DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 14 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Karina Wisniewska
Poz. 1370
UCHWALA NR XVII/117/11

RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies§ na dzialkach o nrew.: 1112

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) iart. 20 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 , z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127,
poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wie$ na dziatkach o nrew.: 11 i 12, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w obrebie geodezyjnym Nowa Wies, gmina Trzcianka na dziatkach o nr ew.: 11
i 12, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka w obrgbie geodezyjnym Nowa Wie$ na dziatkach o nr ew.: 11 i 12 z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ na dziatkach o nr ew.: 11 i 12,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
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1) tereny iobiekty podlegajace ochronie, wymagajgce ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej — 0znaczone na rysunku RM;
2) teren rolny - oznaczony na rysunku R.
§ 4. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) budownictwie zagrodowym - nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow ztozony z budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynkow gospodarczych i inwentarskich;

2) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemie$lnicze, nie stwarzajacg ucigzliwosci dla sgsiednich terenow o innej
funkcji, np. mieszkaniowej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy, tj. stanowiacy co
najmniej 51% powierzchni, sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich, jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale architektoniczne, nadwieszonych nad terenem;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkow liczong nad terenem po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czesci budynkow
nadwieszonych nad terenem, takich, jak balkon i wykusz;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czesci
zawierajacy sie w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
C) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekow,
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e) zapewnieniem dostepu do ustug teleinformatycznych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,
0) o$wietleniem ulicznym;

10) kalenicy gléwnej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza cze$¢ dachu utworzong na przecigciu potaci
dachowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw

§ 6. Utrzymuje sie, jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzek realizacji nowych budynkéw przy uwzglgdnieniu:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejacych ciekow wodnych (nie pokazanych na rysunku
planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostow i ktadek
zwigzanych z realizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych, dojs¢, sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakazy wymienione w pkt 2 i 3 nie dotycza obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
uzbrojenia terenu i infrastruktury z zakresu tacznosci publicznej;

5)w zakresic ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz realizacje¢

nowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi terenow przeznaczonych pod
zainwestowanie, W tym terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania potozonych poza
obszarem objetym planem;

3) w zakresie zaopatrzenia terenow W wode: do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w wode z wtasnych studni;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) do systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie tymczasowo do czasu realizacji wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z wywozem przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do waod i do ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu
do wartos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z pozostatych terenow (dachéw) — poprzez odprowadzenie ich na teren, z wykorzystaniem retencji
powierzchniowej, w obrebie dziatki inwestora, bez naruszania interesu osob trzecich;

6) w zakresie zagospodarowania odpadow: poprzez komunalny system odbioru odpadéw uwzgledniajacy ich
selektywna zbiorke, postgpowanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla Gminy Trzcianka oraz
z zastosowaniem przepisow odrebnych w tym zakresie;
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7) w zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:
a) dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprgzne,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto: z indywidualnych Zrédet ciepta, poprzez stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, spelniajace
wymagania ochrony $rodowiska wynikajace z przepisow odrgbnych albo wykorzystanie alternatywnych
zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej siecig niskich napiec,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych;

10) w  zakresie zaopatrzenia terenow wsieci teletechniczne dopuszcza si¢ realizacje  sieci
telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych i innych
dostepnych rozwigzan;

11) powigzania zewnetrzne systemow infrastruktury technicznej sieci infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym planem, stanowia elementy systemow gminnych;

12) na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejgce czynne sieci uzbrojenia technicznego,
Z obowigzkiem zapewnienia do nich dostepu;

13) system infrastruktury technicznej wymaga rozbudowy na obszarze wyznaczonym w planie do
zagospodarowania;

14) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej;

15) w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb drég oraz dojazdow wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ciggdéw pieszo - jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ warunki podzialu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) ograniczenia podziatow nieruchomosci nie dotycza:
a) warunkow wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej,
b) warunkéw wydzielenia drog oraz dojazdéw i doj$¢ koniecznych,
C) podziatéw na powigkszenie dziatki sgsiedniej;

4) kazdorazowo dopuszcza si¢ podzialty wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny wyznaczonych na rysunku
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw uzytkowanych rolniczo

§ 11. Dla terenow rolnych oznaczonych symbolami R, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — tereny rolne uzytkowane jako pola, taki i pastwiska;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna, obiektow tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zalesienie obszarow;
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4) dopuszcza sie realizacje kepowych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw zabudowy

§ 12. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM , obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania wszystkich wyzej wymienionych terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: budownictwo zagrodowe, realizowane na istniejacych dziatkach oraz na nowo
wydzielanych dziatkach z dopuszczeniem ich wykorzystania dla potrzeb funkcji agroturystycznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) drobna wytworczosc,
b) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu inwestycji;
4) zachowanie terenow biologicznie czynnych nie mniej niz 50% powierzchni terenu inwestycji;
5) realizacja budynkow mieszkalnych wolnostojacych w zabudowie zagrodowe;j:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych,

b) poziom posadowienia poziomu parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 0,6 m ponad poziom
terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 6,0m,
d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11,0m,

e) realizacja maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze z mozliwoscig uzytkowego
wykorzystania,

f) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia glownych potaci pomiedzy 30°— 45°,
g) ustala si¢ kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego — rownolegle do drogi,
h) zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

i) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego dachowka ceramiczng lub innym materialem w ksztalcie
dachowki w kolorze naturalnej cegly ceramicznej,

j) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow: biatego lub pastelowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy, realizowanych
jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych:

a) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ wysokosci 5,0m,
b) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych polaci pomiedzy 30°— 45°,

¢) pokrycie dachow budynku gospodarczego, garazowego, inwentarskiego dachowkg ceramiczng lub innym
materiatem w ksztatcie dachowki w kolorze naturalnej cegly ceramicznej;

7) ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc postojowych:

a) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazowych na dziatce budowlanej dla
pojazdow mieszkancoéw oraz osdb przebywajgcych okresowo, nie mniej niz 1 miejsce na jeden budynek
mieszkalny,

b) na kazdej dziatce, na ktorej realizowane bgda ustugi zwigzane z agroturystyka - realizacja nie mniej niz
4 miejsc postojowych;

8) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z istniejacej drogi;
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9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - 30,0m,

) obowigzek prowadzenia linii podzialu na dzialki, prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z tolerancjg do 25° w obie strony,

d) w przypadku podziatu nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zachowania stuzebno$ci dojécia i dojazdu do
terenow rolnych R oraz zachowania wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenow
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych w planie symbolami RM .

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jan Ktundukowski
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaby Nr XVIFL17/11
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 10 listopada 201 Ir.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Nowa Wies na dzialkach onrew.: 11112
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami)

Rada Miejska Trzcianki

stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies na dzialkach
o nr ew.. 11 1 12, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka (zatwierdzonym uchwalg
Nr LVI/382/98 Rady Miejskiej w Trzciance dnia 29 stycznia 1998 roku).

UZASADNIENIE
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje dzialtki nr 11 i 12 i stanowi teren niezabudowany
rolny. Teren objety miejscowym planem graniczy z zabudowa zagrodowg
(w tym budynki mieszkalne), terenami rolnymi i torami kolejow ymi.
Generalna koncepcja rozwoju gminy wedhig studium zaklada
zachowanie  dotychczasowych  funkeji  gminy — ich  aktywacji
zuwzglednieniem zasad ekorozwoju. Studium precyzuje réwniez,
ze tradycyjna funkcjg przestrzeni wiejskiej jest funkcja rolnicza, dla ktorej
zaklada koniecznos¢ przeksztatcenia  w kierunku rolnictwa ekologicznego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka teren objety planem potozony w strefie
krajobrazu rolniczego B (strefa wielkoprzestrzennej intensywnej produkcji
rolnej) — w ktorej studium zaklada koniecznosé przeksztalcenia uproszczone;j
struktury krajobrazy wynikajacej z wieloletnich monokulturowych upraw
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(byt to areal produkcyjny bytego kobinatu PGR Trzcianka) poprzez stopniowe
wprowadzanie mozaikowej struktury, co przyczyni si¢ do naturalnego
wzrostu  plonowania, odbudowy ekosystemow  Swiata  roslinnego
i zwierzgcego. W tej strefie =zaklada sig rowniez mozliwos¢ hodowli
i przetworstwa rolno — spozywczego w oparciu o istniejgce obiekty
gospodarcze stanowigce baze dla rozwoju tych dziedzin.

Okreslone w studium kierunki rozwoju rolnictwa w odniesieniu do
hodowli zwierzat to:

— wzrost produkcji bydia z uwagi na naturalne bogate zaplecze

paszowe w postaci nieeksploatowanych 1gk nadnoteckich,
a jednoczesnie z uwagi na zwigkszony popyt rynku krajowego
1 zagranicznego;

— utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluczeniem rozwoju
ferm bezscidtkowych;

— wprowadzanie hodowli uzupelniajacych takich jak: hodowla koni,
koz, owiec, krolikow, pszczdt i jedwabnikow.

Studium w powyzszym fragmencie precyzyjnie okresla zasady rozwoju
funkcji rolniczej w zakresie hodowli zwierzat. Wymienione gatunki zwierzat
dopuszczonych do hodowli nie obejmuja gatunkéw obeych.

Ponadto, dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu trzcianeckiej wsi
niezbgdne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej
polegajacej w szczegodlnosci na (m.in.):

— utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi;

— lokalizacji nowej zabudowy, glownie w obregbie obszarow juz
zabudowanych na zasadach jej nzupelniania w wyksztalconych juz
liniach zabudowy:;

— ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania skali
i charakteru zabudowy istniejace] (wysokosé, skala budynkow
i zalozen urbanistycznych, szerokos¢ traktow, linia zabudowy itp.).

Tereny rolnicze wylaczone sq z zabudowy. Mozliwa jest tu tylko lokalizacja
zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscia
budowy i rozbudowy obiektéw w produkeji tej niezbednych, w tym budynek
mieszkalny rolnika.

W planie wyznaczono tereny rolne oraz tereny zabudowy zagrodowej,
czyli zespolu budynkow ztozonego z budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynkow gospodarczych iinwentarskich w wyznaczonych terenach
RM. Zasieg terenow RM wyznaczono zgodnie z zabudowa sasiednia wzdiuz
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drogi dojazdowej. Caly obszar objety planem bedzie uzytkowany jako rolny,
zgodnie z ustaleniami studium. Tereny zabudowy RM zostaly wyznaczone
zgodnie z zasadami zdyscyplinowanej polityki przestrzennej, czyli ustalono
zasady ksztaltowania nowej zabudowy na =zasadach utrzymania skali
i charakteru zabudowy istniejacej w sgsiedztwie - mna =zasadach jej
uzupelniania w wyksztalconych juz liniach zabudowy.

Ponadto wzigto pod uwage generalng koncepeji rozwoju gminy
okreslong w studium, ktéra zaklada koniecznos$¢ uwzglednienia =zasad
ekorozwaoju, a dla przestrzeni rolniczej - koniecznos¢ przeksztalcenia w
kierunku rolnictwa  ekologicznego. Wobec powyzszego  w planie
wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony srodowiska obejmujgce m.in.
ograniczenia lokalizacji inwestycji oddzialywajacych na srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka.
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Zatacenik nr 3

do Uchwaly Nr XVILK117/11
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 10 listopada 201 Ir.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies na dzialkach o nr ew.: 11 i 12

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Zze zmianami),

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Uwag nr 1, 4 i 5, dotyczacych wprowadzenia zakazu hodowli zwierzat
futerkowych, nie uwzglgdnia si¢ z uzasadnieniem, jak nizej:
1) w planie przewidziano rozwigzania przestrzenne, zgodne

z predyspozycjami terenu, lokalnymi uwarunkowaniami, wynikami

analiz planistycznych, ustaleniami studium i przepiséw odrebnych.

Wyznaczono liniami rozgraniczajacymi tereny RM i R oraz

ustalono doktadnie na jakich zasadach zagospodarowanie tych

terenow moze by¢ realizowane. Podstawowe kryteria determinujace
przyjete rozwiazania to zasady zachowania ladu przestrzennego
oraz ustalenia studium:

a) dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu trzcianeckiej wsi
niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajgcej w szczegdlnosei na:

— utrzymaniu charakterystycznych ukladéw przestrzennych
wsi,

— lokalizacji nowej zabudowy, gloéwnie w obrebie obszarow
juz  zabudowanych na =zasadach jej wuzupelniania
w wyksztalconych juz liniach zabudowy,

— ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania
skali i charakteru zabudowy istniejacej (wysokosé, skala
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budynkéw i zatozen urbanistycznych, szerokos¢ traktow,
linia zabudowy itp.),
b) w zakresie hodowli zwierzat studium zaktada:

— wzrost produkcji bydta z uwagi na naturalne bogate
zaplecze paszowe w postaci nieeksploatowanych gk
nadnoteckich, a jednoczesnie z uwagi na zwigckszony popyt
rynku krajowego i zagranicznego,

— utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluczeniem
rozwoju ferm bezscidtkowych,

— wprowadzanie hodowli uzupeliajacych takich, jak:
hodowla koni, koz, owiec, krolikow, pszczot 1 jedwabnikow.

2y Studium w powyzszym fragmencie precyzyjnie okresla zasady

rozwoju funkcji rolniczej w zakresie hodowli zwierzat; w zwigzku
z powyzszym zapisy planu nie zabraniajg realizacji inwestycji
polegajacych na hodowli zwierzat, jednak okreslajq, ze zabudowa
inwentarska ma sig znalez¢ w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, pozostala czes¢ terenu moze by¢ wykorzystywana
jako pastwiska. Zgodnie bowiem 2z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia
obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego s wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada
gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Wobec czego
realizacja inwestycji wielkogabarytowej fermy, ktora budzi obawy
mieszkancow nie bedzie mozliwa, natomiast wlasciciel
nieruchomos$ei ma mozliwos¢ realizacji zabudowy w ramach
funkcji rolniczej terenu na okreslonych w planie zasadach.

2. Uwage nr 2, dotyczaca braku zgodnosci planu ze Studium; zakazow
wprowadzonych w §8 ust. 1,2.3, w tym brak precyzyjnego okreslenia
o jakie cieki wodne chodzi w pkt 1, 2, 3 — zgodnos¢ z §2 ust 1 pkt 1,
sprostowania oczywiste] omylki, doprecyzowania pojecia ,,powierzchnia
terenu inwestycji” oraz wyjasnienia zapisow pkt 3, 4 1 usunigcie
z projektu planu zapisow dotyczacych zakazow, o ktorych mowa jest
w §8 pkt. 1 — 4; §11 pkt 2 oraz sprostowania omylek w ustaleniach
dotyczacych katow nachylenia dachow, uwzglednia sie czesciowo
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w zakresie sprostowania oczywistej omyltki w zapisach dotyczacych
katow nachylenia dachow (§12 ust. 1 pkt 5 lit. 1), 6 lit. b) oraz w §8 ust. 4
powinien brzmiec¢: “Zakazy wymienione w pkt 2, 3 nie dotycza
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym uzbrojenia
terenu i infrastruktury z zakresu lacznosci publicznej™.

Pojecie ,,teren inwestycji” zostatlo ujete w stowniczku uchwaty (§5 ust.8)
- nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych
lub ich czgsci zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do
zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi. Natomiast ustalenia §8 ust 1 dotycza istniejacych
niewyznaczonych na rysunku ciekow wodnych.

W czesci dotyczacej dopuszczenia realizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcja rolng — uwagi nie uwzglednia sig. Celem
planowania przestrzennego zadekretowanego ustawa nie jest bezwolna
iautomatyczna realizacja zadan osob zglaszajacych wnioski 1 uwagi.
Zgodnie z literg prawa w planowaniu przestrzennym uwzglednia sig
szereg aspektow rownorzednych wymienionych w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wymagania adu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, 1 inne). Jednakze naczelng
zasada planowania przestrzennego jest tad przestrzenny i zrGwnowazony
rozwoj.

Opracowany projekt planu jest w calej rozciggtosci zgodny z Konstytucja
RP, poniewaz nie ogranicza praw wlascicieli gruntdw rolnych
do uzytkowania zgodnego z prawem czyli rolniczego. Jednakze, zgodnie
z prawem opartym na wladztwie planistycznym gminy (ustawa
o samorzadzie gminnym i ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym), przedlozony do wgladu publicznego projekt planu ze
wzgledow umotywowanych racjonalng gospodarka przestrzenng oraz
zasadami tadu przestrzennego nie przyzwala na zabudowe gruntu rolnego
w calosci zabudowg wielkogabarytowa. Taka funkecja 1 charakter
zagospodarowania wplynelyby na lad przestrzenny, krajobraz i na jakos¢
Zycia mieszkancow. Zapisy planu uwzglednig mozliwosci
zagospodarowania terenu na zasadach zblizonych do istniejacej
zabudowy sasiedniej, z zachowaniem charakterystycznej dla tego terenu
funkcji — tereny rolne. Na dziatkach wlasciciela nie ograniczono
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mozliwosci realizacji funkcji okreslonej w studium, jednak ustanowiono
zasady, na jakich to =zagospodarowanie powinno by¢ realizowane.
Inwestor ma mozliwosé realizacji zabudowy zagrodowej — czyli zespotu
budynkéw zlozony z budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkéw gospodarczych i inwentarskich w wyznaczonych terenach RM
na powierzchni okolo 9000m?. Zasigg terenow RM wyznaczono zgodnie
z zabudowg sasiedniag wzdluz drogi dojazdowe;.

W przypadku przedmiotowego planu zakaz zabudowy nie jest
ograniczeniem praw wlascicielskich i praw obywatelskich. Jest to tylko
nienadanie praw fakultatywnych, o jakie posiadacz gruntow rolnych
wnosi. Brak nadania uprawnien do zabudowy (w calosci obszaru objgtego
planem) wynika z uwarunkowan przestrzeni oraz przyj¢tej polityki gminy
odzwierciedlonej W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

a) dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu trzcianeckiej wsi
niezbgdne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajacej w szczegdlnoscei na:

— utrzymaniu charakterystycznych ukladow przestrzennych
wsi,

— lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrgbie obszaréw
juz zabudowanych na zasadach jej uzupelniania
w wyksztalconych juz liniach zabudowy,

— ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania
skali i charakteru zabudowy istniejacej (wysokos¢, skala
budynkow i zaloZzen urbanistycznych, szerokos¢ traktow,
linia zabudowy itp.),

b) wnioskodawca zwraca uwage na zapisy studium w zakresie
hodowli zwierzat:

— wzrost produkcji bydla z uwagi na naturalne bogate
zaplecze paszowe w postaci nieeksploatowanych 1ak
nadnoteckich, a jednoczesnie z uwagi na zwigkszony
popyt rynku krajowego i zagranicznego,

— utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluczeniem
rozwoju ferm bezsciotkowych,

— wprowadzanie hodowli uzupelniajacych takich jak:
hodowla koni, koz, owiec, krolikow, pszczot
i jedwabnikow.
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Studium w powyiszym fragmencie precyzyjnie okresla zasady rozwoju
funkcji rolniczej w zakresie hodowli zwierzat. Wymienione gatunki
zwierzat dopuszczonych do hodowli nie obejmuja gatunkéw obcych.
Zapisy planu nie zabraniaja realizacji inwestycji polegajacych na hodowli
zwierzat, jednak okreslaja, Zze zabudowa inwentarska ma sig znalez¢é w
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, pozostala czes¢ terenu
moze by¢ wykorzystywana jako pastwiska.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze studium okresla kierunki zainwestowania,
czyli mowi o przeznaczeniu podstawowym, docelowym. Natomiast to nie
jest plan, ktory precyzuje szczegdlowo, co jest, a co nie jest mozliwe na
danej dzialce.

W  czesci dotyczacej uzasadnienia zakazu realizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgaco oddzialywa¢ na $rodowisko — uwagi nie
uwzglednia sig. Gmina Trzcianka charakteryzuje si¢ wysokimi walorami
krajobrazowymi oraz zasobami srodowiska. Generalna koncepcja
rozwoju gminy wedlug studium zaklada zachowanie dotychczasowych
funkcji gminy — ich aktywacji z uwzglednieniem =zasad ekorozwoju,
wobec czego ustalenia planu uwzglednig zapisy w zakresie ochrony
srodowiska — jego walorow oraz krajobrazu. Studium precyzuje rowniez,
ze tradycyjna funkcjg przestrzeni wiejskiej jest funkcja rolnicza, dla
ktorej =zaklada koniecznos¢ przeksztalcenia w  kierunku rolnictwa
ekologicznego.

Nieuwzglednienie zarzutu dotyczacego wykreslenia § 8§ pkt 3-4 projektu
planu dotyczgcych zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, wynika z przeznaczenia terenu pod
zabudoweg zagrodowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
i agroturystycznej. Ponadto na terenie bezposrednio sgsiadujacym
z obszarem objetym planem od wielu lat istnieje zabudowa mieszkaniowa
gospodarstw  rolnych, ktora nalezy chronié przed negatywnym
oddzialywaniem. Wprowadzenie w/w zakazow ograniczy negatywne
oddzialywanie na tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz zachowanie
rownowagi przyrodniczej.

Ponadto na etapie wstgpnych analiz planistycznych (np. opracowanie
ekofizjograficzne) badano walory przyrodnicze i srodowiskowe terenu
objetego planem oraz terenoOw sgsiednich. Stwierdzono, iz najblizej
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polozone obszary NATURA 2000 (tj. obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Noteci” i obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Nadnoteckie L.ggi”) znajdujgq sig¢ w niewielkiej
odleglosci od terendw objgtych planem (okoto 6km).

W zwigzku z powyzszym wprowadzone zakazy realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko sa w pelni
uzasadnione.

Uwage nr 3, dotyczacg wprowadzenia zakazu hodowli zwierzat
futerkowych, uwzglednienia ciekow wodnych oraz znajdujacej sie
w sgsiedztwie terenu objetego planem studni, czgsciowo uwzglednia sig
zapisami planu w obecnej postaci: plan zaklada m.in.: ,,zapewnienie
droznosci i cigglosci istniejacych ciekéw wodnych (niepokazanych na
rysunku planu) i ich prawidlowego utrzymania oraz ochrona przed
przesklepieniem, za wyjatkiem mostow i kladek zwigzanych z realizacja
drog dojazdowych do gruntow rolnych, dojs¢, sieci infrastruktury
technicznej” jak rowniez ustala zasady odprowadzania $ciekow 1 wod
opadowych, co ma na celu ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego.
Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie zakazu hodowli zwierzat
futerkowych — w planie przewidziano rozwigzania przestrzenne, zgodne
z predyspozycjami terenu, lokalnymi uwarunkowaniami, wynikami
analiz planistycznych, ustaleniami studium i przepisow odrebnych.
Wyznaczono liniami rozgraniczajgacymi tereny RM i R oraz ustalono
dokladnie na jakich zasadach zagospodarowanie tych terenéw moze byc
realizowane. Podstawowe kryteria determinujace przyjgte rozwigzania to
zasady zachowania ladu przestrzennego oraz ustalenia studium:

a) dla =zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu trzcianeckiej wsi
niezbgdne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajacej w szczegolnosci na:

— utrzymaniu charakterystycznych ukladow przestrzennych
wsi,

— lokalizacji nowej zabudowy, gléwnie w obrebie obszarow
juz  zabudowanych na zasadach jej uzupelniania
w wyksztalconych juz liniach zabudowy,

— ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania
skali i charakteru zabudowy istniejacej (wysokosé, skala
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budynkéw i zatozen urbanistycznych, szerokos¢ traktow,
linia zabudowy itp.),
b) w zakresie hodowli zwierzat studium zaklada:

— wzrost produkecji bydla z uwagi na naturalne bogate
zaplecze paszowe w postaci nieeksploatowanych Iak
nadnoteckich, a jednoczesnie z uwagi na zwigkszony popyt
rynku krajowego i zagranicznego,

— utrzymanie produkeji trzody chlewnej, z wykluczeniem
rozwoju ferm bezscidtkowych,

— wprowadzanie hodowli uzupelniajacych takich jak:
hodowla koni, koz, owiec, krolikow, pszczot
i jedwabnikow.

Studium w powyzszym fragmencie precyzyjnie okresla zasady rozwoju
funkcji rolniczej w zakresie hodowli zwierzat, w zwigzku z powyzszym
zapisy planu nie zabraniaja realizacji inwestycji polegajacych na hodowli
zwierzat, jednak okreslaja, ze zabudowa inwentarska ma sie znalezc¢
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, pozostala czesé¢ terenu
moze byé wykorzystywana np. jako pastwiska. Zgodnie bowiem z art.
9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia
27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sa wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.
Wobec czego realizacja inwestycji wielkogabarytowe] fermy, ktora budzi
obawy mieszkancow nie bedzie mozliwa, natomiast wlasciciel
nieruchomoseci ma mozliwosé realizacji zabudowy w ramach funkgji
rolniczej terenu na okreslonych w planie zasadach.
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr XVILK117/11
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 10 listopada 201 Ir.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
iart. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 ze zmianami) oraz art. 212 ust. | ustawy
z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240
ze zmianami)

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na obszarze objgetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies, gmina
Trzcianka na dziatkach o nr ew.: 11 i1 12, nie ustalono wymaganej realizacji sieci
uzbrojenia z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanej 2z nowym
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu.

2. Nie ustalono zadan wlasnych z zakresu infrastruktury dla gminy Trzcianka.

§ 2. Wobec ustalen § 1 ust. 1 i ust. 2, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji oraz o zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.
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