‘.« DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 kwietnia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

2012.04.17 09:44:03
ARTUR CZABAN

Poz. 3357

UCHWALA Nr XV/160/12
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE
z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli:
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), w zwiazku z Uchwala
Nr XXX/318/09 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobylce zmieniona Uchwata Nr NRXLIII/435/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 kwietnia
2010r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/318/09Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 26 marca 2009r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce, oraz stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka” zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Kobytce Nr XXXI1/233/01 z dnia 29 maja 2001r., zmienionego Uchwala Rady
Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25 maja 2010r., Rada Miejska w Kobytce uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn,
Stefanowka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
ew. nr 330 obrgb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, 0 ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5)
6)

7)

8)
9)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

§ 2. Ustala sig nastgpujace zasady konstrukcji planu:

ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terenow;

kazdy ,.teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystgpujaca po niej cyfra
oznacza numer Kkolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu
drogi postawiono symbol literowy oznaczajacy klase drogi;

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol terenuztozony z oznaczenia literowo-cyfrowego;

obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
granica administracyjna miasta Kobytka;

istniejace i projektowane drogi poza obszarem obj¢tym planem miejscowym.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

linii zabudowy nieprzekraczalnej nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi stana¢ przynajmniej 75%
dlugosci frontowej $ciany budynku, przy czym nie dotyczy to: okapoéw oraz gzymsow, ktdre moga
przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 80 centymetrow oraz elementéw budynku, takich jak: balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — 0 nie wigcej niz 1,3 metra, a takze innych
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu;

maksymalnej wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku
mierzong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
I warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego pokrycia;

obiektach obshugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obstlugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni gminnej, urzadzenia wodne i inne stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek lub budynki,
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku (lub budynkéw) na powierzchnig terenu;

powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub lokalu, w ktéorym
prowadzona jest ustuga, mierzona po wewngtrznej diugosci Scian na kondygnacjach, na ktorych
prowadzona jest ustuga, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych oraz szybdéw dzwigowych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia calkowita obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia catkowita obiektow
0 przeznaczeniu uzupetniajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczang na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

rowie melioracyjnym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzace ksztaltowaniu zasobow
wodnych w mysl art. 9 ust. 1 pkt 13 i 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne oraz w mysl art. 6
pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami; réw pelni role urzadzenia
odwadniajacego infrastruktury miejskiej w miescie Kobytka;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie staleg0 miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imig¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwigzlte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wej$ciem
do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-
reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD, o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000m?;)\

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odregbnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania standardéw jako$ci
srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, mierzonych po obrysie $cian zewnetrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktérym budynki te sa usytuowane;

wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do powierzchni calej dziatki budowlanej wyrazony w procentach.

§ 5. Ustala sig tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1
2)
3)
4)

teren placu publicznego oznaczony symbolem KPP;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leénych oznaczone symbolem MN/ZL;
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5)

6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem
U/MN;

teren zabudowy ustug o$wiaty i ustug publicznych oznaczony symbolem UO/UP;
rowy melioracyjne oznaczone symbolem WS;
teren lasu oznaczony symbolem ZL;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

1)

2)

1)

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkich reklam, szyldow i szyldow reklamowych w liniach rozgraniczajacych:
- drog publicznych,
- rowow melioracyjnych,
- terenu lasu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg: reklam, szyldow i szyldow reklamowych wytacznie w liniach
rozgraniczajacych terenéw niewymienionych w lit a),

¢) dopuszcza si¢ realizacje: reklam, szyldow, szyldow reklamowych wylacznie w formie: tablic
0 maksymalnej powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej w obrysie zewng¢trznym nieprzekraczajacej
0,5m?, azurowych liter i znakow graficznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje: reklam, szyldow i szyldow reklamowych wylacznie na elewacjach
zewnetrznych budynkoéw ustugowych lub budynkéw innych funkcji z lokalami uslugowymi oraz
w oknach wystawowych lokali ustugowych,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie: reklam, szyldow, szyldow reklamowych maksymalnie w dwodch rzedach
w sasiedztwie kazdego wejscia do budynku lub lokalu uslugowego i nie wyzej niz na wysoko$¢ gornej
krawedzi drzwi zewngtrznych budynku lub lokalu ustugowego,

f) ograniczenia rozmieszczenia i wielkosci: reklam, szyldow, szyldow reklamowych nie dotycza azurowych
liter i znakéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku, przedstawiajacych znak
graficzny obiektu ustugowego lub jego logo lub nazwe wiasna obiektu ustugowego;

w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zabrania si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen z odpaddéw
metalowych i blach,

b) ogrodzenia realizowane od strony drég publicznych musza by¢ minimum w 40% azurowe, przy czym
procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegdlnymi
stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub podmurowka.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
w zakresie ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru objetego niniejszym planem wustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- drog publicznych i parkingow,

- obiektow infrastruktury technicznej,
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- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- wylesienia majacego na celu zmiang sposobu uzytkowania;

C) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ catkowity zakaz sktadowania
odpadow niebezpiecznych,

d) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia whasciwego
standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
terenu MN, MN/ZL dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
terenu MN/U, U/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem terenu UO/UP-27
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

e) ustala si¢ obowiazek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw promieniowa elektromagnetycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) zachowanie istniejacych drzewostanow w ramach terenow biologicznie czynnych ustalonych dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem: MN, MN/ZL, MN/U, U/MN,

b) zakaz dalszego rozkopywania wydm srodladowych w celu eksploatacji surowcow naturalnych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Reymonta 12 i 14 jako obiekt znajdujacy si¢
W gminnej ewidencji zabytkdw;

2) wszelkie zasady ochrony obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw ustalono w przepisach
szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem MN-3.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, przestrzeniami publicznymi sa
tereny znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych: drog publicznych i placu publicznego;

2) dla drég publicznych bedacych przestrzeniami publicznymi ustala sig:
a) rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego,
b) dostosowanie techniczne drog do potrzeb 0sob niepetnosprawnych poprzez:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci lub nie mniej niz 1,5m,
W sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych,

- wprowadzenie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osoéb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego symbolem
KPP-1 zostaly zawarte w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, w tym niespelniajacej ustalen planu pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejacych
budynkow;
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2) dla budynkoéw istniejacych, niespetniajacych ustalen planu dopuszcza sie nadbudowy przy zachowaniu
maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

3) dla budynkdéw istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, w szczegoélno$ci wykraczajacych poza linie
zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowy wyltacznie w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow ustalonych planem;

4) ustala si¢ ograniczenie gleboko$ci posadowienia budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;

5) ustala sig, ze dla kazdej dziatki budowlanej mozliwa jest realizacja niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze droég wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdéw wewngtrznych oraz miejsca
magazynowania odpadow;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem MN/U oraz na terenach
zabudowy ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym jako obszar w catosci potozony w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 — | Dolina Srodkowej Wisty”,

2) wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu i do warstw wodonosnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sig, ze kazda dziatka budowlana musi posiadaé:
a) dostgp do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w iloSci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

€) miejsce do whasciwego gromadzenia odpadow,
d) przytacza do sieci infrastruktury techniczne;j;

2) ustala sig, ze ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz nakazy podziatdéw nie dotycza wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi;

3) ustala sie, ze podzial poszczegdlnych terendw na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terendéw dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala sig:
a) minimalna powierzchnig dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,
b) minimalny front dziatki budowlane;j:

- przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
I ustug nieuciazliwych — 18 metréw, przy czym dla dzialek budowlanych wydzielanych w glebi
terendéw mieszkaniowych ustala si¢ obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej
szeroko$ci 5 metrow, ktory nie jest frontem dziatki, a w przypadku wspolnych dojazdow bramowych
dla sasiadujacych ze soba dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie wspolnego dojazdu bramowego
0 minimalnej szeroko$ci 6m,

- przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych — 30 metréw,

- dla pozostatych terenow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
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C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wijazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ 70°do 90°;

5) ustala sig, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia, a w szczego6lnosci
obiekty obstugi technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem zabrania si¢ lokalizacji wszelkich tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych oraz wszelkich obiektow ustugowo-handlowych trwale niezwiazanych
Z gruntem;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zabrania si¢ lokalizacji wszelkich
tymczasowych obiektow garazowych i gospodarczych na okres dtuzszy niz 90 dni;

4) dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-31 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych,
wlacznie z obiektami tymczasowymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ ogodlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla catego obszaru objgtego
ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja,

b) ilo$¢ miejsc postojowych dla poszczegdlnych terenéw musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegdtowymi;
2) ustala sig, ze obstuge terenu objetego niniejszym planem miejscowym w zakresie komunikacji zapewniaja
drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdoweyj;

3) ustala sig, ze drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ-01, KDZ-02, KDZ-03 oraz drogi
publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL-04, KDL-05, KDL-07 i KDL-08 beda zapewniaty
powiazanie terenu objgtego niniejszym planem miejscowym z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog publicznych,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) odnosnie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych miejska siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach publicznych do
oczyszczalni $ciekow w Wotominie,

b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodplywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywo6z do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw biologicznie czynnych do gruntu,

d) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej do odbiornika
sciekow deszczowych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi i retencjonowaniu
w ilo$ci przekraczajacej odptyw ze zlewni naturalnej,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych i parkingéw
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej,
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4)

5)

6)

7)

8)

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenéw drég publicznych i parkingéw publicznych systemem powierzchniowego
odprowadzania wod lub do gruntu w granicach dziatki drogowej lub dzialki, na ktorej zlokalizowany jest
parking publiczny,

g) ustala si¢ nakaz podczyszczana wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych i zabudowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odnosnie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez miejska sie¢ wodociagowa z ujecia wod glebinowych dla miasta
Kobytka,

b) do czasu wykonania miejskiej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych
uje¢ wody,

C) ustala si¢, ze indywidualne ujecia wody beda mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci
wodociagowej musza ulec likwidacji lub moga by¢ wykorzystywane wytacznie do celow gospodarczych;

odnos$nie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15kV i 0,4 kV lub z alternatywnych Zrodet energii,

b) ustala sie¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia,
kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem terenu w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych

przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach
odregbnych,

C) ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania nowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu przebiegu
linii napowietrznych SN i stacji wngtrzowych w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii
SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu;

odnosnie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplna ze zbiorowych lub indywidualnych Zrodet dostarczania ciepta
W stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z wykorzystaniem:
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, lub paliw stalych spalanych w piecach
niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie rozbudowg sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

C) ustala sig, ze linia ogrodzen musi przebiega¢ w minimalnej odlegtosci 0,5m od osi gazociagu,
d) ustala sie lokalizacje szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowe;;
odnosnie telekomunikacji:

a) dopuszcza sig rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne;

odnosnie gromadzenie odpadow:

a) na kazdej dziatce budowlanej ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadoéw statych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie obowiazek stworzenia warunkow do segregaciji odpadéw, z podziatem na: odpady wymieszane
przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
odpady niebezpieczne,

C) ustala sig, Ze, selektywne gromadzenie odpadow moze odbywaé si¢ osobno w obrgbie poszczegdlnych
dziatek budowlanych lub zbiorowo dla zespotu dziatek budowlanych, pod warunkiem zachowania
ogolnej dostgpnosci miejsca wyznaczonego na gromadzenie odpadow,

d) ustala si¢ wywodz odpadéw do sortowni $§mieci, a nastgpnie do spalarni $§mieci.
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§ 16. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 17. Ustala sig¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym:

1) dla terenéw nalezacych do Skarbu Panstwa i stanowiacych wlasnos¢ gminy — 0,1%,
2) dla pozostatych terenow — 20%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: KPP-1 (o powierzchni okoto: 0,8320ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny wraz z drogami publicznymi,
b) uzupehiajace:
- ustugi publiczne,
- parking ogdlnodostepny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) budynek ustlugowy bedzie stanowil dominante przestrzenna o wysokich walorach architektonicznych
i estetycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich zabudowan garazowych i gospodarczych;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego w liniach rozgraniczajacych terenu — minimalnie 40%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu KPP-1 — maksymalnie 450m?,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu KPP-1 — maksymalnie 0.1,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,
e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego - 10m,

f) dla budynku ustugowego dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie dachu,

g) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona z dopuszczeniem obiektow mate;j
architektury,

h) zabrania sie¢ wykonywania wszelkich ogrodzen,

i) w liniach rozgraniczajacych placu publicznego nakazuje si¢ wykonanie jezdni stanowiacych kontynuacje
sasiadujacych z placem drog publicznych oznaczonych symbolem: KDZ-01, KDZ-02, KDZ-03, KDL-
04, KDL-06;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem:
KDZz-01, KDZ-02, KDZ-03, z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem: KDL-04, KDL-
06,

b) ustala sie realizacje minimum 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym przynajmniej
dwoch miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych oraz 10 miejsc postojowych dla rowerow;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw: MN-2 (o powierzchni okoto 4,0090ha);
MN-3 (o powierzchni okoto 3,3270ha); MN-4 (o powierzchni okoto 1,2500ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ushugi nieuciazliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustug nieuciazliwych niespetniajacych ustalen planu
z mozliwoS$cia ich remontow i przebudowy;

d) dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowe garazowa lub gospodarcza;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 w minimalnej odleglo$ci: 6 metréw od linii rozgraniczajace;j
z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-07, 8 metrow od linii rozgraniczajacej
z drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-05, KDL-06, 12 metréw od linii
rozgraniczajacej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-31,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 w minimalnej odleglo$ci: 6 metréw od linii rozgraniczajacej
Z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-06, 8 metréw od linii rozgraniczajacej
z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09 oraz 4 metry od terenu rowu
melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-28, w przypadku zachowania rowu jako otwartego,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 w minimalnej odlegto$ci: 8 metrow od linii rozgraniczajace;j
z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09, 6 metréow od linii
rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10;

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.8,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkoéw
zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14 — 3 kondygnacje nadziemne dla czgsci srodkowe;j
i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla bocznych skrzydet budynku,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (za wyjatkiem budynku
bedacego w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14) - 12m,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanego pod adresem
ul. Reymonta 12 i 14 — 12m dla cze$ci srodkowej i 9 metrow dla bocznych skrzydet budynku,

i) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych — 5m,

j) dopuszcza sie lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

k) zabrania sie dobudowywania do bryly budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkéw
zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14, wszelkich budynkéw gospodarczych i garazowych,

1) dla budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta
12 i 14 ustala sie dach ptaski, dodatkowo w czesci Srodkowej zwienczony metalowa balustrada,

m) dla budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta
12 i 14 ustala sie:

- odtworzenie pierwotnej bryly budynku, w tym pierwotnego ksztattu dachow,

- pierwotnego uktadu i ksztaltu okien, a w ramach remontéw wymiany okien na okna skrzynkowe,
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- odtworzenie pierwotnej elewacji frontowej budynku, w tym detali architektonicznych takich jak:
ozdobnych gzymsow, kolumienek przy drzwiach frontowych, zgodnie z istniejaca dokumentacja
fotograficzna;

n) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych (za wyjatkiem budynku bedacego
w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14) — dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek,

0) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gtownych potaci od 10°do 40°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

p) dla dachéw spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w  kolorze
ciemnografitowym,

g) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow,

r) wskazuje si¢ nieutrudniony dostgp do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-28 wzdhuz
catego jego przebiegu i w odleglosci minimum 1,5 metra od gornej krawedzi skarpy rowu, celem
wykonywania jego konserwacji lub przebudowy;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) warunki komunikacyjne:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych
z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-05, KDL-06, KDL-07,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06, z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-09,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych
z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-09, KDD-10,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN-5 (o powierzchni okoto 0,4070ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, szeregowe,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w minimalnej odleglo$ci 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowe;j
oznaczong symbolem KDD-10,

- w minimalnej odleglo$ci 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowe;j
oznaczong symbolem KDD-11,
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b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.0,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gléwnych potaci od 10%do 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

j) dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w  kolorze
ciemnografitowym,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrgbie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-10, KDD-11,

c) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN-6 (o powierzchni okoto 0,2720ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w minimalnej odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej
oznaczona symbolem KDL-08,

- w minimalnej odlegto$ci 6 metréow od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowe;j
0znaczona symbolem KDD-11,
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b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.8,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gléwnych potaci od 10%do 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

j) dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w  kolorze
ciemnografitowym,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrgbie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
500m?2,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-08, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-11,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN-7 (o powierzchni okoto 0,1700ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w minimalnej odleglosci 6 metréw od linii rozgraniczajacej z ulica Narutowicza zlokalizowana poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym,

- w minimalnej odlegtosci 4-5 metréw (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej z ulica
Waska zlokalizowana poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
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b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.8,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gléwnych potaci od 10%do 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

j) dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w  kolorze
ciemnografitowym,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrgbie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
500m?2,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatlek budowlanych z drog publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym ul. Waskiej, ulicy Narutowicza,

b) warunki parkingowe:
- Ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw: MN/U-8 (o powierzchni okoto 0,7720ha);
MN/U-9 (o powierzchni okoto 0,8570ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,
b) ustugi nieuciazliwe:
- budynki ustugowe wolnostojace,
- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
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3)

4)

5)

6)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-8 w minimalnej odleglosci 11-6 metréw od linii
rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-02, 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-10, 6 metréw od
linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-11,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-9 w minimalnej odleglosci: 8 metréw od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09, 6 metréw od
linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-02, 6 metrow od
linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.0,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 10%do 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

j) dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1000m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
d) warunki komunikacyjne:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-8 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych
z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-10, KDD-11,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-9 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-09, KDD-10,

- dopuszcza sig¢ zjazdy na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-02 w przypadku kiedy dziatka nie posiada dostepu do innej drogi publiczne;j,

e) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
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§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN/U-10 (o powierzchni okoto 0,1520ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace - zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi: budynki ustugowe wolnostojace, lokale ustugowe w budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odleglosci 8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-02,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.9,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustlugowych — dwuspadowe Iub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gtownych potaci od 10°do 40°, przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

j) dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznych oraz jednakowa kolorystyke dachow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02,
b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow: MN/ZL-11 (0 powierzchni okoto 0,3930ha),
MN/ZL-12 (o powierzchni okoto 0,1450 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odleglosci 8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09, z droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona
symbolem KDZ-02,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30%o 45°, przy czym gltéwne polacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10%do 40°, przy czym gloéwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

K) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrig i kolorystyke dachows;

zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1500m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-11 ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-12 dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-02,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 26. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-13 (o powierzchni okoto 0,1680ha):

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
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2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.9,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 40°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

K) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiada¢ taki sam
kolor elewacji zewngtrznej oraz ujednolicona geometrig i kolorystyke dachow;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —
1500m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06,
b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ushug;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 27. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-14 (o powierzchni okoto 0,2470ha):
przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie wolnostojacy,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

€) najednej dziatce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje¢ jednego budynku,
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d) dopuszcza si¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-06, w odleglosci 12 metrow od linii
rozgraniczajacej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-31,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wigcej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego - 12m,

g) dach — dwuspadowy lub wielospadowy 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30%o 45°, przy czym
gléwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
2400m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-06,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ushug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 28. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-15 (o powierzchni okoto 0,2860ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach leSnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

C) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku,

d) dopuszcza si¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegltosci: 8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-06, 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-07, w odlegtosci 12 metrow od linii
rozgraniczajacej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-31,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,
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e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtownych potaci od 30°do 45°, przy czym
gléwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —
1300m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolem KDL-06, KDL-07,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow: MN/ZL-16 (o powierzchni okoto 0,2380ha);
MN/ZL-17 (o powierzchni okoto 0,1150ha); MN/ZL-18 (o powierzchni okoto 0,7000ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku,

d) dopuszcza si¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegto$ci:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-16 w odlegtosci 4 metry od linii rozgraniczajacej
z terenem rowu melioracyjnego oznaczonym symbolem WS-28, w przypadku zachowania rowu jako
otwartego,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-17 w odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajacej
z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09 oraz 4 metry od linii
rozgraniczajacej z terenem rowu melioracyjnego oznaczonym symbolem WS-28, w przypadku
zachowania rowu jako otwartego,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-18 w odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajacej
z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09, droga publiczna klasy lokalnej
oznaczong symbolem KDL-06, w odlegtosci 8-5m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona symbolem KDL-07,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wigcej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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4)

5)

6)

1)
2)

3)

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30%o 45°, przy czym
gldwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

h) wskazuje si¢ nieutrudniony dost¢p do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-28 wzdhuz
catego jego przebiegu i w odleglosci minimum 1,5 metra od gornej krawedzi skarpy rowu, celem
wykonywania jego konserwacji lub przebudowy,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
2000m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) warunki komunikacyjne;

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZL-16, MN/ZL-17 ustala si¢ obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-18 wustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09, z drog
publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-06, KDL-07;

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ushug;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-19 (o powierzchni okoto 0,7400ha):
przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie
wolnostojace,

a) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09, 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-10,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych polaci od 30%o 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

h) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15°do 40° przy czym gléwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,
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i) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

J) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiadaé taki sam
kolor elewacji zewngtrznej oraz ujednolicong geometrig i kolorystyke dachow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-09, KDD-10,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ushug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-20 (o powierzchni okoto1,6120ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ushugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

€) najednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza si¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
klasy lokalnej oznaczona symbolem KDD-09, 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona symbolem KDL-07 i drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
10 oraz 4m od linii rozgraniczajacej z terenami rowéw melioracyjnych oznaczonymi symbolami WS-29
i WS-30, w przypadku zachowania rowow jako otwartych,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.9,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 5m,

h) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 30%do 45° przy czym
glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

i) wskazuje sie nieutrudniony dostep do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-29 i WS-30
wzdtuz catego jego przebiegu i w odlegtosci minimum 1,5 metra od gornej krawedzi skarpy rowu, celem
wykonywania jego konserwacji lub przebudowy;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1500m?,
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5)

6)

1)
2)

3)

4)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolem KDD-09, KDD-10,z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-07;

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m® powierzchni uzytkowej ustug;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 32. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-21 (o powierzchni okoto 0,6150ha):
przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dla dziatki ewidencyjnej nr 199 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku,

d) dla dziatki ewidencyjnej nr 199 dopuszcza si¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie
jako wbudowane w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy Iub dobudowane do niego, dla dziatki
ewidencyjnej nr 200/1 dopuszcza si¢ takze wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-07 i droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD-10 i KDD-11,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wigcej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30%o 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 15%o 40°, przy czym gltoéwne polacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

j) dla dziatki ewidencyjnej nr 200/1 dopuszcza sie¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych
I garazowych wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiadac taki sam
kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrig i kolorystyke dachow;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -
1500m?,
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-10, KDD-11,z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-07,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-22 (o powierzchni okoto 0,2370ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3)

4)

5)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegto$ci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z drogami
publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-07, KDL-08, 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-11,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej lecz nie wigcej niz po 200m? dla kazdej z dziatek ewidencyjnych z uzytku lesnego,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 5m,

j) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych polaci od 30%do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

k) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15%o 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

m) w obrgbie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiadac taki sam
kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometri¢ kolorystyke dachows;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —
1100m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-11, z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-07, KDL-08,
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b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 34. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-23 (o powierzchni okoto1,1290ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

C) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku,

d) dopuszcza sig¢ lokale garazowe i gospodarcze realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 6 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02, od linii rozgraniczajacej z droga publiczna
klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-11, od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona symbolem KDL-08,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wigcej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —
2000m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-08, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-11, z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 35. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu MN/ZL-24 (o powierzchni okoto 0,4860 ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,
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b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej z drogami
publicznymi Klasy dojazdowej oznaczonymi symbolem KDD-10, KDD-11,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia gtéwnych polaci od 30°%o 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 15%o 40°, przy czym gloéwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy
spadek,

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

K) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiadac taki sam
kolor elewacji zewngtrznej oraz ujednolicona geometrig i kolorystyke dachu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej —
1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDD-10, KDD-11,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 36. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw: U/MN-25 (0 powierzchni okoto 0,1450ha);
U/MN-26 (o powierzchni okoto 0,7770 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wylacznie z ustugami;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki ustugowe wolnostojace,

b) budynki ustugowo-mieszkalne wolnostojace,

¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
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3)

4)

5)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25 w odleglo$ci 5 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-06,

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 w odleglosci 5 metréow od linii rozgraniczajacej
z terenem placu publicznego oznaczonym symbolem KPP-1, 5 metrow od linii rozgraniczajacej z
droga publiczna klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25 w minimalnej odleglosci 8 metrow od linii
rozgraniczajacej z droga publiczna klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02,

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 w minimalnej odleglosci: 5 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-04, KDL-05,
8 metroéw od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-06,

¢) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.0,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych - 12m,
h) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 5m,

i) dachy na budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych — ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek,

j) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 15%do 40°, przy czym glowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

K) wskazuje si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki musza posiadaé taki sam
kolor elewacji zewngtrznej oraz ujednolicona geometrig i kolorystyke dachow;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne;

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06, z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-02,

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 ustala sie obstluge komunikacyjna dla dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych placu
publicznego oznaczonego symbolem KPP-1, z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-04, KDL-05, KDL-06,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ushug,
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- dodatkowo ustala si¢ dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 37. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: UO/UP-27 (o powierzchni okoto 1,4400ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi o$wiaty,

b) inne ustugi publiczne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 8 metrow od linii rozgraniczajacej z terenem
placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1 i ulica Ksigdza Skorupki,6 metréw od linii
rozgraniczajacej z droga publicznag klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-03, 6 metrow od linii
rozgraniczajacej z ulicami: Narutowicza i Waska,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 1.5,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 14 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych —5 m,

h) dachy na budynkach ustugowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 20°do 45°, przy czym gléwne polacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
gléwnych potaci od 15%o 40°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,

j) dopuszcza sig realizacje placu zabaw dla dzieci;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 35m;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sie obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-03, placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1, z ulicy Ksiedza Skorupki,
Narutowicza, waskiej zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,

b) warunki parkingowe:
- dla szkot podstawowych minimum 5 miejsc postojowych na 100 uczniéw na zmiang,
- dla ztobkow i przedszkoli minimum 5 miejsc postojowych na 100 dzieci,
- dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
- dla doméw kultury minimum 8 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla stadionéw i klubow sportowych minimum 16 miejsc postojowych na 100 widzéw oraz 1 miejsce
na autobus,

- dla innych ustug publicznych minimum 3 miejsc postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

- dodatkowo minimum 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazdy obiekt uzytecznosci publicznej;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 38. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw: WS-28 (o powierzchni okoto 0,0210ha);
WS-29 (o powierzchni okoto 0,0140ha); WS-30 (o powierzchni 0,0320ha):

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych,

b) zabrania si¢ zasypywania lub zmiany linii brzegowej rowu, za wyjatkiem zmian podyktowanych
potrzeba ochrony przeciwpowodziowej lub wzgledami technicznymi, w tym przystosowaniem do
pehienia funkcji odbiornika wod deszczowych i roztopowych,

¢) dopuszcza si¢ przebudoweg rowu w celu pelnienia przez niego dodatkowej roli - na odbiornika wod
deszczowych, przy czym dopuszcza si¢ zmiang rowu melioracyjnego na rurociag o powierzchni
przekroju poprzecznego wynikajacego z uwarunkowan technicznych, uzupekliony rurociagami
drenazowymi o odpowiedniej srednicy po obu jego stronach,

d) zakazuje si¢ przegradzania koryta rowu,
e) dopuszcza sig realizacj¢ mostow lub przepustow, w sposob niepogarszajacy przeptywu wod w rowie,

f) zakazuje si¢ nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 1,5 metra od gornej krawedzi skarp rowu,
poza obsiewem trawa,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek po liniach rozgraniczajacych
terenow zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw z droég publicznych
klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych symbolami KDL-07 i KDD-09;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 39. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZL-31 (0 powierzchni okoto 0,2300ha):
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z planem urzadzania lasu;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06.

§ 40. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: KDZ-01 (o powierzchni okoto 0,0350ha):
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ-01 — minimum 15 metrow,

b) po obu stronach pasa jezdni nalezy wykona¢ chodnik,

C) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDZ-01 nalezy wykona¢ $ciezkg rowerowa,

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 41. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw: KDZ-02 (o powierzchni okoto 0,8840ha);
KDZ-03 (o powierzchni okoto 0,2700ha):

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej;
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2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — minimum 15 metrow,
b) po obu stronach pasa jezdni nalezy wykona¢ chodnik,
C) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDZ-02 nalezy wykona¢ Sciezke rowerowa;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 42. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenéw: KDL-04 (o powierzchni okoto 0,0720ha);
KDL-05 (o powierzchni okoto 0,5170ha); KDL-06 (o powierzchni okoto 0,5580h); KDL-07 (o powierzchni
okoto 0,6220ha); KDL-08 (o powierzchni okoto 0,2250ha):

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-04 — minimum 12 metréw,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-05 — minimum 12 metrow,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-06 — minimum 12 metrow,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-07 — od 10 do 12 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-08 — od 9 do 12 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykona¢ chodnik,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 43. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw: KDD-09 (o powierzchni okoto 0,4270ha)
KDD-10 (o powierzchni okoto 0,3700ha):

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — minimum 10 metrow,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykona¢ chodnik;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatek po liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terendéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 44. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: KDD-11 (o powierzchni okoto 0,1730ha):
1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 6 metrow,

b) ustala sig rozdzielenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego wylacznie za pomoca faktury i koloréw
uzytych materiatow budowlanych bez zmiany poziomu réznych czgs$ci nawierzchni drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 3357

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 45. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na
cele nielesne gruntéw lesnych o tacznej powierzchni okolo 7,6ha na podstawie zgody Wojewody
Warszawskiego z dnia 27 pazdziernika 1992r. znak pisma OSL.XI11.6122/171/92 oraz na podstawie zgody
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 kwietnia 2001r. znak pisma WOS.VII-6112/29/2001 oraz na podstawie
zgody Ministra Srodowiska z dnia 7 grudnia 2001r. znak BOA-pg-308/2615/2001/rg oraz na podstawie zgody
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2005r. znak pisma WSR.VIIL.6112-118/05 oraz na podstawie
zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 31 marca 2011r. znak pisma RW-RM-
I1.7151.15.2011.AZ. oraz na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30 listopada
2011r. znak RW-RM-11.7151.124.2011.KJ.

§ 46.1. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce zatwierdzony uchwata Nr XLIII/312/02
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Ewa Jazwinska
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/160/12
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012r.

TH

\\ S I iy
COWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI: NADARZYN,
W KOBYLCE ORAZ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P ZESTRZENNEGO,

/
/
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/160/12
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012r.

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobytce o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag ztozonych
do projektu zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn,
Stefandéwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce

Uwagi ztozone w dniu 22 czerwca 2011r. przez osobg fizyczna.

1. tre$¢ uwagi: prosba o zmiang w tresci § 29 pkt 3 lit. a) tiret 3 projektu poprzez wykreslenie tresci: ,,4m od
linii rozgraniczajacych z terenami rowoéw melioracyjnych oznaczonych symbolami WS-27 i WS-28”

ustalenia projektu planu: Rozdziat II. Ustalenia szczegdtowe, §29 pkt 3 lit. a) tiret 3 ,dla terenu
oznaczonego symbolem MN/ZL-18 w minimalnej odlegtosci: 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-10, 6 metréw od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07,8 metrow od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09,4 metry od linii rozgraniczajacych z terenami
rowow melioracyjnych oznaczonymi symbolami WS-27, WS-28”

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci;

Ze wzgledu na zapewnienie prawidtowego funkcjonowania istniejacych obiektow i urzadzen melioracji
wodnych, nalezy zachowa¢ odpowiednia odleglos¢ nowolokalizowanej zabudowy od tych obiektow.
Poniewaz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych beda stosunkowo duze, wyznaczenie linii
zabudowy od rowow melioracyjnych w odlegtosci 4m jest wlasciwe i1 bez szkody dla warunkdéw lokalizacji
nowej zabudowy. W tekscie uchwaly zostang wprowadzone ustalenia moéwiace o tym, ze linie zabudowy
beda obowiazywaly wytacznie w przypadku rowow melioracyjnych otwartych.

2. tre$¢ uwagi: prosba o zmiang w tre$ci § 34 projektu poprzez wykres$lenie tresci: ,, WS-27 (0 powierzchni
okoto 0,0140 ha); WS-28 (0 powierzchni 0,0320 ha)”

ustalenia projektu planu: Rozdziat II. Ustalenia szczegotowe, § 34 dotycza ustalen szczegdtowych dla
teren6w rowow melioracyjnych;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci;

Istniejace w obszarze planu rowy melioracyjne sa cze$cia systemu melioracji wodnych odwadniajacych
poludniowo-wschodnia cz¢$¢ miasta Kobytka i tereny gminy Wotomin. Ich likwidacja moze powodowaé
lokalne podtopienia zabudowy. W planie zostana wprowadzone zapisy dopuszczajace zmiange rowoOw na
rurociagi o powierzchni przekroju poprzecznego wynikajacego z uwarunkowan technicznych, uzupetnione
rurociagami drenazowymi o odpowiedniej Srednicy po obu ich stronach.

3. tre§¢ uwagi: prosba o wprowadzenie zmian do Zatacznika nr 1 Projektu, tj.: mapy zmiany czgsci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci osiedli: Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz
w Kobylce, polegajacych na wykresleniu obiektéw oznaczonych symbolami WS-27, WS-28; wykresleniu
z legendy mapy tj.: ,,0znaczen graficznych bedacych ustaleniami planu symbolu WS i przypisanego mu
btednie okreslenia ,,rowy melioracyjne”

ustalenia projektu planu: Zatacznik rysunkowy nr 1;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Istniejace w obszarze planu rowy melioracyjne sa czg$cia systemu melioracji wodnych odwadniajacych
potudniowo-wschodnia czg$¢ miasta Kobylka i tereny gminy Wotomin. Ich likwidacja moze powodowac
lokalne podtopienia zabudowy. W planie zostana wprowadzone zapisy dopuszczajace zmiang rowoéw na
rurociagi o powierzchni przekroju poprzecznego wynikajacego z uwarunkowan technicznych, uzupethione
rurociaggami drenazowymi o odpowiedniej $rednicy po obu ich stronach. Jednakze oznaczenia rowow
melioracyjnych na zalaczniku rysunkowym pozostana.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/160/12
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012r.

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie czg$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm."), Rada Miejska w Kobylce postanawia, ze:

1.

Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.?) - zadania
wlasne miasta Kobylka, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) budowe drog gminnych, ulic, placéw, w tym:
a) drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Zytniej) KDL-07 o dtugoéci 550m,
b) drogi gminnej klasy dojazdowe;j (ul. Diugiej) KDD-09 o0 dtugosci 390m,
¢) drogi gminnej klasy dojazdowej (ul. Korczaka) KDD-10 o dtugosci 320m,
d) drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-11 o dtugosci 280m,
e) placu publicznego KPP-1;

2) budowe sieci wodociagowej o tacznej dhugosci okoto 520m;

3) budowe sieci kanalizacji deszczowej o facznej dtugosci okoto 3473m.

. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych miasta Kobytka odbywac¢ si¢ beda zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241 ze
zm.%), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe miasta okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Kobytce.

Wydatki majatkowe miasta Kobytka, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Kobyltka oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych miasta Kobytka, wynikajacych z planu przebiegac
bedzie w oparciu 0 okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacjg zadania.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w poézniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntow miejskich i pobranej oplaty planistycznej, adiacenckiej oraz
podatkéow od nieruchomosci.
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1)

2)

3)

1)

2)

szacuje sig, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytnie;
w Kobylce, ze:

a) wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat moga wynies¢
okoto milion sze$éset tysigcyztotych;

b) wplywy z tytulu optaty planistycznej moga wynie$¢ ponad osiemdziesiat osiem tysigcy ziotych,
c) wplywy z tytutu optaty adiacenckiej moga wynie$¢ okoto pigéset tysiecy ztotych;

szacuje sig, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej
w Kobyitce, ze wydatki poniesione przez miasto Kobytka na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wyniosa:

a) nawykup gruntéw w celu realizacji drog gminnych, ulic, placu —80.872,00 ztotych;
b) na budowe drog gminnych i ulic i placu publicznego -1.010.397,00 ztotych;

c) na budowg sieci wodociagowej — 83.497,60zt;

d) na budowg sieci kanalizacji deszczowej — 1.389.284,00z1.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45, poz. 319, Dz.U. z 2007 Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Dz.U. z 2011 Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 2002.23.220, Dz.U. 2002.62.558, Dz.U. 2002.113.984, Dz.U.
2002.214.1806, Dz.U. 2003.80.717, Dz.U. 2003.162.1568, Dz.U. 2002.153.1271, Dz.U. 2004.102.1055, Dz.U. 2004.116.1203,
Dz.U. 2002.214.1806, Dz.U. 2005.172.1441, Dz.U. 2006.17.128, Dz.U. 2005.175.1457, Dz.U. 2006.181.1337, Dz.U. 2007.48.327,
Dz.U. 2007.138.974, Dz.U. 2007.173.1218, Dz.U. 2008.180.1111, Dz.U. 2008.223.1458, Dz.U. 2009.52.420, Dz.U. 2009.157.1241,
Dz.U. 2010.28.142, Dz.U. 2010.28.146, Dz.U. 2010.106.675, Dz.U. 2010.40.230, Dz.U. 2011.117.679 Dz.U. 2011.134.777.
Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 2010.28.146, Dz.U. 2010.96.620, Dz.U. 2010.123.635, Dz.U.
2010.152.1020, Dz.U. 2010.238.1578, Dz.U. 2010.257.1726.
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Uzasadnienie
do projektu Uchwaty Nr XV/160/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29 marca 2012r.

zmiany czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanowka
i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce

Projekt zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej
w Kobylce sporzadzony zostal w nastepstwie podjgcia uchwaty XXX/318/09 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 26 marca
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cz¢§ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce zmienionej Uchwata Nr NRXLIII/435/10 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/318/09 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia
26 marca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Projekt planu
miejscowego posiada wszystkie niezbgdne, wymagane prawem uzgodnienia formalne.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 9 maja do 7 czerwca 2011r. W dniu 2 czerwca
2011r. odbyta sig¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu mogly
by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 czerwca 2011r. W tym czasie ztozono jedna uwage.

Uwaga zawierata prosbe o zmiang ustalen dla zespotu dzialek przeznaczonych w miejscowym planie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywnos$ci zabudowy, a takze likwidacji istniejacych na przedmiotowych dziatkach rowéw melioracyjnych,
ktére w planie wskazano do zachowania.

Czgéciowe uwzglednienie uwagi wymagato uzyskania od Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego zmiany decyzji
Wojewody Mazowieckiego z 2001 roku w sprawie wyrazenia zgodny na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne. Po uzyskaniu zgody na zmiang wyzej wymienionej decyzji projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia do 28 lutego 2012r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 16 lutego 2012r. Uwagi do projektu planu mogly by¢ ponownie wnoszone do dnia
19 marca 2012r. W tym okresie wptyneta jedna uwaga, ktora zostata przyjeta w calosci. Przyjecie uwagi nie wymagato
ponowienia procedury planistycznej.

Obszar objety zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka
i Grabicz w Kobylce oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobylce potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci miasta Kobylka i zajmuje obszar o powierzchni
ok. 26ha. Jego granice wyznaczaja:

- od potocy: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Zeromskiego i Orzeszkowej,

- od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Zytniej,

- od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Broniewskiego i ul. Waskiej,

- od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Narutowicza i Bohaterow Ossowa.

Jest to teren w przewazajacej czgsci zainwestowany, z dominujaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng i towarzyszacymi
jej ustugami. Tylko w rejonie ul. Orzeszkowej istnicja ustugi oSwiaty. Uklad komunikacyjny tego terenu tworza
ul. Bohaterow Ossowa, Orzeszkowej, Zytnia, Broniewskiego, Zeromskiego, Reymonta, Dtuga i Korczaka.

Dla obszaru objetego zmiana czgéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanowka
i Grabicz w Kobyitce obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka
i Grabicz w Kobylce zatwierdzony Uchwata Nr XLII1/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z 26 marca 2002r.

Glownym powodem zmiany obowiazujacego planu miejscowego jest potrzeba dostosowania go do obowiazujacego
studium, potrzeba wydzielenia ul. Fredry oraz rozszerzenia katalogu ustug publicznych dla terenu istniejacej szkoty. Cele
zostang osiagnigte dzigki zmianie planu.

Realizacja wypracowanych w planie miejscowym ustalen, umozliwi osiagnigcie tadu przestrzennego, co w rezultacie
przyniesie niewatpliwe korzysci pod wzgledem estetycznym i wplynie na poprawg obecnych warunkow zycia
mieszkancow tej czgsci miasta.
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Uchwalenie planu bezposérednio nie wywotuje skutkow finansowych, jednak w wyniku jego uchwalenia moga si¢ pojawié
roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po stronie
wlasciciela nieruchomosci uprawnienia do rekompensaty niezbedne bgdzie ujawnienie, ze uchwalony plan w poréwnaniu
z poprzednim stanem prawnym wprowadza takie zmiany w sferze wykonywania prawa wiasnosci, ktére uniemozliwiaja
wykorzystanie nieruchomosci w sposob dotychczasowy, albo istotnie je ograniczaja.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu Miasto bedzie zobowiazane do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, co wynika takze z ustawy 0 samorzadzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Jednakze wigkszos$¢ tych zadan
zostata juz ustanowiona w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
i czesciowo jest zrealizowana. Koszty na realizacj¢ w/w zadan powinny by¢ przewidziane w przysztym Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym miasta Kobytka. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym
horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga rozktada¢ sig
na przestrzeni wielu lat.

Projekt planu spetnia wymogi obowiazujacych przepisdéw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Kobytce do
uchwalenia. Po uchwaleniu plan bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
0 pozwoleniach na budowe.
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