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UCHWALA NR VII/51/11 RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) oraz art.
15 ust. 1 i ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z
2011 r. Nr 32, poz. 159) w zwigzku z uchwatg Nr
XLV/451/ 10 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 28
stycznia 2010 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunh-
ska Wola obejmujgcy obszar potozony w rejonie ulic:
Juliusza, Fabrycznej, Dabrowskiego, Zeromskiego,
Krolewskiej, Laskiej i Placu Wolnosci w granicach:

1) od pétnocy - poétnocna linia rozgraniczajaca ulicy
Fabrycznej oraz pétnocna linia rozgraniczajgca
ulicy Zeromskiego;

2) od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajgca
ulicy Dgbrowskiego i wschodnia linia rozgranicza-
jaca ulicy Krolewskiej;

3) od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajgca
ulicy taskiej;

4) od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajgca
Placu Wolnosci oraz zachodnia linia rozgranicza-
jaca ulicy Juliusza.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys z mapy ewidencyjnej z naniesionymi gra-
nicami planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do uch-
waly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwalty;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce za-
tacznik nr 4 do uchwaty.

3. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urze-
dowym rysunek planu zostat podzielony na arkusze
formatu A4:

1) arkusz nr 1 — mapa zestawcza sekcji;

2) arkusz nr 2 — oznaczenia rysunku planu (legenda);

3) kolejne arkusze stanowigce poszczegdlne sekcje
rysunku planu.

8 2. Rysunek planu okresla podstawowe
przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospoda-
rowania. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice strefy ograniczonego uzytkowania od sie-
ci cieptowniczej wysokoparametrowej;

3) granica strefy ochronnej od pomnika przyrody;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granice geodezyjne dziatek;

6) obowigzujace granice dziatek budowlanych;

7) proponowane granice podziatu dziatek budowla-
nych;

8) granice dziatek budowlanych z mozliwoscia zabu-
dowy;

9) obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie zabudowy pierzejowej;

budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabyt-

kow;

budynki do adaptacji (mieszkalne, gospodarcze);

budynki do likwidacji (mieszkalne, gospodarcze);

budynki proponowane do likwidacji (mieszkalne,
gospodarcze);

istniejgce pomniki przyrody;

istniejgce przejazdy bramowe;

istniejgce wjazdy;

oznaczenia cyfrowe i literowe przeznaczenia tere-

now;

sie¢ wodociggowa do adaptacji, z dopuszczeniem

zmiany trasy;

sie¢ cieptownicza niskoparametrowa i wysokopa-
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22)
23)
24)

25)

rametrowa do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany
trasy;
sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji, z dopusz-
czeniem zmiany trasy;
sie¢ kanalizacji deszczowej do adaptacji, z dopu-
szczeniem zmiany trasy;
sie¢ energetyczna niskiego i wysokiego napiecia
do adaptacji, z dopuszczeniem zmiany trasy;
sie¢ telefoniczna do adaptacji, z dopuszczeniem
zmiany trasy.

8§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a

nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumieé¢ zgodnie z ogdblnie obowigzujacymi przepi-
sami prawa.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — rozumie sie przez to niniejsza uchwate
Rady Miasta Zdunska Wola;
planie — rozumie sie przez to miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego obejmujacy ob-
szar okreslony w § 1 uchwaty;
rysunku planu - rozumie sie przez to opracowa-
nie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urze-
dowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
obszarze planu - rozumie sie przez to obszar ob-
jety planem w granicach okreslonych w 8§ 1
uchwaty;
terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym
w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami
cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu a litery przeznaczenie tere-
nu;
przepisach szczegdlnych lub odrebnych - rozu-
mie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;
wtdérnym podziale dziatki budowlanej — rozumie
sie przez to podziat geodezyjny dziatki budowla-
nej, w wyniku ktorego, kazda z nowo powstatych
dziatek bedzie spetniata warunki dziatki budowla-
nej;
linii zabudowy pierzejowej — rozumie sig przez to
wyznaczong na rysunku planu linig, wzdtuz ktorej
obowigzkowo na catej jej dtugosci, nalezy usytu-
owacé frontowa $ciane budynku, z zakazem prze-
kraczania tej linii w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi; zakaz ten nie dotyczy elementéw architek-
tonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego,
przy czym plan dopuszcza: rozluznienie zabudo-
wy na usytuowanie wjazdu o szerokos$ci min. 5 m
bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje
przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5 m
usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy
granicy dziatki, ustalenia planu dotyczace pierze-
jowej linii zabudowy uznaje sie za spetnione, jeze-
li co najmniej 80% powierzchni frontowej elewa-
cji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy
w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te li-
nie;

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

obowigzujgcej linii zabudowy — rozumie sie przez
to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz kté-
rej obowigzkowo nalezy usytuowaé co najmniej
70% dtugosci i powierzchni $ciany frontowej bu-
dynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku li-
nii rozgraniczajgcej drogi; zakaz ten nie dotyczy
elementéw architektonicznych, takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spusto-
wa, podokienniki, oraz innych detali wystroju ar-
chitektonicznego, przy czym plan dopuszcza: roz-
luznienie zabudowy na usytuowanie wjazdu o
szerokosci min. 5 m bezposrednio przy granicy
dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego o
szerokosci min. 4,5 m usytuowanego osiowo lub
bezposrednio przy granicy dziatki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie
przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtuz ktorej mozna usytuowaé frontowg Sciane
budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementow zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architek-
tonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego,
chyba, ze jest to linia ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

funkcji podstawowej — rozumie sie przez to okre-
Slony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére domi-
nuje na danym terenie;

funkcji dopuszczalnej — rozumie sie przez to funk-
cje inne niz podstawowe, ktére mozna dopuscic¢
na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbo-
gacenia funkcji podstawowej;

ustugach publicznych - rozumie sie przez to
ustugi zwigzane z administracjg publiczng, bez-
pieczenstwem publicznym, o$wiatg, kulturg, tury-
styka, hotelarstwem, zdrowiem i opieka spote-
czna, tacznoscia, itp.;

ustugach podstawowych nieucigzliwych - rozu-
mie sie przez to ustugi, ktorych zasadniczym za-
daniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow,
jak zaktady ustug bytowych np.: fryzjerstwo, ma-
giel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa
domowego, sklep branzy ogolnospozywczej i
przemystowej, cukiernictwo, biura i gabinety le-
karskie, itp.;

froncie dziatki — rozumie sie przez to czesé dziatki
budowlanej przylegajgca do drogi lub innego te-
renu przestrzeni publicznej, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

budynku frontowym - rozumie sie przez to budy-
nek, ktérego front przylega do linii rozgraniczaja-
cej ulicy, placu lub jest zlokalizowany na froncie
dziatki;

oficynie — rozumie sie przez to budynek potaczo-
ny z budynkiem frontowym lub wolnostojacy,
usytuowany w giebi dziatki bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednig i towarzyszacy zabu-
dowie frontowej;
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

dachu wielospadowym - rozumie sie przez to
dach z kilkoma potaciami;
adaptacji budynkow - rozumie sie przez to prze-
znaczenie budynkow do zachowania, z mozliwo-
Scig ich remontu, modernizacji, przebudowy lub
rozbudowy; oznaczenie na rysunku planu nie wy-
klucza rozbiérki budynkéw w razie innych zamie-
rzen inwestora, w przypadku obiektow wpisanych
do ewidencji — na zasadach okreslonych w § 12
ust. 3 pkt 3;
modernizacji budynkéw - rozumie sie przez to
przeksztatcenia w ramach istniejgcej bryty budyn-
ku celem poprawy warunkéw bytowych uzyt-
kownikow;
likwidacji budynkéw - rozumie sie przez to obo-
wigzek rozbiérki budynkéw w przypadku realizacji
ustalen planu dla terenu, na ktérym sa zlokalizo-
wane; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie niezbedne remonty w celu poprawy warun-
kow bytowych uzytkownika;
proponowanej likwidacji budynkow — rozumie sig
przez to dziatania polegajgce na rozbiérce budyn-
kow w celu poprawy waloréw przestrzennych te-
renu i zagospodarowania dziatki lub przebudowie
budynkéw w celu poprawy ich waloréw architek-
tonicznych i waloréw przestrzennych terenu;
oddziatywaniu na srodowisko — rozumie sie przez
to oddziatywanie na srodowisko oraz na zdrowie
ludzi;
ucigzliwosé w granicach dziatki — rozumie sie
przez to zakaz przekraczania dopuszczalnych stan-
dardéw jakosci srodowiska w stosunku do istnie-
jacej i projektowanej funkcji terenéw sasiednich;
rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania
majgce na celu przywrocenie wartosci uzytko-
wych i estetycznych, w tym odpowiedniej ekspo-
zycji dziedzictwa kulturowego zaréwno zabytkow
architektury jak i zespotdéw urbanistycznych; re-
zultatem tych dziatan jest dostosowanie funkcjo-
nalne zdegradowanej przestrzeni do wymogow
wspotczesnych uzytkownikow oraz integracja z
kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem wa-
loréw historycznych.

8 4. W planie ustala sie:
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspbtczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

8)

9)

10)
11)

12)

na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania oraz po-
dziatu nieruchomosci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, stanowigce podstawe ustale-
nia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace

tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8 5. Na obszarze objetym planem wyznacza

sie:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze

zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku

planu symbolem 1 MS, dla ktérych ustala sie:

a) funkcje podstawowa: zabudowe mieszkanio-

wag wielorodzinng,

funkcje dopuszczalng: ustugi podstawowe nie-

ucigzliwe, usytuowane tylko w kubaturze bu-

dynkéw mieszkalno-ustugowych,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegaja-
cym na adaptacji budynku istniejgcego zgod-
nie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebu-
dowie oraz w przypadku rozbiérki istniejgcego
budynku, realizacji nowego budynku miesz-
kalno-ustugowego, z niezbednymi do funkcjo-
nowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o

charakterze zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone

na rysunku planu symbolami: 2 U-MS, 3 U-MS, 4

U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS i 7 U-MS, dla ktérych

ustala sie:

a) funkcje podstawowg: zabudowe ustugowo-

mieszkaniowa,

przeznaczenie stuzgce dziataniom polegaja-

cym na adaptacji istniejacych budynkéw

zgodnie z rysunkiem planu, rozbudowie, prze-
budowie oraz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych, ustugowych Ilub mieszkalno-
ustugowych, z niezbednymi do ich funkcjono-
wania budynkami z pomieszczeniami techni-
cznymi i gospodarczymi oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi

i obiektami infrastruktury technicznej; realiza-

cja funkcji garazowej na zasadach okreslonych

w815 pkt3id4, 816 pkt5, 8 17 pkt 5 oraz § 18

pkt 5;

b)

b)
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3)

4)

5)

6)

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem 8 U, dla ktérych ustala

sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi podstawowe nie-
ucigzliwe,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajg-
cym na adaptacji budynkoéw istniejgcych zgo-
dnie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebu-
dowie oraz realizacji nowych budynkéw ustu-
gowych, z niezbednymi do ich funkcjonowa-
nia pomieszczeniami technicznymi i gospo-
darczymi oraz terenami zieleni, dojsciami, do-
jazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem 9 U, dla ktorych ustala

sie:

a) funkcje podstawowa:
nieucigzliwe,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegaja-
cym na adaptacji budynkéw istniejacych zgo-
dnie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebu-
dowie oraz realizacji nowych budynkoéw ustu-
gowych, z niezbednymi do ich funkcjonowa-
nia pomieszczeniami technicznymi i gospo-
darczymi;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami: 10 Up i 11 Up, dla kt6-

rych ustala sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi publiczne,

b) funkcje dopuszczalna: ustugi podstawowe nie-
ucigzliwe,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegaja-
cym na adaptacji istniejacych budynkéw ad-
ministracji publicznej zgodnie z rysunkiem pla-
nu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji
nowych budynkéw ustugowych, z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania budynkami z po-
mieszczeniami technicznymi i gospodarczymi
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruk-
tury technicznej; realizacja funkcji garazowej
na zasadach okre$lonych w 8 21 pkt 3 ppkt f
oraz § 22 pkt 3;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami: 12 Up i 13 Up, dla kt6-

rych ustala sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi publiczne,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajg-
cym na adaptacji istniejagcych budynkéw os-
wiaty zgodnie z rysunkiem planu, rozbudowie,
przebudowie oraz realizacji nowych budyn-
kow ustugowych, z niezbednymi do ich funk-
cjonowania budynkami z pomieszczeniami te-
chnicznymi i gospodarczymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami po-
stojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej; realizacja funkcji garazowej na zasadach
okreslonych w § 23 pkt 4;

ustugi podstawowe

7)

8)

9)

tereny zabudowy ustug innych, oznaczone na

rysunku planu symbolem 14 Ul, dla ktérych usta-

la sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi inne (Ochotnicza
Straz Pozarna),

b) funkcje dopuszczalna: ustugi podstawowe nie-
ucigzliwe, ustugi publiczne,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegaja-
cym na adaptacji budynkow istniejgcych, zgo-
dnie z rysunkiem planu, rozbudowie, przebu-
dowie, a w przypadku rozbiérki istniejgcego
budynku, realizacji nowego budynku ustugo-
wego, z niezbednymi do funkcjonowania bu-
dynkami z pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, ozna-

czone na rysunku planu symbolem 15 PU, dla
ktorych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: produkcyjno-ustugowa
bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni pro-
dukcyjnej o uciazliwosci w granicach dziatki do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegaja-
cym na adaptacji budynkow istniejgcych zgo-
dnie z rysunkiem planu oraz przeksztatceniu
funkcji produkcyjnej na ustugowsg, rozbudo-
wie, przebudowie oraz w przypadku rozbiorki
istniejgcych budynkow, realizacji nowych bu-
dynkéw ustugowych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczenia-
mi technicznymi i gospodarczymi oraz tere-
nami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej,

c) dopuszcza sie docelowo mozliwos¢ zmiany
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugo-
wa;

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami: 16 EE i 17 EE,
dla ktorych okresla sie: przeznaczenie stuzgce
dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwo-
$cig modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

10) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub

parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem

18 MS-KS, dla ktorych okresla sie:

a) funkcje podstawowg: zabudowe mieszkanio-
wo-ustugowsg lub parking wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi,

b) dopuszcza sie docelowo mozliwos¢ zmiany
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugo-
wa lub mieszkaniowg wielorodzinng z obowia-
zkiem wbudowania ustug podstawowych w
parterze, bezposrednio dostepnym z przestrze-
ni publicznej, wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszgcymi;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa todzkiego Nr 136 —7384 - Poz. 1254
planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP, dla kt6- Rozdziat 3
rych okresla sie: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
a) funkcje podstawowa: miejskg zielen urzgdzo- przestrzennego

ng z preferencjg zieleni ozdobnej,

b) dopuszcza sie mozliwosé realizacji przejazdéw
do terendéw przylegtych oraz miejsc postojo-
wych, chodnikdéw, prowadzenie sieci uzbroje-
nia miejskiego, w szczegdlnosci: elektroener-
getycznej, o$wietleniowej, wodociggowej, ka-
nalizacji sanitarnej, gazowej i telefonicznej;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5
KDL, 6 KDD i 7 KDD, dla ktérych okresla sie:

a) funkcje podstawowaq: komunikacje samocho-
dowa, pieszg i rowerowg oraz bezposrednig
obstuge przylegtej zabudowy,

b) funkcje dopuszczalna:

- realizacje miejsc postojowych, z wylacze-
niem terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1 KDL,

- realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej o znaczeniu ponadlo-
kalnym lub stuzacych realizacji funkcji, zgod-
nych z przeznaczeniem podstawowym tere-
noéw przeznaczonych w planie pod zabudo-
we, nie stanowigcych kolizji z przeznacze-
niem podstawowym,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegaja-
cym na utrzymaniu, modernizacji, przebudo-
wie i rozbudowie istniejgcych drog lokalnych i
dojazdowych wraz z urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstugg, oznaczonych symbolami: 1 KDL,
2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD;

13) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8 KDW, dla ktorej okresla sie:

a) funkcje podstawowa: bezposrednia obstuge
przylegtej zabudowy,

b) funkcje dopuszczalna:

- realizacje miejsc postojowych,

- realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej o znaczeniu ponadlo-
kalnym lub stuzacych realizacji funkc;ji, zgod-
nych z przeznaczeniem podstawowym tere-
noéw przeznaczonych w planie pod zabudo-
we, nie stanowiacych kolizji z przeznacze-
niem podstawowym,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegaja-
cym na adaptacji, modernizacji i przebudowie
istniejgcej drogi wewnetrznej w celu zapew-
nienia dostepnosci komunikacyjnej dziatek bu-
dowlanych do systemu droég publicznych, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgrani-
czajgcymi.

8§ 6. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o
rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania okres$la sie na rysunku planu poprzez
zwymiarowanie.

8 7. Na obszarze objetym planem okresla sie
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace rewaloryzacji — poétnocna pierzeja
istniejgcej ulicy taskiej, tworzona przez zabudowe
frontowg terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 6 U-MS, wschodnia pierzeja istnieja-
cego Placu Wolnosci, tworzona przez zabudowe
frontowg terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7 U-MS, wschodnia pierzeja istniejgcej
ulicy Juliusza, zachodnia pierzeja istniejgcej ulicy
Dabrowskiego oraz potudniowa pierzeja istniejg-
cej ulicy Fabrycznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3 U-MS;

2) wymagajgce kontynuacji procesu ksztattowania,
uporzgdkowania i uzupetnienia funkcji — tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2 U-MS, 3 U-MS, 4
U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS, 8 U, 9 U, 10 Up,
11 Up, 12 Up, 13 Up i 14 Ul oraz tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP;

3) wskazane do zmiany przeznaczenia terenu - tere-
ny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 15 PU oraz tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub parkin-
goéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 18
MS-KS.

8§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakre-
sie zabezpieczenia miejsc postojowych obowigzuje:
1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej —

min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji ustug handlu - li-
czgc tgcznie:

a) 1 ogolnodostepne miejsce postojowe na kaz-
de 60 m2 powierzchni sprzedazy,
b) 1 ogolnodostepne miejsce dostaw towarow;

3) w przypadku realizacji innych ustug — 1 ogélno-
dostgpne miejsce postojowe na kazde 3 miejsca
pracy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 15 PU oraz dzialek budowlanych o nr
ewid. 56, 131, 169/2 i 178/3 obr. 7, ktérych parame-
try uniemozliwiaja wyznaczenie wymagane] ilosci
miejsc postojowych, dopuszcza sie ograniczenie
wymaganej ilosci miejsc postojowych do min. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9 U, dziatek budowlanych o nr ewid. 85/2
i 178/4 obr. 7 oraz dziatki budowlanej sktadajacej sie
z dziatek geodezyjnych o nr ewid. 123 i 151/1 obr. 7
powyzsze ustalenia nie obowigzuja.

8 9. Na obszarze objetym planem w zakresie
realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej
obowiazuje:
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1) stupki murowane lub betonowe o wymiarach
min. 38 x 38 cm, o wysokosci 1,40 — 1,80 m, w
odstepach co 2,70-3,30 m;

2) podmurowka murowana lub betonowa wysoko-
$ci 0 40-60 cm;

3) wypetnienie azurowe z drewna lub metalu;

4) catkowita wysokos$é ogrodzenia 1,40-1,80 m;

5) zakaz realizacji ogrodzen petnych o wypetnieniu
powyzej 20% przesta, z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 10. 1. Na obszarze objetym planem wyste-
pujag 2 pomniki przyrody — drzewa objete ochrong
prawng na mocy przepisow o ochronie przyrody:

1) Wiaz polny Ulmu carpinifolia, znajdujgcy sie przy
ul. Zeromskiego — na terenie Przedszkola nr 4 (dz.
nr ewid. 129/3 obr. 7);

2) Orzech czarny Juglans nigra, znajdujacy sie przy
ul. Dgbrowskiego 6 — na boisku szkolnym | Li-
ceum Ogolnoksztatcagcego (dz. nr ewid. 129/1
obr. 7).

Ww. pomniki przyrody zostaty ustanowione
Uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola Nr XXXIX/
367/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. Pomniki podlegaja
ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwa-
le stanowiacej o ich powotaniu.

2. Dla pomnikéw przyrody, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejgcych pomnikéw
przyrody, zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid.
129/1 i 129/3 obr. 7, zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do uchwaty;

2) zakaz zabudowy oraz zakaz utwardzania nawierz-
chni w promieniu 3 m w strefie ograniczonej do-
stepnosci inwestycyjnej o promieniu 15 m wokot
pomnika przyrody (orzech czarny), oznaczonej na
rysunku planu;

3) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajacych rzezbe terenu;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych w
sgsiedztwie obiektu;

6) zakaz umieszczania tablic reklamowych na obiek-
cie;

7) zakazy zawarte w ust. 2 pkt 3, 4, 5 i 6 nie dotyczg
prac wykonywanych na potrzeby ochrony $ro-
dowiska oraz realizacji inwestycji celu publiczne-
go po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym
dang forme ochrony przyrody;

8) obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Konser-
watorem Przyrody wszelkich dziatah mogacych
naruszy¢ uktad korzeni pomnika przyrody, w tym

projekt zagospodarowania terenu w strefie och-

rony pomnika przyrody.

8 11. Dla obszaru objetego planem ustala sie
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) projektowane obiekty stuzace prowadzeniu dzia-
talnosci ustugowej nie moga stanowié przedsie-
wzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, dla ktérych istnieje obo-
wigzek sporzadzenia raportu oddziatywania prze-
dsiewziecia na srodowisko oraz dla ktérych obo-
wigzek taki moze by¢ ustalony za wyjatkiem drog,
sieci infrastruktury technicznej oraz stacji bazo-
wych telefonii komorkowej o maksymalnej wy-
sokosci mniejszej niz 50 m;

2) ucigzliwos$é w granicach dziatki nie moze przekra-
czaé dopuszczalnych standardow jakosci srodo-
wiska w stosunku do istniejacej i projektowanej
funkcji oraz przestrzeni terendw sasiednich;

3) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustala sie zakaz indywidualnych uje¢ wody, od-
prowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
Sciekow do wdd powierzchniowych lub do grun-
tu, gromadzenia odpaddw na terenie dziatek poza
pojemnikami na odpady state, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, emisji zanieczyszczen po-
wietrza ponad dopuszczalne normy, powodowa-
nia przekroczenia dopuszczalnego poziomu wi-
bracji;

5) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla tere-
now podlegajgcych ochronie akustycznej na pod-
stawie przepisobw odrebnych wg nastepujacej
klasyfikaciji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MS ustala sie kryteria akustyczne
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2 U-MS, 3 U-MS, 4 U-MS, 5 U-
MS, 6 U-MS i 7 U-MS oraz 18 MS-KS w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej
ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

c) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12 Up i 13 Up ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigza-
nej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy;

6) zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni
wysokiej w strefie ograniczonego zagospodaro-
wania od przesytowej sieci cieptowniczej wyso-
koparametrowej o szerokosci 6 m, oznaczonej na
rysunku planu;

7) obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) zakaz stosowania nieekologicznych no$nikow
energii i emisji zanieczyszczen powietrza ponad
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dopuszczalne normy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

cy cze$c zabytkowego uktadu urbanistycznego obej-
muje sie strefg ochrony konserwatorskie;.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie
ponadto obiekty chronione indywidualnie, wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przedstawione w
ponizszej tabeli:

8§ 12. 1. Obszar w granicach planu stanowia-

Lp. | Adres Zabytek
1. | ul. Dgbrowskiego 1 | Zesp6t domu - dom, 1908-1912
2. | ul. Dgbrowskiego 1 | Zesp6t domu - oficyna, 1908 r.
3. ul. Dgbrowskiego 4 | Budynek strazy pozarnej, 1908 r.
4. ul. Dgbrowskiego 5 | Dom, 1908 r.
5. ul. Dgbrowskiego 6 | Budynek | Liceum Ogdlnoksztatcagcego im. Kazimierza Wielkiego, lata 20-te
XX w.
6. ul. Dgbrowskiego 7 | Dom, po 1908 r.
7. | ul. Dgbrowskiego Zesp6t domu - dom i oficyna, przed 1914 r.
15
8. | ul. Dgbrowskiego Dom, lata 30-te XX w.
23
9. | ul. Dgbrowskiego Oficyna, pocz. XX w.
23
10. | ul. Dgbrowskiego Zespo6t domu - dom, po 1908 r.
27
11. | ul. Dgbrowskiego Zespo6t domu - oficyna |, po 1908 r.
27
12. | ul. Dgbrowskiego Zespo6t domu - oficyna ll, po 1908 r.
27
13. | ul. Juliusza 14 Dom, koniec XIX w.
14. | ul. Juliusza 18 Dom, 1 pot. XIX w.
15. | ul. Juliusza 20 Dom, pot. XIX w.
16. | ul. Juliusza 22 Oficyna, koniec XIX w.
17. | ul. Juliusza 26 Zespo6t domu i oficyny - dom, koniec XIX w.
18. | ul. Juliusza 26 Zespo6t domu i oficyny - oficyna, 1 pot. XIX w.
19. | ul. Krolewska 3 Dom, koniec XIX w.
20. | ul. Krélewska b Dom, pocz. XX w.
21. | ul. Krolewska 7 Dom, lata 20-te XX w.
22. | ul. Krélewska 9 Dom, lata 30-te XX w.
23. | ul. taska 1A Dom, lata 30-te XX w.
24. | ul. taska 3 Dom, koniec XIX w.
25. | ul. taska 7 Oficyna, pocz. XX w.
26. | ul. taska 9 Zespo6t domu - dom, 1908 r.
27. | ul. taska 9 Zespo6t domu - oficyna |, pocz. XX w.
28. | ul. taska 9 Zespo6t domu - oficyna I, pocz. XX w.
29. | ul. taska 13 Dom, 1901 r.
30. | ul. taska 15 Zespo6t domu i oficyn, XIX/XX w.
31. | ul. taska 17B Zabudowa dawnej fabryki, koniec XIX w.
32. | ul. taska 19 Zespo6t dom i oficyna, pot. XX w.
33. | Plac Wolnosci 22 Dom, 1 pot. XIX w.
34. | Plac Wolnosci 24 Zespo6t domu - dom, koniec XIX w.
35. | Plac Wolnosci 24 Zespo6t domu - oficyna, koniec XIX w.
36. | Plac Wolnosci 25 Dom, 1 pot. XIX w.

3. Dla obszaru objetego planem ustala sie za-

sady ochrony krajobrazu kulturowego oraz dziedzic-

twa kulturowego i débr kultury wspoétczesne;j:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urba-
nistycznego ochronie podlega:

a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane po-
dziaty wtasnosciowe),

b) charakter pierzei, skala i forma zabudowy,

c) zachowane fragmenty zespotéw zabudowy
Srédmiejskiej,
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2)

3)

4)

5)

6)

d) zielen uliczna;

w odniesieniu do obiektow wpisanych do Gmin-

nej Ewidencji Zabytkow ochronie podlega:

a) historyczna skala i forma budynkow,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi
elementami detalu architektonicznego,

c) tradycyjny sposob opracowania elewacji w
rozumieniu zastosowanych materiatéw i tech-
nologii;

dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji

Zabytkow oznaczonych na rysunku planu, beda-

cych charakterystycznymi elementami zabudowy

srodmiejskiej, ustala sie:

a) obowigzek trwatej adaptacji polegajacej na
zachowaniu historycznej skali i formy architek-
tonicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub
rozbudowy wytgcznie w sytuac;ji, ktora nie do-
prowadzi do niekorzystnych zmian w skali i
znieksztatcenia formy,

b) dopuszcza sie rozbiérke budynkéw po wyta-
czaniu z ewidencji zabytkow, w sytuacjach
uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwosci technicznych dla ich remon-
tu — Wojewddzki Konserwator Zabytkow moze
natozy¢ obowigzek wykonania dokumentac;ji
inwentaryzacyjnej obiektu likwidowanego;

w strefie ochrony konserwatorskiej, dla wszyst-

kich budynkow zlokalizowanych od strony prze-

strzeni publicznej, ustala sie sposéb ksztattowa-
nia elewacji frontowych i eksponowanych od
strony przestrzeni publicznych:

a) materialy — zapewniajgce nalezyty standard
dostosowany do kontekstu srédmiescia,

b) reklamy — opracowane indywidualnie w spo-
sOb dostosowany do dyspozycji architektoni-
cznej (w strefach wyodrebnionych architekto-
nicznie fryzow nadokiennych lub w goérnych
partiach otworow witryn);

dla nowo powstajgcych budynkéw, zlokalizowa-

nych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala

sie:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania
nowych i rozbudowywanych budynkéw fron-
towych w ulicach: Juliusza, Fabrycznej, Da-
browskiego, Krolewskiej, taskiej i Placu Wol-
nosci w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryty,
charakteru stolarki otworowej oraz detalu ar-
chitektonicznego w elewacjach od strony prze-
strzeni publicznej, a takze zastosowania trady-
cyjnych (lub nawigzujacych do tradycyjnych w
zakresie struktury i barwy) materiatow wykon-
czeniowych w elewacjach i pokryciu dacho-
wym,

b) obowigzek wystgpienia o szczegotowe wyty-
czne do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow przed opracowaniem projektu techniczne-
go;

w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie

obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konser-

watorem Zabytkow:

a) wszelkich dziatan inwestycyjnych dotyczgcych
budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

b) dla pozostatych budynkéw dziatan dotycza-
cych zmiany gabarytéw, zmian elewacji, w
tym w szczegolnosci dotyczgcych detalu i in-
nych majgcych wptyw na kompozycje (rytm
pilastréw, przebieg gzymséw miedzykondy-
gnacyjnych, wienczgcych, a takze akcentowa-
nia osi gtéwnej elewac;ji frontowej),

c¢) projektdw nowych budynkéw.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 13.1. W granicach obszaru objetego pla-
nem wyznacza sie przestrzenie publiczne:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP;

2) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych — ulice
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2
KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, okre-
Slonych w ust. 1 dopuszcza sie adaptacje, przebu-
dowe oraz realizacje nowych:

1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni;

3) obiektow matej architektury, w szczegoélnosci: ko-
szy na odpady state, przystankéow autobusowych,
tawek i innych.

3. Na terenach przestrzeni publicznych, okre-
Slonych w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiek-
tow tymczasowych oraz nosnikéw reklamowych.

4. Ustala sie 0ogolng dostepnos¢ do przestrze-
ni publicznych, w tym dla oséb niepetnosprawnych.

5. Dziatania, okres$lone w ust. 2 dopuszcza sie
pod warunkiem zachowania obowigzujgcych przepi-
sOw szczegolnych, w tym standarddéw bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, pieszego i warunkéw zago-
spodarowania pasa drogowego ulic.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1 MS ustala sie warunki i zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcego budynku zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejagcego budynku
mieszkalno-ustugowego oraz realizacja nowej za-
budowy po spetnieniu warunkéw:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja
wjazdu o szerokosci min. 5 m lub przejazdu
bramowego o szerokosci min. 4,5 m,

c) wysokos$é: maksymalnie 18 m do najwyzszego
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

punktu dachu, 4-5 kondygnacji naziemnych, w  4) dopuszcza sie realizacje funkcji gospodarczej i

tym poddasze uzytkowe,
d) dach: dwuspadowy o symetrycznym kgcie na-

chylenia potaci 35-45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do gra-

nicy z terenami przestrzeni publicznej;
obowigzek realizacji funkcji mieszkaniowej powy-
zej pierwszej kondygnacji naziemnej w istnieja-
cym budynku;
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w par-
terze istniejgcego budynku oraz na wszystkich
kondygnacjach w przypadku realizacji nowej za-
budowy;
dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen gospodar-
czych i garazowych w bryle budynku mieszkalno-
ustugowego;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,4;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki budowlanej — 10%;
obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-
dowy, w tym materiatow wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlane;j;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na
dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-
miw § 8;
obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej zgodnie z zasadami przyjetymi
w89;
obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 2 KDL - ist-
niejgcej ulicy Juliusza oraz z projektowanej drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 7 KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 2 U-MS ustala sie¢ warunki zago-
spodarowania i zasady zabudowy:

1)

2)

3)

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-
kow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

wysokos$¢: maksymalnie 12 m do najwyzszego
punktu dachu, 2-3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

c) dach: dwuspadowy o symetrycznym kacie na-
chylenia potaci 35-45°,

kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do
granicy terenu przestrzeni publicznej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 2 KDL, na
czesci dachu budynku naroznego, stanowia-
cego nie wiecej niz 40% powierzchni rzutu da-
chu dopuszcza sie inng geometrie w celu zin-
dywidualizowania rozwigzan architektonicz-
nych;

dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej
wylgcznie powyzej pierwszej kondygnacji na-
ziemnej;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw go-
spodarczych i garazowych;

5)

6)

7)

8)

9)

10)

garazowej w bryle budynku o funkcji podstawo-
wej;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki budowlanej — 10%;
obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-
dowy, w tym materiatbw wykonhczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na
dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-
mi w 8§ §;
obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej zgodnie z zasadami przyjetymi
w§9;
obstuga komunikacyjna — z projektowanej drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 7 KDD.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 3 U-MS, 4 U-MS i 6 U-MS ustala
sie warunki zagospodarowania i zasady zabudowy
dziatek budowlanych:

1)

2)

adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-
sunkiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkow
przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja no-
wej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkéw frontowych:

- lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem
dziatek budowlanych nr ewid. 83/2, 85/1 i
96/1 obr. 7,
dla nowej zabudowy zlokalizowanej na dziat-
kach budowlanych o nr ewid. 56, 112, 113,
153 i 172 obr. 7 obowigzek lokalizacji prze-
jazdow bramowych o szerokosci min. 4,5 m,
usytuowanych osiowo w budynku; dla pozo-
statych dziatek budowlanych, za wyjatkiem
83/1, 85/2, 96/1, 167/1 i 175/1 obr. 7 oraz
dziatki budowlanej sktadajgcej sie z dziatek
geodezyjnych o nr ewid. 174/1i 174/3 obr. 7,
dopuszcza sie lokalizacje wjazdow o szero-
kosci min. 5 m lub przejazdéw bramowych o
szerokosci min. 4,5 m przy granicy dziatek,
wysokos$é: dostosowana do bezposredniego
sgsiedztwa, maksymalnie 18 m do najwyz-
szego punktu dachu, 3-4 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, za wy-
jatkiem istniejgcych budynkow 5-kondygna-
cyjnych,
dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci 15-45°, dla dziatek naroz-
nych dopuszcza sie dach wielospadowy o
kacie nachylenia potaci 15-45°, kat nachyle-
nia potaci w nawigzaniu do bezposredniego
sgsiedztwa,

- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do
granicy terenu przestrzeni publicznej, przy
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3)

4)

5)

6)

ktérej zlokalizowany jest front budynku, na
czesci dachow budynkéw naroznych, stano-
wigcych nie wiecej niz 40% powierzchni rzu-
tu dachu dopuszcza sie inng geometrie w ce-
lu zindywidualizowania rozwigzan architek-
tonicznych,

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

- obowigzek lokalizacji sciany budynku bezpo-
Srednio przy jednej z granic dziatek budow-
lanych, oznaczonych na rysunku planu jako
granice dziatek z mozliwoscig lokalizacji za-
budowy,

- lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

- wysokos$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do
najwyzszego punktu dachu, 2-3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy
czym oficyna nie moze byé wyzsza od bu-
dynku frontowego, za wyjatkiem istniejgcych
oficyn 4 i 5-kondygnacyjnych,

- wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych:
maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu
dachu, 1-2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dach: spadowy o kacie nachylenia potaci
zblizonym do kata nachylenia potaci budyn-
ku frontowego z tolerancjg +5°,
kierunek kalenicy: rownolegty do granicy
dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowa-
ny;
dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w
budynkach frontowych wytacznie powyzej pierw-
szej kondygnacji naziemnej;
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowag w oficynach
na wszystkich kondygnacjach naziemnych;
dopuszcza sie realizacje funkcji garazowej w bryle
budynku gospodarczego na dziatkach budowla-
nych o nr ewid. 56, 82, 83/2, 93, 96/1, 96/2, 111/1,
112,115i 116 obr. 7;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej od-
powiednio dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem:

a) 3 U-MS - 0,4, za wyjatkiem dziatek budowla-

nych o nr ewid. 111/1 i 116 obr. 7, dla ktérych

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,5 oraz dziatek budowlanych o

nr ewid. 56 i 83/1 obr. 7, dla ktorych ustala sie

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

-0,6,

4 U-MS - 0,5, za wyjatkiem dziatki budowlanej

o nr ewid. 155 obr. 7, dla ktérej ustala sie

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

-04,

c) 6 U-MS - 0,5, za wyjatkiem dziatek budowla-
nych o nr ewid. 153 i 175/1 obr. 7, dla ktérych
ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

7)

8)

9)

10)

11)

12)

budowlanej — 0,6 oraz dziatki budowlanej o nr
ewid. 172 obr. 7, dla ktorej ustala sie maksy-
malny wskaznik powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej dziatki budowlanej, odpowiednio dla terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 3 U-MS - 20%, za wyjatkiem dziatek budowla-

nych o nr ewid. 56, 83/1, 111/1i 116 obr. 7, dla

ktorych ustala sie minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki budow-

lanej — 10%,

4 U-MS - 10%, za wyjatkiem dziatki budowla-

nej o nr ewid. 155 obr. 7, dla ktérej ustala sie

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej — 20% oraz dziatki
budowlanej sktadajgcej sie z dziatek geodezyj-
nych o nr ewid. 165/1, 166/2 i 166/3 obr. 7, dla
ktorej ustala sie minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%,

c) 6 U-MS - 10%, za wyjatkiem dziatek budowla-
nych o nr ewid. 153 i 172 obr. 7, dla ktorych
ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej dziatki budowlanej — 0%;

obowigzek zabudowy frontow dziatek w pierwszej

kolejnosci; nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy fron-
tow dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek

budowlanych o nr ewid. 83/2, 85/1 i 96/1 obr. 7;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dziatce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-

tymiw 8§ 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi

w§9;

obstuga komunikacyjna, odpowiednio dla terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 3 U-MS - z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 2 KDL - istniejacej uli-
cy Juliusza, z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3 KDL - istniejacej uli-
cy Dabrowskiego, z drogi lokalnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4 KDL - istnieja-
cej ulicy Zeromskiego i z drogi dojazdowej, oz-
naczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD —
istniejgcej ulicy Fabrycznej,

b) 4 U-MS - z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1 KDL - istniejacej uli-
cy taskiej, z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 5 KDL - istniejacej uli-
cy Kroélewskiej oraz z drogi wewnetrznej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 8 KDW,

c) 6 U-MS - z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1 KDL - istniejacej uli-
cy taskiej, z drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3 KDL - istniejgcej uli-
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cy Dabrowskiego, z drogi lokalnej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem 4 KDL - istnieja-

cej ulicy Zeromskiego oraz z projektowane;j
drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 7 KDD.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5 U-MS ustala sie warunki zago-
spodarowania i zasady zabudowy dziatek budowla-
nych:

1) adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw
przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja no-
wej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkoéw frontowych:

- lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

- dla nowej zabudowy na dziatce budowlanej
o nr ewid. 170/3 obr. 7, obowigzuje lokaliza-
cja przejazdu bramowego o szerokosci min.
45m,

- wysokos$é: maksymalnie 15 m do najwyzsze-
go punktu dachu, 3 kondygnacje naziemne,

- dachy: dwuspadowe o symetrycznym kgcie
nachylenia potaci 10-20°, kat nachylenia po-
taci w nawigzaniu do bezposredniego sasie-
dztwa,

- kierunek gtéwnej kalenicy: réownolegly do
granicy terenu przestrzeni publicznej,

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

- obowiagzek lokalizacji $ciany budynku bezpo-
Srednio przy jednej z granic dziatek budow-
lanych oznaczonych na rysunku planu jako
granice dziatek z mozliwoscig lokalizacji za-
budowy,

- lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

- wysokos¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do
najwyzszego punktu dachu, 2-3 kondygnacje
naziemne, przy czym oficyna nie moze by¢
wyzsza od budynku frontowego,

- wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych:
maksymalnie 7 m, 1-2 kondygnacje naziem-
ne,

- dach: spadowy o kacie nachylenia potaci
zblizonym do kata nachylenia potaci budyn-
ku frontowego z tolerancjg +5°,
kierunek kalenicy: rownolegty do granicy
dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowa-
ny;

3) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w
budynkach frontowych wytacznie powyzej pierw-
szej kondygnacji naziemnej;

4) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowag w oficynach
na wszystkich kondygnacjach naziemnych;

5) zakaz realizacji funkcji garazowej;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, od-
powiednio dla dziatki budowlanej o nr ewid.:

a) 169/2 obr.7-0,5,
b) 170/3 obr.7-0,7;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki budowlanej, odpowiednio dla dziatki
budowlanej o nr ewid.:

a) 169/2 obr. 7 - 0%,

b) 170/3 obr. 7 - 10%;

8) obowigzek zabudowy frontow dziatek w pierwszej
kolejnosci; nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy fron-
tow dziatek budowlanych;

9) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i ko-

lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dziatlce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-

tymiw 8§ 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi

w§9;

obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-

czonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ist-

niejgcej ulicy taskiej oraz z drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDW.
8§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 7 U-MS ustala sie warunki zagospoda-
rowania i zasady zabudowy dziatek budowlanych:

1) adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow
przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja no-
wej zabudowy po spetnieniu warunkdow:

a) dla budynkéw frontowych:

- lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-

znaczonymi na rysunku planu,
dla nowej zabudowy na dziatkach budowla-
nych o nr ewid. 157 i 177 obr. 7 obowiazuje
lokalizacja przejazdow bramowych o szero-
kosci min. 4,5 m, usytuowanych osiowo w
budynku,
wysokos$é: dostosowana do bezposredniego
sgsiedztwa, maksymalnie 16 m do najwyz-
szego punktu dachu, 3-4 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dachy: dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci 20-45°, wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci 20-
45°, kat nachylenia potaci w nawigzaniu do
bezposredniego sasiedztwa,
kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do
granicy terenu przestrzeni publicznej, przy
ktorej zlokalizowany jest front budynku, na
czesci dachéw budynkéw naroznych, stano-
wigcych nie wiecej niz 40% powierzchni rzu-
tu dachu dopuszcza sie inng geometrie w ce-
lu zindywidualizowania rozwigzan architek-
tonicznych,

b) dla oficyn i budynkéw gospodarczych:

- obowigzek lokalizacji sciany budynku bezpo-
Srednio przy jednej z granic dziatek budow-
lanych, oznaczonych na rysunku planu jako
granice dziatek z mozliwoscig lokalizacji za-

10)

11)

12)
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

budowy,

- lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

- wysokos$¢ dla oficyn: maksymalnie 15 m do
najwyzszego punktu dachu, 2-3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy
czym oficyna nie moze byé wyzsza od bu-
dynku frontowego, za wyjatkiem istniejgcych
4-kondygnacyjnych oficyn,

- wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych:
maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu
dachu, 1-2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dach: spadowy o kacie nachylenia potaci

zblizonym do kata nachylenia potaci budyn-

ku frontowego z tolerancjg +5°,

kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy

dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowa-

ny;

dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w

budynkach frontowych wytacznie powyzej pierw-

szej kondygnacji naziemnej;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w oficynach

na wszystkich kondygnacjach naziemnych;

zakaz realizacji funkcji garazowej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

0,5, za wyjatkiem dziatki budowlanej o nr ewid.

152/2 obr. 7, dla ktorej ustala sie maksymalny

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej - 0,4, dziatek bu-

dowlanych o nr ewid. 157, 176, 177 i 178/3 obr. 7,

dla ktorych ustala sie maksymalny wskaznik po-

wierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,6 oraz dziatek budowla-
nych o nr ewid. 178/2 i 178/4 obr. 7, dla ktérych
ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni dziatki bu-

dowlanej - 1,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej dziatki budowlanej — 10%, za wyjatkiem dziatki

budowlanej o nr ewid. 152/2 obr. 7, dla ktérej
ustala sie minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej dziatki budowlanej — 20% oraz

dziatek budowlanych o nr ewid. 178/2, 178/3 i

178/4 obr. 7, dla ktorych ustala sie minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki

budowlanej — 0%;

obowigzek zabudowy frontow dziatek w pierwszej

kolejnosci; nie dopuszcza sie realizacji nowych

budynkow na tytach dziatki przed realizacjg zabu-
dowy frontow dziatek budowlanych;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materiatdbw wykonczeniowych i ko-

lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-

tymiw § 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi

w§9;

12)

obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ist-
niejgcej ulicy taskiej oraz z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 2 KDL - ist-
niejgcej ulicy Juliusza i Placu Wolnosci oraz z pro-
jektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 7 KDD.

8§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 8 U ustala sie warunki zagospodaro-
wania i zasady zabudowy:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

adaptacja istniejagcego budynku zgodnie z rysun-

kiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku

ustugowego przeznaczonego do adaptacji oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-
kow:

a) lokalizacja zabudowy: zgodnie z liniami zabu-
dowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wysoko$é: maksymalnie 15 m do najwyzszego
punktu dachu, 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

c) dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
15-45°, kat nachylenia potaci w nawigzaniu do
bezposredniego sasiedztwa,

d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownoleglty do
granicy terenu przestrzeni publicznej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1 KDL;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw go-

spodarczych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materialdow wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dziatce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-

tymiw 8§ 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi

w§9;

obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi do-

jazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-

lem 7 KDD.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 9 U ustala sie warunki zagospoda-
rowania i zasady zabudowy dziatek budowlanych:

1)

2)

adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-

sunkiem planu;

przebudowa oraz realizacja nowej zabudowy po

spetnieniu warunkow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

b) wysoko$¢: maksymalnie 5 m do najwyzszego
punktu dachu, 1 kondygnacja naziemna,

c) dach: jednospadowy o kacie nachylenia potaci
10-20°, dla dziatek naroznych dopuszcza sie
dach wielospadowy o kgcie nachylenia potaci
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3)

4)

5)

6)

7)

10-20°,
kierunek gtownej kalenicy: réwnolegty do
granicy terenu przestrzeni publicznej, na czesci
dachow budynkéw naroznych, stanowigcych
nie wiecej niz 40% powierzchni rzutu dachu
dopuszcza sie inng geometrie w celu zindywi-
dualizowania rozwigzan architektonicznych;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki budowlanej — 0%;
obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-
dowy, w tym materiatéw wykonczeniowych i
sposobu zakomponowania elewac;ji dla catego te-
renu;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na
dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-
miw § 8;
obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 4 KDL - ist-
niejacej ulicy Zeromskiego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

d)

nu symbolem 10 Up ustala sie warunki zagospoda-
rowania i zasady zabudowy dziatek budowlanych:

1)

2)

3)

adaptacja istniejagcych budynkéw zgodnie z ry-

sunkiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw

ustugowych przeznaczonych do adaptacji oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-
kow:

a) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budyn-

kow od strony przestrzeni publicznej zgodnie z

liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu,

lokalizacja nowej zabudowy od strony prze-

strzeni publicznej zgodnie z liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) obowigzek lokalizacji wjazdu o szerokosci min.

5 m lub przejazdu bramowego o szerokosci

min. 4,5 m,

wysokos$é: dostosowana do bezposredniego

sgsiedztwa, maksymalnie 15 m do najwyzsze-

go punktu dachu, 2-3 kondygnacje naziemne,
dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
15-40°, kat nachylenia potaci w nawigzaniu do
bezposredniego sasiedztwa,

f) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly do
granicy terenu przestrzeni publicznej, przy kto-
rej zlokalizowany jest front budynku, na czesci
dachéw budynkoéw naroznych, stanowigcych
nie wiecej niz 40% powierzchni rzutu dachu
dopuszcza sie inng geometrie w celu zindywi-
dualizowania rozwigzan architektonicznych;

rozbudowa i przebudowa istniejacych oficyn, bu-

dynkoéw gospodarczych oraz realizacja nowej za-
budowy po spetnieniu warunkéw:

a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,

b) wysokos¢ dla oficyn: 10 m do najwyzszego
punktu dachu, 2-3 kondygnacje naziemne,

e)

4)

5)

6)

7)

9)

10)

c) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych:
maksymalnie 7 m do najwyzszego punktu da-
chu, 1-2 kondygnacje naziemne,

d) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zbli-
zonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancjg +5°,

e) kierunek kalenicy: rownoleglty do granicy
dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;

dopuszcza sie realizacje pomieszczen garazowych

pod warunkiem lokalizacji w bryle budynku go-
spodarczego;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materiatdbw wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-

mi w 8§ 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej zgodnie z zasadami przyjetymi

w§9;

obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-

czonej na rysunku planu symbolem 3 KDL - ist-

niejgcej ulicy Dabrowskiego.
8§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 11 Up ustala sie warunki zagospoda-
rowania i zasady zabudowy:

1)

2)

3)

adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-

sunkiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku

ustugowego przeznaczonego do adaptacji oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-
kow:

a) lokalizacja nowego budynku od strony prze-

strzeni publicznej zgodnie z liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu,

dla nowej zabudowy obowigzek lokalizacji

przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5

m, usytuowanego osiowo w budynku,

c) wysokos$é: maksymalnie 18 m do najwyzszego

punktu dachu, 4 kondygnacje naziemne,

dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci

15-30°, w nawigzaniu do budynku historycz-

nego,

kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty do

granicy terenu przestrzeni publicznej;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych oficyn, bu-
dynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacja
nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) obowigzek lokalizacji $ciany budynku bezpo-
Srednio przy jednej z granic dziatek budowla-
nych, oznaczonych na rysunku planu jako gra-
nice dziatek z mozliwoscig lokalizacji zabudo-
wy,

b) lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

c) wysokosé dla oficyn: maksymalnie 15 m do

e)
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

najwyzszego punktu dachu, 2-3 kondygnacje

naziemne, przy czym oficyna nie moze by¢

wyzsza od budynku frontowego,

wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i ga-

razy: maksymalnie 7 m do najwyzszego punk-

tu dachu, 1-2 kondygnacje naziemne,

e) dach: spadowy o kacie nachylenia pofaci zbli-
zonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancjg +5°,

f) kierunek kalenicy: réwnolegly do granicy
dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materiatow wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dzialce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-

miw § 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej zgodnie z zasadami przyjetymi

w§g;

obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-

czonej na rysunku planu symbolem 3 KDL - ist-

niejgcej ulicy Dabrowskiego.
8 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku

d)

planu symbolem 12 Up i 13 Up ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1)

2)

adaptacja istniejagcych budynkéw zgodnie z ry-

sunkiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw

ustugowych, przeznaczonych do adaptacji oraz

realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-
kow:

a) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budyn-

kow oraz lokalizacja nowej zabudowy od stro-

ny przestrzeni publicznej, zgodnie z liniami za-
budowy wyznaczonymi na rysunku planu,
obowigzek lokalizacji wjazdu o szerokosci min.
bm,

c) wysokos$é budynkow zlokalizowanych na tere-

nie oznaczonym na rysunku planu symbolem:

- 12 Up — maksymalnie 15 m do najwyzszego

punktu dachu, 2-3 kondygnacje naziemne,

- 13 Up — maksymalnie 18 m do najwyzszego
punktu dachu, 3-4 kondygnacje naziemne,
dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci

5-20°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw od stro-
ny przestrzeni publicznej dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem:

- 12 Up - réwnolegty do granicy terenu prze-
strzeni publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4 KDL,

- 13 Up - réwnolegty do granicy terenu prze-
strzeni publicznej, przy ktorej zlokalizowany
jest front budynku,

b)

3)

5)

6)

8)

9)

10)

f) kierunek kalenicy budynkow zlokalizowanych
w gtebi dziatki: réwnolegty do granicy dziatki,
przy ktérej budynek jest lokalizowany;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw

gospodarczych oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej po spetnieniu warunkow:

a) obowigzek lokalizacji $ciany budynku bezpo-

Srednio przy jednej z granic dziatek budowla-

nych, oznaczonych na rysunku planu jako gra-

nice dziatek z mozliwoscig lokalizacji zabudo-
wy,

lokalizacja budynkéw w gtebi dziatki,

c) wysokosé: maksymalnie 7 m do najwyzszego

punktu dachu, 1-2 kondygnacje naziemne,

dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zbli-
zonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancjg +5°,

e) kierunek kalenicy: rownolegly do granicy
dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowany;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 12 Up dopuszcza sie realizacje funkcji ga-
razowej w bryle budynku gospodarczego;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-

nej powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-

dowy, w tym materialow wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na

dziatce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-

tymiw 8§ 8;

obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi

w89;

obstuga komunikacyjna, odpowiednio dla terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 12 Up - z drogi lokalnej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 4 KDL - istniejacej ulicy
Zeromskiego oraz z projektowanej drogi do-
jazdowej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 7 KDD,

b) 13 Up -z drogi lokalnej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 4 KDL - istniejgcej ulicy
Zeromskiego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 14 Ul ustala si¢ warunki zagospo-
darowania i zasady zabudowy dziatek budowlanych:

1)

2)

adaptacja istniejgcego budynku zgodnie z rysun-

kiem planu;

rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku

frontowego przeznaczonego do adaptacji oraz re-

alizacja nowej zabudowy po spetnieniu warun-

kow:

a) lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja
przejazdu bramowego o szerokosci min. 4,5
m, usytuowanego osiowo w budynku,
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c) wysoko$é: maksymalnie 15 m do najwyzszego
punktu dachu, 2-3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

d) dach: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci
5-25°, w nawigzaniu do budynku historyczne-
go,

e) kierunek kalenicy: rownoleglty do granicy z
terenami przestrzeni publicznej;

3) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkow
gospodarczych oraz realizacja nowej zabudowy
po spetnieniu warunkow:

a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,

b) wysokos$¢: maksymalnie 7 m do najwyzszego
punktu dachu, 1-2 kondygnacje naziemne,

c) dach spadowy o kacie nachylenia potaci zbli-
zonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancjg +5°,

d) kierunek kalenicy: rownolegly do granicy
dziatki, przy ktérej budynek jest lokalizowany;

4) dopuszcza sie realizacje pomieszczen garazowych
pod warunkiem lokalizacji w bryle budynku go-
spodarczego;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

7) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-
dowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na
dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami przyje-
tymiw § §;

9) obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi
w89;

10) obstuga komunikacyjna — dojazd gospodarczy z
drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL - istniejagcej ulicy Dabrowskie-
go.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15 PU ustala si¢ warunki zagospo-
darowania i zasady zabudowy:

1) adaptacja istniejgcych budynkéw zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw
produkcyjno-ustugowych oraz realizacja nowej
zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) wysokosé: maksymalnie 8 m do najwyzszego
punktu dachu, 1-2 kondygnacje naziemne,

b) dach: jednospadowy o kacie nachylenia potaci
5-10°,

c) kierunek kalenicy: rownolegly do granicy
dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowany;

3) rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkow
gospodarczych oraz realizacja nowej zabudowy
po spetnieniu warunkow:

a) lokalizacja budynkéw w giebi dziatki,

b) wysoko$¢: maksymalnie 5 m do najwyzszego
punktu dachu, 1 kondygnacja naziemna,

c) dach: spadowy o kacie nachylenia potaci zbli-
zonym do kata nachylenia potaci budynku
frontowego z tolerancjg £5°,

d) kierunek kalenicy: rownoleglty do granicy
dziatki, przy ktorej budynek jest lokalizowany;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

6) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabu-
dowy, w tym materiatdw wykonczeniowych i ko-
lorystyki dla catej dziatki budowlanej;

7) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na
dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjety-
miw 8§ 8;

8) obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej, zgodnie z zasadami przyjetymi
w89;

9) obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ist-
niejgcej ulicy taskiej, poprzez droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem 8 KDW.

8§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 16 EE i 17 EE ustala sie warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy dziatek bu-
dowlanych:

1) adaptacja istniejgcych obiektow z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

2) obstuga komunikacyjna, odpowiednio dla tere-
now oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 16 EE - z drogi lokalnej, oznaczonej na rysun-

ku planu symbolem 4 KDL - istniejgcej ulicy

Zeromskiego,

b) 17 EE - z drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 8 KDW.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 18 MS-KS ustala sie warunki zago-
spodarowania i zasady zabudowy:

1) w przypadku zachowania istniejacego sposobu
uzytkowania ustala sie:

a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

b) realizacja wjazdu od strony drogi lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5
KDL - istniejgcej ulicy Krolewskiej;

2) w przypadku realizacji docelowej zabudowy ustu-
gowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej ustala
sie:

a) realizacja nowej zabudowy frontowej po spet-
nieniu warunkow:

- lokalizacja: zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

- obowigzek lokalizacji przejazdu bramowego
o szerokosci min. 4,5 m,

- wysokos$é: maksymalnie 15 m do najwyzsze-
go punktu dachu, 3-4 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach: dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci 15-45°, kat nachylenia po-
taci w nawigzaniu do bezposredniego sa-
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siedztwa,
- kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly do
granicy terenu przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowe;j
w budynku frontowym wytgcznie powyzej
pierwszej kondygnacji naziemnej,

c) dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazowych w bryle budynku,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej — 10%,
f) obowigzek zachowania jednorodnej formy

zabudowy, w tym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

g) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dzialce budowlanej, zgodnie z zasadami
przyjetymi w 8§ 8;

3) obowigzek realizacji ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej zgodnie z zasadami przyjetymi
w89;

4) obstuga komunikacyjna - z drogi lokalnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 5 KDL - z ist-
niejgcej ulicy Krélewskiej.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP ustala sie
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy dzia-
tek budowlanych:

1) obowigzek maksymalnej ochrony istniejacej zie-
leni wysokiej;

2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc posto-
jowych na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 19 ZP, 20 ZP i 21 ZP, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji przejazdow do
terenow przylegtych z terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem:

a) 19 ZP - do terenu przylegtego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 13 Up,

b) 20 ZP - do terenu przylegtego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3 U-MS,

c) 21 ZP - do terenu przylegtego oznaczonego na
rysunku planu symbolami: 6 U-MS i 12 Up;

5) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej -
30%.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5
KDL, 6 KDD i 7 KDD ustala sie warunki i zasady za-
gospodarowania:

1) dla drég lokalnych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem:

a) 1 KDL - ulica taska — szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 17-20 m,

b) 2 KDL - Plac Wolnosci — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 25 m,

¢) 2 KDL - ulica Juliusza — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 16-18 m,

d) 3 KDL - ulica Dgbrowskiego — szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 20-22 m,

e) 4 KDL - ulica Zeromskiego — szeroko$é w li-
niach rozgraniczajgcych 16-20 m,

f) 5 KDL - ulica Krélewska — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12-14 m;

2) dla drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem:

a) 6 KDD - ulica Fabryczna — szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5-8 m,

b) 7 KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
8-10 m.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8 KDW ustala sie warunki i zasady
zagospodarowania: dla ogélnodostepnej drogi we-
wnetrznej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8-
10 m.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

8 31. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania
dla obszaru objetego planem nie okresla sie granic i
sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
tow, ktore podlegajg ochronie lub zostaty wskazane
jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osu-
wania sie mas ziemnych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalenia
oraz podziatu nieruchomosci

8 32. 1. Na obszarze objetym planem nie
ustala sie zasad i warunkéw scalenia nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig za-
kaz podziatéw wtornych, za wyjatkiem dziatki bu-
dowlanej o nr ewid. 55 obr. 7, gdzie dopuszcza sie
podziat wtorny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 33. Dla obszaru objetego planem, ustala
sie:

1) strefe ograniczonego zagospodarowania od prze-
sylowej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej
oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci 6 m,
dla ktérej ustala sie:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
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2) strefe ograniczonej dostepnosci inwestycyjnej o
promieniu 15 m wokét pomnika przyrody (wigz
polny) oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz utwardzania nawierzchni w promieniu 3
m wokét pomnika przyrody,

c) obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Kon-
serwatorem Przyrody wszelkich dziatan mo-
gacych naruszy¢ uktad korzeni pomnika przy-
rody, w tym projekt zagospodarowania terenu
w strefie ochrony pomnika przyrody.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

8§ 34. 1. Dostepnos¢ komunikacyjng kotowsq i
piesza do terendw wyznaczonych w granicach planu
zapewniajg drogi publiczne oraz ogdélnodostepna
droga wewnetrzna.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczaja-
cych okresla sie na rysunku planu poprzez zwymia-
rowanie.

3. Dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie
poszczegdblnych terendéw nie sg w rozumieniu niniej-
szego planu drogami publicznymi ani ogdélnodo-
stepnymi drogami wewnetrznymi.

4. Na skrzyzowaniach drég, w obrebie naroz-
nych scie¢ linii rozgraniczajgcych pasa drogowego
obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci.

§ 35. 1. Program wyposazenia terenoéw prze-
znaczonych pod zabudowe obejmuje w szczegolno-
Sci sieci i urzadzenia: zaopatrzenia w wode, odpro-
wadzania i oczyszczania $ciekdw, odprowadzania
wod opadowych, elektroenergetyczne i telekomuni-
kacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terendw w
sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz
inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograni-
czone do obstugi wytgcznie poszczegolnych tere-
now, pod warunkiem zachowania pozostatych usta-
len planu oraz intereséw 0s6b trzecich.

3. Ustala sie warunki powigzania projekto-
wanych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej z istniejgcym uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociggowej, w oparciu o ist-
niejgce i projektowane sieci;

2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnych, w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci;

3) w zakresie sieci i przytgczy cieplnych, w oparciu o
istniejgce i projektowane sieci i przytacza;

4) w celu odwodnienia terenu w granicach opraco-
wania planu konieczna jest budowa sieci kanali-
zacji deszczowej;

5) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebu-
dowe z mozliwoscig zmiany trasy istniejgcej in-
frastruktury techniczne;j.

8§ 36. 1. Dla obszaru objetego planem ustala
sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej
(podziemnej i naziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog i ciaggow pie-
szych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do tere-
noéw komunikacji, w granicach wyznaczonych li-
niami zabudowy i liniami rozgraniczajagcymi drég,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
oraz wymogow przepisow szczegolnych;

3) w osiach istniejgcych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie
jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury tech-
nicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1 (w
tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang
trasy) — dopuszcza sie budowe sieci we wszystkich
terenach objetych niniejszym planem, z zastrzeze-
niem, ze zostanie zachowana mozliwos¢é realizacji
przeznaczenia kazdego z tych terendw, z uwzgled-
nieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabu-
dowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym
planie, a takze w przepisach szczegélnych.

8§ 37. Dla obszaru objetego planem ustala sig
nastepujgce warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode dla terenow oznaczonych
symbolami:

a) 1 MS, 2 U-MS i 3 U-MS - obstuga z istniejace-
go wodociggu w ulicy Juliusza,

b) 3 U-MS - obstuga z istniejagcego wodociggu w
ulicy Fabrycznej,

c) 3U-MS, 6 U-MS, 10 Up, 11 Up, 13 Up i 14 Ul -
obstuga z istniejgcego wodociggu w ulicy Da-
browskiego,

d) 4 U-MS, 6 U-MS, 12 Up i 13 Up - obstuga z
istniejgcego wodociagu w ulicy Zeromskiego,

e) 4 U-MS i 18 MS-KS - obstuga z istniejagcego
wodociggu w ulicy Krélewskiej,

f) 4U-MS, 5U-MS, 6 U-MS, 7U-MS,8U, 10 Upii
15 PU - obstuga z istniejacego wodociggu w
ulicy taskiej,

g) 7 U-MS - obstuga z istniejagcego wodociggu w
Placu Wolnosci;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) 1 MS, 2 U-MS i 3 U-MS - obstuga przez istnie-
jacy kanat sanitarny w ulicy Ogrodowej, za
wyjgtkiem posesji nr 26, z ktérej Scieki bytowe
odprowadzane sg do kanalizacji ogolnosptaw-
nej w ulicy Fabrycznej, do czasu realizacji ka-
natu sanitarnego w ulicy Fabrycznej,

b) 3 U-MS - obstuga przez kanalizacje ogolno-
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sptawng w ulicy Fabrycznej, do czasu realizacji
kanatu sanitarnego w ulicy Fabrycznej,

¢) 3U-MS, 6 U-MS, 10 Up, 11 Up, 13 Up i 14 Ul -
obstuga przez istniejgcy kanat sanitarny w uli-
cy Dabrowskiego,

d) 4 U-MS, 6 U-MS, 12 Up i 13 Up - obstuga
przez istniejacy kanat sanitarny w ulicy Ze-
romskiego,

e) 4 U-MS i 18 MS-KS - obstuga przez istniejgcy
kanat sanitarny w ulicy Krélewskiej,

f) 4U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS,8U, 10 Up i
15 PU - obstuga przez istniejgce kanaty sani-
tarne w ulicach Zeromskiego i Dgbrowskiego,
do czasu realizacji kanatu sanitarnego w ulicy
taskiej,

g) 7 U-MS - obstuga przez istniejacy kanat sani-
tarny w ulicy Zeromskiego;

3) odprowadzanie wody deszczowej dla terenow
oznaczonych symbolami: 1 MS, 2 U-MS, 3 U-MS,
4 U-MS, 5 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS, 8 U, 9 U, 10
Up, 11 Up, 12 Up, 13 Up, 14 Ul, 15 PU i 18 MS-KS
— obstuga w oparciu o projektowane kanaty desz-
czowe;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: w oparciu o
istniejgcg i projektowang wg potrzeb sieé niskie-
go napiecia;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) docelowo po wybudowaniu sieci gazowej $re-
dniego cisnienia prowadzonej w liniach roz-
graniczajacych drog publicznych, jesli zaistnie-
ja techniczne i ekonomiczne warunki budowy
odcinkow sieci gazowych,

b) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 1 m od gazociggu w rzucie pozio-
mym;

6) zaopatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci
cieptowniczej oraz z niskoemisyjnych zrédet cie-
pta posiadajgcych certyfikaty bezpieczenstwa
ekologicznego lub wykorzystujace bezemisyjne
technologie grzewcze;

7) wyposazenie telekomunikacyjne:

a) tacza telefoniczne: z sieci kablowej prowadzo-
nej w liniach rozgraniczajgcych drog publicz-
nych,

b) dopuszcza sie usytuowanie nowej stacji ba-
zowej telefonii komaérkowej wytgcznie na da-
chu budynku w sposéb nieograniczajgcy za-
gospodarowania terenow sasiednich zgodnie
z ustaleniami planu, w formie nieagresywne-
go i niekolidujagcego z zabudowg historyczng
masztu;

8) odpady: gromadzenie odpadow w indywidual-
nych pojemnikach na dziatkach i opréznianie ich
w ramach miejskiego systemu utrzymania czy-
stosci, przy zachowaniu przepisdéw szczegodlnych;

9) wszystkie sieci realizowane i eksploatowane przez

odpowiedniego zarzadce sieci (dostawce ustug).

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

8§ 38. Na obszarze objetym planem nie ustala
sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 13
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

8§ 39. 1. Ustala sie jednorazowa optate z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przy-
padku zbycia nieruchomosci oraz okresla sie wyso-
kosé jednorazowej optaty pobieranej z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia nieru-
chomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wie-
czystego, odpowiednio dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1 MS, 2 U-MS, 3 U-
MS, 4 U-MS, 6 U-MS, 7 U-MS, 8 U, 9 U, 10 Up, 11
Up, 13 Up, 14 Ul, 15 PU, 16 EE, 17 EE - 5%.
2. W zwigzku z opracowaniem niniejszego
planu, wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 5 U-MS, 18 MS-KS, 19 ZP, 20 ZP, 21 ZP
oraz na dziatkach o nr ewid.: 55, 84, 85/1, 94, 95,
113, 121/22, 160/10, 172, 157, 158/2, 129/3, 130/4
obr. 7 stanowigcych wtasnos$¢ miasta;

2) na dziatkach o nr ewid.: 167/1, 177 obr. 7 w czesci
stanowigcej wiasnosci miasta.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

8 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Pre-
zydentowi Miasta Zdunska Wola.

841.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa, podaniu do
publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na
tablicach ogtoszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie
Miasta oraz Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-
go Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola:
Konrad Pokora
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Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdunska Wola

— granica obszaru objetego projektem
planu miejscowego




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa todzkiego Nr 136 -7401 - Poz. 1254

Zatacznik nr 1-arkusz 4
do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

/. ARKUS

T , E % 811
W, s/ \’;35/5‘5\ !

A

96/

Z NR 4
S

s Tapsaan;




Dziennik Urzedowy

Poz. 1254

- 7402 -

Wojewddztwa todzkiego Nr 136

Zatacznik nr 1-arkusz 5

do uchwaty nr VII/51/11

Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

)

osci.

X

Al

\

© Pl:Woln

7831




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa todzkiego Nr 136 —-7403 - Poz. 1254

Zatacznik nr 1-arkusz 6
do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

£ SN S
/. ARKUSZ

/e / 4
/86/4 / 43
7d £ ¥

LA

il
#




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 136 —-7404 - Poz. 1254

Zatacznik nr 1-arkusz 7
do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa todzkiego Nr 136 — 7405 — Poz. 1254

Zatacznik nr 1-arkusz 8
do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

/ ™ 7/,/5

””ZARKusz NR 8

e E€




nik
chwaly Nr VIIS1/11

WYRYS Z MAPY  [eokine
EWIDENCYJNEJ I S e

Rad f g p:
z drda 31 marca 2011 roku




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 136

— 7407 -

Poz. 1254

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZDUNSKA WOLA
OBEJMUJACEGO OBSZAR W REJONIE ULIC: JULIUSZA, FABRYCZNEJ, DABROWSKIEGO,
ZEROMSKIEGO, KROLEWSKIEJ, LASKIEJ | PLACU WOLNOSCI

Projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 9 lutego do 1 marca 2011 r. W
dniu 11 lutego 2011 r. odbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢
do dnia 15 marca 2011 r.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu,

jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wyltozenia, zadna z os6b fizycznych i prawnych oraz
zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej nie wniosty uwag dotyczacych
projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czyn-
nosci polegajacej na rozpatrzeniu uwag.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr VII/51/11
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH MIASTA
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pdézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych
potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wtasnych mia-
sta. W szczego6lnosci zadania wtasne miasta obejmu-
ja sprawy:

-tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mosciami, ochrony s$rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,

-gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz
organizacji ruchu drogowego,

- wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanali-
zacji, usuwania i oczyszczania sciekow ko-
munalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unie-
szkodliwiania odpadéw komunalnych, za-

opatrzenia w energie elektryczng i cieplng

oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdun-
ska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Juliu-
sza, Fabrycznej, Dabrowskiego, Zeromskiego, Kré-
lewskiej, taskiej i Placu Wolnosci zostanie uporzad-
kowana istniejgca zabudowa i zagospodarowanie
terenu wzdtuz istniejacych ulic, w ramach przeksztat-
cen.

Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie
w oparciu o budzet miasta i z wykorzystaniem $rod-
kéw zewnetrznych: Funduszu Ochrony Srodowiska,
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach
Srodkéw udostepnionych w Zintegrowanym Pro-
gramie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.



