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UCHWALA NR 1X/65/2011
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 20 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przectaw gmina Kotbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
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z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
z 2010 r. Nr 4, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 111/12/06 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym
Przectaw, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg Nr XXXIII/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 .
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geode-
zyjnym Przectaw, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 31.2462 ha, ktérego granice ustala rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Kotbaskowo w skali 1:10000,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

8 3. 1. Przedmiotem ustalenn planu miejscowego sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje funkcji produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, mieszkaniowych,
ustug publicznych i towarzyszaca infrastrukture technicznag oraz komunikacyjna.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych ustug,
2) Upb - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej np. administracji publicznej, kultury, nauki,
itp.,
3) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej obejmujace wszelka dziatalno$sé gospodarczg z zakresu produkcji,
sktadéw, baz i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wytagczeniem:
a) obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, choéby w przypadku
awarii,
b) przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
c) obiektéw emitujacych odory,
4) ZI - teren zieleni izolacyjnej,
5) E - teren infrastruktury technicznej - trafostacja 0,4/15 kV,
6) 6) IT - pas terenu inzynierii technicznej,
7) tereny tras komunikacyjnych:
a) KD.GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD.L - droga lokalna,
c) KD.D - droga dojazdowa,
d) KDW - droga wewnetrzna.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

3) granice dziatek przeznaczonych do likwidacji,

4) istniejace granice dziatek przeznaczone do likwidacji,

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,
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6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
7) symbole literowo cyfrowe terenéw funkcjonalnych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢é poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Ustala sig nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem co najmniej 35°,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu, poza ktdra realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna,
3) wysokos$é zabudowy - wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.
Rozdziat 2

USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa jest w zgo-
dzie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wkreslonag na rysunku planu,

2) zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektéw o charakterze tymczasowym, np. konteneréw i bla-
szanych garazy, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas realizacji (budowy) podstawowej
funkcji terenu,

3) budynki mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej nalezy sytuowaé w miejscach najmniej narazonych na
wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepuja i poziomy ich przekraczajg warto$ci dopuszczalne,
okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia.

Rozdziat 3

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8 1. 1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego opracowaniem planu w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP 122 - Dolina kopalna Szczecin, obowiazuja ustalenia zawarte w dokumentacji
geologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
nr DG Kdn/BJ/489-6153/98 z dnia 23 grudnia 1998 r.

2. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe uciazliwos$ci akustycznej obwodnicy wschodniej
Przectawia, przylegajacej do obszaru planu, ktérej przebieg zostat uchwalony w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Kotbaskowo. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, w tym mieszkan zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

3. Ustala sige strefe ucigzliwos$ci drég w pasie terenu o szerokosci 180,0 m, zagrozonej degradacja
gleb, w ktérej obowigzuje zakaz upraw konsumpcyjnych.

4. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe ochronng od szkodliwego wptywu pola elektrycznego
i pola magnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego napigcia 220 kV, o szerokosci pasa 2 x 35,0 m
liczone od osi linii. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym mieszkan
zwiazanych z dziatalno$ciag gospodarcza.

5. W granicach wszystkich objetych planem terenéw, gdzie beda wprowadzone jakiekolwiek formy
zagospodarowania, nalezy zinwentaryzowaé¢ zasoby zdejmowanej warstwy préchniczej gleby oraz zago-
spodarowac je na cele rekultywacyjne.

6. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkéw biologicznych, w ktérych wymia-
na miedzy glebg a szatg roslinng zapewnia pomys$iny przebieg sukcesiji roslinnej i intensywny rozwaj pro-
cesOw glebotwoérczych.

7. Spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wéd gruntowych i powierzch-
niowych na terenach sasiednich.

Rozdziat 4
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

8 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drég w gminie i w rejonie.

2. Powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym zapewni: droga kra-
jowa gtéwna ruchu przyspieszonego nr 13, o symbolu w planie 13.KD.GP.
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3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terenéw w liniach rozgraniczajgcych
pasow drogowych jak wiaty, kosze na $mieci, lampy iinne obiekty matej architektury pod warunkiem
braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji,
w tym rozmieszczenia znakéw i sygnatéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania uwarunkowana
jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych wedtug przepiséw szczegétowych.

6. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi mozna wydzieli¢ na tere-
nach funkcjonalnych dojazdy wewnetrzne, takze w formie siggaczy, na nastepujacych warunkach:

1) minimalna szerokos$¢ dojazdéw wewnetrznych, w tym siggaczy, o dtugosci:
a) do 50,0 m wynosi 6,0 m,
b) od 51,0 mdo 150,0 m wynosi 8,0 m,
2) siggacze nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m i musza byé zakonczone placem manewrowym.
Rozdziat 5

USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 8. 1. Linie rozgraniczajace drég wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2. W przypadku, gdy usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
bytoby sprzeczne z przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich usytuowanie na terenach nie wymienionych
w ust. 1.

3. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu grupowego, zasilanego z ujecia wody w Przectawiu.
4. System wodociggowy realizuje sig:

1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjal-
nych, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami obrony cywilnej.

2) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

5. Odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje sanitarng grawi-
tacyjng do istniejacego grupowego rurociggu $ciekéw o érednicy 200 mm w drodze, oznaczonej symbo-
lem 13.KD.GP i dalej do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw w Przectawiu.

6. Odprowadzenie woéd opadowych z dachéw budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu lub
studni chtonnych, natomiast z drég i parkingéw do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej z nie-
zbednymi na odptywie do rowu melioracyjnego urzadzeniami oczyszczajacymi.

7. Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejaca i projektowang sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia zasilang z ist-
niejagcego gazociagu $redniego cisnienia o $rednicy 180 mm w Przectawiu,

2) rozprowadzenie gazu na obszarze objetym planem poprzez sie¢ sredniego cisnienia z redukcja cisnie-
nia w indywidualnych punktach redukcyjnych,

3) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym,

4) dopuszcza sig zastosowanie innych zrodet ciepta spetniajgcych warunki ochrony srodowiska jak ni-
skoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energig elektryczna, kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp.

8. Elektroenergetyka:

1) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcych napowietrznych i projektowanych kablowych elektro-
energetycznych linii 15 kV zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, doprowadzanych do
istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

2) obstuga projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z projektowanej drogi dojazdowej, ozna-
czonej symbolem 10.KD.D,

3) w obszarze objetym planem zasilanie linig kablowa 0,4 kV,

4) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych wbudowanych.
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9. Telekomunikacja: obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych rozdzielczych linii kablowych poprzez
centrale telefoniczng m. Szczecina.

10. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

1) przewiduje sie wstepne segregowanie odpadéw w miejscu ich powstania i czasowo gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczegélnych dziatek, a nastgpnie wywozenie ich na gminne sktadowisko
odpadéw,

2) sposbéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié mozliwos$é ich selektywnej zbiorki,

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sige ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadzeniu odpa-
déw przeznaczonych do odzysku.

11. Ustala sie minimalne, $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

12. Dopuszcza sie lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie
funkcije.

13. Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba Zze ustalenia
szczego6towe stanowia inaczej.

14. Dopuszcza sig przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiane przekrojéw, przebie-
géw i budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu
elementarnego.

15. Dojazdy wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza tere-
nami wymienionymi w punkcie 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego.

DZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 9. 1. Na terenie oznaczonym na zatagczniku graficznym nr 1 symbolem 1.MN,U, o powierzchni 0.3531 ha
ustala sie nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi uzupetniajace przeznaczenie podstawowe.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 80%,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 9,0 m,

5) forma architektoniczna przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna byé ksztattowana
w nawigzaniu brytg i detalem do zabudowy lokalnej, bez ograniczern w zakresie materiatéw konstruk-
cyjnych przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

6) ksztatt dachu: stromy i symetryczny,

7) zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: czesci terenu dziatek o nu-
merach ewidencyjnych 10/11 i 10/12,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha,

3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 30,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

b. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$é drogowa: od drogi dojazdowej o symbolu w planie 10.KD.D,
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/
1 mieszkanie, 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energige elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze dojaz-
dowej, oznaczonej w planie symbolem 10.KD.D oraz drodze krajowej, oznaczonej w planie symbolem
13.KD.GP i drodze lokalnej o symbolu 9.KD.L.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

1) obowiagzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sie umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, ktérych suma-
ryczna powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywaciji: teren nie wymagajacy przeksztatcen.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

12. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystagpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i glebokosci posadowienia obiektow.

8 10. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 2.IT o powierzchni 0.0580 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: pas terenu inzynierii techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

3) dopuszcza sig niska zielen - darn,

4) istniejacy rurociag sciekdw sanitarnych do zachowania,

5) dopuszcza sig lokalizacje pozostatych sieci inzynierii technicznej,

6) dostepnos$é¢ drogowa - od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 11.KDW.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgranicza-
jacych wedtug rysunku planu, obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw.

5. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

8 11. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 3.Upb, o powierzchni 0,3227 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustegpach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren ustug publicznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu brytg i detalem do
zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych przy zastosowaniu trady-
cyjnych materiatéw wykornczeniowych,

6) ksztatt dachu: stromy,

7) zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgranicza-
jacych, wedtug rysunku planu, obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnosé¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 11.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla
obiektow ustugowych: 2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe/100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze lokalnej,
oznaczonej symbolem 11.KDW oraz drodze krajowej nr 13, oznaczonej w planie symbolem 13.KD.GP.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sie umieszczenie reklam na budynkach, wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
ktérych sumaryczna powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywaciji: teren nie wymagajacy przeksztatcen.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowga stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem ustalenia moz-
liwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 12. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 4.P,U, o powierzchni 4.2948 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
2) dopuszczalne:

a) lokalizacja dojazdéw wewnetrznych i parkingéw,

b) lokalizacja sieci i urzadzen inzynierii technicznej,

c) zadrzewienia i zakrzewienia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 25%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy: dowolna,

6) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

7) zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: czes$é terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 10/14,

2) wielkos$¢ dziatki, minimalna: 1,0000 ha,

3) szerokos$é frontu dziatki, minimalna: 84,0 m,
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$é drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 10.KD.D,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/10 zatrudnio-
nych i 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sig w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze, ozna-
czonej w planie symbolem 10.KD.D,

4) istniejaca linia elektroenergetyczna 15/0,4 kV przeznaczona do przebudowy w sytuacji kolizji z pla-
nowang zabudowa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lis§ciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab,
2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna byé zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sig umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, ktérych suma-
ryczna powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywaciji: teren wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej,
2) oczekiwane rezultaty: wtaczenie nowej zabudowy produkcyjnej badZz ustugowej w zainwestowany
obszar miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 30%.

12. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem ustalenia moz-
liwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 13. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 5.E, o powierzchni 0.0288 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren stacji transformatorowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 20%.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren wymaga wydzielenia w granicach wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi, jak na rysunku planu; po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$é¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 10.KD.D,
2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nicy dziatki.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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9. Stawka procentowa. Ustala sig stawke procentowga stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

8 14. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 6.P,U, o powierzchni 2,1462 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustegpach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
2) dopuszczalne:

a) lokalizacja dojazdéw wewnetrznych i parkingéw,

b) lokalizacja sieci i urzadzen inzynierii technicznej,

c) zadrzewienia i zakrzewienia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 25%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy: dowolna,

6) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

7) zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: czesé terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 10/14,

2) wielko$é¢ dziatki, minimalna: 1.0000 ha,

3) szeroko$é frontu dziatki, minimalna: 84,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$é¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 10.KD.D,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/10 zatrudnio-
nych i 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,

3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energige elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze, ozna-
czonej w planie symbolem 10.KD.D,

4) istniejaca linia elektroenergetyczna 15 kV przeznaczona do przebudowy w sytuacji kolizji z planowang
zabudowag,

5) istniejgca linia elektroenergetyczna 220 kV do zachowania.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - liSciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbgdna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych,
2) dopuszcza sig umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, ktérych suma-
ryczna powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji: teren wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej,
2) oczekiwane rezultaty: wtaczenie nowej zabudowy produkcyjnej badZz ustugowej w zainwestowany
obszar miejscowosci.
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11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

1)

2)

3)

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem usta-
lenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw,

czes$¢ terenu potozona jest w strefie ochronnej od szkodliwego wptywu pola elektrycznego i pola ma-
gnetycznego wytworzonego przez linie wysokiego napigcia 220 kV; obowigzujg warunki ochrony
okres$lone w 8§ 6 ust. 3,

cze$¢ terenu potozona jest w strefie uciagzliwos$ci akustycznej obwodnicy wschodniej Przectawia;
obowiagzujg warunki ochrony w § 6 ust. 2.

8 15. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 7.P,U, o powierzchni 19.3295 ha

ustala sie nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

3)

4)

2. Przeznaczenie:

podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
dopuszczalne:

a) lokalizacja dojazdéw wewnetrznych i parkingow,

b) lokalizacja sieci i urzadzen inzynierii technicznej,

c) zadrzewienia i zakrzewienia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 25%,
maksymalna wysoko$é zabudowy: 9,0 m,

forma architektoniczna nowej zabudowy: dowolna,

ksztatt dachu: stromy i o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: czesé terenu dziatki o nu-
merze ewidencyjnym 10/14,

wielko$é¢ dziatki minimalna: 0,3000 ha,

szerokos$é frontu dziatki minimalna: 50,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°,

dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

dostepnosé drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 11.KDW oraz drogi we-
wnetrznej o symbolu 12.KDW,

parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/10 zatrudnio-
nych i 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie sciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach,
oznaczonych w planie symbolami: 11.KDW, 12.KDW, 13.KD.GP,

zasilanie w energie elektryczna z projektowanych linii elektroenergetycznych 0,4 kV zasilanych
z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wbudowanych w obiekty zaktadu produkcyj-
nego lub ustugowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

1)

2)

1)

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - liSciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab,

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych,
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2) dopuszcza sie umieszczenie reklam wytacznie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia, ktérych suma-
ryczna powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywaciji: teren wymagajacy przeksztatcen:

1) planowane dziatania: wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji ustugowej badz produkcyjnej,
2) oczekiwane rezultaty: wtaczenie nowej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w zainwestowany ob-
szar miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem usta-
lenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw,

2) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochronnej od szkodliwego wptywu pola elektrycznego i pola ma-
gnetycznego wytworzonego przez linie wysokiego napigcia 220 kV; obowigzujg warunki ochrony
okreslone w 8 6 ust. 3,

3) cze$¢ terenu potozona jest w strefie uciazliwos$ci akustycznej obwodnicy wschodniej Przectawia;
obowigzujg warunki ochrony okreslone w 8 6 ust. 2.

8 16. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 8.Zl o powierzchni 0.0431 ha
ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

3) nalezy zachowadé i uzupetnié istniejaca zielen - lisciastymi gatunkami rodzimych krzewoéw,
4) dostepnos$¢ drogowa - od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 11.KDW.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgranicza-
jacych wedtug rysunku planu, obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

8 17. 1. Na terenie o powierzchni 0.0424 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym symbolem 9.KD.L,
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej, kategorii gminne;j.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 15,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é¢ do terenéw przylegtych: nieograniczona,

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: istniejace sieci inzynierii technicznej do zachowania.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge krajowa nr 13, o symbolu w planie 13.KD.GP.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatdw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktdrej
mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalenri i podziatdw nieruchomosci: obszary wtaczone do terenu
9.KD.L:
a) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 36,
b) czes$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 37.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy
dokonaé przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wigz, jarzab.
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7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: modernizacja drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
scowosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

8 18. 1. Na terenie o powierzchni 1.1068 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 10.KD.D,
ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej, kategorii gminnej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 38,0 m, w tym poszerzenie pod nasyp
wiaduktu drogowego nad projektowanym nowym przebiegiem drogi krajowej nr 13, jak na rysunku
planu,

2) dostepnos$¢ do terendéw przylegtych: nieograniczona,

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy 90 mm -+ 110 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m+0,3 m,

c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,

d) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 80 +110 mm,

e) istniejace sieci inzynierii technicznej do zachowania.

4. Powigzania z uktadem zewnegtrznym: poprzez droge lokalng 9.KD.L do drogi krajowej 13.KD.GP.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej
mowa w ust. 2,
2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalenri i podziatéw nieruchomosci: obszary witaczone do terenu
10.KD.D:
a) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 37,
b) czesé¢ terenu o numerze ewidencyjnym 7/10,
c) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 7/15,
d) czes$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 7/14,
e) czes¢ terenu o numerze ewidencyjnym 7/15,
f) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 7/2,
g) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 38,
h) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 10/14.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy
dokonaé przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,
2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
scowosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.
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9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystagpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 19. 1. Na terenie o powierzchni 0.1503 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 11.KDW,
ustala sig nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é¢ do terenéw przylegtych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy 90 mm -+ 110 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m + 0,3 m,
c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
d) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 80+ 110 mm,
e) projektowana linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;.

4. Powiazania z uktadem zewnegtrznym: poprzez droge lokalng 9.KD.L do drogi krajowej o symbolu
13.KD.GP.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktorej
mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalenri i podziatéw nieruchomosci: obszary wtaczone do terenu
11.KDW:
a) czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 10/13,
b) czeé¢ terenu o numerze ewidencyjnym 10/14.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy
dokonaé przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
scowosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 20. 1. Na terenie o powierzchni 0.1220 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 12.KDW,
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie: droga wewnetrzna.
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3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sieé gazowa $redniego cisnienia o $rednicy 90 mm + 100 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 +0,3 m,
c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
d) projektowana sie¢ wodociaggowa o $rednicy 80 mm + 110 mm,
e) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 +0,25 mm,
f) projektowana linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowa, oznaczong w planie symbolem
10.KD.D.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dzietek gruntu pod droge, o ktérej
mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalenl i podziatéw nieruchomosci: obszary wtaczone do terenu
12.KDW: cze$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 10/14,

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejace;j zieleni.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
scowosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystagpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia
warunkéw hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.

8 21. 1. Na terenie o powierzchni 3.2461 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 13.KD.GP,
ustala sie nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, kategorii krajowej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 23,0 m do 47,0 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnos$é do terendw przylegtych: bez bezposredniego dostgpu, dostepnos$é ograniczona do istnie-
jacej drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 9.KD.L.

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: istniejgce sieci inzynierii technicznej do zachowania.

4. Powiagzania z uktadem zewnegtrznym: poprzez droge krajowa nr 13.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatdw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktdrej
mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: obszary wtaczone do terenu
13.KD.GP:
a) cze$é terenu o numerze ewidencyjnym 33/8,
b) czes$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 3/47.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 92 - 13306 - Poz. 1655

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenia nalezy
dokonaé¢ przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np.: lipa,
dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen: teren nie
wymagajacy przeksztatcen.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

DZIAL 11l
PRZEPISY KONCOWE

8 23. Niniejsza uchwata przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne, pochodzenia mineralnego
klasy bonitacyjnej Il i lll, o powierzchni 30.7372 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja
z dnia 7 kwietnia 2009 r. Nr GZ. tr.057-602-679/08.

8 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

8 25. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Wierzbicki
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr 1X/65/2011
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 20 czerwca 2011 r.
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr IX/65/2011

Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 20 czerwca 2011r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 1X/65/2011
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 20 czerwca 2011 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i klerunkow
. zagospodarowama gminy Kotbaskowo skala 1:10 000
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 1X/65/2011
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 20 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 .
Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237;
Dz. U. z2008r. Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159)
Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z Prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wnie-
siono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng cze$é¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr I1X/65/2011
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 20 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 .
Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237;
Dz. U. z2008r. Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159)
Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), stanowia zadanie wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami:

8 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. | Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu

w sytuacji realizacji inwestycji nalezacej do zadan wtasnych
1. [3.Upb .

gminy

modernizacja i poszerzenie istniejgcej drogi publicznej klasy
2. |10.KD.D dojazdowej, kategorii gminnej, w tym wykup czesci terenéw

wraz z niezbedng infrastruktura technicznag

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony $rodowiska,

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastagpi naruszenie ustalen planu,
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3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych w § 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy w Kotbaskowie pod nazwa ,Wieloletni plan
inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy bedg ustalane w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w 8§ 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $cieko-
wej i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz.858) ze s$érodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy w Kotbaskowie wieloletnie plany rozwoju i mo-
dernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elek-
trycznej wykazanych w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).
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UCHWALA NR 1X/66/2011
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 20 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kuré6w w gminie Kotbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
22005 r. Nr 113, poz. 945, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) Rada Gminy
Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

8 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XX/237/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obregbie
geodezyjnym Kuréw, stwierdzajgc zgodnos$é z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr XXXI1/434/06 z dnia 12 czerwca
2006 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Kuréw, zwang dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1.3611 ha, ktérego granice ustala rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000 i 1:2000, stanowiagcych zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 2. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,



