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UCHWALA NR 1X/38/2011 RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow, fragmenty obszarow wsi: Arkadia i Mystakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i
Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230 i Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) w na-
wigzaniu do uchwaty Nr XL/180/09 Rady Gminy Nie-
borow z dnia 26 czerwca 2009 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Nieborow, frag-
mentéw obszarow wsi Arkadia i Mystakéw, Rada
Gminy Nieboréw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

8§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w za-
kresie nie uwzglednionych uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow, fragmenty obszarow wsi Arkadia i
Mystakow, uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Nieboréw, fragmenty obszarow wsi Arkadia i My-
stakdw z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow.

8 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fra-
gmenty obszarow wsi Arkadia i Mystakow, zawarte
sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku, be-
dacym integralng czesciag miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, stanowigcym zatgcz-

nik Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszarow
objetych miejscowym planem, jest okreslony na ry-
sunku planu miejscowego.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miej-
scowego, obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbo-
lem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania te-
renu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania te-
renu, ktére sg granicg obszaru objetego planem
miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada
podziatu na dziatki budowlane;

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

7) linia zabudowy — obowigzujaca;

8) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

9) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o

rébznym przeznaczeniu, linii zabudowy — w me-

trach;

granice obszaréw wystepowania stanowisk ar-

cheologicznych;

granice obszarow ochrony stanowisk archeologi-

cznych.

4. Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ustala sie stawke procentowg stuza-
cq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci, w wysokosci:

1) 20% dla terenow niezabudowanych w chwili za-
twierdzenia planu, a przeznaczonych pod zabu-
dowe oznaczong symbolami ,MNu”, ,UW" i ,U";

2) zero procent dla pozostatych terenow.

8 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w miejsco-
wym planie, a nie zdefiniowane w niniejszym para-
grafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzu-
jacymi przepisami prawa, wg stanu na dzien podje-
cia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a
nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg
rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepi-
sach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg prze-
pisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

10)

11)

3. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

~Obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nie-
ruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszego planu;

»~granicach obszaru objetego rysunkiem planu” -
nalezy przez to rozumiec te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, przy kto-
rych wykreslono symbol granicy obszaru objete-
go rysunkiem planu, okreslony w legendzie ry-
sunku planu;

~Obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to ro-
zumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice
pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjne-
go;

~przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumieé okres-
lone dla poszczegolnych terenow (oznaczonych w
tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miej-
scowego planu symbolami cyfrowymi), zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dzia-
tan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow ko-
rzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie
miejscowego planu ina rysunku miejscowego
planu symbolem literowym;

~dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumieé upra-
whnienia do realizacji obiektéw budowlanych lub
form zagospodarowania, wskazanych w zasa-
dach i warunkach zagospodarowania terenu, kto-
re wykraczajg poza ustalone w definicji przezna-
czenia terenu, okreslonej w pkt 4 niniejszego pa-
ragrafu;

~Obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ linie, w ktérej obowigzkowo nalezy usy-
tuowac $ciane budynku (lub, co najmniej jeden
naroznik budynku w sytuacji usytuowania $ciany
budynku réwnolegle do wspdlnej granicy z sg-
siednig dziatkg budowlang) bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zago-
spodarowania terenu z zastrzezeniem, ze w tere-
nach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko bu-
dynkéw mieszkalnych oraz fragmentow budyn-
kow o funkcji mieszkaniowej, a dla pozostatych
budynkéw (fragmentéw budynkow mieszkalnych)
o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalna, za-
kaz ten nie dotyczy elementéw architektonicz-
nych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap da-
chu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architek-
tonicznego, chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stano-
wig inaczej;

»hieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez
to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementow zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architek-
tonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spu-
stowa, podokienniki oraz innych detali wystroju

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $cia-
ne budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chy-
ba ze jest to linia zabudowy ustalona od napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej;
Llinii podziatu wewnetrznego terenéw - zasada
podziatu na dziatki budowlane” - nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu, okre-
$lajgcg zasade podziatu na dziatki budowlane,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic
nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w
stosunku do ulic;
»~udziale powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony planem
dla poszczegolnego terenu lub dziatki budowla-
nej, uzyskany zpodzielenia sumy powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tara-
sow i stropodachoéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im natural-
ng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub
dziatki budowlanej;
»Stanie istniejgcym” zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dzien uch-
walenia niniejszego planu;
»Zzachowaniu obiektow budowlanych lub przy-
rodniczych” w poszczegolnych terenach - nalezy
przez to rozumieé dopuszczalno$¢ wykonywania
na istniejacych obiektach budowlanych przebu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i re-
montow, a na istniejgcych obiektach przyrodni-
czych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;
~polu widocznos¢” - nalezy przez to rozumieé po-
wierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic poza jez-
dniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m,
jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, par-
kujace pojazdy, itp.;
~kioskach” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty bu-
dowlane przeznaczone do tymczasowego uzytko-
wania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce
nastepujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu
do4m,
¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% po-
wierzchni $cian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zaka-
zem krycia dachéw czarng papg;
~zabudowie wolnostojgcej” - nalezy przez to ro-

zumie¢ takie usytuowanie budynkéw, w ktérym
kazdy z budynkéw jest odlegty od granicy dziatki
budowlanej, minimum 1,5 m;

~wnetrzu dziatki budowlanej” - nalezy przez to ro-
zumie¢ tg cze$¢ nieruchomosci (dziatki budowla-
nej), ktéra jest potozona w odlegtosci wigkszej niz
12 m od okreslonej miejscowym planem linii za-
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16)

17)

budowy, po stronie przeciwnej do przylegajacej
ulicy (drogi);
~wysokosci budynkow” okreslonej w metrach -
nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od po-
ziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygna-
cji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego
punktu przekrycia;
~przepisach szczegélnych” - nalezy przez to ro-
zumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zago-
spodarowaniu terenu, wynikajace z uchwat wita-
Sciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o

przeznaczeniu:

1)

2)

3)

~tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami”, oznaczonym symbolem ,,MNu”, na-

lezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone

do zachowania istniejgcych oraz realizowania (z

niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami

0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,

garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojaz-

dami, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: admi-
nistracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z
wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i so-
cjalnej (z wytgczeniem doméw opieki), obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji,
ustug (z wylgczeniem zaktadéw wulkanizacji,
myjni samochodowych, stacji paliw i warszta-
tow samochodowych), wylacznie jako budyn-
kow towarzyszgcych istniejgcemu lub projek-
towanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako
lokalu w budynku mieszkalnym;

~tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym sym-

bolem ,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznacze-

nie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji

gastronomii, hotelarstwa, turystyki ihandlu (z

wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzch-

ni sprzedazy powyzej 400 m?) z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszcze-
niach technicznych igospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj-

Sciami, dojazdami, miejscami postojowymi i

obiektami infrastruktury technicznej;

Jtereny zabudowy ustugowej z wodami w sta-

wach” oznaczonym symbolem ,UW?", nalezy

przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do

(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynka-

mi o pomieszczeniach technicznych i gospodar-

czych, garazami oraz powierzchniami biologicz-

nie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej):

4)

5)

8)

a) utrzymania istniejgcych stawow o funkcji ry-
backiej i rekreacji nadwodnej,

b) utrzymania istniejgcych oraz realizowania pro-
jektowanych budynkéw o funkcji gastronomii,
hotelarstwa, turystyki i handlu (z wytaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 400 m?);

Jlasy”, oznaczonym symbolem ,ZL"”, nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie ograniczone do gos-
podarowania lesnego na gruntach lesnych, obej-
mujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z li-
niami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzenia-
mi melioracji wodnej oraz drogi lesne;
~tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna”,
oznaczonym symbolem ,KD-L”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zacho-
wania istniejacych oraz realizacji projektowanych
drog (ulic) o klasie lokalna, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;
Jtereny drég publicznych - droga (ulica) dojaz-
dowa”, oznaczonym symbolem ,KD-D”, nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projekto-
wanych drog (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okres$lonym liniami rozgraniczajacy-
mi;
~tereny woéd powierzchniowych z terenami ziele-
ni”, oznaczonej symbolem ,W,ZP”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zacho-
wania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
wod $rodlgdowych, ograniczonych linig brzegu,
w tym wodd: ptynacych w rzekach i rowach z ziele-
nig nadwodnag;
~tereny komunikacji - parking ogélnodostepny”,
oznaczonym symbolem ,KSp”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zacho-
wania istniejgcych oraz realizowania projektowa-
nych miejsc postojowych dla samochodoéw z po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego na obszarze planu

8 5. Na obszarach objetych planem, ustala

sig¢ zasady zagospodarowania terenu:

1)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-

niu lub zasadach zagospodarowania, nalezy iden-

tyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w prze-

pisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, aw przy-

padku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne ma-
py) lub linie zwymiarowane na rysunku planu,
w stosunku do trwatych naniesien (wynikaja-
cych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako
linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elemen-
tami rysunku planu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w sytuacji wyczerpania warunkéw, okreslonych
w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczaja-
ce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, nalezy identyfikowac¢ w opar-
ciu o miary graficzne z rysunku planu;
linie zabudowy - okreslono na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi (punktami sytuacyj-
nymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;
w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu te-
renu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez
to rozumieé, ze linia ta pokrywa sie z linig rozgra-
niczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub za-
sadach zagospodarowania przy zachowaniu prze-
piséw szczegoblnych z tym, ze linia ta jest linig za-
budowy nieprzekraczalng;

dopuszcza sie zachowanie budynkéw mieszkal-

nych iustugowych, ktére sg usytuowane frag-

mentem obrysu zewnetrznego muréw pomiedzy
linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca ulicy, ale
bez prawa odbudowy;

w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig

rozgraniczajgca ulicy, obowigzuje zakaz realizacji

tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba ze
ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniej-
szej uchwaty stanowig inaczej;

ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-

renow budowlanych w miejsca postojowe dla sa-

mochodow:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest reali-
zacja obiektow ustugowych, minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko
na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko
na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi fi-
nansowej 4 stanowiska na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa
stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego bu-
dynku mieszkalnego, minimum 2 stanowiska
oraz maksimum - 4 stanowiska w garazach;

przepis, zawarty w pkt 7 niniejszego paragrafu,

nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajg-
cych powierzchni sprzedazy;

w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia

realizacje budynkéw, dopuszczalne jest sytuowa-

nie budynkéw bezposrednio przy granicy sasied-
niej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci
do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowla-
na, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych do-
stepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecz-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

nienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyzej potozonej gérnej powierz-
chni (krawedzi) przekrycia, nie moze przekraczac¢
dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej-7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wy-
sokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wy-
sokoséci trzy kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym — 13 m;

maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu tere-

nu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyzej potozonej gérnej powierz-
chni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugo-
wego o jednej kondygnacji lub dwoch kondygna-

cjach, nie moze przekracza¢ 9 m;

wysokos$é innych obiektow budowlanych niz bu-

dynki (z wytaczeniem ogrodzen), liczac od po-

wierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu

do 15 m;

w terenach o przeznaczeniu dopuszczajgcym rea-

lizacje budynkéw, obowigzujg ponizsze zasady

ksztattowania dachow:

a) potacie dachowe na budynku mieszkalnym je-
dnorodzinnym o nachyleniu symetrycznym
wzgledem gtownej kalenicy od 20° do 45°,

b) przy zastosowaniu lukarn, wyklucza sie poczga-
tek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) potacie dachowe na pozostatych budynkach o
nachyleniu od 3° do 45°;

wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia

dachow;

w terenach obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen:
- o wysokosci powyzej 1,8 m,

- z prefabrykatéw betonowych,
- 0 wypetnieniu powierzchni powyzej 60%;

na elewacjach budynkéw, od strony ulic, dopusz-

cza sie realizacje nosnikdw reklam:

a) ptaskich przylegajacych do $ciany,

b) o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierz-
chni catkowitej $ciany budynku.

8 6. Na obszarach objetych planem, ustala

sie szczegOlne zasady zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej:

1)

2)

w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu ,,MN”,
dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych reali-
zacje lokali uzytkowych uzytecznosci publicznej;

w terenach o symbolach przeznaczenia ,MN” i
~MNu”, dopuszcza sie realizacje w obrebie jednej
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3)

dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej, o 10) w terenach, w ktérych dopuszcza sie realizacje

wielkosci okreslonej przepisami § 10 pkt 4 niniej-
szej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu”,
dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych ja-
ko zabudowy uzupetniajgcej wytgcznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;j,
pod warunkiem zachowania udziatu w powierz-
chni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do 50%.

8 7. Na obszarach objetych planem, ustala

sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na obszarach planu w szczegélnosci ochronie,

podlegaja:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, w sktad ktorego
wchodzg obszary objete planem,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej przed hata-
sem i wibracjami;

na terenach wyznaczonych w obszarach planu,

obowigzujg warunki zagospodarowania okreslo-

ne przepisem ustanawiajgcym obszar Chronio-
nego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlin-
skiej oraz szczeg6towymi warunkami okreslony-

mi w niniejszej uchwale;

dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod za-

budowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja

obiektow mieszkaniowych i ustugowych, obowig-
zuje zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych za-
grozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegél-
nosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzaja-
cej realizacji elementow infrastruktury technicz-
nej, zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczy-

szczeniem w stosunku do realizacji obiektow i

urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabu-

dowy oraz sposobdéw zagospodarowania terenu;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng, ustala

sie preferencje dla nieweglowych czynnikéw, w

tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych,

gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;
tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: MN,
nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym pozio-
mie hatasu w srodowisku, jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

tereny oznaczone symbolami przeznaczenia:

MNu i U, naleza do rodzaju terenu o dopuszczal-

nym poziomie hatasu w srodowisku, jak dla tere-

now przeznaczonych pod zabudowe mieszkanio-
wa z ustugami;

pozostate tereny o symbolach nie wymienionych

w pkt 5 i 6, nie podlegaja ochronie przed hatasem

w mysl przepiséw szczegodlnych;

w terenach przeznaczonych pod zabudowe, obo-

wigzuje zachowanie jakosci srodowiska na grani-

cy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia te-
renu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

11)

budynkéw mieszkalnych, obowigzuje zakaz reali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjal-
nie) znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wy-
jatkiem sieci iurzadzen zzakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu przepisow szczegél-
nych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych
wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej urzgdzenie jest reali-
zowane;
wody opadowe odprowadzane z powierzchni drog
do rz. Skierniewki wymagajg zastosowania roz-
wigzan technicznych, doprowadzajgcych jakosé
wod do zgodnej z przepisami.

8 8. Na obszarach objetych planem, ustala

sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspbtczesne;j:

1)

2)

4)

w obszarach planu, ochronie podlegajg pozosta-
losci terenowe pradziejowego i historycznego
osadnictwa;
na terenach lub fragmentach terenéw, ktére po-
tozone sg w obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych
zwigzanych zzabudowa izagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzaja-
cych ratowniczych badan wykopaliskowych;
na terenach lub fragmentach terenéw potozo-
nych w obszarze ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi kon-
serwatorskiemu, na warunkach okres$lonych w
przepisach szczegolnych, wykonywanie prac zie-
mnych zwigzanych z zabudowg i zagospodaro-
waniem terenu wymaga nadzoru archeologicz-
nego w czasie ich realizacji;
w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska
archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych
zwigzanych zzabudowg izagospodarowaniem
terenu, wymaga przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych.

8 9. Na obszarach objetych planem, nie usta-

la sie warunkdéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej.

8 10. Na obszarach objetych planem, ustala

sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

wielkos¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejacej
zabudowy - winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy
zachowaniu wymogoéw przepiséw szczegodlnych;
pokazane na rysunku planu linie podziatu wew-
netrznego jako zasada podziatu, obowigzujg w
zakresie kierunku przebiegu granic nowego po-
dziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drég (ulic);

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziafki
budowlanej pod dojazd - winien posiada¢ szero-
ko$¢ minimum 5 m, (ustalenie dotyczy odpowie-
dnio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

budowlanych);

w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu ,,MN”,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami o symbolu ,MNu” obowigzuje (chyba

Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa
jednorodzinnego od 500 m? do 2.500 m?,

- zespolonej od 300 m? do 1.500 m?,

b) minimalna szerokosci frontéw dziatek dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 15 m,
chyba ze rysunek planu miejscowego wskazu-
je mniejszg szerokos¢;

dziatki gruntu, nie spetniajgce warunkéw okreslo-

nych w pkt 4 paragrafu, mogg by¢ wydzielane

wytgcznie jako czesci uzupetniajace innych nieru-
chomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;
dla pozostatej zabudowy, wielko$¢ dziatek uzalez-
niona od realizowanej funkcji i wielkosci obiek-
tow budowlanych, przy zachowaniu szerokosci
frontoéw dziatek minimum 15 m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 500 m?, chyba ze ustalenia
zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;
dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu
nieruchomosci bez ograniczen zawartych w ni-
niejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica
dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig rozgrani-
czajagcg tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod uli-

ce (drogi) lub dojazdy, nalezy zachowac tréjkatne

poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzo-
wania, o dtugosci bokow réwnolegtych do osi
jezdni:
- dla ulic (drég) dojazdowych i lokalnych mi-
nimum 5,0 m,
- dla ulic wigczanych do drogi krajowej Nr 70,
rownych 10 m;

dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana

o wymiarach minimum 3 x 2 m, z mozliwoscig

dostepu do drogi publicznej;

nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalenia

i podziatu nieruchomosci;

zasady podziatu zawarte w tresci niniejszego pa-

ragrafu oraz na rysunkach planu, obowigzujg ro-

whniez przy przeprowadzaniu procesu potaczenia i

podziatu nieruchomosci oraz scalenia i podziatu

nieruchomosci.
8 11. Na obszarach objetych planem, ustala

si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikac;ji:

1)

2)

ustala sie system ulic ogdélnodostepnych, obstu-
gujacych obszary planu w skiad, ktérego wcho-
dzg ulice klasy lokalna oraz dojazdowa okreslone
rysunkami planu petnigce funkcje obstugi bezpo-
Sredniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawig-
zania dojazdéw i dojs¢ do sieci drég publicznych;
dostepno$é komunikacyjng do terenéw zapew-
niaja ulice (drogi), okreslone niniejszym planem i

3)

4)

5

-

6)

8)

9)

przylegajace do poszczegdlnych terenéw, z wytg-
czeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70;
dopuszcza sie zmiane rozwigzanh elementow pasa
drogowego w stosunku do ustalen niniejszego
planu w granicach, okreslonych liniami rozgrani-
czajgcymi przy zachowaniu przepisow szczegol-
nych;
linie rozgraniczajace ulicy, winny spetnia¢ warun-
ki zwymiarowania oraz miar graficznych i punk-
tow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem pla-
nu;
realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub na po-
szczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga
budowy zatoki postojowej poza podstawowymi
pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu we-
wnetrznego przy zachowaniu przepiséw szcze-
goélinych;
w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw
o funkcji ustugowej, dopuszcza sie realizacje cho-
dnikéw izatok postojowych w ramach paséw
przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i do-
jazdach) o granicach okreslonych liniami zabudo-
wy i linig rozgraniczajgcg drog (ulic, dojs¢ i do-
jazdéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym pla-
nem;
w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna
oraz w terenach zabudowy ustugowej, dopuszcza
sie realizacje wyodrebnionych $ciezek rowero-
wych wg zapotrzebowania;
w pasach drogowych ulic okreslonych planem, z
wylgczeniem drogi powiatowej Nr 2704E, dopu-
szcza sie realizacje kioskdw oraz obiektow matej
architektury, przy zachowaniu standardow bez-
pieczenstwa ruchu kotowego, pieszego na wa-
runkach wtasciwego zarzadcy drogi;
na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego, obowigzuje za-
chowanie pola widocznosci.

8 12. Na obszarach objetych planem, ustala

si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

podstawowy program wyposazenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i
urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopa-
trzenia w wode, odprowadzenia ioczyszczania
Sciekdw sanitarnych, odprowadzenia woéd opa-
dowych i telekomunikacyjne;

dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci
infrastruktury technicznej innych medioéw oraz
inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wy-
kluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do
obstugi wytacznie poszczegélnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen ni-
niejszego planu oraz interesow 0sob trzecich;
ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury
technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojsé i do-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

jazdow, z wytaczeniem pasa drogowego drogi
krajowej, na warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw
komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i do-
jazdach) o granicach okreslonych liniami za-
budowy (minimalng odlegtoscig budynkow) i
linig rozgraniczajgca terenéw komunikacji (ulic,
dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwo-
Sci zabudowy dziatek budowlanych ustalo-
nych niniejszym planem oraz przepiséw szcze-
golnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury tech-

nicznej (podziemnej i nadziemnej) w terenach za-

budowy ustugowej, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowa-

nych wodociggéw, do czasu wybudowania sieci

wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wo-
de zlokalnych ujeé, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych;

rozbudowa sie¢ wodociggowej wymaga spetnie-

nia warunkéw przeciwpozarowych, wtym dom-

kniecia w uktad pier$cieniowy i wyposazenia w

hydranty;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemysto-

wych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych;

na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sa-
nitarng, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zacho-
waniu przepiséw szczegolnych lub do szczelnych
zbiornikbw na nieczystosci ciekie, a nastepnie
wywozone na zlewnie oczyszczalni Sciekow;
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych
do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do
rowow i stawow, do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepisdw szczegélnych;

dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje

sie budowe oraz dopuszcza sie realizacje sieci i

urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i

gazowych, dostarczajgcych do odbiorcéw energie

elektryczng, cieplng igaz;, zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragra-

fu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i

przepisow techniczno-budowlanych;

dla terenéw budowlanych, przewiduje sie dopro-

wadzenie energii elektrycznej do dziatek budow-

lanych z istniejgcych linii niskiego napiegcia;

w obrebie terenu o symbolu 15.179.U (dziatka

ewidencyjna Nr 522), dopuszcza sie realizacje

stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowa-
nia, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w

obowigzujgcych przepisach, w oparciu o niezbe-

dne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow,

w celu ich przygotowania do transportu do

miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

8 13. Na obszarach objetych planem, ustala

sie nastepujgce sposoby iterminy tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-

now:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego
planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz do-
tychczasowe, dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzyt-
kowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia mogg byé uzyt-
kowane w sposoéb dotychczasowy, z prawem do
biezgcej konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa
z dniem uprawomocnienia sie decyzji o pozwole-
niu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsie-
wziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre-
$Slonym niniejszym planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

814.1. W obszarze urbanistycznym Nr 1-
wie$ Arkadia, wyznacza sie teren o nastepujgcym
przeznaczeniu i szczeg6lnych warunkach zagospoda-
rowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, ktéry
zostat oznaczony na rysunku planu symbolem
1.16.UW:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej z
wodami w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgji
ustugowej lokali mieszkalnych o udziale po-
wierzchni uzytkowej budynku do 20%,

b) istniejace stawy do zachowania,

c) stawy o funkcji produkcji rybackiej i rekreacji
nadwodnej,

d) budynki ustugowe o wysokosci do dwodch
kondygnacji, w tym druga w poddaszu uzytko-
wym,

e) wysokos$¢ pozostatych budynkéw - jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 20%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8 15. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 15 —
wies Mystakéw, wyznacza sie tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.170.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica
lokalna;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) projektowany odcinek pasa drogowego drogi
powiatowej Nr 2704E,

b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realiza-
cja sieci infrastruktury technicznej obstuguja-
cej przylegajace tereny zabudowy, a w szcze-
goélnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i elek-
troenergetycznej na warunkach wtasciwego
zarzadcy drogi.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.171.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica
dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu mi-
nimum 6 m,

c) istniejagcy row melioracyjny do zachowania
lub zabudowy na kanat kryty,

d) w programie uzbrojenia dopuszczalna realiza-
cja sieci infrastruktury technicznej obstuguja-
cej przylegajace tereny zabudowy, a w szcze-
golnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i elek-
troenergetycznej.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.172.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica
dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnie placow do zawracania o promieniu
minimum 6 m,

c) w programie uzbrojenia dopuszczalna realiza-
cja sieci infrastruktury technicznej obstuguja-
cej przylegajace tereny zabudowy, a w szcze-
golnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i elek-
troenergetycznej,

d) w obrebie placéw do zawracania, ulica bez do-
stepu komunikacyjnego do pasoéw ruch drogi
krajowej Nr 70,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony
jest w obszarze ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, prace ziemne wymagajg sprawowa-
nia nadzoru archeologicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.173.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci
do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym
druga w poddaszu uzytkowym,

c) wysokosé pozostatych budynkéw - jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

d) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

e) udziatl powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

f) teren bez dostepu komunikacyjnego do paséw
ruch drogi krajowej Nr 70,

g) podziat nieruchomosci w terenie, jednoczesny
na zasadach potaczenia ipodziatu na dziatki
budowlane,

h) teren potozony jest w obszarze ochrony sta-
nowisk archeologicznych, prace ziemne wy-
magajg sprawowania nadzoru archeologicz-
nego, nha warunkach okreslonych w przepi-
sach szczegolnych.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terendéw, ktére zostaty
oznaczone na rysunku planu symbolami: 15.174.MNu,
15.175.MNu, 15.176.MNu i 15.177.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci
do dwédch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

c) wysoko$¢ pozostatych budynkoéw — jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

e) udziatl powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

f) teren bez dostepu komunikacyjnego do paséw
ruch drogi krajowej Nr 70,

g) fragment terenu o symbolu 15.176.MNu (wg
rysunku planu) potozony jest w obszarze wy-
stepowania stanowisk archeologicznych, reali-
zacja zagospodarowania wymagajgcego prac
ziemnych, dopuszczalna po wykonaniu ratow-
niczych badan wykopaliskowych na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegélnych,

h) tereny lub fragment terenu (wg rysunku pla-
nu) potozone sg w obszarze ochrony stano-
wisk archeologicznych, prace ziemne wyma-
gaja sprawowania nadzoru archeologicznego
na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
golnych.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.178.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech
kondygnacji nadziemnych, wtym druga lub
trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) budynki ustugowe o wysokosci do dwbdch
kondygnacji nadziemnych, wtym druga w
poddaszu uzytkowym,

d) wysoko$¢ pozostatych budynkéw - jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 40%,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

g) teren bez dostepu komunikacyjnego do pasow
ruch drogi krajowej Nr 70,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.179.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgji
ustugowej lokali mieszkalnych o udziale po-
wierzchni uzytkowej budynku do 20%,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwaoch
kondygnacji,

c) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 30%,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
co najmniej 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

f) teren bez dostepu komunikacyjnego do paséw
ruch drogi krajowej Nr 70.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.180.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgcji
ustugowej lokali mieszkalnych o udziale po-
wierzchni uzytkowej budynku do 20%,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch
kondygnacji, w tym druga w poddaszu uzytko-
wym,

c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 20%,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
co najmniej 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

f) teren bez dostepu komunikacyjnego do paséw
ruch drogi krajowej Nr 70,

g) obstuga komunikacyjna terenu poprzez par-
king (teren o symbolu 15.181.KSp),

h) caly teren znajduje sie w strefie ekspozycji za-
bytkowego parku z drogi krajowej Nr 70, reali-
zacja zagospodarowania wymaga nadzoru kon-
serwatorskiego, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych, usytuowanie budyn-
kow podporzagdkowane:

- zachowaniu wgladu na co najmniej 70%
Sciany zieleni parkowej,

- umiejscowieniu catego obrysu elewacji bu-
dynku na tle $ciany zieleni parkowej, z zacho-
waniem minimum 1/3 jej gbérnej czesci bez
przestaniania.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.181.KSp:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji - parking
ogoblnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) minimalna liczba miejsc parkingowych dla 100
samochodow osobowych,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
co najmniej 10% powierzchni terenu,

c) teren znajduje sie w strefie ekspozyciji zabyt-
kowego parku,

d) istniejacy row melioracyjny do zachowania,

e) zakaz realizacji budynkéw,

f) caly teren znajduje sie w strefie ekspozycji za-
bytkowego parku z drogi krajowej Nr 70, reali-
zacja zagospodarowania wymaga nadzoru kon-
serwatorskiego, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

g) teren petni funkcje obstugi komunikacyjnej te-
renu o symbolu 15.180.U oraz zabytkowego
parku , Arkadia”.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.182.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej in-
frastruktury technicznej, przy zachowaniu prze-
pisow szczegdblnych,

c) szeroko$¢ dojazdoéw gospodarczych minimum
5m,

d) caty teren znajduje sie w strefie ekspozycji
zabytkowego parku z drogi krajowej Nr 70, re-
alizacja zagospodarowania wymaga nadzoru
konserwatorskiego, na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegolnych, zagospoda-
rowanie podporzgdkowane:

- utrzymania wysokos$ci drzewostanu na po-
ziomie 1/3 wysokosci drzewostanu w parku
~Arkadia”,

- utrzymania gestosci zadrzewienia ponizej 1
drzewa na 4 m? oraz podszycia wylgcznie
trawiastego.
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12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.183.W,ZP:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych z
terenami zieleni;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow i ogrodzen,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej in-
frastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw szczegdlinych,

c) istniejgce rowy i zadrzewienia do zachowania,

d) dolina rz. Skierniewki z istniejgcymi uzytkami
zielonymi do zachowania,

e) teren zasiegu wod powodziowych rz. Skier-
niewki,

f) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum
5m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15.184.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica
dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgcy pas drogowy drogi powiatowej Nr
2704E, po zrealizowaniu odcinka drogi o sym-
bolu 15.170.KD-L, droga proponowana do
zmiana kategorii na gminna,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) jezdnia placu do zawracania o promieniu mi-

nimum 6 m,

d) dopuszcza sie utrzymanie jednokierunkowego
zjazdu z drogi krajowej Nr 70, na warunkach
wlasciwego zarzadcy drogi,

e) w programie uzbrojenia dopuszczalna realiza-
cja sieci infrastruktury technicznej obstuguja-
cej przylegajace tereny zabudowy, a w szcze-
goélnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i elek-
troenergetyczne;.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

8 16. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, za-
pisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obsza-
row wsi: Arkadia i Mystakow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, wg
tresci zatgcznika Nr 2 do uchwaty.

817.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Andrzej Myczka
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 1X/38/2011
Rady Gminy Nieborow

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

OBJASNIENIA DZNACZEN PRZEZMACZENIA TERENU
W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenia : Przeznaczenio terenu |
MMu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z
uslugami
u tereny zabudowy ustugows]

uw tereny rabudowy ushugowe| z wodaml w stawach

ZL lasy
WP tereny wad powilerzchnlowych = terenaml zieleni
ZPp tereny zieleni - parkl _
KD-L tereny drég publicznych - droga (ulica) Iokalna
KD-D terany drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa
K5p tereny komunikacj - pcrld_ni ogalnodostepny

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan | kierunkdw
ragospodarowania proestrzennego Gminy Niebordow
¢+ Skala1:10 000
—— pranice obszaru objgtego planem migjscowym

DBJASHIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Cznaczenia Gléwne klerunkl rozwoju v
Obszary zabudowy o dominujace] formie zabudowy
B1 mieszkaniowe] jednorodzinne] | wisloredzinnej oraz

ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
obslugi komunikacjl samochodowej | zapiecza
techniczne motoryzacjh.

1] Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
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LEGENDA

DWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW
Fragmenty wsi Arkadia | Mystakéw
Skala 1:1000

do Uchwaly Nr 1X/38/2011
Raqcmhy‘"‘ dw z dnia 28 kwietnia 2011r.
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Okres$lenie oznaczenia

Oznaczenie terendéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réZnych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objgtego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réinych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linie podzialu wewngtrznego terendw - zasada podziatu
na dziatki budowlane.

Linia zabudowy - obowiazujaca.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linli zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

Numer drogl publiczne)

Stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia).

Obszary wpisane do rejestru zabytkéw - Dawna .
rezydencja Radziwitow w Arkadii (Park z pawilonami)

Granice obszaréw wystepowania stanowisk
archeologicznych.

|

F7s

Granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/38/2011
Rady Gminy Nieborow

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU MIEJSCOWEGO, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
NIEBOROW ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1.W zwigzku zuchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nie-
boréw, fragment obszaru wsi Arkadia i Mystakow,
zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W kon-
sekwencji wywotane zostang do realizacji zadania
inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu do
zabudowy. Tereny te ustaleniami planu miejscowe-
go obowigzujagcego do dnia 31 grudnia 2003 r. byty
przeznaczone pod rolnictwo.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wta-
snych gminy. W szczego6lnosci zadania wtasne obej-
mujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki
przestrzennej, a w tym miedzy innymi:

-tadu przestrzennego, gospodarki nierucho-
mosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanali-
zacji, usuwania ioczyszczania Sciekoéw ko-
munalnych, utrzymania urzadzen sanitar-
nych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elek-
tryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem te-
renu do zabudowy i rozwoju terenéw zieleni, naleza:
- wykup terenu pod drogi osiedlowe o po-
wierzchni 1,47 ha,
- budowa nawierzchni jezdni wulicy o po-
wierzchni 7,12 tys. m?,
- budowa nawierzchni chodnikéw o powierz-
chni 4,0 tys. m?,
- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 1,4 km,
- budowa sieci wodociggowej o diugosci 1,4 km.
3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w
programach rozwoju poszczegoélnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczo-
wych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte
bedzie, o nastepujace zrodtia:

- budzet gminy,

- srodki wiasciciela terenu drog,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ra-
mach Europejskiego Funduszu Rozwoju Re-
gionalnego w Polsce,

- $rodki inwestoréw realizujgcych zabudowe
produkcyjno-ustugowg na podstawie umow
publiczno-prywatnych.

Poszczegblne tytuty inwestycyjne beda pro-
mowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Pro-
gramie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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UCHWALA NR V/23/2011 RADY GMINY PECZNIEW

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie trybu i sposobu powotywania i odwotywania cztonké6w Gminnego Zespotu
Interdyscyplinarnego w Peczniewie oraz szczegotowych warunkéw jego funkcjonowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz

art. 9a ust. 15 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o prze-
ciwdziataniu przemocy w rodzinie (Dz.U. Nr 180, poz.
1493, z 2009 r. Nr 260, poz. 1589, z 2010 r. Nr 28, poz.
146, Nr 125, poz. 842) Rada Gminy Peczniew uchwa-
la, co nastepuje:

8 1. W celu realizacji zadan wynikajacych z
ustawy o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie na
terenie Gminy Peczniew, uchwala sie tryb i spos6b
powotywania i odwotywania cztonkéw zespotu in-
terdyscyplinarnego, zajmujgcego sie przeciwdziata-
niem przemocy w rodzinie oraz szczegétowe warun-
ki jego funkcjonowania.



