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UCHWALA NR 1X/45/2011 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

zdnia 7 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Czerlejnie przy ul.
Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-
strzyn uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw w Czerlejnie przy
ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn zwany dalej ,pla-
nem”, stwierdzajgc zgodnos$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalo-
nego uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001
r. ze zmianami;
2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Ko-

strzyn o0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych - zatgcznik nr 3.
3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze
o powierzchni 1,001 ha.
4. Granice obszaru objetego planem okreslo-
no na rysunku planu.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang W rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie ograniczajaca teren,
na ktérym dopuszcza sie usytuowanie bu-
dynkow;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni terenu wyzna-
czong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku w stanie wykonczonym;
szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ozna-
czenie jednostki organizacyjnej lub przed-
siebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykony-
wania dziatalnosci;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ element systemu informacji gmin-

2)

3)

4)

5)

nej, turystycznej, przyrodniczej lub edukac;ji
ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to
rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigza-
ny z gruntem lub zamontowany na elewacji
budynku, wraz z elementami konstrukcyj-
nymi i zamocowaniami.

6)

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony sym-

bolem KDW.

2)

8 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych oraz wyz-
szych niz 1,80 m od strony drég;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyj-
nych;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow

o maksymalnej tacznej powierzchni 2m? na
jednej dziatce.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na s$rodowisko, w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, z wytgczeniem inwesty-
cji celu publicznego;
nakaz zachowania na terenie MN dopusz-
czalnych poziomow hatasu wymaganych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2)

8§ 6. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych
okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 7. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych nalezy
okresli¢ wymagania wynikajgce z potrzeby ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

8§ 8. Dla terenu MN ustala sie nastepujace parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego
wolno stojgcego budynku gospodarczego,
budynku garazowego lub budynku gospo-
darczo-garazowego o powierzchni zabu-
dowy nie wigkszej niz 50 m2;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym;

5) dopuszczenie zblokowania garazy wolno
stojacych w czesci frontowej lub tylnej sa-
siadujacych dziatek przy zastosowaniu jed-
nolitych parametrow ksztattowania zabu-
dowy;

6) zakaz stosowania blachy jako materiatu
elewacyjnego;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 30%
powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego - 60% powierzchni dziatki;

9) posadowienie posadzki parteru budynkow
nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

10) dachy skosne o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 25° do 45°%

11) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto — czerwonym lub brgzowym;

12) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, gara-
zowych oraz gospodarczo — garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu;

13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej je-
zeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

14) usytuowanie kalenicy gtéownej budynkéw
rownolegle do frontowej granicy dziatki;

15) dopuszczenie zastosowania tynkéw na
elewacjach budynkéw wytgcznie
w kolorach pastelowych;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych na terenie dziatki
w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

8 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych,
w tym terendéw godrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8 10. 1. Nie okresla sie terendéw, ktéore wymagaja
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Dla terenow MN ustala sie minimalng po-
wierzchnie dziatki - 700m?.

8 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zago-
spodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na
dziatkach sasiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

8 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemédw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej KDW, o szerokosci
10,0 metrow,

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej w obrebie terenu
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrz-
nej KDW oraz drogi publicznej znajdujacej
sie poza granicg opracowania;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, prze-
budowy i budowy sieci iurzadzen infra-
struktury technicznej w strefie lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wyznaczonej na rysunku planu;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej na zasadach okreslo-
nych przez gestora sieci;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego za-
opatrzenia w wode do zewnetrznego ga-
szenia pozaréw, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej, dopuszczenie stosowania indywidual-
nych szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych, z ktorych scieki beda regularnie wy-
wozone przez koncesjonowanego prze-
woznika do oczyszczalni $ciekow,

c) zakaz stosowania indywidualnych oczysz-
czalni sciekow;

5) zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych:

a) z potaci dachowych bezposrednio na tere-
nie dziatek,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na
warunkach okres$lonych przez gestora sieci;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celow grzewczych paliw niskoemisyj-
nych spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci z dopuszczeniem
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wprowadzania odnawialnych zrodet ener-
gii;
8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) nakaz magazynowania segregowanych
odpadow w pojemnikach na posesji i zago-
spodarowanie ich zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;
nakaz zagospodarowania mas ziemnych
pochodzgcych z wykopow na terenie wia-
snej dziatki lub wywo6z na miejsce wskaza-
ne przez odpowiednie stuzby gminne.

10

8§ 13. Nie ustala sie sposobéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now.

8 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednora-
zowych optat, ojakich mowa wart. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 5%.

8 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Kostrzyn.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) mgr Renata Lepczyk
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 1X/45/2011

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

zdnia 7 lipca 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/45/2011

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
zdnia 7 lipca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony
do publicznego wglagdu w terminie od 20.05.2011r.
do 10.06.2011r. W dniu 03.06.2011r. odbyta sie
dyskusja publiczna.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 24.06.2011r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, wzwigzku zczym Rada Miejska Gminy
Kostrzyn nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorych mowa
w art. 20 ust. 1T ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/45/2011

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
zdnia 7 lipca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) — zadania
wtasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujete w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, podlega przepisom ustawy zdnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22005 r. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.) i jest ujmo-

wane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Kostrzyn na lata 2011-2019.

W przedmiotowym przypadku na obszarze obje-
tym projektem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego nie ma terenéw, w ktérych zapi-
sane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

Infrastruktura techniczna zlokalizowana jest
w drodze publicznej oraz wzdtuz tej drogi. Nie zacho-
dzi zatem konieczno$¢ realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy, na obszarze opracowania
planu.

4336
UCHWALA NR 1X/46/2011 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

zdnia 7 lipca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie,
gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Ko-
strzyn uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego przy ul. Mickiewicza w Ko-
strzynie, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajagc zgodnos$¢ planu z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego
uchwatg nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r. ze
zmianami.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn o0 sposobie realizacji, zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych - zatgcznik nr 3.
3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze
o powierzchni 1,7978 ha.
4. Granice obszaru objetego planem okreslo-
no na rysunku planu.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren,
na ktérym dopuszcza sie usytuowanie bu-
dynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni terenu wyzna-
czong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ ozna-
czenie jednostki organizacyjnej lub przed-



