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UCHWALA Nr XX/424/2009
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 19 marca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458) w zwigzku z uchwatg XlII/245/08 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu
stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetym uchwatg
Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
26 pazdziernika 2006 r., Rada Miejska w Elblagu uchwala,
€O nastepuije:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie ,Zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej w Elblggu w czesci pétnocno-zachodniej”.
Teren jest potozony na zachdd od ulic Dolnej i Niskiej,
ograniczony od pétnocy ulicg Grazyny od wschodu linig
rozgraniczajgcg wytyczonej w ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej w Elblagu” ulicy lokalnej, od zachodu linig
brzegowag rz. Elblag, od poludnia przylega do terenow
przemystowych.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu
przedstawia rysunek planu - zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Plan zawiera ustalenia w zakresie okreslonym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elbl  agu.

oprécz zagadnien niewystepujacych na terenie objetym
ustaleniami planu: ochrony terenéw gérniczych, obszaréw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

4. Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
zasadach ich finansowania stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3
do uchwaly.

5. Cato$¢ opracowania znajduje sie w granicach
administracyjnych Portu Morskiego w Elblagu, zgodnie z
Zarzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 12.05.1994 r. w sprawie ustalenia granicy od strony
ladu portu morskiego na Zalewie Wislanym w Elblagu
(Monitor Polski Nr 29 z 1994 r. poz. 242). Wszelkie
zmiany uzytkowania i zagospodarowania tego terenu
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem administracji
morskiej.

6. Calos¢ opracowania znajduje sie w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig. Dla wszystkich
rob6t i zmian zagospodarowania terenu obowigzuje
uzyskanie decyzji zwalniajacej od wiasciwego organu.

7. W sprawach nie regulowanych niniejsza uchwatg
zastosowanie majg przepisy szczegolne, odnoszace sie
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik
graficzny Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)linie rozgraniczajace jednostki planu - tereny o r6znym

przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)symbole literowo-cyfrowe przyporzadkowane

poszczegOllnym jednostkom planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

5) strefa zabudowy wielkokubaturowej;

6) obiekty o wartosciach kulturowych;
7)lokalizacja dojazdow;

8)obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki
przestrzennej na obszarze objetym ustaleniami planu:

1)realizacja zasad tadu przestrzennego;

2)rewaloryzacja oraz wykreowanie wschodniej $ciany
frontu wodnego;
techniczno-

3)modernizacja i terenéw

produkcyjnych;

rehabilitacja

4)ochrona wartosci kulturowych urbanistyki i zabudowy;
5)poprawa obstugi komunikacyjnej.

2. Ustala sie nastepujgce zadania polityki
przestrzennej na obszarze objetym ustaleniami planu:

1l)promocja inwestycji sprzyjajaca rewaloryzacji i
kreowaniu frontu wodnego na terenie przemystowym;

2)wymiana zabudowy w zlym stanie technicznym i o
niskich wartosciach uzytkowych;

3) porzadkowanie wnetrz kwartatéw zabudowy;

4) uzupetnienie terenach

niezabudowanych.

zabudowy na

§ 4. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na
jednostki funkcjonalne zawierajace tereny o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi.  Zasady
zabudowy i zagospodarowania dla wyrdznionych
jednostek zawarte sa w przepisach szczeg6towych
uchwaty.

§ 5. W planie okresla sie przeznaczenie terenow:
1. Zabudowy przemystowo-sktadowej z
dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu

symbolami Pul i Pu2.

2. Komunikaciji,
symbolami dla:

oznaczonych na rysunku planu

1)terendw drég publicznych KD;
2)terenow drog wewnetrznych KDW.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce formy i zasady ochrony
zasobow kulturowych i krajobrazowych:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego uktadu
urbanistycznego;

2)obja¢ ochrong zachowawcza zabytkowe obiekty
przemystowe, oznaczone na rysunku planu;

3)zachowac istniejgce zespoly drzew i krzewdw petnigce
wazng role sanitarng oraz estetyczna;

4)strefa ochrony konserwatorskiej
rysunkiem planu.

.B” zgodnie z

2. Ochrona zachowawcza, o ktérej mowa w ust. 1 pkt
2), polega na:

1) zachowaniu gabarytéw budynku, kompozycji $ciany
frontowej i ksztattu dachu;

2)zachowaniu charakterystycznych elementow wystroju
budynku;

3)zachowaniu w Kkolorystyce elementéw

kompozyciji i wystroju budynku;

elewaciji

4)stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy
realizowanej w sasiedztwie chronionej, a takze przy
wymianie zabudowy zdekapitalizowanej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego:

1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu
wyklucza sie instalowanie i uzytkowanie urzadzen i
technologii, ktérych eksploatacja moze powodowaé
przekroczenie standardow ochrony $rodowiska poza
terenem, dla ktérego ich uzytkownik ma tytut prawny.

2. Teren opracowania zagrozony zalaniem wskutek
spietrzen sztormowych. Nie dopuszcza sie lokowania
przedsiewzie¢, ktore w wyniku zalania mogtyby
spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska. Dostosowaé
sie do zakazoéw w art. 82 i 40 Prawa Wodnego.

3. W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej
ustala sie:

1) zachowanie i modernizacje uregulowanego nabrzeza
wzdtuz catej linii brzegowej w granicach planu;

2)podniesienie rzednej nabrzeza do 1,85 m n.p.m.;

3)nalezy zatozy¢ utworzenie i utrzymanie ochrony
przeciwpowodziowej od strony rzeki Elblag przed
woda co najmniej 200-letnig;

4)uwzgledni¢ w przyjetych rozwigzaniach poziom
bezpieczenstwa inwestowania wynikajacy z
zagrozenia  zalaniem ~w  wyniku  spietrzenia
sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu
morza na rzednej +2,50 m n.p.m. oraz podniesienie
sie poziomu wody gruntowej do rzednej +1,25 m
n.p.m.

§ 8. 1. Wydzielenia dziatek budowlanych z obszaréw
ograniczonych liniami oznaczonymi na rysunku planu
moze odbywac¢ sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

1)wielkos$¢ i ksztalt dziatki powinny byé dostosowane do
jej przeznaczenia, w tym zapewni¢ warunki dla
parkowania i garazowania  pojazdéw  0sO6b
zatrudnionych i uzytkownikéw ustug;

2)dziatka winna mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej;



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 62

- 3356 -

Poz. 986

3)dziatka pod zabudowe produkcyjng i ustugowag winna
posiada¢ dostep do urzadzen miejskiej infrastruktury
technicznej w zakresie okreslonym w 89 uchwaty.

2. Zabudowe lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy
zaznaczonymi na rysunku planu. W miejscach, w ktérych
linie zabudowy nie sa zaznaczone na rysunku planu
nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i wode oraz
odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wéd opadowych
odbywac¢ sie moze wytagcznie w ramach dziatajagcych w
miescie systemoéw;

2)wody opadowe i roztopowe z  powierzchni
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu przez
odpowiednie urzadzenia w stopniu przewidzianym w
przepisach szczegdinych;

3)do ogrzewania pomieszczen moze by¢ stosowana

energia dostarczona z  miejskiego  systemu
cieptowniczego oraz uzyskiwana z lokalnych i
indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych

nieucigzliwe dla srodowiska paliwa i nosniki energii.
§ 10. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1)uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych
okreslen - rozumie sie przez to odpowiednio: niniejsza,
uchwale, miejscowy  plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony niniejszg uchwalg i
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly;

2)linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, ktéra
reguluje usytuowanie zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajgcej tereny o roznych kategoriach
przeznaczenia;

3)przepisach szczegolnych - oznacza to inne przepisy
obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4)obszarze lub obiekcie chronionym - rozumie sie przez
to obszar lub obiekt objety ochrong na podstawie
ustalen planu;

5)dzialce budowlanej - rozumie sie przez to
nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz  wyposazenie w  urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i ustalen niniejszego planu;

rozumieé

6)kondygnacjach - nalezy przez to

kondygnacje nadziemne i podziemne;

7)wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
wysokos¢ budynku okreslong w Rozporzadzeniu
Ministra  Infrastruktury w  sprawie  warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) funkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub
urzadzenie, ktorych funkcjonowanie jest Zzrodiem
ucigzliwych oddziatywan, powodujacych przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, dla
ktérego ich uzytkownik ma tytut prawny;

9)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu pozostajgcg aktywng

przyrodniczo, czyli pokryta warstwa gleby z
roslinnoscig naturalng lub urzadzong i pielegnowanag;
10) adaptacji obiektu - nalezy przez to rozumiec

przystosowanie obiektow istniejagcych do funkc;ji
ustalonej na danym obszarze bez zmiany gabarytow
zewnetrznych obiektow;

11) strefie zabudowy wielkokubaturowej - nalezy przez
to rozumie¢ strefe istniejacej zabudowy o kubaturze
powyzej 20000 ms3;

12) terenach waterfrontu - nalezy przez to rozumiec
teren potozony wzdtuz linii brzegowej rzeki zwigzany
z funkcjg jednostki planu, dostepny dla
uzytkownikow terenu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Powierzchnia terenu - 21,63 ha.

§ 11. 1. Ustala sie teren przemystowo-sktadowy z

dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem Pul.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu Pul:
zabudowa przemystowo-skladowa - obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i biura zwigzane z ich dziatalnoscia,
urzadzenia przetadunku towaréw wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, komunikacjg wewnetrzng oraz
miejscami parkingowymi.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki
Pul to obiekty o funkcji ustug komercyjnych i publicznych
przy warunku braku kolizji z przeznaczeniem
podstawowym.

4. Zasady zagospodarowania jednostki planu Pul:
1) zachowanie przemystowego charakteru zabudowy;
2)zachowanie i modernizacja umocnionych nabrzezy;

3)w strefie zabudowy wielkokubaturowej w celu
zachowania charakteru urbanistycznego oraz ze
wzgleddw niekorzystnych warunkéw fizjograficznych
ograniczy¢ budowe nowych obiektéw wolnostojacych
niewynikajagcych z technologii przemystowej z
wyjatkiem portierni przy bramach wjazdowych na
teren. Wskazana jest intensyfikacja zabudowy przez
maksymalne wykorzystanie powierzchni wewnatrz
istniejacych obiektéw kubaturowych, zwtaszcza wielko
kubaturowych; dopuszcza sie rozbudowe i dobudowe
w zakresie uzupetniajagcym ogolng bryte obiektu
istniejgcego;

4)w strefie frontu wodnego:

a) forma nowych obiektéw kubaturowych badz
powstatych w wyniku przebudowy istniejgcych
winna zapewnia¢ harmonijng sylwete od strony
frontu wodnego spetniajagc zasady kompozyciji
architektonicznej;
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b) sposéb zagospodarowania winien umozliwiaé¢
korzystanie na calej dlugosci z umocnionego
nabrzeza;

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw uzupetnionych
zielenig wysoka;

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych budowli
portowych lub technologicznych;

wprowadzi¢ do strefy grupy zieleni w sposoéb nie
kolidujacy z funkcjg uzytkowania nabrzeza;
elewacje obiektow potozonych w strefie nalezy
poddac¢ procesowi porzadkowania i rewaloryzacji w

c)
d)
e)

f)

celu uzyskania atrakcyjnego i estetycznego
wizerunku miasta od strony wodnego szlaku
turystycznego;

g) elewacje tych obiektéw  wykonywa¢ z

wysokogatunkowych materiatbw na podstawie
projektéw  zapewniajacych  wysokg  jakosc
architektury oraz  uwzglednienie  charakteru
obszaru i kompozycje catego ciggu elewacyjnego.
Dla zapewnienia prawidtowego ksztaltowania strefy
frontu wodnego zaleca sie stosowanie konkurséw
architektonicznych;

5)sugerowany przebieg ulic wewnetrznych okresla
rysunek planu;

6)zachowanie i porzadkowanie istniejgacych zespotéw
zieleni;

7)minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego
jednostki - 10 % (patrz § 10 pkt 10);

8)wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng
terenu rozwigzywac w obrebie jednostki Pul;

9)przewidzie¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych (patrz § 15 ust. 3).

5. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o
ktdrym mowa w ust. 1:

1)adaptacja zabudowy istniejacej przy czym dopuszcza
sie dostosowanie obiektbw do nowych funkcji
wylacznie w sposob kompleksowy tzn. obejmujacy

adaptacje minimum jednego calego  obiektu
kubaturowego;
2)obejmuje sie ochrong zachowawczg zabudowe

oznaczong na rysunku planu. Zasady ochrony i
ksztattowania zasobéw kubaturowych zgodnie z § 6
ust. 2 uchwalty;

3) portiernie o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 4), to budynki
parterowe o pow. zabudowy do 80 m?, architektura
dostosowane do otoczenia;

4)ksztatt nowej zabudowy o charakterze przemystowym,
wysokosé do 20 m.

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)ograniczy¢é dalszy podziat terenu na jednostki
geodezyjne. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w
wyjatkowych uzasadnionych przypadkach.
Powierzchnia nowo uzyskanej dziatki nie powinna by¢
mniejsza niz 5000 mz;

2)dopuszcza  sie  wydzielenia
infrastrukture techniczna;

pod  konieczng

3) ogolne zasady podziatu terenu zgodnie z § 8 uchwaly.

Powierzchnia terenu - 0,95 ha.

§ 12. 1. Ustala sie teren przemystowo-sktadowy z

dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem Pu2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu Pu2:
zabudowa przemystowo-skladowa - obiekty produkcyjne,
sklady, magazyny i biura zwigzane z ich dziatalnoscia,
oraz obiekty handlu hurtowego, urzgdzenia przetadunku
towarébw wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,
komunikacjg wewnetrzng oraz miejscami parkingowymi.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki
Pu2 to obiekty o funkcji ustug komercyjnych i publicznych

przy warunku braku kolizji z przeznaczeniem
podstawowym.
4. Zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy na terenie jednostki planu Pu?2:

1)wydzielenie  dziatek
ustaleniami § 9 uchwaly;

budowlanych  zgodnie z

2)powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych dla
jednostki Pu2 nie mniejsza niz 3000 m?;

3)minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego
jednostki oraz poszczeg6inych dziatek budowlanych
znajdujgcych sie w tej jednostce - 10 % (patrz § 10 pkt
10);

4)ksztatt nowej zabudowy o charakterze przemystowym,
wysokosé do 20 m;

5)dojazdy do dziatek oraz parkingi lokalizowa¢ od strony
ulicy 14.KDD 1/2;

6)wszelkie funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng
terenu rozwigzywa¢ w obrebie kazdej wydzielonej
dziatki budowlanej lub na wspoélnie uzytkowanym
terenie parkingowym dla kilku dziatek budowlanych;

7)przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 3.

Uktad komunikacyjny
§ 13. 1. Ustaleniami planu obejmuje sie:
1)wyznaczenie pasow ulicznych,
2)okreslenie klasy ulic,
3) okreslenie przekrojow ulic,

4)umiejscowienie okreslonych elementéw

zagospodarowania paséw ulicznych.

2. Pasy uliczne wyznaczajg linie rozgraniczajace,
ktdrych przebieg okresla rysunek planu.

3. Okreslenie klasy ulicy, zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43, poz. 430), zawiera § 14 uchwaly. Dla poszczego6lnych
klas ulic przyjeto oznaczenia:
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KDL dla ulicy lokalnej;
KDD dla ulicy dojazdowe;j.

4. Okreslenie przekroju ulicy lub poszczeg6lnych jej
odcinkéw oraz okreslenie elementéw zagospodarowania,
ktérych umiejscowienie jest objete ustaleniami planu,
zawiera § 14 uchwaly.

§ 14. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
13.KDL 1/2, 14.KDD 1/2.

2. W wyznaczonych pasach
umiescic:

ulicznych nalezy

1)dwupasowg jezdnie o parametrach przewidzianych
odpowiednio dla ulicy lokalnej lub dojazdowej;

2)obustronne chodniki;

3)plac do zawracania pojazdow wg rysunku.

3. W pasach ulicznych wszystkich wymienionych w
ust. 1 ulic nalezy ponadto umiescic:

1) oswietlenie,
2)zielen przyuliczna.

4. Lokalizacji w pasach ulicznych dodatkowych pasow
ruchu dla skrecajacych, paséw postojowych, przejs¢ dla
pieszych, kioskdw i obiektéw matej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej nie obejmuje sie ustaleniami
planu.

§ 15. Ustala sie
komunikacyjnej:

nastepujace zasady obstugi

1. Wymagany dostep do drogi publiczne;j.

2. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby
klientow i personelu, wyliczony wedlug wskaznikow
rodzajowych dla poszczegdlnych funkciji.

3.  Minimalny standard

parkingowych:

zaspokojenia  potrzeb

1) 1 stanowisko/30 m2 powierzchni uzytkowej ustug i biur;
2) 1 stanowisko/10 zatrudnionych;

3)1 stanowisko/8 uzytkownikéw sal widowiskowych,
konferencyjnych;

Ustalenia ko ncowe

§ 16. Stawke procentowg stuzaca do naliczania optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pobierang na podstawie art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27marca 2003 roku. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci na obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 20. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu
zatwierdzony uchwaty Nr XXXI1/809/2006 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 7 wrzesnia 2006 roku, opublikowang w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa  Warminsko-
Mazurskiego Nr 168 z dnia 8 listopada 2006 roku poz.
2399 w granicach objetych opracowaniem niniejszej
uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak
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. PRZESTRZENNEGO
\GU
SKALA 1:2000

)} Z DNIA 19.03.2009 r.
Iy u £ ", e

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - MIASTA ELBLAG
(UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU NR XXXIII / 825 / 2006 z dnia 26 pazdziernika 200

Teren: B2 - 16 PPU
Uzytkowanie:
Obszar Dzielnicy Przemystowe] polozony na wschodnim
brzegu rzeki Elblag, ograniczony: od wschodu ulicg,
Browama, (wytgczajac rejon przy ulicach Dolnej,
Phrwackiej, Niskisj}, od zachadu rzeka Elblag, od
potnocy ulicg Grazyny oraz ulicami Stoczniowa i
Watowa, od strony poludniowsj. Przewaz ajaca czgsc
obszaru znajduje sie w granicach administracyjnych
Portu Morskiego w Elblagu.
fZasady polityki przestrzennej:
Teren zlokalizowany w mezoregionie Zulaw Delty Wisly,
w granicach administracyjnych morskiego portu na
Zalewie Wislanym w Elblagu (zgodnie z Zarzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskigj z dnia 12
maja 1994 r. MP Nr 29 z 1994r., poz. 242) - wszystkie
| zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu nalezy uzgodnic z wtasciwym terytorialnie
organem administracji morskigj.
Zachodnig granice stanowi rzeka Elblag - wazny korytarz
ekolagiczny, stanowiacy podstawowy element
tacznikowy systemu ekologicznego miasta.
Basen portowy oraz rejon w pd - zach czesci jednostki to
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig. Nalezy
przewidzie¢ dla jednostki ochrong przeciwpowadziows,
na poziomie zdarzenia co najmniej raz na 200 lat.
Elernenty systemu ochrony przeciwpowodziowej (np.
rzedng korony walu, zastosowanie klap zwrotnych,
parapely, rezerwg terenu) nalezy ustala¢ i realizowat z
uwzglednieniem odpowiednich przepisdw szczegolnych
oraz opracowan studialno - planistycznych, do ktérych
wykonania zobowigzuje Prawo wodne. Elementy
) systemu ochrony przeciwpowadziowsj powinny byé
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ze szczegolhym uwzglednieniem
rezerwy terenu na ochrong przeciwpowodziowa,
Wschodni fragment to obszary przewidziane do
dynarnicznych przeksztaleen strukturalnych i
funkgjonalnych.
Wieksza czest jednostki {z wyjalkiem terendw
péinocnych) objeta jest strefa "B" ochrony
== konserwatorskiej oraz strefa "W' obserwacii
__|archeologicznej.
Pierzeje uliczne przy ul. Browamej objete sg strefg "B"
ochrony konserwatorskiej. W pdinocnej czgsei
| obowiazuje biema polityka chronigca wartosci
przyradnicze, kulturowe i krajobrazowe.
Caly obszar predysponowany do rewilalizacji, w tym
rewaloryzacii i rehabilitacii zabudowy. Na terenach
migdzytorza we wschodniej czesci obszaru mozliwe
uzupetienie zabudowy.
W granicach jednostki wyklucza sig lokalizacig nowych
obiekiéw o funkeji uslugowo - produkeyinej mogacych
negatywnie oddzialywac na estetyczng jako$¢
przestrzeni publicznych i krajobrazu kulturowego.
Dominujgca funkeja:
Tereny zabudowy portowo - przemystowej | ushugowej.

6r.)
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LEGENDA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ W ELBLAGU
UCHWALA NR XXX/ 809 / 2006 RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
Z DNIA 7.09.2006 R.

LINIE ROZGRANICZAJACE JEDNGSTKI PLANU -
TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIA LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SYMBOL LITEROWO-CYFROWY TERENU
POWIERZCHNIA TERENU w ha

TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-SKEADOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM USEUG

TERENY MORSKICH DROG WEWNETRZNYCH

TERENY WATERFRONTU

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KLASYFIKACJA ULIC:

ILOSC PASOW RUCHU W JEZDN|
L L - ULICA LOKALNA

KLASA CIAGU KOMUNIKACYJNEGO
SYMBOL CYFROWY KOMUNIKACJI

D - ULICA DOJAZDOWA

TERENY BEZPOSREDNIO ZAGROZONE POWQODZIA

STREFA ZABUDOWY WIELKOKUBATUROWEJ

FASADY ISTNIEJACYCH OBIEKTOW WIELKOKUBATU-
ROWYCH TWORZACYCH WATERFRONT

EKSPONOWANY OBIEKT LUB CIAG ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU PORTU ELBLAG

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

ZABYTKI BUDOWNICTWA PRZEMYSELOWEGO
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/424/2009
Rady Miejskiej w Elblggu

z dnia 19 marca 2009 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany m iejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elbl  agu.

w zwigzku z wylozeniem projektu w/w planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 17 listopada 2008 roku do dnia
15 grudnia 2008 roku oraz w ustawowym terminie zbierania uwag do dnia 31 grudnia 2008 roku.

Nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag uwaga wniesiona do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu przekazana zostala Radzie Miejskiej w Elblagu,
zgodnie z procedurg przewidziang w art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz. U. z
2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Zgtoszona uwaga, nieuwzgl edniona przez Prezydenta Miasta Elbl ag, dotyczy:
Wnosz acy:

1. Zakitad Ustug Technicznych "MEGA" Sp. z 0.0. 82-300 Elblag ul. Aleja Grunwaldzka 2
2. ,.STOKOTA" spotka z 0.0. 82-300 Elblag ul. Niska 2

3. Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe ,DEDAL” Zenon Kret 82-300 Elblag ul. Niska 8
4. INTERPLAC” spotka z 0.0. 82-300 Elblag ul. Hetmanska 28

Whioskodawcy sg uzytkownikami wieczystymi dziatek o nr. ewidencyjnych: 90/11, 90/25, 90/30, 90/32, 90/33, 90/45,
90/46, 90/47, 90/48, 90/49, 90/50, 90/51, 90/53, 90/58.

Tresé uwagi:

usuniecie w catosci 8§11 ust.3 pkt 4g) lub przyjecie nastepujacego zapisu:

.elewacje tych obiektéw wykonywa¢ na podstawie projektéw zapewniajgcych wysoka jakos$¢ architektury oraz
uwzglednienie charakteru obszaru i kompozycje calego ciggu elewacyjnego”

Rada Miejska w EIlbl agu po przeanalizowaniu powy zszych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowe go
planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Prz ~ emystowej w Elbl agu rozstrzyga, i z nie uwzgl ednia si e ich w
planie.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/424/2009
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 19 marca 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zada n wtasnych gminy - miasto Elbl ag oraz zasadach ich finansowania dla zmiany miejsco ~ wego planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystow  ej w Elbl agu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr  zestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U.z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 200 6 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880 Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227), Nr 201, po z. 1237, Nr 220,
poz. 1413).

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i koszt szacunkowy ich
realizacji.

W ramach zadan wlasnych gmina-miasto Elblag na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu realizuje budowe, przebudowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego
wraz z niezbednymi sieciami uzbrojenia terenu. Realizacja uktadu komunikacyjnego w granicach opracowania jest zalezna od
realizacji ulicy lokalnej zaprojektowanej i oznaczonej symbolem 05.KDL 1/2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Elblagu uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/809/2006 z dnia 7.09.2006 r.

Wielkos$¢ inwestyciji Cena
Lp. Nazwa obiektu inwestycji infrastruktury J.m. wg planu jednostkowa Wartos¢ inwestycji
miejscowego (z)
Ulice lokalna i dojazdowa jednojezdniowe o dwoch pasach
1 | ruchu z obustronnym chodnikiem (13 KDL,14 KDD) - m? 780 160,00 124.800,00
modernizowane
2 | Linia o$wietlenia zewnetrznego ulic m 130 128,00 16.600,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 141.400,00

Uwaga! Ceny jednostkowe nie zawierajg podatku VAT.
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Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych gminy.

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1)Budowa, przebudowa i

modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy;

istniejg  mozliwosci ubiegania sie o

dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoifinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub

sponsorem;

2)sieci uzbrojenia ulic (kanalizacja deszczowa) realizowane sg przez odpowiednie przedsiebiorstwa branzowe posiadajace
koncesje, istnieje mozliwos$¢ ubiegania sie o dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoffinansowanie na podstawie
umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem w ramach przebudowy i budowy ulic;

3)finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokosé
finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie $rodkdw celowych (dotacje i

inne fundusze).

I1l. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej w Elblggu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Miejskim

Biurze Urbanistycznym w Elblggu.

987

UCHWALA Nr XX/425/2009
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 19 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) w zwigzku z uchwatg Nr XlI1/212/2007 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 20 grudnia 2007 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Krasny Las
Pétnocny-Zachéd w Elblagu stwierdzajac, ze plan jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag
przyjetym uchwatg Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, Rada Miejska w
Elblagu uchwala, co nastepuije:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Krasny Las Po6inocny-Zachdd w
Elblagu, obejmujacy obszar o powierzchni 21,05 ha w
granicach, ktére ograniczaja:

rzennego obszaru Krasny Las Po6tnocny-Zachod w Elbl

agu.

- od zachodu granica miasta i gminy Elblag,
- od p6inocy granica lasu,

- od wschodu ul. Fromborska,

- od potudnia ulica Gojawiczynskiej.

§ 2. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
6 terenéw oznaczonych symbolami od1 do7, adla
komunikacji na 4 tereny, oznaczone symbolami od
01 do 04 orazichprzeznaczenie wg nastepujacej
klasyfikaciji:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej
(symbol na rysunku MN);

jednorodzinnej

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczeniem ustug (symbol na rysunku planu MU);

z

3)tereny zabudowy ustugowej (symbol na rysunku planu
U);

4)tereny urzadzen kanalizacji (symbol na rysunku K);

5)tereny komunikacji:

drogi lokalne (symbol na rysunku KD-L);

drogi dojazdowe (symbol na rysunku KD-D);

drogi wewnetrzne (symbol na rysunku KDW);

ciggi pieszo-jezdne (symbol na rysunku planu KD-
X).

2. Ustugi dopuszczone na obszarze planu to ustugi nie
zaklécajace funkcji mieszkaniowej - ustugi nieucigzliwe,
ktorych prowadzenie nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw  jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie



