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UCHWALA Nr 1X/81/11

RADY MIEJSKIEJ W KOBYtCE

z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 21/11 obreb 35 potozonej przy ulicy Le$snej w Kobytce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z podzniejszymi zmianami') w zwigzku z
uchwatag nr XLIII/434/10 Rady Miejskiej w Kobyt-
ce z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacej czes¢ dziatki ew. nr 21/11 obreb 35
potozonej przy ul Lesnej w Kobytce, oraz stwier-
dzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kobytka” zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce nr
XXXI1/233/01 z dnia 29 maja 2001r., zmienione-
go uchwatg Rady Miejskiej w Kobylce nr
XLIV/447/10 z dnia 25 maja 2010r., Rada Miejska
w Kobytce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obejmujgcy czesc
dziatki ewidencyjnej nr 21/11 obreb 35 potozonej
przy ul. Lesnej w Kobylce, zwany dalej ,pla-
nem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w
ust. 1 uwidoczniono na rysunku planu sporza-
dzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i
strzennego;

ksztattowania tadu prze-

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i
wskaznikdéw intensywnosci zabudowy;

5) szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej;

sposobow i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow;

stawek procentowych stuzgcych naliczeniu
optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo-
Sci.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejsco-

wym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-

znaczeniu i réznym sposobie zagospodaro-
wania;

3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol terenu ztozony z oznaczenia literowo-
cyfrowego.

8 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej nalezy
przez to rozumieé¢ linie ograniczajgcg ob-
szar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz innych okreslonych w usta-
leniach planu budowli naziemnych nie be-
dacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

2) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wyso-

kos¢ budynku mierzong od istniejacego po-
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gérne;j
ptaszczyzny stropu bagdz najwyzej potozone;j
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kon-
dygnacjg uzytkowag, tgcznie z gruboscia izo-
lacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo
do najwyzej potozonej gbérnej powierzchni
innego pokrycia;

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez
to rozumie¢ budowle i urzadzenia infra-
struktury technicznej, obstugi transportu
publicznego, utrzymania drég i zieleni
gminnej, urzadzenia wodne i inne stuzgce
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow oraz celom publicznym;

odnawialnych i niekonwencjonalnych zro6-
dtach ciepta — nalezy przez to rozumiec¢ zro6-
dta oparte na energii odnawialnej, wyko-
rzystujgce w procesie przetwarzania ener-
gie wiatru, promieniowania stonecznego,
geotermalng, fal, prgdow i ptywow mor-
skich, spadku rzek oraz energie pozyskiwa-
ng z biomasy, biogazu wysypiskowego, a
takze z biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania S$ciekéw
albo rozktadu sktadowanych szczatek ro-
Slinnych i zwierzecych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek lub budynki w stanie wykonczo-
nym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrz-
nego budynku (lub budynkéw) na po-
wierzchnie terenu;

powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie budynku lub lo-
kalu, w ktéorym prowadzona jest ustuga,
mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian na
kondygnacjach, na ktérych prowadzona jest
ustuga, z wylgczeniem powierzchni klatek
schodowych oraz szybéw dzwigowych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu;

przeznaczeniu podstawowym terenu — na-
lezy przez to rozumieé ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na dziatce bu-
dowlanej; przy czym powierzchnia catkowi-
ta obiektéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach

10)

11)

12)

13)

14)

15)

okreslonych planem; przy czym powierzch-
nia catkowita obiektdbw o przeznaczeniu
uzupetniajgcym nie moze by¢é wieksza niz
40% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgca przekaz infor-
macyjno reklamowy;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ ze-
wnetrzne oznaczenie stalego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
Sci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsie-
biorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wy-
konuje dziatalno$é gospodarczg oraz zwie-
zte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarcze;j;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
zawierajgcego grafike informacyjno - re-
klamowg, okres$lajagcg nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
nos¢, prowadzong w obiektach niemiesz-
kalnych, wolnostojacych lub lokalach nie-
mieszkalnych wbudowanych w inne obiek-
ty, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr mate-
rialnych metodami przemystowymi w ro-
zumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
PKD, o powierzchni sprzedazowej ponizej
2000m?;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé dziatalnos$é prowadzong w odreb-
nych budynkach lub lokalach wbudowa-
nych w budynki, stuzgcg zaspokajaniu po-
trzeb ludnosci, niezaliczong do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, nie powodujgca przekraczania
standardéw jakosci srodowiska oraz ucigz-
liwosci poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

ustugach publicznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkie ustugi powszechnie do-
stepne, stuzgce zaspokojeniu potrzeb lud-
nosci (na poziomie lokalnym lub ponadlo-
kalnym) w szczegolnosci w zakresie: o$wia-
ty i wychowania, nauki, kultury, administra-
cji, tacznosci, bezpieczenstwa, opieki, zdro-
wia;
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16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynkéw, mierzonych po obrysie
Scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu, na ktérym budynki
te s usytuowane;

17) wskazniku terenu biologicznie czynnego —
nalezy przez to rozumieé stosunek po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego do
powierzchni catej dziatki wyrazony w pro-
centach.

8§ 4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zago-
spodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym oraz kolejnym numerem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej oznaczony symbolem — MW-1;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej ozna-
czonej symbolem — KDL-01;

3) ciag pieszo-jezdny publiczny oznaczony
symbolem — KPJ-02.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MW-1 (o powierzchni okoto
0,4500 ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie, ze wszelkie niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania miasta
budowle i urzadzenia, a w szczegolnosci
obiekty infrastruktury technicznej mozna
realizowaé w liniach rozgraniczajagcych
terenu oznaczonego symbolem MW-1 w
spos6b zgodny z ustaleniami planu i
przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie umieszczania w przestrzeni
reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

- zabrania sie lokalizacji wszelkich re-
klam, za wyjgtkiem szyldow rekla-
mowych,

- dopuszcza sie szyldy i szyldy rekla-
mowe wytacznie w formie tablic o
maksymalnej powierzchni pojedyn-
czej tablicy mierzonej w obrysie ze-
wnetrznym 0,5m? umieszczanych na
elewacji zewnetrznej bezposrednio
przy wejsciu do lokalu ustugowego

lub budynku lub w oknie wystawo-
wym lokalu ustugowego,

- dopuszcza sie umieszczanie szyldow i
szyldow reklamowych maksymalnie
w dwodch rzedach w sasiedztwie kaz-
dego wejscia do budynku lub lokalu
ustugowego i nie wyzej niz na wyso-
kos¢ gornej krawedzi drzwi zewnetrz-
nych budynku lub lokalu ustugowe-
go,

- ograniczenia rozmieszczenia i wielko-
Sci szyldéw i szyldow reklamowych
nie dotyczg azurowych liter i znakow
graficznych umieszczanych bezpo-
$rednio na elewacji budynku, przed-
stawiajgcych znak graficzny obiektu
ustugowego lub jego logo lub nazwe
wtasng obiektu ustugowego;

c) w zakresie realizacji ogrodzen:

- zabrania sie realizacji ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych i zelbetono-
wych oraz ogrodzen z odpadéw me-
talowych i blach,

- ogrodzenia realizowane od strony
drogi publicznej i ciggu pieszo-
rowerowego muszg byé minimum w
40% azurowe, przy czym procent ten
nalezy liczy¢ kazdorazowo dla po-
wierzchni ogrodzenia mierzonej po-
miedzy poszczegdélnymi  stupkami
ogrodzeniowymi i terenem lub pod-
muréwka,

d) w zakresie obiektow infrastruktury tech-
nicznej:

- ustala sie stopniowg likwidacje na-
powietrznych linii elektroenergetycz-
nych i telekomunikacyjnych i zaste-
powanie ich, w ramach remontow i
modernizacji, podziemnymi sieciami
kablowymi,

- ustala sie realizacje nowych linii elek-
troenergetycznych i telekomunikacyj-
nych jako podziemnych wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

- w przypadku lokalizacji wolnostoja-
cych obiektéw radiokomunikacyj-
nych, radiolokacyjnych i radionadaw-
czych, ustala sie nakaz maskowania
ich w przestrzeni poprzez dostosowa-
nie ich wygladu do sposobu zago-
spodarowania na dziatce, na ktérej
zostang zlokalizowane;
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3)

4)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a)

ustala sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ moggacych zawsze znacza-
co oddziatywaé na srodowisko lub po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$ro-
dowisko za wyjatkiem parkingdw samo-
chodowych, obiektow infrastruktury
technicznej oraz zabudowy mieszkanio-
wej wraz z towarzyszacq jej infrastruktu-

rq,

ustala sie catkowity zakaz sktadowania
odpadéw niebezpiecznych,

ustala sie, ze dopuszczalne poziomy ha-
tasu nie moga przekraczaé poziomu ha-
tasu dopuszczonego przepisami odreb-
nymi dla terenédw zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

ustala sie utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pél elektromagnetycznych w
$srodowisku zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

w zakresie ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu ustala sie:

a)

e)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie zespotu zabu-
dowy o wspodlnych, ujednoliconych ce-
chach architektonicznych w zakresie: ku-
batury budynkéw, rodzaju materiatu po-
krycia i kolorystyki dachow, kolorystyki i
wystroju elewacji zewnetrznych budyn-
kow,

obowigzek realizacji lokali ustugowych w
parterach budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych, ktére stanowi¢ muszg co
najmniej 30% powierzchni uzytkowej
kondygnacji parterowej tych budynkow,

zakazuje sie realizacji wolnostojacej za-
budowy garazowej i gospodarczej,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- w minimalnej odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcej z ciggiem pieszo-
jezdnym  oznaczonym  symbolem
KPJ-02 (ul. Juliana Fatata),

- w minimalnej odlegtosci 4m i 10m od
linii rozgraniczajgcej z drogg pu-
bliczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-01 (ul. Le$na),

wskaznik terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej - mini-
malnie 25% powierzchni dziatki budow-
lanej,

f)

powierzchnia zabudowy w granicach
dziatki budowlanej — maksymalnie 45%
powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowla-
nej — maksymalnie 1.5,

maksymalna wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych — 12m,

maksymalna liczba kondygnacji nad-
ziemnych budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych — 3 kondygnacje,

dachy dla budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych - ptaskie,

elewacje zewnetrzne wszystkich budyn-
kéw zlokalizowanych na terenie ozna-
czonym symbolem MW-1:

- tynki w zakresie kolorystyki: biel, z6t1-
ty, szary, bez, kremowy,

- ustala sie kolorystyke o niskim nasy-
ceniu barw wytacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020
czyli nie wiecej niz 20% czerni w bar-
wie oraz nie wiecej niz 20% chroma-
tycznos$ci barwy 2z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku ak-
centowania fragmentéw elewacji w
barwach o wyzszym walorze i nasy-
ceniu,

- dopuszcza sie wykonywanie elewacji
lub wykanczanie elewacji oktadzinami
trwatymi za wyjatkiem paneli z two-
rzyw PCV,

- stolarka otworéw zewnetrznych w
obrebie zespotu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej musi by¢ wy-
konana z jednakowego materiatu i w
jednakowym kolorze, przy czym do-
puszcza sie kolor biaty, odcienie bra-
zu, odcienie szarosci,

- detale architektoniczne budynku, w
szczegolnosci, balustrady schodow
zewnetrznych, balkonéw, logii, tara-
sOw muszg by¢ jednorodne styli-
stycznie i kolorystycznie dla catego
zespotu zabudowy;

dopuszcza sie realizacje niekubaturo-
wych obiektéw rekreacyjnych na potrze-
by zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, zwtaszcza placu zabaw dla dzie-
ci, oraz obiektdw matej architektury;

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a)

minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki budowlanej — 4400m?,
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6)

7)

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 35m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd na dziatke budowlang mu-
si by¢ 70°do 907

d) ograniczenia wielkosci wydzielanych
dziatek oraz zakazy podziatéw nie doty-
czg wydzielen pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej,

e) ustala sie, ze okreslone w pkt 5 warunki
podziatu na dziatki budowlane majg za-
stosowanie w przypadku procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci;

w zakresie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terendw lub obiektow podlegajg-
cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren
MW-1 jako teren potozony w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 — , Dolina Srodkowej Wisty”, wszel-
kie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
musi byé zgodne z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, a w szcze-
go6lnosci zakazuje sie wprowadzania wszel-
kich nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i
do warstw wodonos$nych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikac;ji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatki
budowlanej z drogi publicznej klasy lo-
kalnej oznaczonej symbolem KDL-01
(ul. Le$nej) oraz z ciggu pieszo-jezdnego
(ul. Fatata) oznaczonego symbolem
KPJ-02,

b) ustala sie nastepujgce warunki parkin-
gowe dla obstugi terenu MW-1:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej minimum 1,5 miejsca po-
stojowego na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlu detalicznego i
innych ustug — minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu ustugo-
wego,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej 10 miejsc postojowych dla
roweréw dla catego terenu oznaczo-
nego symbolem MW-1,

- oraz dodatkowo 10 miejsc postojo-
wych ogolnodostepnych, realizowa-
nych poza zabudowg garazowg, w
tym 3 dla os6b niepetnosprawnych
dla catego terenu oznaczonego sym-
bolem MW-1,

8)

- potrzeby parkingowe nalezy realizo-
wac¢ w granicach wtasnej dziatki bu-
dowlanej, przy czym dopuszcza sie,
aby miejsca postojowe ogolnodo-
stepne na potrzeby zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i ustug byty
lokalizowane w liniach rozgraniczaja-
cych ciggu pieszo-jezdnego oznaczo-
nego symbolem KPJ-02;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej:

a) odnosnie odprowadzania sciekéw ustala
sie:

- odprowadzenie $ciekbw bytowych
miejskg siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow w Wotominie,

- po wybudowaniu zbiorczej sieci kana-
lizacji deszczowej ustala sie odpro-
wadzanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych siecig kanalizacji desz-
czowe] do odbiornika $ciekéw desz-
czowych,

- odprowadzanie wodd opadowych i
roztopowych z terenéw biologicznie
czynnych do gruntu,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez
miejska sie¢ wodociggowa z ujecia wod
gtebinowych dla miasta Kobytka,

¢) odnosnie zaopatrzenia w energie elek-
trycznag:

- ustala sie zasilanie w energie elek-
tryczng z istniejacych lub projektowa-
nych linii elektroenergetycznych 15kV
i 0,4kV lub z alternatywnych zrodet
energii,

- nowe stacje transformatorowe reali-
zowane tylko jako stacje wnetrzowe;

d) odnosnie zaopatrzenia w energie cieplng
i gaz:

- ustala sie zasilanie w energie cieplng
ze zbiorowych Ilub indywidualnych
zroédet dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja, z za-
leceniem wykorzystania energii elek-
trycznej, gazu, oleju niskosiarkowego
lub paliw statych spalanych w pie-
cach niskoemisyjnych,

- ustala sie, ze linia ogrodzen musi
przebiega¢ w minimalnej odlegtosci
0,5m od osi gazociaggu,
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9)

10)

nu
0,0

1)

2)

- ustala sie lokalizacje szafek gazowych
w miejscu uzgodnionym z zarzadcag
sieci gazowej,

- dopuszcza sie podigczenie do sieci
gazowej sredniego cisnienia;

f) odnosnie telekomunikacji - ustala sie
podtgczenie do kablowej sieci telekomu-
nikacyjnej,

g) odnosnie gromadzenie odpadoéw:

- ustala sie obowigzek wydzielenia
miejsca gromadzenia odpadéw sta-
tych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie obowigzek stworzenia wa-
runkbw do segregacji odpadow, z
podziatem na: odpady wymieszane
przeznaczone na sktadowisko, surow-
ce wtdrne, odpady organiczne prze-
znaczone do kompostowania, odpady
niebezpieczne pochodzacego z go-
spodarstw domowych,

- ustala sie wywé6z odpadéw zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpa-
dami dla Kobytki.

w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala

sie:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub
ogrodniczego lub sadowniczego Ilub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowa-
niem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

stawka procentowa stuzgca naliczeniu opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
-0,01%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
symbolem KDL-01 (o powierzchni okoto
225 ha) obowigzujg nastepujgce ustalenia:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy lo-
kalnej,

b) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej, w tym pompownia
Sciekoéw,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

a) zabrania sie lokalizacji wszelkich reklam,
szyldow i szyldéw reklamowych,

3)

4)

6)

7)

b) zabrania sie grodzenia terenu za wyjat-
kiem ogrodzen realizowanych na granicy z
dziatkami budowlanymi oraz ogrodzenia
przepompowni Sciekow;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko lub potencjal-
nie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
za wyjatkiem drogi publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej,

b) ustala sie catkowity zakaz skitadowania
wszelkich odpadow w tym odpadéw nie-
bezpiecznych;

w zakresie parametréw i wskaznikdéw zago-
spodarowania terenu - szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych drogi znajdujgcej sie w ob-
szarze objetym planem miejscowym od 3.5
do 9 metréw zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie podziatu nieruchomosci — wskazu-
je sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz li-
nii rozgraniczajacej terenu;

w zakresie granic i sposobow zagospodaro-
wania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow, wskazuje sie teren KDL-01
jako teren potozony w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 — ,Doli-
na Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospoda-
rowanie i uzytkowanie terenu musi by¢
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci za-
kazuje sig¢ wprowadzania wszelkich nie-
oczyszczonych $ciekbw do gruntu i do
warstw wodonosnych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) odnosnie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

- odprowadzanie wod opadowych i roz-
topowych zbiorczg siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornika $ciekdw
deszczowych,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych
systemem powierzchniowego odpro-
wadzania wod lub do gruntu w grani-
cach dziatki drogowej,

- ustala sie podczyszczane wod opado-
wych i roztopowych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;
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b) zasilanie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w li-
niach rozgraniczajgcych drogi;

8) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu, za wy-
jatkiem wykorzystania zgodnego z dotych-
czasowym uzytkowaniem.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KPJ-02 (o powierzchni okoto
0,0760 ha) obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — cigg pieszo-jezdny,

b) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zabrania sie lokalizacji wszelkich reklam,
szyldéw i szyldéw reklamowych,

b) zabrania sie grodzenia terenu za wyjat-
kiem ogrodzen realizowanych na granicy z
dziatkami budowlanymi;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

b) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko lub potencjal-
nie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej,

c) ustala sie catkowity zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadow nie-
bezpiecznych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw zago-
spodarowania terenu:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych cig-
gu pieszo-jezdnego — od 3,5 do 8 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie rozdzielenie czesci dla ru-
chu pieszego i jezdnego oraz czesci par-
kingowej wytacznie za pomocg faktury lub
kolorystyki nawierzchni;

5) w zakresie podziatu nieruchomosci — dopusz-
cza sie wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz
linii rozgraniczajacej terenu;

6) w zakresie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odreb-

nych przepiséw, wskazuje sie teren KPJ-02
jako teren potozony w granicach Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 — , Doli-
na Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospoda-
rowanie i uzytkowanie terenu musi by¢
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, a w szczego6lnosci za-
kazuje sie wprowadzania wszelkich nie-
oczyszczonych $ciekbw do gruntu i do
warstw wodonos$nych;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) odnosnie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

- odprowadzanie wéd opadowych i roz-
topowych zbiorczg siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornika $ciekdw
deszczowych,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych
systemem powierzchniowego odpro-
wadzania wéd lub do gruntu w grani-
cach dziatki drogowej,

- ustala sie podczyszczane wéd opado-
wych i roztopowych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

b) zasilanie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w li-
niach rozgraniczajgcych drogi;

8) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu, za wy-
jatkiem wykorzystania zgodnego z dotych-
czasowym uzytkowaniem,

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wyma-
ga ogtoszenia na stronie internetowej Urzedu
Miasta Kobytka.

Zmiany tekstu wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone
w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Ewa Jazwinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/81/11
Rady Miejskiej w Kobyice
z dnia 22 wrzes$nia 2011r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 21/11 obreb 35
potozonej przy ul. Le$nej w Kobytce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 ze zm"), Rada Miejska w Kobyice postana-
wia, ze:

§ 1.1.1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Burmistrz Kobytki ogtosit w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen,
a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2008r. Nr 199, poz. 1227 ze. zm.?) na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobytka o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ dziatki ewi-
dencyjnej nr 21/11 obreb 35 potozonej przy
ul. Le$snej w Kobytce wraz z prognozg oddziaty-
wania na $rodowisko. Projekt planu wraz z pro-
gnozg oddziatywania na $rodowisko byt udo-
stepniony do publicznego wglgdu w dniach od
9 maja 2011r. do 7 czerwca 2011r. W dniu

2 czerwca 2011r. zostata zorganizowana dysku-
sja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

2. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczal-
ny termin na dzien 22 czerwca 2011r., w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organi-
zacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosié uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Kobylce stwierdza, iz do
wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego czes¢ dziatki ewiden-
cyjnej nr 21/11 obreb 35 potozonej przy ul. Le-
$nej w Kobyice nie ztozono zadnych uwag.

" Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U.

z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45 poz.
319, Dz.U. z 2007 Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880,
Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, nr 119 poz. 804

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
z 2008r. Nr 227 poz. 1505, Dz.U. z 2009r. Nr 42 poz. 340,
Dz.U. z 2009 nr 84 poz. 700, Dz. U z 2009 Nr 157 poz.
1241, Dz.U. z 2010 nr 106 poz. 675, Dz.U. z 2010 nr 119
poz. 804, Dz.U. z 2010 nr 143 poz. 963

2)

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr IX/81/11
Rady Miejskiej w Kobyice
z dnia 22 wrzeénia 2011r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 21/11 obreb 35
potozonej przy ul. Lesnej w Kobytce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Kobytka oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 ze zm."), Rada Miejska w Kobytce postana-
wia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.?) - zadania wiasne

Gminy Kobytka, zapisane w niniejszym pla-
nie obejmuja:

1) budowe drég gminnych, ulic, w tym:
a) fragmentu drogi gminnej klasy lokalnej

(ul. Lesnej) KDL-01 o powierzchni okoto
231m2,

b) ciggu pieszo-jezdnego (w ciggu ul. Fa-
tata) KPJ-10 o powierzchni okoto
747m2,
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2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych 1) szacuje sie, na podstawie prognozy skut-

do zadan wtasnych Gminy Kobytka odbywaé
sie bedg zgodnie z przepisami ustawy z dnia
30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157 poz. 1241 ze zm.%), po-
przez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu miasta,
zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrz-
nymi poprzez budzet miasta, w ramach
miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na
podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3) wydatki majgtkowe miasta okreslone od-
rebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Ko-
bytce.

. Wydatki majgtkowe Gminy Kobytka, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
Kobytka oraz inwestycje, ktorych okres reali-
zacji przekracza jeden rok budzetowy bedg
ujmowane w wykazach stanowigcych zatgcz-
niki do uchwat budzetowych.

. Finansowanie inwestycji nalezagcych do za-
dan wtasnych Gminy Kobytka, wynikajgcych
z planu przebiega¢ bedzie w oparciu o okre-
Slenie terminu przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalanych wedtug ce-
lowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z
danych naktadow oraz w sposob umozliwia-
jacy terminowa realizacje zadania.

. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego
bedg w po6zniejszym terminie zrefinansowa-
ne dochodami uzyskanymi z ewentualnej
sprzedazy gruntéw miejskich i optaty adia-
cenckiej oraz podatkéw od nieruchomosci.

2)

3)

kow finansowych uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujgcy czesé¢ dziatki ewidencyj-
nej nr 21/11 obreb 35 potozonej przy
ul. Lesnej w Kobytce, ze:

a) wptywy z tytutu sprzedazy gruntow
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Kobytka
moga wynie$¢ okoto 2,6 miliona zto-
tych;

b) wptywy z tytutu podatku od nierucho-
mosci w przyjetej perspektywie czaso-
wej 15 lat mogg wynies¢ okoto 330 tys.
ztotych;

2) szacuje sie, na podstawie prognozy skut-
kéw finansowych uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujgcy czes$é dziatki ewidencyj-
nej nr 21/11 obreb 35 potozonej przy
ul. Lesnej w Kobylce, ze wydatki ponie-
sione przez Gmine Kobytka na realizacje
inwestycji, ktore naleza do zadan wita-
snych gminy wyniosa:

a) na budowe drog gminnych i ulic okoto
0,5 miliona ztotych.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005,
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45
poz. 319, Dz.U. z 2007 Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz.
880, Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, nr 119 poz. 804

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
2002. 23. 220, Dz.U. 2002. 62. 558, Dz.U. 2002. 113. 984,
Dz.U. 2002. 214. 1806, Dz.U. 2003. 80. 717, Dz.U. 2003.
162. 1568, Dz.U. 2002. 153. 1271, Dz.U. 2004. 102. 1055,
Dz.U. 2004. 116. 1203, Dz.U. 2002. 214. 1806, Dz.U. 2005.
172. 1441, Dz.U. 2006. 17. 128, Dz.U. 2005. 175. 1457,
Dz.U. 2006. 181. 1337, Dz.U. 2007. 48. 327, Dz.U. 2007.
138. 974, Dz.U. 2007. 173. 1218, Dz.U. 2008. 180. 1111,
Dz.U. 2008. 223. 1458, Dz.U. 2009. 52. 420, Dz.U. 2009.
157. 1241, Dz.U. 2010. 28. 142, Dz.U. 2010. 28. 146, Dz.U.
2010. 106. 675, Dz.U. 2010. 40. 230, Dz.U. 2011. 117. 679
Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
2010. 28. 146, Dz.U. 2010. 96. 620, Dz.U. 2010. 123. 635,
Dz.U. 2010. 152. 1020, Dz.U. 2010. 238. 1578, Dz.U. 2010.
257.1726



