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UCHWALA NR XIV/138/2011 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci okreslonej na zatgczniku
graficznym, stanowiacy zmiane uchwaty Nr 1X/75/2003 Rady Miasta Gniezna z dnia 30 maja 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu otoczenie jeziora Jelonek (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 120, poz. 2220 z dnia 8 lipca 2003 r.).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmia-
nami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku zuchwatg Rady Miasta Gniezna Nr
LIV/621/2010 z dnia 06. 10. 2010 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, Rada Miasta Gniezna
uchwala co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu w czesci okreslonej
na zatgczniku graficznym, stanowigcy zmiane
uchwaty Nr IX/75/2003 Rady Miasta Gniezna z dnia
30 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu otocze-
nie jeziora Jelonek (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 120,
poz. 2220 z dnia 8 lipca 2003 r.) - po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gnie-
zna” - uchwata nr XV/141/2000 Rady Miasta Gnie-
zna z dnia 11.02.2000 r. oraz ze zmianami Studium:
uchwata Nr LIV/588/2006 Rady Miasta Gniezna
zdnia 19. 10. 2006 r. oraz uchwata Nr
XXVII/320/2008 Rady Miasta Gniezna z dnia 29. 10.
2008 r.

2. Granica obszaru objetego planem zostata
naniesiona na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie ztresci niniej-
szej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatgcznik
nr1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzenne-
go wytozonego do publicznego wgladu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania — zatagcznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu o ktorym mowa w 3§ 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miasta Gniezna;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewaza¢ na terenie
w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslo-
ne symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $srodowisko lub do przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowi-
sko;

ustugach hotelarskich — nalezy przez to ro-
zumie¢ krotkotrwate, ogoélnie dostepne
wynajmowanie domoéw, mieszkan, pokoi,
miejsc noclegowych z wytgczeniem miejsc
noclegowych w namiotach lub przyczepach
samochodowych;

budynku zamieszkania zbiorowego - nalezy
przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do okresowego pobytu ludzi,
w szczegolnosci: hotel, motel, dom wy-
cieczkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki itp.;
imprezie masowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ impreze sportowg lub artystyczno-
rozrywkowgq, o liczbie miejsc dla oséb,
okreslonych w przepisach odrebnych;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe
i zwigzane z nimi obiekty $wiadczace nie-
zbedne i podstawowe ustugi dla obiektéw
budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektroenergetyki, dostarczania
ciepta, wody, usuwania Sciekow
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i odpaddéw, transportu (drogi, place posto-

jowe, parkingi), teletechniki itp.;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste po-
sadzone w zwartym szpalerze o okreslonej
szerokosci, w ktorym dobor roslin zostat
dokonany w sposéb wtasciwy z punktu wi-
dzenia istniejgcych warunkéw glebowych,
odpornosci na niekorzystne czynniki ze-

wnetrzne,

wymagan klimatycznych,

sity

wzrostu, aspektow wizualnych oraz efek-

tywnosci akustycznej;
13

siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to

rozumie¢ obszar lgdowy lub wodny, natu-

ralny

lub péinaturalny wyodrebniony

w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
i biotyczne. Dostosowanie rosliny do miej-
scowego siedliska przyrodniczego polega
na zapewnieniu roslinie wtasciwych dla
niej wymagan w miejscu planowanego na-

sadzenia — podioze gruntowe,

stosunki

wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu

itp.;
14

powierzchni zabudowy w odniesieniu do

powierzchni terenu — nalezy przez to rozu-

mie¢ wyrazony za

udziat powierzchni catkowitej

pomoca wskaznika
budynkéw

i budowli w powierzchni terenu, przy czym

powierzchnia zabudowy nie
dojsé, dojazdéw
z nawierzchnig przepuszczalng;
15

obejmuje
i placow postojowych

udziat procentowy powierzchni biologicz-

nie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — nalezy przez to rozumieé wyrazo-

udziat
ziemng,

ny procentowo
z nawierzchnig

powierzchni
urzagdzong

w sposbéb zapewniajacy naturalng wegeta-
cje w powierzchni terenu a takze udziat
50% powierzchni tarasow i stropodachéow
z taka nawierzchnig oraz boisk i placéw po-

stojowych o nawierzchni przepuszczalnej;

16) dominancie przestrzennej — nalezy przez to
rozumie¢ najwyzszy budynek, gbrujacy

w krajobrazie,

przekraczajacy wysokos$é

subdominant oraz zabudowy historycznej
czesci miasta; w planie termin ,,dominanta

przestrzenna” odnosi
w Gnieznie;

17

sie do Katedry

ochronie ekspozycji — nalezy przez to ro-

zumie¢ ochrone widoku w kierunku jeziora
Jelonek oraz w strone panoramy miasta
Gniezna (dominanta Katedry, subdominan-
ty i sylweta historycznej zabudowy Wzgo-

rza Lecha i Wzgo6rza Panienskiego);
18

przestrzeni publicznej — nalezy przez to ro-

zumieé¢ wnetrza ulic (drog), placow, tras do-
jazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami

rozgraniczajagcymi  a stanowigce

spojng

funkcjonalnie i dostepng publicznie prze-

strzenng catos$é;

19) reklamie - nalezy przez to rozumiec urza-
dzenie, bedace nosnikiem informacji wizu-

20

21

22

23

24

alnej - w formie tablic reklamowych wol-
nostojgcych, na elewacjach budynkéw itp.
wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami (np. pylonami), nie be-
dace szyldami, tablicami informacyjnymi
czy znakami wrozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach drogowych;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez
to rozumieé¢ reklame o powierzchni powy-
zej 12 m%

tablicach informacyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ elementy systemu informacji,
w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy,
numerze domu, tablice informujgce tury-
stow, oraz tablice z ogtoszeniami;

szyldach - nalezy przez to rozumie¢ ozna-
czenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotow gospodarczych, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci, nie be-
dace reklamg;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ obowigzujacg odlegtosé fron-
towej dominujgcej $ciany budynku od gra-
nicy dziatki z drogg publiczng. Obowigzujg-
ca linia zabudowy nie dotyczy podziem-
nych czesci budynkow i budowli znajduja-
cych sie ponizej poziomu otaczajgcego te-
renu, czesci budynku nadwieszonej powy-
zej skrajni drogowej, dojs¢ i dojazdow, sie-
ci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopusz-
cza sie przekroczenie obowigzujacej linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej
teren od strony drdg o: okap, gzyms, bal-
kon, daszek nad wejsciem, galeria - 1,56 m;
taras, schody zewnetrzne, pochylnia rampa
— przy zachowaniu odlegtosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni wynikajg-
cych z przepiséw odrebnych. Na obowigzu-
jacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min.
70% dtugosci rzutu elewacji budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ najmniejszg dopuszczal-
ng odlegtos¢ sytuowania budynku lub bu-
dowli spetniajacej funkcje uzytkowe bu-
dynku od linii rozgraniczajgcej teren. Nie-
przekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkéw i budowli
znajdujacych sie ponizej poziomu otaczajg-
cego terenu, doj$¢ i dojazdow, sieci uzbro-
jenia terenu w tym inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy w kierunku linii rozgraniczajgcej te-
ren od strony drég o: okap, gzyms, balkon,
daszek nad wejsciem, galeria - 1,56 m; taras,
schody zewnetrzne, pochylnia rampa -
przy zachowaniu odlegtosci obiektow bu-
dowlanych od krawedzi jezdni wynikaja-
cych z przepisow odrebnych;
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25) pierzei - nalezy przez to rozumieé zesta-
wiony obok siebie szereg elewacji fronto-
wych budynkow ograniczajacych prze-
strzen ulic;

26) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek taczacy dwa budynki, ktérego gtéwna
funkcja jest funkcja komunikacji wewnetrz-
nej;

27) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢
dach o nachyleniu ponizej 18°.

8§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig
obowiagzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu wraz z oznaczeniami graficznymi
i literowymi dotyczacymi przeznaczenia te-
renu;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) otwarcie widokowe w strone j. Jelonek
oraz w strone panoramy miasta Gniezna;
6) zielen izolacyjna.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

8 4. Dla terenow okreslonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) dla terendbw oznaczonych symbolami 1UQO,
2U0:

a) podstawowe: tereny ustug
i szkolnictwa wyzszego;

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe - handel,
gastronomia, administracja, ustugi pod-
stawowej opieki zdrowotnej, ustugi hote-
larskie, budynki zamieszkania zbiorowego,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z wytgczeniem masztow;

2) dla terenu oznaczonego symbolem US
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe - handel,
gastronomia, administracja, ustugi hotelar-
skie, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej z wytgczeniem masztow;

3) dla terenu oznaczonego
KD(D)/UO:

a) podstawowe: teren drogi publicznej dojaz-
dowej (ul. Strumykowa) z ustugami oswia-
ty iszkolnictwa wyzszego powyzej skrajni
drogowej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej z wytgczeniem masztow.

os$wiaty

symbolem

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sieg:

1) lokalizowanie na terenach 1UO, 2UO bu-

dynkoéw o funkcjach zgodnych

z podstawowym lub dopuszczalnym prze-

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

znaczeniem terenu wraz zinstalacjami
i urzadzeniami technicznymi z wytgczeniem
masztow;

kontynuowanie w projektowanej zabudo-
wie na terenach 1UQO, 2UQO rozwigzan archi-
tektonicznych spojnych z zastosowanymi
w kompleksie uniwersyteckim Collegium
Europaeum Gnesnense, zwtaszcza w zakre-
sie wyrazu zewnetrznego architektury, de-
tali architektonicznych i sposobu zagospo-
darowania terenéw wokoét budynkoéw;
zakomponowanie budynkéw w obrebie te-
rendow1UO, 2UQ przy zastosowaniu pierzei,
ktére utworza pojedyncze budynki lub sze-
regi elewacji frontowych zespolonych bu-
dynkow:

w ciggu ul. J. Kostrzewskiego — na terenie
2U0,

w ciggu ul. Strumykowej, na terenie 2UQO,
w ciggu ul. Strumykowej — na terenie 1UQ;
w sytuacji realizowania na terenie 2UQO tyl-
ko jednego budynku, obowigzuje zrealizo-
wanie elewacji w pierzejach dominujacych
tj. od strony ul. Kostrzewskiego lub od
strony ul. Strumykowej;

w sytuacji realizowania na terenie 2UO
dwoch lub wiecej budynkéw, obowigzuje
zrealizowanie w pierwszej kolejnosci ele-
wacji w pierzejach dominujgcych tj. od
strony ul. Kostrzewskiego iod strony ul.
Strumykowej;

usytuowanie budynkéw ibudowli oraz
sposodb ksztattowania zieleni umozliwiajgce
pozostawienie przynajmniej jednego
otwarcia widokowego od strony ul. Stru-
mykowej w kierunku pétnocno-wschodnim
- wstrone j. Jelonek oraz w strong pano-
ramy miasta Gniezna (dominanta Katedry,
subdominanty wiez kosciotow oraz histo-
ryczna zabudowa Wzgorza Lecha i Wzgorza
Panienskiego tworzace sylwete), dostep-
nego z poziomu terenu. Rejon zlokalizowa-
nia otwarcia widokowego zaznaczono na
rysunku planu;

dopuszczenie zrealizowania przeszklonych
tacznikdw w obrebie odstepéw pomiedzy
budynkami z wytgczeniem miejsca otwar-
cia widokowego, o ktérym mowa w pkt 6;
utrzymanie gabarytu pionowego projekto-
wanych budynkéw na terenach 1UO, 2UO
nie przekraczajgcego gabarytu pionowego
najwyzszych istniejgcych budynkéw kom-
pleksu uniwersyteckiego Collegium Euro-
paeum Gnesnense, tj wysokosci ok. 16 m,
przy czym nawigzanie do gabarytu istniejg-
cej zabudowy musi uwzgledniaé bezpo-
Srednie sasiedztwo budynkéw nizszych —
o wysokosci ok. 10 m oraz réznice wysoko-
Sci wynikajgce z uksztattowania terenu;
zrealizowanie w obrebie budynkéw na te-
renach 1UO, 2UO, na jednym z najwyz-
szych dopuszczalnych pozioméw kondy-
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gnacji, przynajmniej jednej dostepnej plat- przepisami odrebnymi, poza terenem, do
formy widokowej, umozliwiajgcej podzi- ktorego inwestor posiada tytut prawny;
wianie widoku na jezioro Jelonek oraz pa- 3) w obrebie terenu objetego planem ochro-
norame miasta Gniezna (dominanta Kate- nie akustycznej podlegajg tereny 1UO
dry, subdominanty wiez kosSciotéw i 2UO, ktoére zalicza sie do terenow prze-
i historyczna zabudowa W?zgorza Lecha znaczonych pod budynki, zwigzane ze sta-
i Wzgorza Panienskiego tworzace sylwete); tym lub czasowym pobytem dzieci lub

9) dopuszczenie lokalizowania na terenach mtodziezy. Ponadto teren KD(D)/UO bedzie
objetych planem budowli zwigzanych zaliczony do tej samej grupy terenéw
z codzienng aktywnoscig fizyczng, stano- w przypadku realizacji ustug os$wiaty
wigcych catosé techniczno-uzytkowa wraz i szkolnictwa wyzszego;

z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi 4) dopuszczenie wznoszenia nowych budyn-
z wytgczeniem masztow, takich jak: boiska, kow, pozostajgcych w zasiegu ponadnor-
$ciezki zdrowia, bieznie, widownie, amfite- matywnego oddziatywania drogi krajowe;j
atry, Sciany wspinaczkowe itp. pod warun- nr 15 (ul. J. Kostrzewskiego) w zakresie
kiem nie przekraczania gabarytu pionowe- emisji hatasu wywotanego ruchem drogo-
go jednej kondygnacji w zabudowie; wym, pod warunkiem zastosowania na te-

10) dopuszczenie lokalizowania na terenie US renach  wymienionych  wpkt 3oraz
budynkéw o funkcjach zgodnych z podsta- w obiektach budowlanych, potozonych na
wowym lub dopuszczalnym przeznacze- tych terenach, srodkéw technicznych takich
niem terenu wraz z instalacjami i urzgdze- jak: przegrody budowlane o podwyzszonej
niami technicznymi z wytgczeniem masz- izolacyjnosci i zielen izolacyjna, ktére ogra-
tow, stanowigcych uzupetnienie zagospo- niczg oddziatywanie w zakresie emisji hata-
darowania czesci dziatki, potozonej poza su co najmniej do poziomu hatasu okreslo-
obszarem objetym planem z obiektami bu- nego w przepisach odrebnych, odpowied-
dowlanymi zwigzanymi z uprawianiem nio dla kazdego z tych terenow, przy czym
sportu i stuzacymi organizacji imprez spor- zakazuje sie stosowania ekranéw akustycz-
towych oraz imprez masowych; nych;

11) dopuszczenie odstgpienia od realizacji 5) dopuszczenie okresowego przekroczenia
segmentu nadwieszonego budynku powy- dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
zej skrajni drogowej ul. Strumykowej - te- US w okresach trwania imprez masowych,
ren KD(D)/UO; zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie garazy podziemnych; 6) ochrone czytelnosci alei lipowej, istniejacej

13) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej wzdluz ul. Strumykowej z dopuszczeniem
architektury; przerwania jej w przypadku realizacji seg-

14) zakaz lokalizowania tymczasowych obiek- mentu nadwieszonego segmentu budynku
tow budowlanych — z dopuszczeniem loka- powyzej skrajni drogowej tej ulicy, teren
lizowania ich tylko w fazie budowy:; KD(D)/UO - tylko na niezbednym odcinku;

15) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze 7) zaadaptowanie istniejacych drzew
dekoracyjnym w obreb czesci terenow za- i krzewow nie kolidujgcych z planowanym
gwarantowanych jako minimalny procent prZeZnaCZeniem terenu lub ZOChrOna eks-
biologicznie czynnej powierzchni dziatki, pozycji oraz zrealizowanie uzupetniajgcych
skomponowanej przy zastosowaniu traw- nasadzen;
nikow, drzew i krzewow o zréznicowanych 8) zrealizowanie zaznaczonych na rysunku
gatunkach i zréznicowanej kolorystyce, do- planu pasow zieleni izolacyjnej, wspoidzia-
stosowanych do miejscowego siedliska tajacych wraz ze innymi $rodkami tech-
przyrodniczego, tworzacych atrakcyjna nicznymi na rzecz poprawienia komfortu
oprawe obiektow kubaturowych. akustycznego w budynkach. Sktad gatun-

kowy roslin, ich rozmieszczenie, szerokos¢

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro- ! WVS_O'SOSC pasow wymagajg opracowania

dy i krajobrazu kulturowego ustala sie: speCJallstyc.znego; o

1) zakaz lokalizacji na terenach objetych pla- 9) gromadzenie w wyznaczonym miejscu mas
nem przedsiewzieé, mogacych zawsze zna- ziemnych powstatych w wyniku fundamen-
czaco oddziatywaé na $rodowisko; toyvaqla i z_agospod’arowama_ ich w ob_reble_

2) dopuszczenie lokalizowania na terenie ob- dziatki |Ub_'Ch wywoz, zgodnie z przepisami
jetym planem przedsiewzieé mogacych po- odrebnymi; )

10) gromadzenie isegregowanie odpadow

tencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodo-
wisko pod warunkiem, ze wszelkie oddzia-
tywania zwigzane z tymi przedsiewzigciami
nie beda powodowaé przekroczenia stan-
dardow jakosci $rodowiska, okreslonych

w miejscach ich powstawania, w zamyka-
nych pojemnikach zlokalizowanych w wy-
znaczonym miejscu oraz, w pierwszej ko-
lejnosci poddawania ich odzyskowi, a jesli
jest to niemozliwe lub nie jest uzasadnione
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z przyczyn ekologicznych lub ekonomicz-
nych, przekazywania do unieszkodliwienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnym planem gospodarki odpadami;
uwzglednienie w trakcie prac ziemnych
przebiegu sieci melioracji szczegotowej —
rurociagi, sie¢ drenarska, i wykonania prac
zabezpieczajgcych teren przed podtopie-
niami wodami drenarskimi. W przypadku
uszkodzenia, udroznienie sieci drenarskiej
i doprowadzenie do wtasciwego stanu.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego izabytkow oraz dobr kultury wspotcze-

snej:
1)

2)

3)

4)

teren objety planem jest potozony
w obregbie historycznego uktadu urbani-
stycznego miasta Gniezna, wpisanego 27.
01. 1956 r. do rejestru zabytkow z nr 2523/A
i wchodzi w sktad pierwotnie odrgbnego
osrodka osadniczego o nazwie Dziekanka.
Ulica Strumykowa posiada historyczny
przebieg;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospo-
darowaniem i zabudowaniem przedmioto-
wego terenu ustala sie obowigzek prowa-
dzenia badan archeologicznych. Pozwole-
nie na badania archeologiczne inwestor
winien uzyskaé przed otrzymaniem pozwo-
lenia na budowe;

wszelkie dziatania na terenie objetym pla-
nem, wtym rozwigzania przestrzenno-
architektoniczne, zwigzane z zagospodaro-
waniem terenu podlegajg koniecznosci
uzyskania pozwolen konserwatorskich wy-
danych przez wtasciwy miejscowo organ
ochrony zabytkéw;

nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak takich obiek-
téw na terenach objetych planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz stosowania reklam oraz reklam wiel-
koformatowych na terenach objetych pla-
nem;

nakaz objecia szyldow i tablic informacyj-
nych jednolitymi standardami grafiki, liter-

nictwa, kolorystyki, uzgodnionymi
z Miejskim  Konserwatorem  Zabytkéw
w Gnieznie;

nakaz realizowania wylacznie azurowych
ogrodzen wokot terendéw objetych planem,
uzgodnionych z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow w Gnieznie z dopuszczeniem zre-
zygnowania z ogradzania tych terenéw.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)

4)

a)
b)
c)
d)

5)
a)

b)
c)

d)

e)

obowigzujace linie zabudowy:

na terenach 1UO i 2UQO, wzdtuz ul. Strumy-
kowej KD(D)/UO - w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajagcych  te  ulice, zgodnie
z rysunkiem planu,

na terenie 2UQO, wzdtuz istniejgcej poza te-
renami objetymi planem ul. J. Kostrzew-
skiego KD15(G) — w odlegtosci 18 m od linii
rozgraniczajacej te ulice, tj. w odlegtosci 25
m od krawedzi jezdni ul. J. Kostrzewskiego
KD15(G), zgodnie z rysunkiem planu,

w rejonie trojkatnej czesci terenu 2UO na
przecigciu ulic J. Kostrzewskiego
i Strumykowej - przy zachowaniu odlegto-
$ci 38 m, wpisanej na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy:

na terenie 2UQO, wzdtuz istniejgcej poza te-
renami objetymi planem ul. A. Piotrow-
skiego KD(G) - w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej te ulice, zgodnie
z rysunkiem planu,

na terenie US w odlegtosci 4 m od linii

rozgraniczajacej te ulice, zgodnie
z rysunkiem planu;
maksymalng  powierzchnie  zabudowy

w odniesieniu do powierzchni terenow:
1U0 -0, 40,

2UO - 0,40,

UsS - 0,30,

KD(D)/UO - 0,30 (dopuszczona zabudowa
bedzie realizowana powyzej skrajni drogo-
wej);

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenéw:

1UO - 51%,

2UO - 51%,

US - 51%,

dopuszcza sie zbilansowanie udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenéw
1UOQ i 2UO tacznie;

parametry projektowanych budynkéw:
gabaryt pionowy — niezaleznie od liczby
kondygnacji maksymalna wysokos¢ — 16
m,

dopuszczenie tgcznikdw,

dopuszczenie podpiwniczenia w przypadku
sprzyjajacych warunkéw gruntowo — wod-
nych,

zachowanie skrajni drogowej w wymiarze
45 m w przypadku realizacji segmentu
nadwieszonego budynku powyzej skrajni
drogowej ul. Strumykowej - teren
KD(D)/UO,

rodzaje dachow - dachy ptaskie, kryte ma-
teriatami takimi jak: papy bitumiczne, bla-
chy lub inne materiaty pokryciowe wtasci-
we dla krycia dachéw ptaskich. Dopuszcze-
nie stosowania okien dachowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozeniem
osuwania sie mas ziemnych ustala sie ogranicze-
nia wynikajgce z potozenia w obrebie historyczne-
go uktadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpi-
sanego 27. 01. 1956 r. do rejestru zabytkdéw z nr
2523/A, zgodnie z §7.

8§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) dopuszczenie podziatéw terenu 2UO pod
nastepujgcymi warunkami:

a) zapewnienia dostepu do ulicy ul. Strumy-
kowej lub od ulicy ul. A. Piotrowskiego,
przy czym nalezy uwzgledni¢ brak mozli-
wosci urzadzenia zjazdow z ul. A. Piotrow-
skiego w obszarze skrzyzowania,

b) uzyskania wielkosci dziatki, umozliwiajace;j
integralne  funkcjonowanie  budynkéw
i terenow;

2) dopuszczenie podziatow terendw objetych
planem na dziatki nie spetniajagce wymo-
goéw zapisanych w pkt 1 dla urzadzen infra-
struktury technicznej;

3) nie przewiduje sie scalania i podziatu nie-
ruchomosci, wymagajacych wszczecia pro-
cedury w rozumieniu przepisow odreb-
nych.

§ 12. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zago-
spodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz
szczegbtowego okreslenia w miejscach planowa-
nej zabudowy geotechnicznych warunkéw posa-
dowienia obiektéw budowlanych, ktdére beda
przedstawione w formie dokumentacji geotech-
nicznej lub geologiczno-inzynierskiej, w zaleznosci
od kategorii geotechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:
1. Komunikacja:
1) wyklucza sie mozliwo$¢ obstugi terenow
objetych planem bezposrednio z przylega-
jacej do terenu 2UO drogi krajowej nr 15,
zaliczonej do drég klasy gtéwnej -
KD15(G), (ul. J. Kostrzewskiego) - poza te-
renami objetymi planem. Obstuge komuni-
kacyjng terenow objetych planem ustala
sie poprzez uktad drég: dojazdowa - ul.
Strumykowa, oznaczona na fragmencie ob-
jetym planem KD(D)/UO igtowna - ul. A.
Piotrowskiego KD(G) - poza terenami obje-
tymi planem, z wigczeniem do drogi krajo-
wej nr 15 na istniejagcym skrzyzowaniu z ul.
Strumykowa. Zjazdy z ul. A. Piotrowskiego
zlokalizowa¢ poza obszarem skrzyzowania.
Infrastrukture techniczng nie zwigzang
z drogg krajowa nr 15 KD15(G) nalezy loka-
lizowac¢ poza jej pasem technicznym;

2) realizacja segmentu nadwieszonego bu-
dynku ponad ul. Strumykowag (teren
KD(D)/UO) mozliwa jest pod warunkiem za-
chowania skrajni drogowej dla tej ulicy;

3) ustala sie nakaz zabezpieczenia w obrebie
terenéw 1UO i2UO miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych oraz dla au-
tobuséw z uwzglednieniem miejsc dla oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym miejsca w garazu
wlicza sie do ogélnej liczby miejsc posto-
jowych. Wymagana jest liczba stanowisk,
podana dla poszczegoélnych rodzajow uzyt-
kowania, w ilosci co najmnie;j:

a) miejsca postojowe dla samochoddéw oso-
bowych:

- 1 stanowisko na 4 studentow szkoty wyz-
szej,

- 1 stanowisko na 5 tézek w budynkach za-
mieszkania zbiorowego i hotelach,

- 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen socjalno-bytowych
i administracyjnych,

- 1 stanowisko na 3osoby zatrudnione
w ustugach: handlu, gastronomii, podsta-
wowej opieki zdrowotnej,

- 1 stanowisko na 15 miejsc dla widzow
w amfiteatrze,

- 1 stanowisko na 250 m? terenow boisk,

b) miejsca postojowe dla autobusow:

- 1 stanowisko na kazde 500 miejsc dla wi-
dzow w salach konferencyjnych;

4) sumaryczna liczba miejsc postojowych nie
moze przekroczyé 300;

5) nakaz urzadzenia wjazdu i wyjazdu na ul. A.
Piotrowskiego (poza obszarem skrzyzowa-
nia zul. J. Kostrzewskiego) lub na ul.
Strumykowa z parkingdw o liczbie stano-
wisk wiekszej niz 100, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wo-
dociggowej, doprowadzonej do terenéw
objetych planem;

2) zapewnienie wody dla celow przeciwpoza-
rowych w ilo$ci zapewniajgcej jej wyma-
gane zapotrzebowanie dla celow przeciw-
pozarowych zwodociggu komunalnego
z dopuszczeniem innego réwnorzednego
rozwigzania, w przypadku braku warunkow
technicznych. Lokalizowanie hydrantow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenie $ciekdw ustala
sie:

1) odprowadzenie Sciekow bytowych
i komunalnych poprzez przepompownie do
kolektora miejskiej sieci kanalizacji sanitar-
nej;

2) nakaz oczyszczenia $ciekow komunalnych
do parametréw okreslonych przez wiasci-
ciela kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania
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przez inwestora pozwolenia wodno- 3) dla urzadzen telekomunikacyjnych ustala
prawnego, zgodnie z przepisami szczegol- sie wymog ksztattowania stosownej formy
nymi i odrebnymi; w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem

3) dopuszczenie lokalizowania na terenie ob- Zabytkdéw w Gnieznie.
jetym planem lokalnych przepompowni 8. W zakresie ogrzewania i sieci cieplnej usta-
Sciekow. la sie:
4. W zakresie odprowadzenia wod opado- 1) nakaz wytwarzania energii dla celow tech-
wych i roztopowych ustala sig: nologicznych ido celow grzewczych przy
1) odprowadzenie wod opadowych zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie
i roztopowych, pochodzgcych z parkingdw najnizszymi wskaznikami emisji substancji
o powierzchni powyzej 0,1 ha przy zasto- do powietrza, takich jak paliwa ptynne, ga-
sowaniu rozwigzan gwarantujgcych ochro- zowe i state np.: biomasa i drewno, energia
ne gruntow i wod podziemnych dla obsza- elektryczna, gaz, olej opatlowy, energia od-
ru potozonego w obrebie plejstocenskiej nawialna itp.; zakaz stosowania wegla
struktury wodonoénej, w niewielkiej odle- w nowoprojektowanych obiektach;
gtosci  od jeziora Jelonek, zgodnie 2) dopuszczenie docelowego przytgczenia do
z przepisami odrebnymi; scentralizowanego zrédta ciepta;
2) nakaz spetnienia warunkéw, okreslonych 3) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej -
w obowigzujgcych przepisach odrebnych komor cieplnych, cieptociggéw podziem-
w zakresie parametrow wod opadowych nych itp., nie kolidujgcych zistniejgcym
i roztopowych odprowadzanych do wodd i projektowanym zainwestowaniem terenu.
lub do ziemi , pochodzgcych z parkingow 9. W zakresie wymienionych a takze niewy-
o powierzchni powyzej 0,1 ha; mienionych elementow infrastruktury technicznej
3) dopuszczenie zagospodarowania wod opa- ustala sie:
dowych  iroztopowych  pochodzgcych 1) realizacie na warunkach okreslonych
z budynkéw budowli i powierzchni niewy- w przepisach szczegdlnych i odrebnych;
mienionych w pkt 1i pkt 2 na wlasnym te- 2) zachowanie ciggtosci istniejacej sieci infra-
renie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisa- struktury technicznej i w miare mozliwosci
mi odrgbnymi; adaptowanie zwigzanych z nig urzadzen;
4) dopuszczenie lokalizacji lokalnych prze- 3) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowa-
pompowni wdd opadowych i roztopowych. nych obiektow budowlanych z sieciami in-
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie frastruktury technicznej, zgodnie z przepi-
docelowe podtgczenie terendéw objetych planem sami szczego6lnymi i odrebnymi;

do projektowanej sieci gazowej. 4) lokalizowanie nowych sieci infrastruktury

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elek- technicznej w miare mozliwosci na tere-
tryczng ustala sig: nach drog publicznych itylko w niezbed-
1) dopuszczenie lokalizacji konsumenckich nych przypadkach lokalizowanie ich na te-
stacji transformatorowych na terenach ob- renach objetych planem;

jetych planem jako obiektow wolnostoja- 5) dopuszczenie na terenach objetych planem
cych lub wkomponowanych w inne budyn- mozliwosci prowadzenia sieci i lokalizowa-
ki, zzapewnieniem dostgpu do drog pu- nia urzadzen infrastruktury technicznej
blicznych; z wylagczeniem masztéw, stuzacych innym
2) zakaz budowy napowietrznych linii elektro- inwestorom, pod warunkiem uzyskania
energetycznych; stuzebnosci gruntowej, zgodnie z przepi-

3) nakaz realizacji ifinansowania inwestycji sami szczeg6lnymi i odrebnymi.

1)

2)

elektroenergetycznych oraz usuwania koli-
zji projektowanych obiektéw z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, bedacymi
wiasnoscig Gestora sieci na terenach obje-
tych planem, zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi i odrebnymi, odpowiednio na
podstawie: warunkéw przytaczenia albo
usuniecia kolizji, ktore okresli Gestor, na
whniosek zainteresowanych podmiotow.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

dopuszczenie budowy na terenach obje-
tych planem telekomunikacyjnej sieci ka-
blowej, weztow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych - ze swobodnym doste-
pem do drog publicznych;

zakaz budowy napowietrznych linii teleko-
munikacyjnych;

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczaso-

wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-

nia terenow.

8 15. Terenu sportu i rekreacji, okreslony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz sym-
bolem US jest rownocze$nie terenem stuzagcym
organizacji imprez masowych i obowigzujg na nim

warunki bezpieczenstwa imprez masowych, okre-

Slone w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 16. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednora-
zowych optat, ojakich mowa wart.36 ust.
4 ustawy w wysokosci:
- dlaterenu 1UO -5 %,
- dla terenow komunalnych: 2UO, US oraz
KD(D)/UO - 0,1 %.

8 17. Traci moc uchwata Nr 1X/75/2003 z dnia
30.05.2003 r. Rady Miasta Gniezna, ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego Nr 120, poz. 2220 z dnia 8 lipca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu, stanowigcego otoczenie
jeziora Jelonek w Gnieznie — w czesci sprzecznej
z niniejsza uchwala.

8 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezyden-
towi Miasta Gniezna.

8 19. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale
wraz zzatacznikami, stanowigcymi integralng
cze$¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

8§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wcho-
dzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Gniezna
(-) Maria Kocon
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr X1V/138/2011
Rady Miasta Gniezna

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1V/138/2011
Rady Miasta Gniezna

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania terenu w czesci okreslonej na zatgczniku graficznym stanowigcy zmiane uchwaty
Nr IX/75/2003 Rady Miasta Gniezna z dnia 30 maja 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu otoczenia Jeziora Jelonek (Dz. Urz.Woj.WIlkp. Nr 120 poz. 2220 z dnia 8 lipca 2003r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta
Gniezna z dnia 19.09.2011r. w sprawie braku uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wytozonego do publicznego
wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodo-
wisko w dniach od 12.08.2011r. do 16.09.2011 r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1V/138/2011
Rady Miasta Gniezna

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci
okreslonej na zatgczniku graficznym stanowigcy zmiane uchwaty Nr 1X/75/2003 Rady Miasta Gniezna z dnia
30 maja 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu otoczenia Jeziora
Jelonek (Dz. Urz.Woj.WIkp. Nr 120 poz. 2220 z dnia 8 lipca 2003r.), inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami), art. 7ust. 1pkt 2i 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pb6zniejszymi
zmianami) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240
z pOézniejszymi zmianami) Rada Miasta Gniezna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.
| Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

Zapisane w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego otoczenia jeziora Jelonek
w Gnieznie, w czesci okreslonej na zatgczniku gra-
ficznym inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy to
budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Inwestycje te bedg realizowane w nastepujgcy
sposob:

1) Zgodnie z przepisami prawa materialnego

i finansowego w tym zakresie;

2) Za podstawe przyjecia realizacji wyzej wy-
znaczonych zadan, ktére nalezg do zadan
wlasnych stanowi¢ bedg zapisy Wielolet-
niego Programu Inwestycyjnego Miasta;

3) Okreslenie terminéw przystgpienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan, ustalone be-

dzie wedtug kryteriow izasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniego Pro-
gramu Inwestycyjnego Miasta Gniezna;

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo
w zaleznosci od wielkosci $rodkéw prze-
znaczonych na inwestycje;

5) Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie
wywota skutkdow zwigzanych z wyptatg od-
szkodowan na skutek zmniejszenia warto-
$ci nieruchomosci.

Il Zasady finansowania zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie

poprzez:

1) Wydatki z budzetu miasta,

2) Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrzny-
mi, poprzez budzet miasta-w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego - ,PPP”.



