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UCHWALA NR XXXVI1/437/09
RADY MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE

z dnia 5 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn — Kozle

w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
Nr 153, poz. 1271; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 947, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413),
Rada Miasta na wniosek Prezydenta Miasta, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn
— Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R. Horosz-
kiewicza z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn - Kozle, przyjetego uchwata Nr XXIX/
346/2000 z dnia 28 wrzes$nia 2000 r. uchwala miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kedzierzyn — Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynhskiego —
R. Horoszkiewicza.

Rozdziat 1
Przepisy ogédlne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Kedzierzyn — Kozle w rejonie ulic Z. Ku-
czynskiego — R. Horoszkiewicza ma na celu ustalenie
szczeg6towych zasad zagospodarowania terenu zabu-
dowa mieszkaniowg jednorodzinng z uwzglednieniem
ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kedzierzyn — Kozle w rejonie ulic
Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza zwany dalej
planem miejscowym sktada sig z tekstu planu miej-
scowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysun-

ku planu miejscowego, ktéry stanowi
graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miasta Kedzie-
rzyn — Kozle dotacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzie-
rzyn - Kozle — stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych - stanowiace za-
tacznik nr 3.

zatgcznik

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowiace:

1) przepisy ogdlne — zawarte w rozdziale 1;

2) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw
oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw — zawarte w rozdziale 2;

3) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspot-
czesnej — zawarte w rozdziale 3;

4) przepisy dotyczace szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - zawarte
w rozdziale 4;

5) przepisy dotyczace granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - za-
warte w rozdziale 5;

6) przepisy dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej — zawarte w rozdziale 6;

7) przepisy dotyczace szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obje-
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tych planem miejscowym, parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiek-
téw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy - za-
warte w rozdziale 7;

8) przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 8;

9) przepisy przejsciowe i kohcowe — zawarte w
rozdziale 9.

8 4.1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje
w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru obje-
tego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zago-
spodarowania;

3) ustalonych graficznie obowiazujacych linii za-
budowy;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) ustalonych symbolami literowymi przeznaczenh
podstawowych terenéw.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe oznaczajg nastepujgce przezna-
czenia podstawowe terenéw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
2) KDL - teren ulicy lokalnej;

3) KDD - teren ulicy dojazdowe;j.

8 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
planu miejscowego, o ktérym mowa w 8 1 uchwa-
ty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu miejscowego wykonany na mapie za-
sadniczej w skali 1:500, pomniejszonej do skali
1:1000, zawierajgcej w swej tresci granice i nume-
ry dziatek;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaja-
cymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektow
realizowanych na danym terenie lub ponad 50%
powierzchni obiektéw realizowanych na tym tere-
nie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy obowiagzujgcych ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

7) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia po-
wietrza, ziemi i wdéd oraz ponadnormatywne od-
dziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania,
drgan i zagrozenie wybuchem;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ proporcje powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych obiektéw do powierzchni
terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjo-
nowania.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia teren6w oraz
linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
dotyczace sposobdéw i termin6w tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw

8 6.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi teren zabudowy mieszka-
niowej oznaczony symbolem F 1 MN z podstawo-
wym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sig realizacje:

1) lokali ustugowych lokalizowanych w budyn-
kach mieszkalnych;

2) garazy dla samochodéw osobowych, w ilosci
maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie;

3) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodar-
czych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z planem dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego
ogrodniczego uzytkowania terendow.

8 7.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczo-
ne symbolami F 2 KDL z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod ulice lokalng oraz F 3 KDD z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod ulice dojaz-
dowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sig realizacje:

1) zatok i wiat przystankéw autobusowych;

2) chodnikow;

3) $ciezek rowerowych;

4) ciggbw zieleni izolacyjnej;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach, o ktérych méwia przepisy szczegdlne.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z planem ustala sie mozliwo$é dotychczasowego
uzytkowania terendw z zakazem realizacji nowych
i modernizacji istniejacych obiektéw kubaturowych.
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Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wegdo i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8.1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia za-
gospodarowania przestrzennego terendw musza
uwzglednia¢é wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, spetnione
beda poprzez realizacje nowej zabudowy, z uwzgled-
nieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej oraz wykluczenie realizacji zabudowy two-
rzacej dominanty przestrzenne.

8 9.1. Na terenach objetych planem ustala sig
realizacje celéw publicznych poprzez realizacje ulic
publicznych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem F 2 KDL
ustala sig realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szero-
kosci minimum 1,5 m oddzielajacego jezdnie od
chodnika.

§ 10. Na terenach objetych niniejszym planem
ustala sie:

1) konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych
terenéw objetych planem poprzez zachowanie i
ochrone trzeciorzedowego zbiornika wéd podziem-
nych GZWP nr 332;

2) nakaz stosowania instalacji grzewczych opar-
tych na niskoemisyjnych technikach spalania paliw.

8 11.1. Na terenach objetych planem nie wy-
stepuja obiekty kulturowe o walorach zabytko-
wych, a takze stanowiska archeologiczne.

2. W zwiazku z ust. 1 na terenach objetych pla-
nem nie ustala sie specjalnych warunkéw ochrony
srodowiska kulturowego.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace szczegdélnych warunkéw za-
gospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

8§ 12. Na terenach objetych niniejszym planem
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji funkcji mogacych zanieczy-
$ci¢ wody podziemne;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kéw do gruntu, rowéw przydroznych i wéd po-
wierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji funkcji bedacych zrédtem ha-
tasu przekraczajacego dopuszczalne poziomy hatasu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
ne;j.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisé6w, w tym terenéow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczennstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 13. Na terenach objetych planem nie wyste-
puja tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia,
ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej

8 14.1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen
ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu ustala sie minimalne szerokos$ci pasa terenéw
w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem F 2 KDL oraz symbolem
F 3 KDD wynoszace 15,0 m.

2. Ustala sig minimalne szeroko$ci jezdni:

1) dla jednojezdniowych ulic oznaczonych:

a) symbolem F 2 KDL - 6,0 m,

b) symbolem F 3 KDD - 5,0 m.

8 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sig:

1) dostawe wody z komunalnych ujeé poprzez
sie¢ magistralng i stacje uzdatniania;

2) mozliwosé remontdéw i modernizacji istniejace;j
sieci oraz mozliwos¢ jej rozbudowy.

8 16. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala
sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niem $ciekéw na miejskg oczyszczalnig $ciekéw;

2) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowag;

3) mozliwo$é remontéw i modernizacji istniejgcej
sieci oraz mozliwos¢ jej rozbudowy.

8 17. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energige inwestycji realizowanych
na terenie objetym planem z istniejacej lub rozbu-
dowywanej sieci elektroenergetycznej z zastrzeze-
niem, ze pokrycie wzrostu zapotrzebowania na
energie w terenach objetych zasiggiem istniejacych
stacji nastapi poprzez wymiane transformatoréw na
jednostki o wyzszej mocy;

2) mozliwo$é remontéw i modernizacji istnieja-
cej sieci oraz mozliwos$¢ jej rozbudowy.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sig:

1) zastosowanie indywidualnych niskoemisyjnych
zrédet ciepta opalanych gazem lub olejem opatowym;
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2) mozliwo$é realizacji sieci cieptowniczej zdala-
czynnej i mozliwos¢ przytaczenia do niej nowych
odbiorcéw.

Rozdziat 7

Przepisy dotyczace szczegétowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

8 19.1. Na terenach objetych planem nie ustala
sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia sca-
len i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i po-
dziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntéw ustala sig
nastepujgce warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) kazda dziatka przeznaczona do zabudowy
musi mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej
ustalonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi;

2) wydzielenie dziatek dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) dla zabudowy wolnostojacej powierzchnia
dziatki nie moze byé mniejsza niz 550 m?; szero-
ko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dziatki
nie moze byé mniejsza niz 400 m?, szeroko$é dziat-
ki nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m.

8§ 20.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
oznaczonego symbolem F 1 MN ustala sig linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy liniami zabudowy, a liniami rozgra-
niczajgcymi poszczegdlne tereny dopuszcza sig
realizacje utwardzonych dojazdéw, parkingéw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

8 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem F 1 MN ustala sig mozliwos$¢ realizacji
nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych
warunkoéw:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie mo-
ze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni dziatki prze-
znaczonej do inwestycji;

2) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie mi-
nimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji;

3) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w tym jedno
z miejsc parkingowych moze znajdowaé sie w ga-
razu,

b) 1 miejsce na 20 m? powierzchni catkowitej
lokali ustugowych;

4) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci
10,0 m, liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na $cianach zewnetrznych nie moze byé
usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu;

5) realizacja zabudowy o dachach o symetrycz-
nych katach spadku potaci dachowych 30° + 45°,
z gtébwna kalenica usytuowana réwnolegle do przy-
legajacych ulic, na ich odcinkach o przebiegu po6t-
nocny zachdéd — potudniowy wschdd;

6) zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ce-
glastym z mozliwosciag zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz
blachy dachéwkopodobnej lub innych materiatow
dachéwkopodobnych;

7) mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé¢ ich reali-
zacji bez podpiwniczenia;

8) mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych;

9) z zastrzezeniem pkt 10, mozliwos$é realizacji
jednokondygnacyjnych budynkédw gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

10) zabudowa, o ktérej mowa w pkt 9, winna
spetnia¢ nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkéw na dziatkach niezabu-
dowanych budynkiem mieszkalnym wytacznie w
formie dobudowanej do budynku towarzyszgcego
na dziatce sasiedniej,

b) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych nie mo-
ze przekraczaé¢ 5,0 m, liczac od poziomu terenu do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéw-
nych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie
moze byé usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu
terenu.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu wzro-
stu wartosci nieruchomosci

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem F 1 MN ustala sie 30 procentowa staw-
ke stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.
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Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Kedzierzyn - KozZle.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle
Grzegorz Chudomiet

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVII/437/09
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle
z dnia b marca 2009 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci planu miejscowego z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kedzierzyn - Kozle, przyjetego
uchwatg Nr XXIX/346/2000 z dnia 28 wrze$nia

2000 r., teren objety niniejszym planem potozony
jest w obszarze mieszkalnictwa o dominujacej za-
budowie jednorodzinne;j.

Ustalenia planu miejscowego sa w petni zgodne
z ww. ustaleniami Studium.

Plan miejscowy ustala szczegétowe zasady za-
gospodarowania terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng z uwzglednieniem ksztattowania tadu
przestrzennego, zgodnie z politykg przestrzenna
przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn
- Kozle.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXXVI1/437/09
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle

z dnia 5 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Ustalenia planu miejscowego nie naktadajg na
Gmine Kedzierzyn - Kozle obowiazkéw realizacji
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym ustala sig, ze ewentu-
alna modernizacja istniejagcego uzbrojenia realizo-
wana bedzie ze srodkéw wtasnych Gminy.
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