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UCHWALA NR XX/102/11
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Bobrow w Gminie Myslakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z2003 r. poz. 717
Zpbézn. zmianami) oraz uchwaty nr 337/XLIII/10
Rady Gminy Mystakowice zdnia 26.05.2010 r.,
zmienionej uchwata nr VI1I1/40/11 Rady Gminy My-
stakowice z dnia 05.05.2011 r., a takze po stwierdze-
niu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice uchwalonego uchwata nr 255/XXX/01
Rady Gminy Mystakowice z dnia 24 lutego 2001 r.,
i zmianami wprowadzonymi uchwata nr 91/X1V/07
Rady Gminy Mystakowice z dnia 15 grudnia 2007 r.,
Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla czg$ci obszaru wsi Bobrow
w Gminie Mystakowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu obejmujace siedlisko
I tereny rozwojowe wsi Bobrow zostaly okreslone na
rysunku planu w skali 1 : 1000.

3. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej
uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacz-

nik graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia wniesio-

nych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3.

5. Zatacznik nr 1 stanowi integralng czg$¢ niniej-
szej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich
jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Bobrow w Gminie Mystakowice;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
w planie przeznaczeniu podstawowym, 0znaczo-
ny odpowiednim symbolem uzytkowania;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu”’— nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu;

4) ,dopuszczalne przeznaczenie terenu” — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehlienie przeznaczenia
podstawowego i ktére nie zmienia generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) ,.gabaryt obiektu” — nalezy przez to rozumie¢ za-
sadnicze wymiary obiektu budowlanego, okresla-
jace jego wysoko$¢ i wymiary Scian zewngtrz-
nych;

6) ,,obowiazujaca linia rozgraniczajaca” — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu iroznych zasadach za-
gospodarowania, ktorej przebieg okreslony na ry-
sunku planu ma charakter wiazacy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy
przez to rozumied linig, ktorej nie moze przekro-
czy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowa-
nego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prze-
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kroczenia ww. linii elementami niekubaturowymi 11) ZC - tereny cmentarza;
i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: 12) WS — tereny wod $rodladowych;
schody, rampy, tarasy; 13) KD - tereny drég publicznych: KDZ — drogi

8) ,.tymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez
to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu do momentu docelowego zainwestowa-
nia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslo-
nym zapisami planu;

9) ,,uciazliwosci” — nalezy przez to rozumieé zjawi-

ska 0 negatywnym wplywie na warunki zycia

mieszkancdéw, stan Srodowiska przyrodniczego,

W tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wod

i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejoni-

zujace i in.;

»wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozu-

mie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni

budynkéw i obiektow kubaturowych (liczonych

po zewngtrznym obrysie muréw) do powierzchni

odpowiadajacych im dziatek;

,»Wysoko$¢ do kalenicy” — nalezy przez to rozu-

mie¢ parametr pionowego gabarytu budynku

mierzony w metrach od poziomu gtéwnego wej-

$cia do budynku do poziomu kalenicy;

,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace

rodzaje zabudowy ustugowe;j:

— handel detaliczny i hurtowy;

— rzemie$lnictwo;

— administracje i obstuge dzialalnosci gospodar-
czej;

— hotelarstwo, gastronomig i turystyke;

— agroturystyke;

— sport i rekreacje;

— kulturg i rozrywke;

— edukacje i o$wiate.

Rozdzial 2

10)

11)

12)

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace
tereny 0 r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym prze-
znaczeniu podstawowym:
1) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
3) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
5) R —tereny rolnicze;
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych;
7) ZL — tereny lasow;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parkowej;
9) Z —tereny zieleni niskiej;
10) ZP,UP - tereny zieleni urzadzonej i przestrzeni
publicznej;

zbiorcze; KDL — drogi lokalne; KDD — drogi do-
jazdowe;
14) KDr — tereny drog transportu rolniczego;
15) KDW - tereny drog wewngtrznych;
16) KS — tereny obstugi komunikacji;
17) E - tereny energetyki, stacje transformatorowe.
2. Nastgpujace graficzne ustalenia planu sa ustale-
niami obowiazujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roz-
nym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospo-
darowania,

2) ustalenia wyrazone w postaci symbolu lub sym-
bolu i numeru porzadkowego;

3) numery i symbole literowe terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefa,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;

8) strefa,,E” ochrony ekspozyciji;

9) zabytkowa aleja;

10) strefa,,OW” obserwacji archeologicznej;
11) granice obszaru objetego planem;
12) granice gminy.
3. Nastgpujace ustalenia planu sa ustaleniami in-
formacyjnymi:

1) proponowane podziaty na dziatki;

2) projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur
oporowy Il klasy;

3) podniesienie korony drogi, watu przeciwpowo-
dziowego lub muru oporowego;

4) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
(p=1%);

5) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem
(P=1%);

6) granice Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) granice Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogor-
skiej;

9) stanowiska archeologiczne;

10) S$ciezki rowerowe;

11) urzadzenia zaopatrzenia w wode;

12) urzadzenia odprowadzania $ciekow;

13) sie¢ kanalizacji sanitarnej (przebieg orientacyjny);
14) sie¢ wodociagowa (przebieg orientacyjny);

15) linie elektroenergetyczne napowietrzne 220 kV
wraz ze strefa ochronna;

linie elektroenergetyczne napowietrzne 20 kV
wraz ze strefa ochronna;

gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia
DN 250 PN 6,3 MPa wraz ze strefa ochronna,
granice terenow zamknigtych.

4. Tereny o0 réznym przeznaczeniu i réznych za-
sadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku pla-
nu linie rozgraniczajace obowiazujace.

16)
17)

18)
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Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 4. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okre-

Slone zostaly w rozdziale 14 ,,;szczegblowe ustalenia
planu”.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenow objetych planem ustala sig:

teren objety planem zlokalizowany jest czgscio-
wo w granicach Rudawskiego Parku Krajobra-
zowego oraz czgsciowo w granicach jego otuliny;
na terenie Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu
Wojewody Dolnos$laskiego zdnia 7.11.2007 r.
w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 277,
poz. 3386);

odpady komunalne gromadzone w zamykanych
kubtach, wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych; dopuszcza si¢ gromadzenie odpa-
dow biodegradowalnych zgodnie z przepisami
odregbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i groma-
dzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska
i zdrowia ludzi;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub
w obiektach niezadaszonych materiatow powo-
dujacych pylenie;

ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalne-
go poziomu halasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami jak dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami (tereny od 1.MN1 — do
31.MN1 iod 1.MN2 — do 25.MN2), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny: 1.MW,
2.MW i 3.MW) i zabudowy zagrodowej (tereny:
1.RM, 2.RM i 3.RM);

ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ zwiazanych z komunikacja, infra-
strukturg techniczng oraz zabudowa mieszkanio-
wa oznaczong symbolem 3.MN2 i 4. MN2;
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej na terenach oznaczonych symbolami 3.MN2
i 4. MN2 bedzie mozliwa jedynie po przeprowa-
dzeniu oceny oddziatywania na srodowisko;
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze po-
wodowac¢ uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia
ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie mo-
ze wykracza¢ poza granicg dzialki, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny (za wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej);

8)

9

10)

nalezy utrzymac ciaglo$¢ zabytkowej alei bie-
gnacej od mostu wzdhuz drogi do Karpnik zgod-
nie z historycznym przebiegiem; nalezy zapla-
nowa¢ nasadzenia uzupetniajace drzew liscia-
stych (gatunkow, ktore byly nasadzane histo-
rycznie);

na terenach zabudowy nalezy uwzglednié strefe
ochronng dla linii energetycznych niskiego
i Sredniego napigcia;

cze$¢ terenu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu potozona jest w granicach obszaréw bez-
posredniego zagrozenia powodzia (p = 1%); za-
sady zagospodarowania zgodnie z przepisami od-
rgbnymi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. W granicach planu wystgpuje wpisany do

rejestru zabytkow patac, nr rejestru 485/ z dnia
09.11.1976 r. oraz zesp6t patacowo-folwarczny (basz-
ta z tacznikiem, budynek mieszkalno-gospodarczy A,
budynek mieszkalno-gospodarczy B, budynek miesz-
kalno-gospodarczy C, mur znaroznymi basztami
i brama wjazdowa, nr rejestru 670/A/1-5/05 z dnia
24.01.2006 r. Dla terenu zespotu zabytkowego ozna-
czonego symbolem 1.U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalory-
zacyjne w odniesieniu do historycznego zago-
spodarowania terenu;

budynki podda¢ restauracji z dostosowaniem pro-
jektowanej funkcji do wartosci obiektu, zacho-
wacé lub odtworzy¢ historyczna bryte, ksztatt
i pierwotng geometri¢ dachu, materiat budowlany
oraz historyczng kolorystyke elewacji, utrzymac,
aw zniszczonych fragmentach odtworzy¢ histo-
ryczny detal architektoniczny, zachowaé ksztalt,
rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku (ewentu-
alne zmiany w tym zakresie dostosowac do cha-
rakteru budynku), utrzymac oryginalng stolarke
okien idrzwi lub odtworzy¢é wg pierwotnych
wzorow, elementy napowierzchniowe instalacji
technicznych projektowac¢ i montowaé¢ z zacho-
waniem wartos$ci zabytkowych obiektu;

elementy zagospodarowania terenu projektowac
przy uwzglednieniu wartosci zabytkowych terenu
i otoczenia oraz zgodnie z charakterem miejsca
jego lokalizacji w uktadzie funkcjonalno-przes-
trzennym;

nowa zabudowe nalezy zharmonizowaé z histo-
ryczng kompozycja  przestrzenno-architekto-
niczna otoczenia w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali, uktadu kalenicy dachu, bryly,
wtym ksztattu dachu, poziomu posadowienia
parteru, form architektonicznych, artykulacji
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elewacji, detalu, podzialow otwordéw okiennych
i drzwiowych, materiatu budowlanego, ze szcze-
golnym uwzglednieniem cech ww. zespotlu za-
bytkowego (m. in.: nowa zabudowa nie moze nad
nim dominowa¢, opracowanie architektoniczne
nowego obiektu nie moze by¢ wobec niego kon-
kurencyjne) oraz przy nawiazaniu do lokalnej
tradycji architektonicznej;

5) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako
materiaty oktadzinowe;

6) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory
estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystycz-
ne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

7) rodzaj i kompozycj¢ nawierzchni nawigza¢ do hi-
storycznych, lokalnych rozwiazan w tym zakresie;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic informa-
cyjnych, niezwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obsza-
rze element obcy, jest zabronione;

9) linie telekomunikacyjne i energetyczne prowa-
dzi¢ jako kablowe;

10) elementy dysharmonijne winny by¢ usunigte;
2. W granicach planu wystepuja nastgpujace
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) mauzoleum rodowe na Buczku, 3 ¢w. XIX w.;

2) gospoda, obecnie dom nr 51, 4¢w. XIX w.,
2 potowa. XX w.;

3) domnr 1, ok. 1930-1940 r., koniec XX w.;

4) dom (mtyn) nr 3, 3 ¢w. XIX w., koniec XX w.;

5) domnr 17, 4 ¢w. XIX w., koniec XX w.;

6) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 20, pocza-
tek XX w., 2 potowa XX w.;

7) domnr 34, 4 ¢w. XIX w., 4 ¢w. XX w.;

8) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 42, XIX/XX
W., 2 potowa XX w.;

9) zagroda nr 43:

— budynek mieszkalno-gospodarczy, 1863 r.,
2 potowa XX w.;

— budynek gospodarczy, 3 ¢w. XIX w.;

— budynek gospodarczy nr 43, 1864 r.;

zagroda nr 45:

— budynek mieszkalno-gospodarczy, XIX/XX w.,
2 potowa XX w.;

— budynek gospodarczy, XIX/XX w., 2 potowa
XX wW.;

dom nr 50, 3 ¢w. XIX w., 2 potowa XX w.;

budynek mieszkalno-gospodarczy nr 54, 3

¢w. XIX w., poczatek XX w., 2 polowa XX w.;

stacja trafo za mostem na Bobrze, przy wylocie

alei dojazdowej do patacu, ok. 1910-1920r.;

budynek mieszkalny nr 2;

budynek mieszkalny nr 22;

budynek mieszkalny nr 34.

3. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji za-
bytkéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodo-
wiska kulturowego i ksztattowania zabudowy (o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej):

10)

11)
12)

13)
14)

15)
16)

1) obiekty budowlane nalezy starannie i harmonijnie
wkomponowaé w krajobraz;

2) architektur¢ nowej zabudowy nalezy ksztaltowac
z uwzglednieniem lokalnej tradycji architektonicz-
nej obiektow o analogicznej funkcji w zakresie
skali, bryty, gabarytow, geometrii dachow, mate-
rialu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolo-
rystyki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy zasadnicze
symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 40—
—45°, kryte dachoéwka ceramiczng lub cemen-
towa, tupkiem — moze by¢ sztuczny; blachoda-
chowke stosowac tylko w wersji z posypka mi-
neralng lub ceramiczna; dopuszcza si¢ naczol-

ki;

b) stolarka okienna: okna pionowe z podziatem na
kwatery;

c) opaski okienne idrzwiowe: kamief, tynk,
drewno, drewno w czeSci drewnianej budyn-
kow;

d) konstrukcje mieszane, przystupowo-ryglowe,
wiencowe lub murowane; $ciany murowane,
tynkowane tynkiem lub wykonczone drewnem,
cokoty kamienne lub tynkowane;

e) dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii na
pietrze;

f) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych, bia-
tych;

g) wydtuzenie bryly zasadniczej budynku o wyso-
kosci maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe, dla czegsci ustugowej lub gospodar-
czej dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania niz-
szej dobudowy — przybudowka;

3) zabrania sie prowadzania przewodow wentylacyj-
no-spalinowych po elewacji budynku;

4) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw

0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

4. W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j,
zgodnie z ustaleniami granic na rysunku planu obo-
wiazuja ustalenia zawarte w ust. 3, a takze:

1) potaczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczej pod
wspolnym dachem;

2) wejscia zlokalizowane w $cianie kalenicowej;

3) symetryczne rozplanowanie rzutu;

4) poddasze uzytkowane na cele mieszkaniowe;

5) cze$¢ gospodarcza ryglowa lub oszalowana de-
skami;

6) symetryczny szczyt, opierzenia $cian szczytowych
deskami lub tupkiem (pionowy uktad deskowania);

5. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu.
Dziatania konserwatorskie obejmuja restauracjg¢ za-
bytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,
ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiaza-
nego <z historycznym zatozeniem, ochrong form
i sposobu uzytkowania terenow takich jak: roztogi
pol, uktad drég, miedz, zadrzewien $rodpolnych, alej,
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szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekéw wod-
nych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego spo-
sobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

6. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji stano-
wiaca zabezpieczenie wilasciwego eksponowania ze-
spotu patacowego w Bobrowie. Na terenach ww. stre-
fy ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i gospodarcze;j.

7. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeolo-
gicznej. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych
i prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
okreslaja przepiSy ustawy o0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

8. Przy remontach obiektéw ujetych w ewidencji
ustala si¢ koniecznos¢ stosowania tradycyjnych tech-
nik i materialtow budowlanych: kamien, drewno, ce-
gla. Dopuszcza si¢ pokrycie dachowe: tupek, tupek
sztuczny, dachowka, dopuszcza sig dachowke cemen-
towa lub blaszana w wersji z posypka mineralna lub
ceramiczng. Nalezy zachowac jednolita forme budyn-
kéw oraz wyglad elewacii (jednolita stolarka okienna,
kolorystyka). W przypadku wymiany stolarki okiennej
lub drzwiowej nowa powinna odtwarza¢ oryginalne
podziaty oraz materiat (drewno). W przypadku wy-
miany stolarki wtornej nalezy przywrocic jej orygi-
nalny wyglad na podstawie analogii lub zrodet ikono-
graficznych. Na budynkach nie stosowaé oktadzin
z tworzyw sztucznych.

9. Decyzja 0 przeznaczeniu obiektow do rozbiorki
a znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewiden-
cji zabytkdw wydana na podstawie przepiséw szcze-
golnych.

10. Czes¢ terendw, zgodnie z 0znaczeniem na ry-
sunku planu potozona jest w granicach Parku Kultu-
rowego Kotliny Jeleniogorskiej, dla ktorego nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony s$rodowiska wynikajace
z Uchwaty Nr 48/XVII/2009 zdnia 30.01.2009 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 42,
poz. 890 z 12.03.2009 r.).

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Dla terenow oznaczonych numerem i Symbo-
lem 1.ZP,UP; 2.ZP,UP; 1.ZP; 2.ZP; ZC; 1.KS; 2.KS;
3.KS ustala sie:

1. nalezy zastosowaé jednolite typy iformy dla
obiektow matej architektury;

2. chodniki i place nalezy wykona¢ z takich mate-
riatéw jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;

3. zakaz umieszczania reklam lub innych tablic in-
formacyjnych, niezwiazanych bezposrednio z danym
obiektem badz terenem;

4. dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kio-
skow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych
i zieleni, na podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okre-
Slone zostaty w rozdziale 14 ,szczegdlowe ustalenia
planu”.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
W tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. W obszarze objetym planem wystgpuja na-
stepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie usta-
lone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) Rudawski Park Krajobrazowy;
2) patac Wojanow-Bobrow oraz zespot patacowo-

-folwarczny ujete w rejestrze zabytkow;

2. Cze$¢ terenu, zgodnie z 0znaczeniem na rysun-
ku planu, potozona jest w granicach obszarow bezpo-
sredniego zagrozenia powodzia (p = 1%); zasady za-
gospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze planu nie wystepuja obiekty podle-
gajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisoOw, wtym tereny gornicze, oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci (o ile nie wynika to
zZ ustalen szczegdtowych):

1) obowiazek wykonywania podziatdow w sposob
zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojaz-
dowej lub drogi wewngtrzne;j;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie do-
step do drogi publicznej klasy wyzszej niz dojaz-
dowa pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wy-
znaczenie drogi wewngtrznej o szerokos$ci mini-
mum 4,0 m, taczacej nowa dziatke z drogami pu-
blicznymi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej 1000 m?;

5) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej 20,0 m;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslo-
nych w pkt 4 i 5w przypadku:

a) gdy dotyczy dziatek, ktore w chwili wejscia
W zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub
posiadaja wczesniej ustalone podzialy nieru-
chomosci;
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b) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu po-
prawe¢ warunkow zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych poprzez przylaczenie dzia-
tek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny
sposob zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami
planu lub zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

c) gdy powierzchnia dziatki podlegajaca podzia-
lowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o para-
metrach okreslonych w ustaleniach szczegoto-
wych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie poO-
wierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzie-
lonych dziatek maksymalnie o 10% minimalnej
powierzchni dla poszczegdlnego terenu.

Rozdzial 10

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Dla terenow objetych planem ustala sig:

1) zakaz wznoszenia peilnych i azurowych ogrodzen
posesji z prefabrykowanych elementow betono-
wych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabryko-
wanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogro-
dzeniach posesji;

3) na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wy-
jatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infra-
struktury technicznej, atakze drog transportu rol-
niczego;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, w tym
garazy w formie kontenerow.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej
tworza:

1) tereny drog publicznych:

a) KDZ, droga =zbiorcza (droga powiatowa

nr 2778D);

b) KDL, droga lokalna;

¢) KDD, drogi dojazdowe;
2) tereny drog wewngtrznych KDW;
3) tereny drog transportu rolniczego KDr.

2.Dla terenéw drogi KDZ (droga powiatowa)
ustala sie:

1) droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych wg
obecnego stanu wiadania;

2) obstuga terenéw przyleglych poprzez istniejace
wjazdy i skrzyzowania; nowe skrzyzowania i nowe
zjazdy za zgoda zarzadzajacego.

3. Dla terenéw drogi lokalnej KDL ustala sig:
droga lokalna w liniach rozgraniczajacych wg obec-

nego stanu wladania i dziatka nr 206/1; dopuszcza si¢

poszerzenie linii rozgraniczajacych, zgodnie z ozna-

czeniem na rysunku planu, na wniosek inwestora (za-
rzadzajacego) w przypadku jej modernizacji.

4. Dla terenéw drog dojazdowych KDD ustala
sig:

1) droga 1.KDD w liniach rozgraniczajacych wg
obecnego stanu wtadania;

2) droga 2.1.KDD w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) droga 2.2.KDD w liniach rozgraniczajacych 10,0 m —
rezerwa terenu;

4) droga 3.KDD w liniach rozgraniczajacych wg
obecnego stanu wladania; dopuszcza si¢ poszerze-
nie linii rozgraniczajacych, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, na wniosek inwestora (zarzadza-
jacego) w przypadku jej modernizacji.

5. Dla terenéw drog wewngtrznych KDW ustala
sig:
1) droga 1.KDW w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
2) droga 2.KDW w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
3) droga 3.KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
4) droga 4. KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
5) droga 5.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
6) droga 6.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

7) droga 7.KDW w liniach rozgraniczajacych
5,0-6,0 m;

8) droga 8.KDW wliniach  rozgraniczajacych
5,0-13,0 m;

9) droga 9.KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
10) droga 10.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
11) droga 11.KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
12) droga 12.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
13) droga 13.KDW w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

6. Dla terenow drog transportu rolniczego KDr
ustala si¢: drogi od 1.KDr do 8.KDr w liniach rozgra-
niczajacych wg obecnego stanu wtadania.

7. W obregbie linii rozgraniczajacych uktadu ko-
munikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do
klasy technicznej drogi, nastgpujace elementy:

1) pasy drogowe (jezdnie);

2) pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przyle-
gle;

3) ciagi piesze (chodniki);

4) Sciezki rowerowe;

5) zielen izolacyjna i 0zdobna;

6) miejsca postojowe;

7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j;

8) sieci infrastruktury za zgoda zarzadzajacego
droga.

8. W obrebie linii rozgraniczajacych drog zabrania
si¢ lokalizowania obiektow ograniczajacych bezpie-
czenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektow bu-
dowlanych wymaga zgody zarzadcy drogi.

9. W granicach linii rozgraniczajacych drog do-
puszcza si¢ lokalizowanie urzadzen zwiazanych
z obsluga komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze
kioski, elementy matej architektury ireklamy oraz
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infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja, w trybie obowiazujacych przepisow iza
zgoda zarzadzajacego.

10. W granicach dziatek budowlanych nalezy za-
bezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow
szczegblnych liczbe miejsc postojowych. Ustala sig
minimalng liczbg miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] -

1 m.p./1 mieszkanie.

2) Na terenach ustug:
a) obiekty handlowe — 1 m.p./50 m® p.u;
b) restauracje,  obiekty  gastronomiczne -
1 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych;

C) obiekty rzemie$lnicze — 1 m.p./20 uzytkowni-

kow;

d) hotele — 1 m.p./5 16zek;

e) agroturystyka — 1 m.p./5 tozek.

11. Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi,
uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc po-
stojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociago-
wej wedtug warunkow przylaczenia wydanych przez
administratora sieci. W przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg we wlasnym zakresie ze studni.

2. Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sa-
nitarnej, zgodnie z warunkami wydanymi przez admi-
nistratora sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe zbiorniki na nie-
czystosci ptynne.

3. Odprowadzanie wod opadowych na teren wia-
sny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydaj-
nos$ci i,matej emisji” zanieczyszczen. W przypadku
pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz
ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z Sieci
gazociagow S$redniego 1 niskiego ci$nienia zgodnie
Z obowiazujacym prawem energetycznym, po kazdo-
razowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystry-
bucyjnego i begdzie zalezalo od szczegoétowych wa-
runkow technicznych i ekonomicznych uzasadniaja-
cych rozbudowe sieci gazowej. Dopuszcza si¢ prowa-
dzenie gazociagow w pasach drogowych. Nalezy za-
chowac strefy kontrolowane dla gazociagéw zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) przez teren opracowania przebiega fragment gazo-

ciagu przesylowego wysokiego cis$nienia relacji

Dziwiszéw — Sciggny DN 250 PN 6,3 MPa, wraz

ze strefa ochronna po 15,0 m liczac od osi gazo-

ciagu;

2) w granicach strefy ochronnej ustala sie:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do za-
pobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ nega-
tywny wptyw na trwatos¢ i prawidlowa eksplo-
atacje gazociagu;

b) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem
sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz stre-
fy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na
ich budowg;

C) obowiazuje zapewnienie dojazdu do sieci infra-
struktury technicznej oraz swobodnego prze-
mieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

e) zakazuje si¢ wznoszenia sadzenia drzew i
krzewow w pasie 0 szeroko$ci 4 m (po 2m od
osi gazociagu) oraz urzadzania statych sktadow
i magazynow;

f) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatos$ci gazociagu podczas eksplo-
atacji;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob
niekolidujacy z istniejaca zabudowa; ewentualna
budowa dystrybucyjnej sieci gazowej zwiazangj
zZ przytaczeniem odbiorcow moze nastapi¢ na pod-
stawie przepisow odrebnych, jezeli zaistnieja tech-
niczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego;

4) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjo-
narnych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowe;:
przez teren opracowania przebiega fragment linii
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV relacji
Cieplice-Boguszow;  wzdluz  ktoérej  nalezy
uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci
50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kie-
runkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia za-
gospodarowania i uzytkowania jego terenu; dla te-
renéw znajdujacych sie w pasie technologicznym
obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ogra-
niczen uzytkowania i zagospodarowania:

a) w pasie technologicznym linii:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkal-
nych lub innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi; w indywidualnych przypad-
kach, odstepstwa od tej zasady moze udzie-
li¢ wiasciciel linii, na warunkach przez sie-
bie okreslonych;

— nalezy uzgodni¢ warunki lokalizacji wszel-
kich obiektéw z wiascicielem linii;

— nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod
linig i w odleglosci po 16,5 metra od osi linii
w obu kierunkach;

b) teren w pasie technologicznym linii nie moze
by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa
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2)

3)

4)

5)

ani jako teren zwiazany z dzialalnoscia gospo-
darcza (przesytowa) witasciciela linii;

c) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrg-
bie pasa technologicznego linii i w jego najbliz-
szym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane
przez wilasciciela linii;

d) zalesienia terenow rolnych w pasie technolo-
gicznym linii moga by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktory okresli
maksymalna wysoko$§¢ sadzonych drzew i
krzewow;

e) lokalizacja budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref za-
grozonych wybuchem w bezposrednim sasiedz-
twie pasow technologicznych wymaga uzgod-
nien z wiascicielem linii;

f) ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji
linii elektroenergetycznej 220 kV;

w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyj-
nej: przez teren opracowania przebiegaja napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV i 0,4 kV,
dla ktorych obowiazuja pasy ochronne wynoszace
odpowiednio po 10,0 i 3,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii; w pasie terenu ochron-
nego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi oraz zieleni wysokiej;

zasilanie w energig elektryczna odbywac sie bedzie

z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie

z technicznymi warunkami przylaczenia do sieci

energetycznej wydanymi przez operatora sieci;

w przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrze-

bowania w zakresie zasilania w energig elektrycz-

na, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozli-
we, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatoro-
wych i sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz
niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
operatora sieci; okreslenie ostatecznej rozbudowy
sieci iilosci stacji transformatorowych bedzie

mozliwe po okresleniu zaopatrzenia na moc; w

przypadku konieczno$ci budowy stacji transforma-

torowych na terenie objetym niniejszym planem,
operator sieci wskaze miejsca pod ich budowe; je-
zeli operator sieci nie bgdzie mogl pozyska¢ wska-
zanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transfor-
matorowych istnieje mozliwos¢ innej lokalizacji;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych

(w tym stacji transformatorowych) nie jest wyma-

gane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem

obiektow kubaturowych;

dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycz-

nych z kolidujacym planowanym zagospodarowa-

niem terenu iuktadem komunikacyjnym; sposob

i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej

okresli operator sieci;

6) wszystkie istniejace na obszarze opracowania
urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkompo-
nowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu,
zachowujac  bezpieczne odleglosci  zgodnie
Z obowiazujacymi normami i przepisami.

8. Srodki lacznosci — przytacze z sieci wg tech-
nicznych warunkow przytaczenia, uzgodnionych
przez zaktad telekomunikacji. Dopuszcza sig lokaliza-
cj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktu-
ry technicznej oraz lokalizacjg sieci telekomunikacyj-
nych zarowno w tradycyjnych jak i w nowych techno-
logiach oraz budowg, rozbudowe i modernizacj¢ in-
frastruktury $wiattowodowe;j.

9. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie sieci
infrastruktury technicznej (w tym przetozenie lub
budowa uzupehiajacego uktadu sieci) jest mozliwa
w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

10. Gospodarowanie odpadami — odpady komu-
nalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone
na sktadowisko odpadow komunalnych.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy
uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow od-
rgbnych.

Rozdzial 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Na terenach oznaczonych symbolem: 1.U;
1.ZP; 1.ZP,UP dopuszcza si¢ tymczasowe zagospoda-
rowanie iurzadzanie terenu zwigzane zimprezami
okoliczno$ciowymi (toalety, namioty, punkty handlo-
we, kontenery na odpady).

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 30% stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.
poz. 717 z p6zn. zmianami).

Rozdzial 14
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.MN1; 3.MN1; 4.MN1; 5.MN1; 6.MN1;
7.MN1; 8MN1; 9.MN1; 10.MN1; 11.MN1;
12.MN1; 13.MN1; 14.MN1; 15.MN1; 16.MN1;
19.MN1; 20.MN1; 22.MN1; 23.MN1; 26. MN1;
27.MN1; 28.MN1; 29.MN1; 30.MN1; 31.MN1.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) dopuszczalne: ustugi wbudowane lub dobudowane
do max 40% powierzchni catkowitej budynku nie li-
czac czgSci gospodarczych i garazowych; budynki
gospodarcze w tym garaze; obiekty matej architektu-
ry izielen urzadzona; obiekty isieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i/lub
ustugowe;

4) dla terenu 11.MNI1 dopuszcza si¢ ustugi wolno
stojace.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istnie-
jacych;

2) budowa budynkow uzupetniajacych uktad zabu-
dowy;

3) dla terenu 27.MNI1 dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa na granicy dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy istniejacych budynkow
mieszkalnych: bez zmian;

4) wysokos¢ do kalenicy projektowanych budyn-
kéw mieszkalnych: do 9,0 m;

5) wysoko$¢ do kalenicy projektowanych budyn-
kéw gospodarczych: do 6,0 m;

6) dachy zasadnicze istniejacych budynkéw mieszkal-
nych: bez zmian, dopuszcza si¢ lukarny i okna po-
taciowe w kolorze pokrycia dachowego;

7) dachy zasadnicze projektowanych budynkéw
mieszkalnych: dwuspadowe o nachyleniu potaci
40—45°;

8) dla budynku nr 12 dopuszcza si¢ zmiane geometrii
dachu dla uzyskania symetrii potaci dachowych;

9) dla budynkow nr 20, 20a dopuszcza si¢ zmiang
geometrii dachu dla ujednolicenia geometrii dachu;

10) dachy zasadnicze projektowanych budynkéw go-

spodarczych: dwuspadowe 0 nachyleniu potaci
30-45°;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie

z § 12 ust. 10.
4. Linia zabudowy jako linia nieprzekraczalna
zgodnie z rysunkiem planu:

1) dlaterenu 1.MNL1:

— stanowiaca kontynuacjg¢ linii zabudowy bu-
dynkow istniejacych;
— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
2) dlaterenu 3.MN1:
— stanowiaca kontynuacje linii zabudowy bu-
dynkow istniejacych;
— w odlegtosci 15,0 m od drogi KDL;
— w odlegtosci 6,0-7,5 m od drogi KDD;
3) dlaterenu 4.MN1:

— w odlegtosci 12,0 m od drogi KDL;
4) dlaterenu 5.MN1:

— w odleglosci 9,0 m od drogi KDL;

— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;
5) dlaterenu 6.MN1:

— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

6) dlaterenu 7.MN1:

— w odlegtosci 8,0-10,0 m od drogi KDD;
— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

7) dla terenu 8.MNl:stanowiaca kontynuacj¢ linii
zabudowy budynkow istniejacych;

8) dla terenu 9.MNl:stanowiaca kontynuacj¢ linii
zabudowy budynkéw istniejacych oraz w odle-
glosci 1,0 m od drogi KDD;

9) dlaterenu 10.MN1:

— w odleglosci 6,0 m od drogi KDW;

— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

dla terenu 11.MN1:

—w odleglosci 6,0 m od drogi KDW;

—w odlegtosci 10,0 m od drogi KDD;

dla terenu 12.MN1:

— w odlegtosci 11,0-13,0 m od drogi KDD;

dla terenu 13.MN1:

— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;

— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

dla terenu 14.MN1:

— w odlegtosci 10,0 m od drogi KDL;

— w odleglosci 8,0 m od drogi KDW;

dla terenu 15.MN1:

— w odlegtosci 43,0 m od drogi KDL;

— w odlegtosci 7,0 m od drogi KDW;

dla terenu 16.MN1:

— w odlegtosci 14,0 — 15,0 m od drogi KDL

— w odlegtosci 10,0 — 12,0 m od granicy lasu;

dla terenu 19.MN1: nie ustala sig; lokalizacja

zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla terenu 20.MN1:stanowiaca kontynuacje linii

zabudowy budynku istniejacego;

dla terenu 22.MN1: nie ustala sig; lokalizacja

zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenu 23.MN1:

— stanowigca kontynuacje linii zabudowy bu-
dynkow istniejacych;

dla terenu 27.MN1: nie ustala sie;

dla terenu 28.MN1:

— w odleglosci 68,0 m od drogi KDL,;

dla terenu 29.MN1.:

— w odlegtosci 50,0 m liczac w najkrétszym od-
cinku od drogi KDL;

dla terenu 30.MN1:

— w odlegtosci 8,0 m od drogi KDL;

— w odlegtosci 5,0 m od drogi KDW;

dla terenu 31.MNI1: nie ustala sig; lokalizacja

zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)

23)

24)

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 2.MN1; 17.MN1; 18.MN1; 21.MN1;
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24.MN1; 25.MNL1 (tereny potozone w granicach bez-
posredniego zagrozenia powodzia p = 1%).
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi wbudowane do max 40%
powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci
gospodarczych i garazowych; obiekty matej archi-
tektury i zielen urzadzona; obiekty i sieci infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i/lub
ustugowe.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) przebudowa, remonty budynkow istniejacych;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych poza granicami bezposredniego
zagrozenia powodzig;

3) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy (w przypadku
rozbudowy): 0,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy istniejacych budynkow: bez
zmian;

4) dachy =zasadnicze istniejacych budynkow: bez
zmian; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe
w kolorze pokrycia dachowego;

5) dla terenu 24.MN1 dopuszcza si¢ zmiang geometrii
dachu do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z§ 12 ust. 10.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.MN2; 2.MN2; 5.MN2; 6.MN2; 7.MNZ2;
8.MN2; 9.MN2; 10.MN2; 11.MN2; 12.MN2;
13.MN2; 14.MN2; 15.MN2; 16.MN2; 17.MNZ2;
18.MN2; 19.MN2; 20.MN2; 21.MN2; 22.MN2;
23.MN2; 24. MN2; 25.MN2.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi wbudowane lub dobudowane
do max 40% powierzchni catkowitej budynku nie
liczac czg$ci gospodarczych i garazowych; budyn-
Ki gospodarcze w tym garaze; obiekty matej archi-
tektury i zielen urzadzona; obiekty i sieci infra-
struktury technicznej.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego:
do 9,0 m;

4) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do
6,0 m;

5) dachy zasadnicze dwuspadowe
0 nachyleniu potaci 40—45°;

6) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: do 18,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej: do 24,0 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej i terenu):

a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej: 700 m;

c) dla terenu 8.MN2 w granicach dziatki nr 36/12
ustala si¢ dwie dziatki budowlane (z jednym
budynkiem mieszkalnym i zabudowa gospodar-
cza na kazdej z dziatek);

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

4. Linia zabudowy jako linia nieprzekraczalna

zgodnie z rysunkiem planu:

1) dlaterenu 1.MN2:
— w odleglosci 6,0 m od drogi KDD;
2) dlaterenu 2.MN2:
— w odleglosci 4,0 m od WS (nasypu rzeki);
— w odlegtosci 6,0-7,5 m od drogi KDD;
3) dlaterenu 5.MN2:
— w odleglosci 8,0 m od drogi KDD;
4) Dla terenu 6.MN2:
— w odleglosci 10,0 m od drogi KDD;
5) Dla terenu 7.MNZ2:
— w odlegtosci 6,0 — 12,0 m od drogi KDD;
6) Dla terenu 8.MNZ2:
— w odlegtosci 8,0 m od drogi KDD;
7) Dla terenu 9.MN2:
— w odleglosci 6,0 m od drogi KDW;
— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
8) Dla terenu 10.MN2:
— w odlegloséci 9,0 — 12,0 m od drogi KDL;
9) Dlaterenu 11.MN2:
— w odleglosci 10,0 m od drogi KDL;
— w odleglosci 8,0 m od drogi KDW;
— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;
10) Dlaterenu 12.MNZ2:
— w odlegtosci 10,0 m od drogi KDL;
— w odleglosci 7,0 m od drogi KDW;
— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

11) Dla terenu 13.MN2:

— w odleglosci 7,0 m od drogi KDW;
— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

12) Dlaterenu 14.MNZ2:

— w odlegtosci 7,0 m od drogi KDW;
— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

13) Dlaterenu 15.MNZ2:

symetryczne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 601

— w odlegtosci 7,0 m od drogi KDZ;

— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;

Dla terenu 16.MN2:

— w odlegtosci 7,0 — 8,5 m od drogi KDZ;

— w odleglosci 6,0 m od drogi KDW;

Dla terenu 17.MN2:

— odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;

Dla terenu 18.MN2:

— w odlegtosci 8,0 m liczac w najkrétszym od-
cinku od drogi KDZ,;

Dla terenu 19.MN2:

— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

Dla terenu 20.MN2:

— w odlegtosci 50,0 — 60,0 m od drogi KDL;

— w odleglosci 5,0 m od drogi KDW;

Dla terenu 21.MN2:

— w odlegtosci 5,0 m od drogi KDW,

— w odlegtosci 5,0 m od drogi KDr;

Dla terenu 22.MN2:

— w odlegtosci 74,0-80,0 m od drogi KDL

— w odlegtosci 5,0 m od drogi KDW;

— w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

Dla terenu 23.MN2:

— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;

Dla terenu 24.MN2:

— w odlegtosci 8,0 m od drogi KDL;

— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;

— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

Dla terenu 25.MN2:

— w odlegtosci 10,0 m od drogi KDL.

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych sym-
bolem: 3.MN2; 4. MN2.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi wbudowane lub dobudowane
do max 40% powierzchni catkowitej budynku nie li-
czac czegSci gospodarczych i garazowych; budynki
gospodarcze w tym garaze; obiekty matej architektu-
ry izielen urzadzona; obiekty isieci infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-
strzennego: ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie
wolno stojace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: dla dziatek
0 powierzchni od 1500 m® do 1799 m?— 0,20 i dla
dziatek o powierzchni powyzej 1800 m* — 0,10;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego:
od 6,5do 8,5 m;

4) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do
6,0 m;

5) dachy zasadnicze dwuspadowe symetryczne o
nachyleniu potaci 40—45°;

6) uktad kalenicy: rownolegty lub zblizony do réwno-
legtego do linii zabudowy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 18,0 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej (nie dotyczy dzialek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1500 m*;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

4. Linia zabudowy jako linia nieprzekraczalna
zgodnie z rysunkiem planu:

1) dlaterenu 3.MN2:

— w odlegtosci 10,0 1 15,0 m od drogi KDL,
— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDD;
— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW;
2) dlaterenu 4.MN2:
— w odleglosci 10,0 od drogi KDL;
— w odleglosci 6,0 m od drogi KDW.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.MW; 2.MW; 3.MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszczalne: budynki gospodarcze, w tym garaze;
obiekty matej architektury i zielen urzadzona; par-
kingi i place, obiekty i sieci infrastruktury tech-
nicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i1 ustu-
gowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-
strzennego: przebudowa, remont istniejacych budyn-
kow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy istniejacych budynkéw
mieszkalnych: bez zmian;

4) wysokos¢ do kalenicy projektowanych budynkow
gospodarczych: do 6,0 m;

5) dachy zasadnicze istniejacych budynkéw miesz-
kalnych: bez zmian, dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe w kolorze pokrycia dachowego;

6) dachy zasadnicze projektowanych budynkéw go-
spodarczych: dwuspadowe 0 nachyleniu potaci
30-45°;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

4. Linia zabudowy jako linia nieprzekraczalna
zgodnie z rysunkiem planu:

1) dlaterenu 1.MW:

— w odlegtosci 9,0 i 14,0 m od drogi KDL
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2) dlaterenu 2.MW:
— w odlegtosci 7,0 m od drogi KDZ;

3) dlaterenu 3.MW:
— w odlegtosci 6,5 — 10 m od drogi KDZ,;
— w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.RM.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwach rolnych;

2) dopuszczalne: zielen urzadzona; obiekty i Sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynku gospodarczego na cele mieszkalne i ustu-
gowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego: przebudowa, remont istniejacego budynku.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,90;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,10;

3) wysoko$¢ do kalenicy: bez zmian;

4) dach zasadniczy: bez zmian, dopuszcza si¢ lukarny
i okna potaciowe w kolorze pokrycia dachowego;

5) linia zabudowy: nie ustala sig;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie usta-
la sie.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 2.RM.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwach rolnych;

2) dopuszczalne: budynki gospodarcze, w tym garaze;
obiekty matej architektury i zielen urzadzona; par-
kingi iplace, obiekty i sieci infrastruktury tech-
nicznej;

3) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustu-
gowe.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: przebudowa, remont istniejacych budyn-
kow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysokos¢ do kalenicy istniejacych budynkow: bez
zmian;

4) wysokos$¢ do kalenicy projektowanych budynkow
gospodarczych: do 9,0 m;

5) dachy zasadnicze istniejacych budynkow: bez
zmian, dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe
w kolorze pokrycia dachowego;

6) dachy zasadnicze projektowanych budynkéw go-
spodarczych: dwuspadowe o nachyleniu potaci
30-45°;

7) linia zabudowy: w odlegtosci 7,0—-13,5 m od drogi
KDz,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 3.RM.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy
w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, budynki gospodarcze, w tym garaze; kem-
pingi, obiekty matej architektury i zielen urzadzo-
na; parkingi i place, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania bu-
dynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustu-
gowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: przebudowa, remont istniejacego budyn-
ku, budowa budynkoéw uzupetniajacych uktad zabu-
dowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy: do 9,0 m;

4) dachy zasadnicze: dwuspadowe 0 nachyleniu pota-
ci 30—45°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe
w kolorze pokrycia dachowego;

5) linia zabudowy:

— w odlegtosci 24,0-30,0 m od drogi KDL,

— w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wbudowana
do max 20% powierzchni catkowitej budynku; bu-
dynki gospodarcze; obiekty matej architektury
i zielen urzadzona; parkingi i place; obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: remont, przebudowa, rewitalizacja istnie-
jacego zespotu zabytkowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do
ustalen zawartych w § 6 ust. 1,

zagrodowej
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2) ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: wedtug
potrzeb.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 2.U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne: budynki gospodarcze, w tym garaze;
obiekty matej architektury i zielen urzadzona; par-
kingi i place, obiekty i sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: rozbudowa, przebudowa, remont istnieja-
cego budynku, budowa budynkow gospodarczych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

3) wysoko$¢ do kalenicy istniejacego budynku: ist-
niejaca, z tolerancja do 10% zmian;

4) wysokos¢ do kalenicy projektowanych budynkow
gospodarczych: do 7,0 m;

5) dach zasadniczy istniejacego budynku: istniejacy,
Z tolerancja do 15% zmian;

6) dachy zasadnicze projektowanych budynkow go-
spodarczych: dwuspadowe 0 nachyleniu potaci
30—45°;

7) linia zabudowy: 5,0 m od drogi KDW;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie
z § 12 ust. 10.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: od 1.R do 47.R.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczalne: stawy rybno-rekreacyjne i zbiorniki
malej retencji (nalezy zachowa¢ minimalna odle-
glos¢ stawu (zbiornika) od gazociagu wysokiego
ci$nienia Dziwiszow — Sciegny zgodnie z przepi-
sami odrebnymi), zadrzewienia i zakrzewienia
wzdluz drog, rowdéw melioracyjnych i ciekdw
wodnych, gruntdow w formie remiz $rédpolnych,
zalesienia gruntow mato przydatnych dla rolnictwa
oraz okresowo zalewanych, obiekty i sieci infra-
struktury technicznej, drogi transportu rolniczego;

3) dla terenu 7.R dodatkowo dopuszcza si¢ lokaliza-
cje obiektow matej architektury.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: pod urzadzenia infrastruk-
tury dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach
do 100,0 m*i na warunkach wynikajacych z przepi-
sow odrebnych.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: od 1.ZL do 29.ZL.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny lasow;
2) dopuszczalne: parkingi iurzadzenia turystyczne

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania  terenu:  okre$laja = przepisy
odrebne.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.ZP; 2.ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — parko-
WEY;
2) dopuszczalne: rekreacja, obiekty matej architektu-
ry, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) nasadzenia planowane zielenia zréznicowana pod
wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia;
2) zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,70.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-

bolem: 1.Z;2.Z;3.Z; 4.Z; 5.Z.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zieleni niskiej (na gruntach
rolnych);

2) dopuszczalne: tereny rolnicze, zadrzewienia,
obiekty matej architektury, obiekty i sieci infra-
struktury technicznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-
strzennego: zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,70.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.ZP,UP; 2.ZP,UP.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i przestrze-
ni publicznej;

2) dopuszczalne: zadrzewienia, rekreacja, obiekty
matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: nasadzenia planowane zielenia zréznico-
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wana pod wzgledem wysokosci, pokroju i por kwit-
nienia.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
0,70.

§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych sym-
bolem: ZC.

1. Przeznaczenie podstawowe terenu:
cmentarza (mauzoleum rodowe na Buczku).

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: utrzymanie podstawowej funkcji terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

tereny

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: od 1.WS do 11.WS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny wod srodladowych;

2) dopuszczalne: urzadzenia wodne zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi (ujgcia wody, elektrownie wodne,
urzadzenia hydrotechniczne, ktadki i mosty).

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych sym-
bolem: 1.KS; 2.KS, 3.KS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji (przy-
stanki autobusowe, place);

2) dopuszczalne: zieleh urzadzona, obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: dla terenu 2.KS ustala si¢ utrzymanie
zieleni urzadzone;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych sym-
bolem: 1.E; 2.E.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny energetyki, stacje transforma-
torowe;

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow elektro-
energetycznych, obiekty i sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wy-
dzielenie doj$¢ i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

Rozdzial 15
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi
Gminy Mystakowice.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Teresa Rupniewska
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XX/102/11 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 29 grudnia 2011 r.

W W GMINIE MYStLAKOWICE

OBSZARU WSI BOBR

GMINY MYSEKOWICE Z DNIA 29 GRUDNIA 2011 R

MIEJSCO&T PLAN ZAGOSPODAR8WANIA PRZESTRZENNEGO

ZAL@CZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR XX/102/11
RAD

DLA CZE

SKALA 1:2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/102/11 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzn. zmianami), Rada Gminy Mystakowice rozstrzyga o sposobie rozpa-
trzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesio-
nych przez:

1. Wnoszacy uwage: Alicja Btocka, ul Obozna 66/1, 52-244 Wroctaw (do wiadomosci Anna Btocka-

-Kaleta); dotyczy dziatki nr 51/14; uwaga z dn. 15.12.2011 r.

Pani Alicja Btocka jako wspotwiascicielka dziatki nr 51/14 wniosta nastgpujace uwagi do projektu planu:
na cele budowlane; Pani Alicja Btotna podkres$la, Ze nie zostata poinformowana przez Urzad Gminy o braku
dostepu dziatki do drogi publicznej; zdaniem Pani Alicji Btockiej, informacj¢ t¢ gmina uzyskata od niej i nic
nie zrobita w sprawie powiadomienia jej o przystapieniu do opracowania planu;

— zdaniem Pani Alicji Blockiej, poniewaz gmina dokonywata podziatu nieruchomosci, powinna ponosi¢ od-
powiedzialnos¢ za brak dostepu do drogi publicznej oraz wnosi o wyznaczenie takiego dostepu;

— Pani Alicja Btocka informuje, Ze od listopada 2011 r. jest wlascicielem dziatki nr 51/18, przez ktérg mogla-
by mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez wyznaczenie sluzebno$ci; poniewaz na gruntach rolnych wpro-
wadzono zakaz zabudowy, wnosi o odstapienie od tego zakazu dla dziatki nr 51/14 i umozliwienia zabudo-
wy co najmniej 6 domow; wnosi rowniez o takie ustalenie granic i warunkow zabudowy aby dziatki byty
jak najmniejsze; poniewaz sasiadujace dziatki budowlane sa o powierzchni ok. 10 aréw, wnosi 0 mozliwos¢
podziatu dziatki nr 51/14 na dziatki jeszcze mniejsze;

— Pani Alicja Btotna sprzeciwia si¢ ujgciu dziatki nr 51/14 jako dziatki rolnej i o$wiadcza, ze przedtozone
uwagi sa sktadane rowniez w imieniu jej siostry Pani Anny Btockiej-Kaleta, ktora jest wspotwilascicielka
dziatki nr 51/14.

2. Wnoszacy uwage: Alicja Blocka, ul Obozna 66/1, 52-244 Wroctaw, Anna Btocka-Kaleta, ul. Wrzo-

sowa 111, 59-300 Lubin; dotyczy dziatki nr 51/14; uwaga z dn. 15.12.2011 r.

Pani Alicja Btocka oraz Pani Anna Blocka-Kaleta, w uzupetnieniu pisma z dnia 13.12.2011 r. (data wptywu

15.12.2011 r.) wnosza o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenie dziatki

nr 51/14. Sktadajacy uwage, powolujac si¢ na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

Nym, zwracaja uwage, ze na podstawie zapisow studium ich dziatka powinna zosta¢ sklasyfikowana nie jako

rolna ale jako dziatka budowlana pomimo braku dostepu do drogi publicznej. Podkreslaja, ze zapisy w studium

byly przestanka do nie zbywania nieruchomosci oraz inwestowania i utrzymania jej jako inwestycji majacej
przynie$¢ wymierne korzysci. Proponowane w miejscowym planie zapisy spowoduja obnizenie wartosci nieru-
chomosci oraz ograniczenie badz nawet pozbawienie mozliwosci korzystania z nieruchomosci. Informuja, ze
jako wspotwlasciciele dziatki nr 51/14, Pani Alicja Blocka jest rowniez wtascicielka dziatki nr 51/18 taczacej
przedmiotowa nieruchomos$¢ z droga publiczna. Ponadto informuja o réznych mozliwosciach rozwiazania do-
stgpu do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci czy scalenie dzialek nr 51/14 i 51/18. Proponuja
ustanowi¢ dziatkg nr 51/14 warunkowo budowlang tj. budowlang w przypadku spetienia warunku potaczenia
z droga. Wnosza o wprowadzenie proponowanych zmian do projektu planu przed jego uchwaleniem.

Uwagi Pani Alicji Blotnej oraz Pani Anny Blockiej-Kalety nie zostaty uwzglednione.

Uzasadnienie:

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zmianami) miejscowy plan uchwala si¢ po stwierdzeniu jego zgodno-
$ci z ustaleniami studium. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mystakowice uchwalonym uchwata nr 255/XXX/01 Rady Gminy Mystakowice z dnia 24 lutego 2001 r., wraz
ze zmianami wprowadzonymi w 2007 r., tereny dziatki nr 51/14 oznaczone sg na rysunku studium symbolem
M — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw ozna-
czonych odpowiednimi symbolami na rysunku studium zawarte sa w czesSci tekstowej studium.

W rozdziale 6.2. ,,Zasady szczegdtowe. Ustalenia dotyczace wydzielonych jednostek terenowych” zaktada sig,
ze dla wyznaczonych na rysunku studium terenéw ustala si¢ ich przeznaczenie, ktore ma charakter preferencji
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funkcjonalnych. Oznacza to, ze dla terenu oznaczonego symbolem M, w ktorym miesci si¢ rowniez dziatka
nr 51/14 zostat ustalony jako preferencyjny kierunek zagospodarowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi. Nie narzuca to koniecznosci obligatoryjnego zagospodarowania
terenu tylko pod wskazane wyzej funkcje. Nalezy zwroci¢ uwagg, iz z catego terenu (w tym dziatki nr 51/14)
oznaczonego w studium jako M i wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ok. 85 % tego terenu zostato prze-
znaczone na cele zabudowy mieszkaniowej z ushugami towarzyszacymi. Oznacza to zachowanie preferencyj-
nego charakteru funkcji podstawowej. Ponadto w studium linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
zostaty ustalone jako linie orientacyjne, ktére moga by¢ modyfikowane (przesuwane) w zalezno$ci od uwarun-
kowan przestrzennych, przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i specyfiki terenu. O konkretnym prze-
znaczeniu terenow przesadza wigc plan miejscowy, w ktorym uwzglednia si¢ rowniez zapisy w pozostatych
rozdziatach studium oraz przepisy odrebne.

W czgsci tekstowej studium w rozdziale 6.3. ,,Zasady rozwoju przestrzennego wsi z uwzglednieniem szczegol-
nych uwarunkowan krajobrazowych” przedstawiono generalne zasady rozwoju przestrzennego, z uwzglednie-
niem szczegdlnych uwarunkowan krajobrazowych, dla poszczegolnych terenow w jednostkach wiejskich
(oznaczonych na rysunkach studium ,,Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe” oraz ,,Uwarunkowania zago-
spodarowania przestrzennego” numerami od 1 do 92). Dziatka nr 51/14 zawiera si¢ w terenie oznaczonym
symbolem i numerem M 14. Dla wsi Bobrow ustalenia dla tego terenu sa nastgpujace:

»M 14. Tereny wymagaja szczegétowych opracowan celem zapobiezenia zbyt mocnemu rozdrobnieniu dziatek
i chaotycznemu uktadowi zabudowy, ktéry nalezy wpisa¢ w naturalna rzezbe terenu. Nalezy unika¢ geome-
trycznych rozwiazan osadniczych. Wazne jest zachowanie istniejacych osi widokowych bedacych duza atrakcja
turystyczna oraz wgladow w istniejacy zabytkowy krajobraz komponowany, taczacy ten obszar z romantycz-
nym krajobrazem zatozen patacowo-parkowych w Karpnikach, Bukowcu i Lomnicy.

Z wyzej wymienionych zapisow wynika, ze tereny oznaczone symbolem M 14, a tym samym tereny dziatki
nr 51/14 wymagaja szczegotowych opracowan celem zapobiezenia zbyt mocnemu rozdrobnieniu dziatek i cha-
otycznemu uktadowi zabudowy, ktory nalezy wpisaé w naturalng rzezbg terenu. Z uwarunkowan przyrodni-
czych 1 krajobrazowych wynika, ze dziatka nr 51/14 ulokowana jest na zapleczu istniejacej zabudowy mieszka-
niowej pomiedzy duzym kompleksem lesnym, a parkiem z zabytkowym mauzoleum rodowym z 3 ¢w. XIX w.
Dziatka nie posiada dostgpu do drogi publicznej. W sasiedztwie dziatki rosna okazate gatunki drzew oraz prze-
biega jeden z bardziej atrakcyjnych szlakow turystycznych, Szlak Zamkow Piastowskich oznakowany kolorem
zielonym. Sama dziatka pod wzgledem geomorfologicznym posiada znaczne spadki terenu, utrudniajace zabu-
dowe. Wedlug mapy oceny terenu opracowanej na potrzeby Prognozy oddziatywania na $rodowisko dziatka
nr 51/4 zostata zakwalifikowana do terenow cennych krajobrazowo. Tereny te zostaly uznane jako tereny ko-
rzystnie wptywajace na walory estetyczne i krajobrazowe i1 zostaty wskazane do ochrony przed wprowadza-
niem nowej zabudowy.

Biorac pod uwage preferencyjny charakter przeznaczenia terenu oraz ograniczenia wynikajace z ustalen stu-
dium w zakresie uwarunkowan krajobrazowych, ustalen mapy oceny terenu, a takze z istniejacego uzytkowania
terenu nalezy uznaé, ze przeznaczenie w planie miejscowym dziatki nr 51/14 na cele rolnicze jest wlasciwym
sposobem zagospodarowania. Ustalenia te sa rowniez zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania gminy Mystakowice.

Ponadto nalezy zwroci¢ uwage na fakt, dziatka nr 51/14 zostata nabyta jako dziatka rolna. Zgodnie z nieobo-
wiazujacym miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego dziatka ta posiadata przeznacze-
nie na cele rolnicze. Przeznaczenie w studium dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ podstawa
do nabycia jej jako dziatki budowlanej, poniewaz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji administracyjnych. Moga
one by¢ wydawane wylacznie na podstawie ustalen zawartych w planach miejscowych, opracowanych dla ca-
tych jednostki lub ich czgsci.

Ztozone uwagi w zakresie ustanowienia dziatki nr 51/14 jako warunkowo budowlanej, tj. budowlanej w przy-
padku spetienia warunku potaczenia z droga nie jest mozliwe z uwagi na przepisy prawne. Ustalenia planu
powinny jasno i czytelnie sprecyzowane, m.in. w formie nakazoéw i zakazow i nie noga by¢ warunkowane oko-
liczno$ciami wynikajacymi z zasad wspolpracy migdzy stronami oraz wynikajacymi z innych przepisoéw od-
rgbnych, w tym ustawy prawa budowlanego.

3. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobrow 9A, 58-508 Jelenia Gora; dotyczy dziatki nr 43/7, Bobrow
9A; uwaga z dn. 14.12.2011 r.
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Pani Helena Fajkus wnosi o wprowadzenie zapisu do planu miejscowego dotyczacego mozliwosci realizacji
indywidualnej oczyszczalni $ciekéw sanitarnych z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
ptynacych badz stojacych.

Uwaga Pani Heleny Fajkus nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow wynikaja z ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w roz-
dziale 11.2 studium, rozwoj obiektow zwiazanych z odprowadzaniem i unieszkodliwianiem §ciekOw na terenie
wsi Bobrow odbywac si¢ bedzie w oparciu o zbiorczy system kanalizacyjny realizowany w ramach Karkono-
skiego Systemu Kanalizacji Sanitarnej. Jako rozwiazania czasowe dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornikow bezod-
ptywowych; po realizacji kanalizacji sanitarnej bedzie istniat obowiazek wpigcia si¢ do niej; w wyjatkowych
i odpowiednio uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych oczyszczalni $ciekow, ktore
rowniez moga by¢ traktowane jako rozwigzania czasowe.

4. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobrow 9A, 58-508 Jelenia Gora; dotyczy dziatki nr 22/4, (obecnie

po podziale dziatka nr 22/13); nr 36/9 (po podziale nie ustalono), nr 31/19; uwaga z dn. 15.12.2011 r.

Pani Helena Fajkus wnosi do miejscowego planu nastgpujace uwagi:

— oznaczenie napowietrznej linii energetycznej na dziatce nr 22/4 w Bobrowie, stuzacej uniemozliwieniu wy-
konywania prawa stuzebnosci, ustanowionego dla kazdoczesnego wtlasciciela zalozenia patacowo-
-folwarczno-parkowego w Bobrowie polegajacego na bezptatnym Kkorzystaniu z ujecia wody przy rzece Lu-
pia (ograniczone prawo rzeczowe);

— wykluczenie zabudowy (w tym planowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na dzialce
nr 22/4 w Bobrowie wraz z utrzymaniem dotychczasowego podziatu i historycznej funkc;ji;

— utrzymanie na dzialce nr 22/4 w Bobrowie strefy ochronnej Parku Zabytkowego, w tym strefy ochrony eks-
pozycyt;

— zagospodarowanie terenu odpowiednio dobrang zielenia wkomponowana w naturalne §rodowisko;

— realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 36/9 w Bobrowie;

— mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 31/19 w Bobrowie.

W uzasadnieniu Pani Helena Fajkus powotuje si¢ na potozenie wsi Bobrow w Rudawskim Parku Krajobrazo-

wym, zapisy w ustawie o ochronie przyrody, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz walory historyczne i kra-

jobrazowe. Zdaniem Pani Heleny Fajkus rozwiazania przyjete w projekcie planu nie sa zgodne z kierunkami
przyjetymi w studium, gdzie teren wsi Bobréw wymaga ,,szczegdtowych opracowan celem zapobiezenia zbyt
mocnemu rozdrobnieniu dziatek i chaotycznemu uktadowi zabudowy, ktory nalezy wpisa¢ w naturalng rzezbeg
terenu. Nalezy unika¢ geometrycznych rozwiazan osadniczych. Wazne jest zachowanie istniejacych osi wido-
kowych bedacych duza atrakcja turystyczna oraz wgladow w istniejacy zabytkowy krajobraz komponowany,
taczacy ten obszar z romantycznym krajobrazem zatozen patacowo-parkowych w Karpnikach, Bukowcu

i Lomnicy”. Pani Helena Fajkus uwaza, ze ze wzgledu na bliskie sasiedztwo zatozenia patacowo-folwarczno-

-parkowego w Bobrowie zapisy dotyczace nowej zabudowy potraktowano zbyt ogoélnikowo, a projektowana

zmiana nie znajduje zadnego racjonalnego uzasadnienia. W dalszej kolejnosci Pani Helena Fajkus przytacza

walory historyczne, kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe wsi Bobréw i gminy Mystakowice. Pani Helena

Fajkus stwierdza, ze realizacja planowanego sposobu zagospodarowania dziatki nr 22/4 spowoduje dysharmo-

ni¢ w krajobrazie, powodujac tym samym obnizenie warto$ci historycznej zatozenia zabytkowego w Bobrowie

i jego otoczenia. Odnos$nie zagospodarowania dziatki nr 36/9 uznaje to za racjonalne ze wzgledu na istniejaca

zabudowe. Alternatywa dla domoéw jednorodzinnych uznaje takze dziatke nr 31/9 w Bobrowie. Ponadto wnosi,

aby projekt planu wyraznie wykluczat dopuszczenie zabudowy szeregowej oraz grupowej na terenie dziatki

przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Uznaje takze za konieczne wprowadzenie mi-

nimalnej granicy powierzchni dziatek w celu kontroli tadu przestrzennego w terenie.

Uwagi dotyczace zagospodarowania dziatek nr 36/9 1 31/19 sa zgodne z ustaleniami projektu planu, w ktorym

wskazuje si¢ m.in. charakter, wskazniki i gabaryty zabudowy. W projekcie planu nie przewiduje si¢ zabudowy

szeregowej w granicach catej wsi Bobréw oraz zabudowy blizniaczej dla terenéw 3.MN2 i 4. MN2 potozonych

w sasiedztwie palacu Bobrow. Ustalono rowniez wskazniki w zakresie minimalnej powierzchni dziatki.

Uwagi Pani Heleny Fajkus nie zostaty uwzglednione.
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Uzasadnienie:

Ustalenia planu miejscowego przewiduja lokalizacje istniejacych uje¢ wodnych wraz z siecia wodociagowa.
W planie zaznaczono rowniez linie elektroenergetyczne 20 kV wraz ze strefa ochronna. W tekscie planu znaj-
duja sie rowniez zapisy dotyczace elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej oraz napowietrznych linii elektro-
energetycznych 20 kV i 0,4 kV. W miejscowym planie okres$la si¢ obowiazkowo wymagania zawarte w art. 15
ust. 2 oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymagania zawarte w ust. 3 ustawy. Plan nie okresla zasad stuzebnosci,
umozliwienia lub uniemozliwienia wykonywania prawa rzeczowego.

Ustalenia planu miejscowego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dziatki
nr 22/4 wynikajg z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy My-
stakowice. Sa to tereny oznaczone w planie symbolem i numerem 3.MN2 i 4. MN2. Ze wzgledu na polozenie
w sasiedztwie zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Bobrowie dla terenéw tych ustalono inny sposdb
ich zagospodarowania niz dla pozostatych terenow we wsi Bobrow. Ustalono bardziej rygorystyczne wskazniki
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki, wskaznikow zabudowy oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy.
Przewazaja dziatki o powierzchni 1500-1800 m?, jak réwniez wystepuja rowniez dziatki o powierzchni
2500-2800 m?. Dla terenéw projektowanej zabudowy przyjeto nastepujace wskazniki zabudowy: 0,10; 0,20
1 0,25. Wyznaczono takze strefe ,,E” ochrony ekspozycji, w ktorej ustalono zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oraz strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j.

5. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobrow 9A, 58-508 Jelenia Gora; dotyczy dziatek nr: 43/7,43/6,

16/1, 43/5, 43/8; uwaga z dn. 14.12.2011 r.

Pani Helena Fajkus wnosi do miejscowego planu nastepujace uwagi:

— odtworzenie historycznej drogi wjazdowej do baszty potudniowo-zachodniej zespotu budynkow folwarcz-
nych zatozenia zamkowego w Bobrowie wraz rozszerzeniem stuzebnosci, polegajacej na prawie bezptatne-
go korzystania z drogi dla kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 43/7 w Bobrowie oraz historycznej bramy
wjazdowej do baszty potudniowo-wschodniej;

— odtworzenie historycznej ekspozycji — uksztaltowania powierzchni terenu na dziatce nr 43/6 w Bobrowie
oraz utrzymania studzienek/rewizji ciagéw odprowadzajacych wody gruntowe i deszczowe od zabudowan
folwarcznych, usytuowanych na dziatce nr 43/7 w Bobrowie wraz z zachowaniem ustanowionego prawa
stuzebnosci 9Rep. A nr 914/1993);

— zmiana sposobu zagospodarowania dziatki nr 16/1 w Bobrowie, majaca na celu wprowadzenie historycz-
nych elementéw rozplanowania i wyposazenia — rewitalizacja stawu i nadanie mu pierwotnie petnionych
funkcji gospodarki wodnej Parku Zabytkowego; ustanowienie na przedmiotowej dziatce strefy ochronnej;
odtworzenie historycznej fosy wodnej na dziatce nr 43/6 1 43/7 od strony potudniowe;;

— ubieganie si¢ o wpis historycznego mostu, dajacego poczatek historycznej alei wjazdowej prowadzace;j
do Zamku w Bobrowie — do rejestru zabytkow techniki;

— rewitalizacja historycznego parku zabytkowego w Bobrowie na dziatkach nr 16/1, 43/5, 43/6, 43/7, 43/8
w Bobrowie wraz z przywrdceniem historycznych podzialéw parcelacyjnych w postaci podziatow katastral-
nych (scalenie rozdrobnionych gruntow w historyczna calo$¢ poprzez wyrazenie zgody na nabycie w drodze
umowy kupna — sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym przez wilasciciela zalozenia patacowo-
-folwarczno-patacowego w Bobrowie; na terenie parku zabytkowego w historycznych granicach zatozy¢
wprowadzenie zespolow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej wraz z utworzeniem ciaglosci zabytkowe;j alei
biegnacej od mostu wzdtuz drogi do Karpnik zgodnie z historycznym przebiegiem ,krolewskiego traktu”
wraz z nasadzeniami uzupetniajacymi i odtworzeniem stawu w czgsci zachodniej Parku, jako elementow
podnoszacych walory ekologiczne i estetyczne zagospodarowania terenu.

Uwagi Pani Heleny Fajkus nie zostaty uwzglednione.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia wnioskowanych dziatek sa nastepujace:

dz. nr 43/7: U — patac Bobrow, ZP — zabytkowy park; dz. nr 43/6: ZP — zabytkowy park; dz. nr 43/5: ZP,UP —
tereny zieleni parkowej i ustug publicznych, Z — tereny zieleni; dz. nr 43/8: R — tereny rolnicze bez prawa za-
budowy; dz. nr 16/1: Z — tereny zieleni, ZL — tereny laséw, RM — istniejacy budynek gospodarczy. Tereny
ww. dziatek objete zostaly strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K” ochrony krajobrazu oraz
w czedcei strefg ,,E” ochrony ekspozycji. Na terenach tych nie wprowadza si¢ nowego zainwestowania, a wszel-
kie zasady rewaloryzacyjne i odtworzeniowe zostaty ustalone w rozdziale 5 projektu planu w zasadach ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na podkreslenie zastuguje fakt, iz gmina
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Mystakowice posiada szczegdtowe opracowania dotyczace zasobow i ochrony zabytkoéw oraz dziedzictwa kul-
turowego. Zostato opracowane Studium $rodowiska kulturowego gminy Mystakowice, sktadajace sig z czgsci
tekstowej, ilustracyjnej oraz plansz. Zakresem opracowania obj¢to teren catej gminy Mystakowice, wszystkie
miejscowosci i punkty osadnicze, natomiast celem opracowania byto sformutowanie wytycznych konserwator-
skich, pozwalajacych na oznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow maja-
cych szczegolne walory historyczne i kulturowe. Gmina Mystakowice dysponuje takze opracowaniem pt. Park
Kulturowy Kotliny Jeleniogorskiej ,,Dolina Patacow i Ogrodow”, wykonanym przez Fundacj¢ Doliny Patacow
1 Ogrodow Kotliny Jeleniogorskiej. Opracowania te zostaly wykorzystane przy sporzadzaniu projektu planu.

Plan nie zabrania ubieganie si¢ o wpis historycznych obiektow do rejestru zabytkow. W projekcie planu zostaty
wprowadzone réwniez zapisy dotyczace utrzymania ciagtosci zabytkowej alei biegnacej od mostu wzdtuz drogi
do Karpnik zgodnie z historycznym przebiegiem oraz planowanie nasadzen uzupetniajacych drzew lisciastych
(gatunkow, ktore byty nasadzane historycznie).

Sprawy utrzymania czy rozszerzenia stuzebnosci, utrzymanie studzienek, wyrazenie zgody na nabycie w dro-
dze umowy kupna — sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym oraz inne poruszane w uwagach
sprawy porzadkowe nie sa rozstrzygane w planie miejscowym i rzadza si¢ innymi przepisami prawnymi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/102/11 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Mystakowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza-
cych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego i zwiazanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 2136 tys. zt.

1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1, beda:

1) Srodki wlasne gminy.

2) Fundusze Unijne.

3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.

5) Emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrédet srodkéw finansowych niewymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.
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