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UCHWALA NR RG- X1V /107/11

RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka-Nowiny pod nazwa "Solectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz teren cmentarza - plan H™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871), Rada Gminy Sitkdéwka-Nowiny stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego
planu z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka-Nowiny, ktore zostalo uchwalone Uchwata Nr —-RG XXII/168/08 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 9 lipca 2008 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Sotectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz teren cmentarza - plan H", dalej zwany
planem.

2. Plan jest zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-Nowiny
uchwalonego Uchwata Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 27 pazdziernika 2005r.

3. Plan obejmuje centralny fragment obszaru gminy Sitkoéwka-Nowiny o0 powierzchni okoto 40 ha,
polozony w solectwie Zgorsko-Zagrody, ktorego granice okre$la zalgcznik graficzny do Uchwaly
RG-XXIV/180/08 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 24 wrze$nia 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka-Nowiny pod
nazwa "Sotectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
oraz teren cmentarza - plan H".

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) Rysunek planu - bedacy ustaleniami planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i stanowigce zatagcznik nr 2 do uchwaty;
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3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, nie bedace ustaleniami planu i stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na Rysunku planu jest mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i cze$¢ graficzng planu;
3) Tekscie planu - nalezy przez to rozumiec tres$¢ niniejszej uchwaty;
4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;
5) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na Rysunku planu;

6) Podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu
ina rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa;

7) Dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory zostal dopuszczony na danym terenie jako uzupehienie podstawowego przeznaczenia, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu, zawartych w Rozdziale 2 uchwaty;

8) Tymczasowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory
dopuszczony zostat na danym terenie do czasu realizacji podstawowego przeznaczenia tego terenu;

9) Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkow, wraz zbudynkami gospodarczymi (oraz towarzyszaca roslinnoscia ogrodow
przydomowych wraz z obiektami matej architektury, podjazdami i innymi elementami zagospodarowania
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow);

10) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie dwoch mieszkan;

11) Budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatléw, narzedzi, sprzgtu i ptodéow rolnych
stuzagcych mieszkancom budynku mieszkalnego, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzgtu oraz ptodow rolnych, a takze budynek garazowy;

12) Zielehcu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowang w przewazajacej cze$ci roslinno$cia,
ogodlnodostepng przestrzen petnigcg funkcje ozdobne, wypoczynkowe i rekreacyjne;

13) Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlnosci w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego;

14) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi o ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach
dziatki inwestora, niezaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
oraz obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych na dzialce lub terenie objetym projektem
zagospodarowania. Powierzchnia zabudowy liczona jest po zewngtrznym obrysie muréow lub obudowy
cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkoéw i obiektow kubaturowych;

16) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki lub
powierzchni objetej wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe;

17) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki pokrytg trwale Iub sezonowo
roslinnoscia, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo i nie stanowi nawierzchni
dojazdow 1 dojs¢ pieszych. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na
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dachach i s$cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych;

18) Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej W powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
objetej wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe;

19) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢$¢ gruntu spetniajacg tacznie nastepujace
warunki:

a) potozenie w terenie przeznaczonym w ustaleniach planu pod zabudowe,
b) wielkos¢ zgodnag z ustaleniami planu,

¢) dostep do drogi publicznej w sposob bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewngtrzng lub poprzez
ustanowiong stuzebnos¢ dojazdu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwo$¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) Linii zabudowy nieprzekraczalna - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z wylaczeniem balkonow, loggii, werand, wykuszy itp. wystajagcych
poza obrys budynku nie wigcej niz Im oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

21) Linia zabudowy obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktdrej musi stang¢ $ciana frontowa
budynkow w ich dolnej czeéci tj. w obrebie parteru oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych niebedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

22) Linia nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ nad ktorg musi stang¢ $ciana frontowa budynkow w ich
czesci wyzszej tj. w obrgbie pierwszego 1 wyzszych pigter;

23) Reklamie — w rozumieniu niniejszych przepisow jest to grafika umieszczana na materialnym podtozu lub
forma przestrzenna niosaca przekaz reklamowys;

24) Szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie, o maksymalnej powierzchni 0,5 m2, statego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajagce oznaczenie
przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imie i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz
zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

25) Szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem
do lokalu Iub miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike reklamowa,
okres$lajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, o maksymalnej powierzchni 2 m2;

26) Nosniku reklamowym — nalezy rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej wolnostojacej oraz
urzadzenia reklamowego np.: tablicy, ktorego wiodaca funkcjg jest prezentacja reklam, o maksymalnej
powierzchni 4 m2. Maksymalna wysoko$¢ konstrukcji nosnej wraz z urzadzeniem reklamowym nie moze
przekraczac 4 m.

27) Odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte na energii odnawialnej;

28) Gminnych sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne sieci
infrastruktury technicznej znajdujgce si¢ na terenie gminy;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Wyznacza sie na Rysunku planu obowigzujace ustalenia planu, w tym:
1) Elementy ustalen planu:

a) Granica obszaru objetego planem,

b) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

¢) Nazwa (symbol) terenu,

d) Linia zabudowy nieprzekraczalna,
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e) Linia zabudowy obowigzujaca,
f) Linia nadwieszen,
g) Drzewa do zachowania,
h) Budynki do zachowania,
i) Teren zagrody do zachowania,
J) Kapliczka przydrozna do zachowania,
k) Granica strefy ekspozycji,
I) Obszar objety optatg planistyczna,
m) Granica strefy bezpieczenstwa wokot linii 110 kV — 15 m od skrajnego przewodu,
n) Granice stref sanitarnych wokot cmentarza:
-50 m,
- 150m.
2) Elementy uwzglednione w Rysunku planu ustalone na mocy przepisow odrebnych:
a) Granica Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) Granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Bolechowice”;
¢) Granica terenu gorniczego ,,Bolechowice”.
2. Oznaczenia graficzne na Rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Plan ustala podzial obszaru objgtego planem na nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu,
oznaczone symbolem literowym:

1) MNa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;

2) MNDb — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywne;

3) U/MNa — tereny zabudowy ustugowej z zabudows jednorodzinng ekstensywne;
4) U/IMND — tereny zabudowy ustugowej z zabudowg jednorodzinng zwartej;

5) U/IMNc — tereny zabudowy ustugowej z zabudowg jednorodzinng intensywne;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) PU — tereny obiektow produkcyjnych i ustugowych;

8) C — tereny cieplownictwa;

9) E — tereny urzadzen elektroenergetyki;

10) W — tereny wodociggow;

11) R —tereny rolnicze;

12) ZL — tereny lasow;

13) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

14) ZC — tereny cmentarzy;

15) KD — tereny drog publicznych (G — klasy gtownej, Z — klasy zbiorczej, L — klasy lokalnej, D — klasy
dojazdowej);

16) KDW - tereny drog wewnetrznych;
17) KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
18) KDP — tereny ciggdw pieszych;

19) KP — tereny parkingow.
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2. Do realizacji inwestycji celu publicznego wskazuje si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami
literowymi:

1) C — tereny cieplownictwa;

2) E — tereny urzadzen elektroenergetyki;
3) W — tereny wodociagow;

4) ZC — tereny cmentarzy;

5) KD - tereny drog publicznych;

6) KDW — tereny drog wewnetrznych;

7) KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej na innych
terenach nie wymienionych w pkt. 2 z zabezpieczeniem ich stuzebnosci na rzecz operatorow urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze objetym
planem:

1) Stopniowe przeksztatcenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
i terenow rolnych w sgsiedztwie drogi publicznej klasy gtownej, ktora przebiega wzdtuz pétnocnej granicy
obszaru objetego planem, w kierunku rozwoju ustug i produkcji;

2) Zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania terendw w pasie przylegajacym do centrum miejscowosci
Nowiny.

3) Rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego na terenach ugorowanych i odtogowanych uzytkéw
rolnych w poludniowo-zachodniej czgséci obszaru objgtego planem;

4) Zachowanie terenéw o kluczowym znaczeniu dla zaopatrzenia terenu w media;
5) Stworzenie rezerwy dla powierzchniowego rozwoju istniejacego cmentarza;
6) Rozwdj funkcji ustugowych w sgsiedztwie cmentarzy;
7) Wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
8) Wylacza si¢ z zabudowy tereny laséw (ZL) i tereny rolnicze (R).
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy wprowadza si¢ nastgpujgce zasady:

1) Dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow jedynie w obszarze ograniczonym liniami zabudowy, zgodnie
z Rysunkiem planu;

2) Dopuszcza sie zachowanie budynkéw istniejgce poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy
i dopuszcza sig:

a) remont tych budynkow,

b) przebudowe tych budynkéw z ograniczeniem dla budynkéw mieszkalnych jedynie do zwiekszenia
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych;

3) Wprowadzanie w nowej zabudowie drewna w elewacji jako nawigzania do tradycyjnego budownictwa;
4) Dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem wskazanych do zachowania;
5) Wprowadza sie zasade realizacji wyzszej zabudowy w sasiedztwie centrum miejscowosci Nowiny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow w terenach MN, U/MN, PU, U, W i C:

a) w obrebie parteru budynkow, przy wejsciu do budynku lub na elewacji frontowej budynku, w ktérych
prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢ gospodarcza,
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b) na ogrodzeniach nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sg budynki, gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, od strony droég publicznych, z ograniczeniem ich wysokosci do 1 m od
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje szyldow na pozostatych elementach zagospodarowania np.: stupach, drzewach
itp.;
2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych w terenach MN, U/MN, PU, U:

a) na elewacjach frontowych budynkow, bezposrednio nad lokalem, gdzie zlokalizowano ustugi,

b) ogrodzeniach nieruchomosci na ktorych zlokalizowane sg budynki, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, od strony drog publicznych i wewnetrznych, z wyjatkiem ogrodzen nieruchomosci gdzie
znajduja si¢ obiekty i tereny do zachowania,

C) wysokos¢ szyldu reklamowego nie moze przekracza¢ 2 m od najwyzszego punktu obiektu, na ktorym go
zlokalizowano,

d) wyklucza si¢ lokalizacje szyldow na pozostalych elementach zagospodarowania np.: stupach, drzewach
itp.;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych w pasach drogowych drog klasy zbiorczej i w odleglosci
maksymalnie 2 m od linii rozgraniczajacych drog klasy gtownej

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody i srodowiska:
1) Wskazuje si¢ na Rysunku planu drzewa do zachowania, dla ktorych w strefie 5 m od pni zakazuje sig¢:
a) realizacji budynkéw i budowli,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu,
¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;
e) dokonywania trwatej zmiany stosunkéw wodnych;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw istniejacych mieszkalnych zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od wymienienionych w punkcie 1) drzew, pod warunkiem, Ze najblizsza $ciana budynku nie be¢dzie
znajdowala si¢ w odlegtosci mniejszej niz 3 m;

3) Dla wymienionych w pkt. 1) drzew dopuszcza sie¢:
a) ciecia sanitarne;

b) w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa dopuszcza si¢ wycinke wskazanych drzew, przy czym nakazuje
si¢ wykonanie nowych nasadzen w obszarze objetym planem.

4) Na terenie objetym planem wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granicy lasow;
b) realizacj¢ ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy lasow;

c) lokalizacj¢ masztow telefonii komorkowej i innych urzadzen radiokomunikacyjnych na terenach MNa,
MNDb, U/MNb oraz ZP;

d) lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej;

e) lokalizacje studni;
f) lokalizacj¢ magazynow do przechowywania substancji priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej;

g) dokumentowania i eksploatacji zt6z kopalin.
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5) Na terenie objetym planem nakazuje sie:

a) podiaczenie wszystkich budynkow z wyjatkiem budynkow gospodarczych, kioskéw oraz istniejacych
wolnostojagcych pomieszczen na $mietniki do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej
z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej,

b) wyposazenie obiektow ustugowych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace $cieki technologiczne
zapobiegajace przekroczeniu dopuszczalnych wartosci wskaznikdw zanieczyszczen,

C) przycinanie drzew do wysoko$ci nie powodujacej zaklocen funkcjonowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

2. Podlega ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, teren Chgcinsko- Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w granicach zgodnie z Rysunkiem planu.

3. Ograniczenia na tym obszarze okre§la Rozporzadzenie nr 83/2005 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia
14.07.2005 r. w sprawie Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. W Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych
z racjonalnag gospodarka rolna, lesng, rybacka i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytké rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.

5. Podlega ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, strefa ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Bolechowice”, ktora obejmuje cze$¢ potudniowo-zachodnig planu, zgodnie z Rysunkiem planu.

6. Na terenie strefy ochrony posredniej obowiazuja ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4/2009
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla komunalnego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w Bolechowicach, gmina Sitkowka-Nowiny,
powiat kielecki.

7. W strefie ochrony posredniej zabrania sig:

1) lokalizowania nowych ujg¢ wod podziemnych dla potrzeb innych niz zwykte korzystanie z wod, poza
studniami awaryjnymi lub zastepczymi dla studni juz istniejacych oraz studniami przewidywanymi do
wykonania w ramach rozbudowy ujecia;

2) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

3) przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych;

4) wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi, poza oczyszczonymi $ciekami z oczyszczalni przydomowych
oraz oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi;

5) rolniczego wykorzystywania $ciekow;

6) stosowania $rodkow ochrony roélin z wyjatkiem $rodkéw ochrony ro$lin dopuszczonych do stosowania
w strefach ochronnych uje¢ wody;

7) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz ropy naftowej, a takze rurociagéow do ich
transportu z wylaczeniem gazu ptynnego;

8) lokalizowania magazynow do przechowywania substancji, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie wykazu substancji priorytetowych w dziedzinie polityki
wodnej (Dz. U. z 2005r. Nr 233, poz. 1987);



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swictokrzyskiego —8—

Poz. 303

9) urzgdzania parkingéw, z wyjatkiem parkingdw o powierzchni szczelnej wyposazonych w kanalizacje

deszczowa oraz urzadzenia oczyszczajace wody opadowe i roztopowe.

10) eksploatacji kopalin ponizej zwierciadta wody podziemne;;

11) grzebania zwlok zwierzecych oraz lokalizowania cmentarzy poza cmentarzami przewidzianymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkowka-Nowiny

(Uchwata Nr RG-XX/155/08 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 21 maja 2008r.);

12) budowy drég oraz torow kolejowych, poza robotami budowlanymi na istniejacych drogach oraz torach
kolejowych oraz poza nowymi trasami komunikacyjnymi przewidzianymi do budowy w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkowka-Nowiny (Uchwata Nr RG-XX/155/08 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny

z dnia 21 maja 2008r.).

8. Na potudnie od obszaru objetego planem, znajduje si¢ teren gorniczy ,,Bolechowice” ustanowiony
Decyzja nr GG-111-9/401/62 z 24.03.1962 r. wydang przez Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow

Budowlanych.

9. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkow. Zbiornik GZWP nr 418 nie ma wyznaczonych stref ochrony. Ochrona GZWP wynika na

tych obszarach z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1. Ustaleniami planu chronione sa:

1) budynki drewniane wskazane na Rysunku planu jako budynki do zachowania;

2) zagroda wskazana na Rysunku planu jako teren zagrody do zachowania;

3) kapliczka wskazana na Rysunku planu jako kapliczka przydrozna do zachowania.
2. Dla budynkow do zachowania plan:

1) zakazuje zmiany wygladu elewacji oraz uksztaltowania wigzby dachowej;

2) nakazuje zachowanie wystroju architektonicznego elewacji i detalu architektonicznego;

3) zakazuje zmiany kolorystyki budynku;

4) wyklucza przebudowg.

5) dopuszcza remonty z zachowaniem zasad wyminionych w pkt 1, 2 i 3;

6) zakazuje umieszczania na budynkach urzadzen technicznych, reklam oraz napisow, z wyjatkiem tablic

Z nazwami ulic, numeami domow i szyldow;
3. Dla terenu zagrody do zachowania plan:
1) nakazuje zachowanie uktadu zabudowy;

2) nakazuje ogrodzenie zagrody od strony drogi publicznej drewnianym ogrodzeniem;

3) dopuszcza wymiang budynkow istniejacych, poza wskazanymi do zachowania, przy uwzglednieniu:

a) uktadu zabudowy,

b) wymiaréw poziomych,

) wysokosci i geomentrii dachu.

4. Dla kapliczki przydroznej do zachowania plan:
1) zakazuje lokalizacji nowych nadziemnych obiektow budowlanych w sasiedztwie 5 metrow
2) zakazuje zanieczyszczania najblizszego otoczenia;
3) zakazuje wszelkich zmian, w tym kolorystyki obiektu;

4) zakazuje umieszczania tablic i ogtoszen niezwigzanych z obiektem.
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5. Plan ustala strefy ekspozycji dla wymienionych w pkt 1 obiektoéw, zgodnie z Rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania strefy ekspozycji widokowej:

1) wyklucza si¢ realizacje budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych i no$nikow reklamowych;

3) wyklucza si¢ nasadzenia roslinnosci wysokiej oraz wyklucza si¢ realizacj¢ nowych, nadziemnych
elementow infrastruktury technicznej;

4) przy modernizacji oznakowania drogowego i istniejacych nadziemnych elementéw infrastruktury
technicznej nalezy zmieni¢ ich lokalizacj¢ poza strefe ekspozycji widokowej, a w przypadkach gdy jest to
niemozliwe stosowa¢ materialy dostosowane do chronionego obiektu.

§ 9. 1. Ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej klasy gtownej stanowigcej element
regionalnego uktadu komunikacyjnego, oznaczonej na Rysunku planu symbolem 6 KDG.

2. Ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej klasy gldwnej planowanej jako potudniowa
obwodnica Kielc, oznaczonej na Rysunku planu symbolem 1KDG.

3. Ustala si¢ przebieg drogi publicznej klasy zbiorczej stanowiacej element podstawowego uktadu
drogowego miejscowosci Nowiny, oznaczonej na Rysunku planu symbolem 24 KDZ.

4. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej zbiorczej (24 KDZ), zgodnie z Rysunkiem planu.

5. Dla drogi publicznej zbiorczej (24 KDZ) ustala si¢ skrzyzowania wyznaczone na Rysunku planu
i dopuszcza si¢ obstuge sasiadujacych terenow bezposrednio.

6. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w drodze publicznej zbiorczej (24 KDZ) przy granicy
z terenami 8 U/MNb i 23 U/MND, zgodnie z Rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ przebieg drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na Rysunku planu symbolem 9 KDL.
8. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drogi 9 KDL zgodnie z Rysunkiem planu.
9. Dla drogi publicznej lokalnej 9 KDL okresla si¢ skrzyzowania zgodnie z Rysunkiem planu i:

1) na odcinku pomi¢dzy 24 KDZ a 12 KDD nie dopuszcza si¢ obshugi sasiadujgcych terendéw;

2) na pozostatym odcinku dopuszcza si¢ obstuge bezposrednig sgsiednich nieruchomosci.

10. Ustala si¢ przebieg drog publicznych dojazdowych 2 KDD, 3 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 10 KDD,
12 KDD, 14 KDD, 25 KDD, 26 KDD, 28 KDD i 29 KDD.

11. Wyznacza sig¢ linie rozgraniczajace drog publicznych dojazdowych zgodnie z Rysunkiem planu.

12. Dla drog publicznych klasy dojazdowej dopuszcza si¢ obstuge sgsiadujacych terenéw oraz dopuszcza
si¢ realizacje skrzyzowan wedtug Rysunku planu.

13. Ustala sig przebieg drog wewnetrznych oznaczonych na Rysunku planu 5 KDW, 13KDW, 16KDW,
17KDW, 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW, 22 KDW i 23 KDW.

14. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego droég wewnetrznych na 6 m.

15. Ustala sie przebieg ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na Rysunku planu symbolami 4KDX, 15
KDX i 27 KDX.

16. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagow pieszo-jezdnych zgodnie z Rysunkiem planu.

17. Ustala si¢ przebieg i linie rozgraniczajace ciagu pieszego oznaczonego na Rysunku planu symbolem
11 KDP.

18. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowowznoszonych lub
rozbudowywanych:

1) ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych dla nastepujgcych rodzajow przeznaczenia terenu:

a) MN — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
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b) U/MNa i U/MNc - 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe lub
garazowe na 1 mieszkanie,

¢) U/MND - nie ustala si¢ wymaganej liczby miejsc postojowych na dzialce,
d) PU, U - 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych oraz minimum 10 miejsc dla klientow,

2) ustala si¢ zasad¢ bilansowania miejsc parkingowych dla terenu w granicach okreslonych we wniosku
0 wydanie pozwolenie na budowg;

3) ustala si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych w 24 KDZ dla obstugi terenow U/MNb;
4) ustala sig¢ realizacj¢ parkingu w terenie 24KP dla obstugi terenéw U/MNb i ZC.

19. W zakresie komunikacji zbiorowej nakazuje si¢ zachowanie istniejacych przystankow komunikacji
autobusowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej zbiorczej — 24 KDZ.

20. Dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow i przebieg komunikacji publicznej autobusowej w 9 KDL.

21. Nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowej w drogach publicznych klasy zbiorczej (24 KDZ) i klasy
lokalnej (9KDL).

22. Nakazuje si¢ realizacje¢ chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej.

23. Ustala si¢ nastepujace zasady przystosowania obiektéw i urzadzen komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych: przejscia dla pieszych, sygnalizacja §wietlna i dzwigkowa, przystanki autobusowe oraz
ogolnodostepne parkingi publiczne — majg by¢ przystosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) petna obstugg obszaru objetego planem w oparciu o0 gminne sieci infrastruktury technicznej;

2) rezerwy terenu dla projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych; dopuszczenie lokalizowania sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog w taki sposob, aby nie kolidowaty one
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastgpi kolizja z projektowanymi obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu przewidzianym
w planie;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociaggowej na warunkach
technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) trasy dla przewodow wodociggowych - W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych
lub w ciagach pieszo - jezdnych 0 szerokosci min. 5,0m i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

5) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym do gminnej
sieci kanalizacyjnej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcs sieci,

b) dopuszczenie do stosowania istniejagcych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw tylko na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych;
dopuszczenie budowy nowych zbiornikow na nieczystoéci ciekle lub przydomowych oczyszczalni
sciekow wylacznie dla obiektow budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku
gminnej sieci kanalizacyjnej lub braku mozliwosci technicznych podiaczenia obiektu do gminnej sieci
kanalizacyjnej; po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej dajacej mozliwos¢ odprowadzania
sciekow z obiektu budowlanego zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

c) trasy dla kanatow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych lub ciagdéw pieszo-
jezdnych, o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych,
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d) Rzeke Bobrzyczke odbiornikiem koncowym wod opadowych i roztopowych z terenu objetego planem
odprowadzanych kanatowo,

e) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb
dotychczasowy,

- dla nowoprojektowanych obiektéw budowlanych zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w pierwsze]j kolejnosci w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wiasny teren
nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach,
Zz uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do powierzchniowych ciekéw wodnych na warunkach uzgodnionych
Z ich zarzadca;

- w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do Kkanalizacji deszczowej na warunkach technicznych
uzgodnionych z dysponentem kanalizaciji,

- wyklucza si¢ zrzut wod opadowych z terendw komunikacji drogowej i terenow o innym uzytkowaniu
powodujacym ich zanieczyszczenie bezposrednio do gruntu iwod powierzchniowych bez ich
uprzedniego oczyszczenia; tereny te wymagaja wyposazenia w urzadzenia shuzace oczyszczaniu wod
opadowych; lokalizacja separatorow zanieczyszczen na dzialce inwestora,

- nakaz ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zodnawialnych Zrédet energii (z wyjatkiem energii wiatrowej), urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto zasilanych z gminnej
sieci gazowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z kottowni indywidualnych na paliwa state;
7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:
a) budowe sieci gazowej Sredniego ci$nienia w oparciu 0 posiadang przez gmine koncepcje gazyfikacji,

b) petne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody i przygotowywaniem
positkow,

c) trasy dla przewodéw gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych,
w ciggach pieszo-jezdnych o szeroko$ci min. 5,0m i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych oraz minimalng odlegtos¢ 0,5m linii nowych ogrodzen od gazociagu;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii
Z wyjatkiem energii wiatrowej,
b) rezerwe terenu 47 E pod budowe wnetrzowe;j stacji transformatorowej dla obstugi nowych odbiorcow,

c) pozostawienie linii elektroenergetycznej 110kV relacji Radkowice - Kielce w postaci istniejacej linii
napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,

d) dopuszczenie skablowania wszystkich linii elektroenergetycznych w obszarze planu,

e) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokoét istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
do czasu skablowania, przeniesienia lub likwidacji linii; szeroko$¢ tej strefy dla linii 110kV wynosi
19,0m od osi linii na obie strony — przy czym w/w odleglosci moga ulec zmniejszeniu po zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych,
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f) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi na terenach potozonych w strefie
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej linii wysokiego napigcia z dopuszczeniem
odstgpienia od zakazu na tych fragmentach strefy, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania
elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu i na warunkach okreslonych
przez wiasciciela linii,

g) nakaz uzgadniania z wlascicielem sieci warunkow lokalizacji wszelkich obiektow na terenach
potozonych w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia,

h) nakaz uzgadniania z wiascicielem sieci nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linig wysokiego napiecia
w odlegtosci 16m w obu kierunkach od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii,

i) zmiany w rozmieszczeniu stupéw na linii wysokiego napigcia na terenach potozonych w strefie
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot tych linii, nie wymagaja zmiany planu,

J) rozbudowe i modernizacje¢ sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

K) pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna w gospodarstwach domowych na potrzeby
oswietlenia i zasilania urzadzen gospodarstwa domowego,

1) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, indywidualnych
odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych;

9) w odniesieniu do dost¢pu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

a) dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej obiektéw na obszarze planu z istniejacej kablowej sieci
telekomunikacyjnej operatora dominujgcego lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

b) rezerwy terenu dla realizacji sieci na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych;

¢) budowe nowych stacji bazowych telefonii komorkowej z ograniczeniami podanymi w §7 pkt 4) c).
10) w odniesieniu do usuwania odpadow statych:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzace do
zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz zbierania tych odpadoéw zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

b) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow wytwarzanych na terenie obszaru objetego
planem przez firmy wywozowe posiadajace stosowne decyzje.

§ 11. Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze na terenie objetym planem nastgpuje zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Plan nie okres$la zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze objetym
planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

2. Plan nie wskazuje obszarow do scalenia i podziatu.

§ 13. 1. Plan ustala optatg¢ planistyczng wysokosci 30% dla terenow MN, U/MN, U w granicach zgodnie
z Rysunkiem planu.

2. Dla pozostalych terenow ustala si¢ oplate planistyczng w wysokosci 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , gdzie wyro6znia sie:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne oznaczone na Rysunku planu
symbolami: 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej intensywne oznaczone na Rysunku planu symbolami: 34 MNb, 38 MNb,
39 MNb.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest mieszkalnictwo jednorodzinne.
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3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug pod warunkiem, ze ich udzial nie przekroczy 30% w powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ wymog utrzymania standardow jakoSci ziemi na poziomie wymagan dla terendw
mieszkaniowych wedlug przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zapewnienie poziomu pola elektromagnetycznego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
w mys$l ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniego standardu akustycznego jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
W mysl ustawy Prawo ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla terenéw 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa — 1000 m2,
b) dla terené6w 34 MNDb, 38 MNb, 39 MNb — 550 m2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla terenéw 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa — 25 m,
b) dla terenéw 34 MNb, 38 MNb, 39 MNb — 18 m;

3) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasow nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

4) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢:
a) dla terenéw 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa — 20%,
b) dla terenéw 34 MNb, 38 MNb, 39 MNb — 40%;

5) dziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla terenéw 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa — 60%,
b) dla terenéw 34 MNb, 38 MNb, 39 MNb — 40%;

6) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego w formie wolnostojacej, z wyjatkiem 34 MNb, 38 MNb, 39 MNb, gdzie
dopuszcza si¢ takze zabudowe blizniacza,

b) jednego budynku gospodarczego, w tym garazu;
7) dopuszcza si¢ realizacje ustug jedynie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny;

8) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ do kalenicy dachu — 9 m od
poziomu podtogi parteru, z wyjatkiem terenow 34 MNb, 38 MNb, 39 MNDb — gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢
do 12 m od poziomu podtogi parteru;

9) wysoko$¢ poziomu podiogi parteru mierzona od najwyzszej rzgdnej terenu w obrysie projektowanego
budynku nie moze przekraczaé¢ 1 m;

10) dopuszcza si¢ realizacje w budynkach mieszkalnych jednej kondygnacji podziemnej lub piwnicy lub
sutereny;

11) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m do kalenicy dachu mierzac
od najwyzszej rzednej terenu w obrysie projektowanego budynku, z wyjatkiem terenéw 34 MNb, 38 MNb,
39 MNDb — gdzie dopuszcza si¢ wysokos¢ do 8 m;

12) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje ryzalitow, werand lub gankow;
13) nakazuje sie¢ realizacje dachu spadzistego o nachyleniu potaci dachowych — 30-45°,
14) dopuszcza sie dachy dwuspadowe oraz naczétkowe lub wielospadowe;

15) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych dla poddaszy uzytkowych;
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16) kolorystyka dachu ciemna, zalecane dachowki, dopuszczalne inne materiaty ielementy o fakturze
dachowek;

17) kolorystka elewacji — stonowana, z odcieniami bieli, szarosci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

18) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci:
a) dla terenéw 11 MNa, 12 MNa, 13 MNa, 14 MNa, 15 MNa, 16 MNa, 17 MNa, 18 MNa, 19 MNa—1,5m,
b) dla terené6w 34 MNb, 38 MNb, 39 MNb — 1,8 m;

19) wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych i dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ ogrodzen
azurowych;

20) odlegtos¢ ogrodzen od granicy laséw nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m.

6. Dla terenow 11MNa, 12 MNa, 13MNa, 19MNa w odlegtosci 150 m od cmentarza dopuszcza sig¢
lokalizacje budynkow mieszkalnych oraz zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakltadéw zywienia
zbiorowego badz zakladéow przechowujacych artykuly zywnosci pod warunkiem zaopatrzenia budynkow
w wodg z wodociggow zbiorowych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej z zabudowga jednorodzinna, w ktorych wydziela sie:

1) Tereny zabudowy ustugowej izabudowy jednorodzinnej ekstensywne oznaczone na Rysunku planu
symbolami: 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa i 7U/MNa;

2) Tereny zabudowy ustugowej izabudowy jednorodzinnej zwartej oznaczone na Rysunku planu
symbolami: 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb i 23U/MNb;

3) Tereny zabudowy ustugowej izabudowy jednorodzinnej intensywnej oznaczone na Rysunku planu
symbolami: 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc, 33U/MNc, 40U/MNc, 44U/MNc.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg ustugi irealizacja zabudowy ustugowej z obiektami
budowlanymi towarzyszacymi funkcji podstawowe;.

3. Ustala si¢ zapewnienie odpowiedniego standardu akustycznego jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe w mysl ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajace;.

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
zgodnie z warunkami okrestonym w ust. 6 pkt. 9-20.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
U/MN:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenow 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa i 7U/MNa — 1200 m2 z marginesem
tolerancji 10% w uzasadnionych przypadkach,

b) dla terenéw 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb i 23U/MNb — 600 m2,

¢) dla terenéw 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc, 33U/MNc, 40U/MNc, 44U/MNc — 1200 m2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢:

a) dla terenéw 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa i 7U/MNa - 40%,

b) dla terenéw 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb i 23U/MNDb — 60%,

¢) dla terenéw 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc, 33U/MNc, 40U/MNc, 44U/MNc¢ — 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) dla terenéw 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa i 7U/MNa - 40%,

b) dla terenéw 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb i 23U/MNDb — nie ustala si¢;

c) dla terenow 29U/MN¢, 30U/MNc, 31U/MNc, 33U/MNc, 40U/MNc, 44U/MNc — 20%;
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4) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej w budynek ustugowy oraz:

a) dla terenéw 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa, 7U/MNa 33U/MNc, 40U/MNc, 44U/MNc
— w formie wolnostojace;j,

b) dla terenéw 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc,— w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

5) dla terenéw 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MND i 23U/MNb nakazuje si¢ wytworzenie pierzei i nakazuje si¢
realizacj¢ nadwieszen zgodnie z Rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od potudniowe;j linii
rozgraniczajacej drogi publicznej stanowiacej poéinocng granice obszaru objetego planem, pod warunkiem
realizacji zabudowy ustugowej ww. pasie 30 metréw i zastosowania izolacji akustycznej przegrod
zewnetrznych zgodnie z Polska Norma oraz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz
drogi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont budynkow mieszalnych zlokalizowanych w strefie uciazliwosci od
drog publicznych klasy gtoéwnej, pod warunkiem zastosowania izolacji akustycznej przegrod zewngtrznych
zgodnie z Polska Normg oraz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz drogi;

8) dla wskazanych w Rysunku planu budynkow do zachowania nie stosuje si¢ wymogow pkt 7;

9) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ od poziomu podiogi parteru
do kalenicy dachu:

a) dla terenow 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa, 7U/MNa, 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb
i 23U/MNb — 9 m,

b) dla terenéw 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc¢, 33U/MNc, 40U/MN¢, 44U/MN¢ — 12 m;

10) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ od poziomu podtogi
parteru do kalenicy dachu — 9 m;

11) wysoko$¢ poziomu podtogi parteru mierzona od najwyzszej rzednej terenu w obrysie projektowanego
budynku nie moze przekracza¢ 1 m;

12) dopuszcza si¢ realizacje w budynkach mieszkalnych jednej kondygnacji podziemnej lub piwnicy lub
sutereny;

13) wysoko$¢ budynkow gospodarczych od najwyzszej rzednej terenu w obrysie projektowanego budynku do
kalenicy nie moze by¢ wicksza niz:

a) dla terenow 2U/MNa, 3U/MNa, 4U/MNa, 5U/MNa, 6U/MNa, 7U/MNa, 8U/MNb, 9U/MNb, 22U/MNb
i 23U/MNb -5 m,

b) dla terenéw 29U/MNc, 30U/MNc, 31U/MNc, 33U/MN¢, 40U/MN¢, 44U/MNc¢ — 8 m;
14) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje ryzalitow, werand lub gankow;

15) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych — 20-45°, z wyjatkiem
budynkéw ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie takze realizacje dachow jednospadowych -do 10 oraz
dachow ptaskich,

16) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe oraz naczotkowe lub wielospadowe;
17) dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych dla poddaszy uzytkowych;

18) kolorystyka dachu ciemna, zalecane dachowki, dopuszczalne inne materiaty ielementy o fakturze
dachowek;

19) kolorystka elewacji — stonowana, z odcieniami bieli, szaros$ci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

20) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen
z prefabrykatow betonowych i dopuszcza si¢ jedynie realizacje ogrodzen azurowych.

§ 16. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustlugowej 0znaczone na Rysunku planu symbolami 1U, 10U,
20U, 21U, 42U,
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg ustugi.

3. Wyklucza si¢ realizacje ustug ucigzliwych dla srodowiska, szczegélnie tej dziatalnosci, ktoéra moze
stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.

4. W strefie 50 m od granic planowanego powigkszenia cmentarza ZC wyklucza si¢ lokalizacje zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
Zywnosci.

5. W strefie 150 m od granic cmentarza ZC dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci wymienionej w pkt 4 pod
warunkiem zaopatrzenia budynkéw w wodg z wodociagdw zbiorowych.

6. W terenach U nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.

7. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenow zabudowy ushugowej — U:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenu 10U — 1200 m2,

b) dla terenu 1U, 20U, 21U - 2000m2,

C) dla terendéw 42U — wprowadza si¢ zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane.

2) minimalna odleglo$¢ posadowienia obiektow kubaturowych od granicy lasu nie mniejsza niz 25 m;
3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢:
a) dla terenow 10U i 42U - 40%,
b) dla terenow 1U, 20U i 21U - 30%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla terendéw 1U, 42U — 20%,
b) dla terenow 10U, 20U, 21U - 40%;
5) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych nie moze przekraczaé¢ do kalenicy dachu:
a) dla terenoéw 42U - 12 m,
b) dla terenow 1U, 10U, 20U, 21U -9 m;

6) wysoko$¢ poziomu podtogi parteru mierzona od najwyzszej rzednej terenu w obrysie projektowanego
budynku nie moze przekracza¢ 1 m;

7) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
8) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje ryzalitow, werand lub gankow;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych — 10-45°, z wyjatkiem terenu
42U, gdzie dopuszcza si¢ takze realizacje dachoéw jednospadowych do 10 oraz dachow ptlaskich;

10) dopuszcza sie dachy dwuspadowe oraz naczoétkowe lub wielospadowe;
11) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych dla poddaszy uzytkowych;

12) kolorystyka dachu ciemna, zalecane dachowki, dopuszczalne inne materiaty ielementy o fakturze
dachowek;

13) kolorystka elewacji — stonowana, z odcieniami bieli, szarosci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

14) dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wyklucza si¢ realizacje ogrodzen
z prefabrykatow betonowych i dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ ogrodzen azurowych.

15) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granic terenow lasow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny obiektow produkcyjnych iustugowych oznaczone na Rysunku planu
symbolami 32PU i 41PU .
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest adaptacja lub realizacja zabudowy produkcyjnej lub ustug
produkcyjnych.

3. Wyklucza sig¢ realizacje funkcji mieszkaniowej.

4. Wyklucza si¢ realizacj¢ produkcji lub ustug produkcyjnych ucigzliwych dla srodowiska i powodujacych
przekroczenie norm jako$ci poszczegdlnych komponentow $rodowiska, w tym powietrza atmosferycznego,
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow zabudowy produkcyjno-ustugowych — PU:
1) powierzchnia dziatki PU nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ do kalenicy — 12 m od poziomu podtogi parteru;

5) wysoko$¢ poziomu podtogi parteru mierzona od najwyzszej rz¢dnej terenu w obrysie projektowanego
budynku nie moze przekracza¢ 1 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) kolorystka elewacji — stonowana, z odcieniami bieli, szarosci i barw pastelowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wyklucza si¢ realizacje ogrodzen
z prefabrykatow betonowych i dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ ogrodzen azurowych.

6. Jednoczesnie dla terenéw produkcyjno-ustugowych, w przypadku ich sasiedztwa z budynkami
mieszkalnymi wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia ze wzgledu na sasiedztwo:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i parkingowych oraz instalacji stanowiacych zrodto hatasu lub
zanieczyszczenia powietrza w cze$ci dziatki sgsiadujacej z zabudowa mieszkaniowg oraz w odleglosci
niezapewniajacej zachowania wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przy granicy z zabudowa mieszkaniowa drog wewngtrznych i wjazdow;
3) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich materialow przy granicy z zabudowa mieszkaniows;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekoéw sanitarnych lub deszczowych oraz
gospodarka odpadami w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

5) zakazuje si¢ realizacji wiat i budynkéw tymczasowych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ wielopigtrowego (roslinno$¢ drzewiasta i krzewiasta), zimozielonego pasa
roslinno$ci o szerokosci min. 2 m wzdhuz granicy z sgsiednig zabudowa mieszkaniows.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren cieptownictwa 0znaczony na Rysunku planu symbolem 35C.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja kotlowni oraz innych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren wodociaggdw 0znaczony na Rysunku planu symbolem 45W.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja urzadzen wodociagéw komunalnych.

3. Nakazuje si¢ ogrodzenie terenu W.

4. Pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren urzadzen elektroenergetyki 0znaczony na Rysunku planu symbolem 47E.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV dla
obstugi nowych odbiorcow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow 0znaczony na Rysunku planu symbolami: 25ZL i 28ZL.
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zachowanie lasow.

3. Wyklucza si¢ przeznaczenie terenow lasow pod inne funkcje.
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4. Wyklucza si¢ realizacje zabudowy i obicktow budowlanych, z wyjatkiem elementoéw infrastruktury
technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na Rysunku planu symbolami 36 ZP, 43ZP
146 ZP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest realizacja zielencow:
1) 36 ZP — zielenca dla spacerujacych z psami;
2) 43 ZP — zielenca ozdobnego;
3) 46 ZP — zielefca zabaw dla dzieci.

3. Na terenie oznaczonym 46 ZP dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie rolne w formie ogrodow
dziatkowych.

4.Na terenie 46 ZP dopuszcza si¢ realizacje funkcji gastronomii, kultury, os$wiaty jako funkcji
uzupetniajacych.

5. Zasady zagospodarowania terenu 36 ZP:
1) Nakazuje si¢ nasadzenie zywoptotow w granicy terenu;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) Nakazuje si¢ realizacj¢ kompozycji roslinnych.
6. Zasady zagospodarowania terenu 43 ZP:
1) Nakazuje si¢ nasadzenie zywoptotow do wysokosci 1 m w granicy terenu;

2) Nakazuje si¢ realizacje ozdobnych kompozycji roslinnosci niskiej z wykorzystaniem ro$lin typowych dla
ogrodow wiejskich;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) Zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow 0 wysokos$ci ponad 1 m.
7. Zasady zagospodarowania terenu 46 ZP:
1) Nakazuje si¢ ogrodzenie terenu;
2) Nakazuje si¢ realizacje urzadzen zabawowych dla dzieci roznych grup wiekowych;
3) Zakazuje si¢ wykorzystania w doborze gatunkowym gatunkéw klujacych i trujacych;
4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w liniach zabudowy zgodnie z Rysunkiem planu;
5) Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%;
6) Dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m do kalenicy dachu.
§ 23. 1. Wyznacza sie Teren cmentarza oznaczony na Rysunku planu symbolem 26ZC.
2. Przeznaczeniem terenu ZC jest powigkszenie istniejgcego cmentarza.

3. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie rolne terenu, bez mozliwo$ci realizacji zabudowy i obiektow
budowlanych, z wyjatkiem elementow infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) powierzchni grzebalnych w tym kolumbarium,
b) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;

C) punktow gromadzenia stalych odpadéw komunalnych powstatych w wyniku normalnego uzytkowania
cmentarza ;

d) innych obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ kontynuacje¢ gldwnej alei istniejacego cmentarza o przebiegu wschdod-zachod jako glownej
osi kompozycyjnej terenu ZC.
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6. Nakazuje sie ogrodzenie cmentarza ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wyklucza si¢
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na Rysunku planu symbolem ZD.
2. Ogrody dziatkowe stanowig przeznaczenie tymczasowe.

3. Dopuszcza si¢ ogrodzenie.

4. Wyklucza si¢ realizacje budynkow i wiat.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy oznaczony na Rysunku planu symbolem 27R.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zachowanie terenow rolnych.

3. Wyklucza si¢ przeznaczenie terendow rolniczych pod inne funkcje.

4. Wyklucza si¢ realizacje zabudowy i obiektow budowlanych, z wyjatkiem elementow infrastruktury
technicznej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolem KDG, KDZ, KDL,
KDD i KDX.

2. Dla terenow drog publicznych okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych przystankéw komunikacji zbiorowej w pasie drogowym drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ);

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ przystankow autobusowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy
lokalnej (KDL);

3) Nakazuje si¢ realizacje chodnikow w ulicach publicznych klas: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD);

4) Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym zaleca si¢ ich lokalizacje
poza jezdnig;

5) Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, a w przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa
ruchu koniecznosci wyciecia drzew, nakazuje si¢ wykonanie nowych nasadzen w liniach rozgraniczajacych
drog;

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam zgodnie z § 6 ust. 3.

7) Lokalizacja skrzyzowan, mozliwos¢ obstugi bezposredniej nieruchomosci z drog publicznych, zgodnie z § 9.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog wewnetrznych 0znaczone na Rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terendéw drog wewngtrznych okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ realizacje jezdni o minimalnej szerokosci 4,5 m;

2) Dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym zaleca si¢ ich lokalizacje
poza jezdnia;

3) Zaleca sig¢ realizacje chodnika.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na Rysunku planu symbolem KDX.
2. Dla terenow ciggoéw pieszo-jednych okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) Nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni o minimalnej szerokosci 3 m;
2) Zaleca si¢ oswietlenie.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny ciagow pieszych oznaczone na Rysunku planu symbolem KDP.
2. Dla terenow ciggow pieszo-jednych okre$la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje sie¢ realizacje chodnika;
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2) Dopuszcza si¢ wydzielenia na chodniku cze$ci dla rowerzystow;
3) Zaleca sie o$wietlenie.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny parkingdéw 0znaczone na Rysunku planu symbolem 24 KP i 37 KP.
2. Nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzone;.
3. Dopuszcza si¢ czasowe wykorzystanie jako plac targowy.
4. Wyklucza si¢ realizacje budynkow, w tym tymczasowych.
5. Adoptuje si¢ istniejace ciggi garazy i dopuszcza si¢ ich remont.
6. Wyklucza si¢ przebudowe istniejacego ciagu garazy w zakresie zwigkszania powierzchni zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc Uchwata Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 27 pazdziernika
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka- Nowiny w obszarze
wyznaczonym na Rysunku planu.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitkéwka-Nowiny.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sebastian Nowaczkiewicz



Poz. 303

_ 21—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Swigtokrzyskiego

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG- X1V /107 /11
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr RG- XIV /107 /11
Rady Gminy Sitkoéwka-Nowiny
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka Nowiny pod nazwa ,,Solectwo Zgorsko-Zagrody -Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz teren cmentarza — plan H”

Rada Gminy Sitkowka-Nowiny, po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wojta Gminy Sitkowka-Nowiny,
stwierdzajacym brak uwag nieuwzglednionych w projekcie zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkowka Nowiny pod nazwa ,,Sotectwo Zgorsko-Zagrody — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz teren cmentarza — plan H” stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80 poz. 717).

W okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wytozenia ztozono jedna
uwage do rozwigzan przedstawionych w projekcie. Uwage ztozyto PHUP ,,EURO-GAZ” sp.j. w dniu
17.09.2010 r.. Wtasciciele nieruchomosci informowali w uwadze, Ze nie wyrazajg zgody na zmiang
przeznaczenia czgsci przedstawionych dzialek oznaczonych na projekcie zmiany symbolem 1 — KDG i wnosili
0 utrzymanie obecnego przeznaczenia catej powierzchni tych dziatek to jest jako tereny ustug komercyjnych.
Uwaga dotyczyta dziatek 188/1, 189/1 1 191/1. Uwaga zostala uwzglgdniona w uchwalanym projekcie planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr RG- XIV /107 /11
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) okresla Si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Zgodnie z ustaleniami Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka Nowiny pod nazwa ,,Sotectwo Zgorsko-Zagrody -Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz teren cmentarza — plan H” przewidywane
s nastepujace inwestycje:

o  wykup gruntéw pod realizacje elementéw uktadu komunikacyjnego nalezacych do gminy;
e budowa drog;
e budowa wodociagoéw i kanalizacji.

Analiza mpzp gminy Sitkéwka Nowiny wykazata konieczno$¢ wykupienia przez gmine gruntdw pod
inwestycje celu publicznego:

e pod drogi dojazdowe (KDD) — 2,252 ha;

e pod cigg pieszo-jezdny (KDX) — 0,025 ha;;

e pod parking (KP) - 0,462 ha;

e pod cigg pieszy (KDP) — 0,029 ha.
Laczny koszt wykupu, przy cenie 89 zt na m2, szacowany jest na 2 463 283, 26 zt.
Wedlug mpzp w zakresie drog do zrealizowania beda przez Gming nastgpujace inwestycje:
= KDL lokalna — w cato$ci projektowana, dhugos$¢ 667 m,
= KDD dojazdowe — do zrealizowania ok. 1470 m.

Dhugos¢ drog do zrealizowania wynosi zatem 2,14 km. Na podstawie dotychczasowych do§wiadczen gminy
Sitkéwka-Nowiny przy realizacji tego typu inwestycji jako $redni koszt realizacji 1 km drogi na terenie gminy
przyjeto 1 572 567 zk. W zwigzku z tym koszty zwigzane z realizacja uktadu drogowego na terenie objetym
planem szacuje si¢ tacznie na 3 360 576 zt.

Na terenie objetym planem gmina planuje wybudowanie nastepujacej infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej:

= Sie¢ wodociggowa z rur PE Iub PVC-U d160mm = 754mb oraz d110mm = 1544mb;
»  Sie¢ kanalizacyjna sanitarna z rur PVC d200mm = 620mb oraz d160mm = 2000mb;
»  Sie¢ kanalizacyjna deszczowa z rur PVC klasy S. d400mm = 894mb oraz d315mm = 768mb.
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Na podstawie dotychczasowych doswiadczen srednie koszty budowy infrastruktury wodociagowo-
kanalizacyjnej w gminie wynosza:

= Sredni koszt realizacji 1 km kolektora §ciekowego na terenie Gminy - 364.420,0 zt;
= Sredni koszt realizacji 1 km sieci wodociggowej na terenie Gminy - 213.243,0 zt.

Na podstawie tych danych obliczono, Zze szacunkowe koszty budowy infrastruktury wodociagowo-
kanalizacyjnej na obszarze objetym mpzp beda wynosity 2 050 479 zt.

Poza przeanalizowanymi powyzej sytuacjami, ktéore moga by¢ przyczyng wzrostu wydatkow wlasnych gminy
nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ poniesienia kosztow, ktore sa skutkiem doprecyzowania zapisow planu. Dotyczy
to tych zapisow planu, ktére wigza si¢ z koniecznos$cia zagospodarowania zielencow oraz realizacja ciagow
pieszych i pieszo-jezdnych.

Powierzchnia planowanych terenow zieleni (ZP) to:

= 36ZP - zieleniec dla spacerujgcych z psami — 2 094 m2 (0,21 ha),
= 46ZP(ZD) - zieleniec zabaw dla dzieci — 1 717 m2 (0,17 ha),

= 43ZP - zieleniec ozdobny — 331 m2 (0,03 ha).

Koszt zagospodarowania zielencow oszacowano na 140 tys. zt. Koszty realizacji tego zadania przewidziano do
poniesienia w 2 roku po uchwaleniu mpzp.

Wedtug mpzp do zrealizowania przez Gming beda rOwniez nastepujace inwestycje:
= KDX ciag pieszo-jezdny — do zrealizowania ok. 165 m,

= KDP ciag pieszy — do zrealizowania ok. 85 m.

Koszt realizacji tych inwestycji oszacowano na 33,5 tys. zt.

Wedhug Prognozy dochody wilasne gminy razem wynosi¢ beda 16 977 333 zt, a wydatki wtasne — 6 07720 zt.
Obecna warto$¢ netto projektu wynosi 16 977 333 zt - 6 077 200 zt = 10 900 133 zt (Stownie: dziesi¢¢
milionow dziewieéset tysiecy sto trzydziesci trzy zlote).

Dochody wiasne gminy wedtug Prognozy to:

e Oplata planistyczna- 2 034 514 zt

e  Wazrost podatku gruntowego od nieruchomosci (zamiana podatku rolnego) - 757 613 zt
e  Wozrost podatku od nieruchomosci od budynkéw - 13 531 561 zt
e Oplaty adiacenckie - 459 121 zt

e Sprzedaz gruntow pod inwestycje komercyjne - 194 524 zt
Wydatki wtasne gminy wedlug Prognozy to:

e  Wykup gruntéw pod inwestycje celu publicznego - 1 858 978 zt;
e Realizacja uktadu drogowego - 2 532 502 zi;

o Koszty realizacji infrastruktury wod-kan - 1 545 224 zt;

e Inne koszty - 140 496 zt.

W wyniku uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka
Nowiny pod nazwa ,,Sotectwo Zgorsko-Zagrody -Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz teren cmentarza — plan H” skutki finansowe przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu miejscowego sa korzystne, niezaleznie od efektow planistycznych. Przewidywane wplywy na rzecz
Gminy s3 wyzsze niz przewidywane koszty wynikajgce z planu. Jest to obecna warto$¢ netto projektu
inwestycyjnego, odpowiadajaca roznicy miedzy zdyskontowanymi dochodami wlasnymi Gminy
a zdyskontowanymi wydatkami wtasnymi Gminy w poszczegolnych latach prognozy, przy wymaganej przez
inwestora stopie dyskontowej. Prognoza uwzglednia warto$¢ nieruchomosci, przyrost wartosci rynkowej
I prognozg kosztow.
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Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze obliczony wynik nie uwzglednia dodatkowych korzysci, ktore prowadza do
obnizenia obciagzen finansowych budzetu Gminy. Dotyczy to w szczegdlnos$ci przedsigwzieé, ktore prowadza
do powstania infrastruktury w oparciu, o ktéra $wiadczone sg nast¢pnie odplatne lub czgsciowo odplatne
ustugi, jak np. ushugi wod-kan. W przypadku tych ustug wydatki poniesione na infrastrukture zwracaja si¢
W dluzszym okresie z optat od uzytkownikéw infrastruktury. Ponadto prognoza nie uwzglednia innych
aspektow jak chociazby wzrostu gospodarczego tego terenu w wyniku powstawania nowych przedsiebiorstw
[ inwestycji / ustug na tym terenie, z czym niewatpliwie bedzie si¢ wiagzal wzrost podatkéw dochodowych.
Wszystkie te aspekty wplynat pozytywnie na finanse budzetu gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $srodowiska;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) poprzez:
1) Woydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazach stanowiacy
zatacznik do uchwat budzetowych
4) wydatki majatkowe gminy okreslone odr¢bnymi uchwatami rady gminy.

Inwestycje miejskie wynikajace z planu miejscowego powinny by¢é wprowadzone do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Sitkowka-Nowiny.

Ustalenia realizacyjne wynikajace z planowania, koordynowania i finansowania inwestyCji — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania inwestycji - dokonane
zgodnie z przepisami o finansach oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie Sitkowka-
Nowiny na mocy uchwat rady gminy i z uwzglednieniem corocznych budzetow gminy, nie wymagaja
wprowadzenia zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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