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UCHWALA NR XV/90/2012
RADY MIEJSKIEJ W OSTROROGU

z dnia 8 lutego 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
letniskowej dla czeSci dzialki nr 5 polozonej we wsi Wielonek.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 51 art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r
0 samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z zm.) Rada Miejska w Ostrorogu uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Integralnymi czg$ciami Uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna opracowania na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu.

2) Zaktacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do miejscowego planu.

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
letniskowej dla cze$ci dziatki nr 5 we wsi Wielonek, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego
zgodnos$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ostrorég uchwalonego Uchwata Rady Miasta i Gminy Ostrorog nr XIII/86/2000 z dnia 26 kwietnia 2000r.

2) Granice obszaru objetego miejscowym planem, okreslono na rysunku miejscowego planu. Stanowi on
cze$¢ dziatki nr 5 przyleglej do jej zachodniej granicy pomiedzy lasem w czgéci poinocnej dziatki i droga
powiatowa biegnaca wzdluz potudniowej granicy dziatki.

3) Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

4) Rozstrzyga sig o Sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — jak w zataczniku nr 3.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1) Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1. tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej jako obiekty i budynki stuzace rekreacji indywidualnej
oznaczone symbolami 1 MNL, 2 MNL,

2. tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1 KW,2 KW.

2) Symbole graficzne przeznaczenia terendéw, linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oraz postulowane podzialy wewnetrzne okresla rysunek miejscowego
planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1) Na catym terenie objgtym miejscowym planem obowiazuje, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi (
rozdziat 7), realizacja wylacznie zabudowy niskiej wolnostojacej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Na catym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1. tymczasowych obiektow budowlanych
2. ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.
3. napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
4. urzadzen reklamowych
§ 5. 1) W celu ogrodzenia nieruchomosci ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych i zywoptotow.

§ 6. 1) Projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych wzorcow architektonicznych
stosowanych na terenach wiejskich. Nalezy stosowa¢ lokalne detale, kolorystyke i charakterystyczne
rozwiazania materiatowe — jasne kolory tynkow, pokrycia dachow w gamie koloré6w od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, znaczny udziat drewna i kamienia naturalnego w ptaszczyznach elewacji i ogrodzen.

2) Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do lokalnych
wzorcOw 1przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow w sposdb spojny z architektura obiektow
podstawowych.

3) Nalezy dazy¢ do jak najwigkszej rdéznorodnosci ro$lin i wlasciwej kompozycji  zieleni.
W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowa¢ rodzime gatunki ros$lin, charakterystyczne dla lokalnego
siedliska przyrodniczego.

§ 7. 1) Obstuga komunikacyjna terenéw nastapi z drogi powiatowej (dz. nr 8) drogami wewnetrznymi
1 KW; 2 KW.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco, zawsze lub potencjalnie, oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej realizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) Ustala sie ksztattowanie komfortu akustycznego w $§rodowisku poprzez:

1. zapewnienie okres$lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( obszary oznaczone symbolami 1 MNL; 2 MNL )

2. wszelkie oddziatywania akustyczne terenéw komunikacji przekraczajace dopuszczalne dla terendw
zabudowy jednorodzinnej nalezy uwzglednia¢ w odpowiednim zagospodarowaniu dziatki zielenig izolacyjna.

3. Wprowadza sig zakaz zabudowy w pasie 12,0 m od $ciany lasu.

§ 9. 1) W celu ochrony powierzchni ziemi tacznie z gleba ustala sie wprowadzenie zakazu przeksztatcen
powierzchni ziemi zakldcajacych naturalnych rzezbe terenu. Zgromadzone masy ziemne w Wyniku prac
fundamentowych nalezy zagospodarowa¢ w obrgbie dziatki lub zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W obszarach zabudowy mieszkaniowej letniskowej 1 MNL, 2 MNL zagospodarowanie czgSci biologicznie
czynnej wykona¢ przez nasadzenia rodzimych gatunkéow roslin charakterystycznych dla danego
srodowiska.

§ 10. 1) Budynki nalezy podtaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowe;.
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2) Warunki techniczne wlaczenia okresli wlasciciel sieci.
3) Zakazuje si¢ budowy indywidualnych ujeé¢ wody.

§ 11. 1) Nieczystosci ptynne ( $cieki bytowe ) nalezy odprowadza¢ do bezodpltywowych szczelnych
zbiornikow sytuowanych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Scieki ze szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych nalezy —systematycznie wywozié, przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow.

3) Zakazuje sig:
1. Lokalizowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

2. Stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow polegajacych na ich odprowadzaniu do
gruntu i wod powierzchniowych.

3. Nakazuje si¢ po ewentualnym zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej wiejskiej, likwidacje¢ zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1) Wody opadowe i roztopowe z paséow drogowych drog wewngtrznych nalezy odprowadzi¢ do rowu
istniejacego wzdtuz drogi powiatowej.
2) Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw i nawierzchni utwardzonych w obszarze terenow 1 MNL,
2 MNL nalezy zagospodarowaé w obszarze tych dziatek, bezposrednio do gruntu.

3) Sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ naturalnego kierunku sptywu
wod 1 zaktoca¢ warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich.

§ 13. 1) Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé energie elektryczna lub niskoemisyjne paliwa takie jak
gaz i olej opatowy oraz urzadzenia do ich spalania nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych poziomow
emisji zanieczyszczen.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniaja standardy
energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja atesty bezpieczenstwa ekologicznego.

§ 14. 1) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek:

1. gromadzenia segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach.

2. sytuowanie pojemnikoéw w wyznaczonych miejscach na terenie poses;ji.

3. dalsze gospodarowanie odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1) Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury wspolczesnej

§ 16. 1) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje konieczno$¢ prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie WWKZ, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 18. 1) Okresla si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy usytuowane w odlegtosci 7,0 m do
10,0m od linii rozgraniczajacych terenéw drog zgodnie z rysunkiem planu.
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2) Ustala sie granice wewnetrznych podziatow w terenach zabudowy mieszkaniowej letniskowej jako
postulowane.

§ 19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej opisanych symbolami 1 MNL; 2 MNL
1) Zakazuje sig:

1. Lokalizowania budynkow innych niz: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki garazowo-
gospodarcze na samochody osobowe.

2. Przeznaczania na cele lokalizowania budynkow, powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki.
3. Sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 2 kondygnacje naziemne i wyzszych niz 10,5m.
4. Sytuowania budynkéw garazowo-gospodarczych innych niz parterowe i wyzszych niz 6,0 m.

2) Nakazuje sig:
1. Przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% dziatki.
2. Sytuowania budynkow wytacznie w zabudowie wolno stojace;.

3. Stosowania w budynkach dachéw stromych dwu- lub wielopotaciowych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem 15°- 45° oraz kryciu dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi.

4. Zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca na
jedno mieszkanie, w tym miejsca w garazach.

5.W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania dziatek =z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi konieczno$¢ przebudowy tych urzadzen w uzgodnieniu z Zarzadem Spotek Wodnych
w Szamotutach.

3) Dopuszcza sie:

1. Sytuowania na dzialce wyltacznie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego.

2. Realizacje garazu i pomieszczen gospodarczych jako wbudowane, przybudowane (zblokowane) do
budynku mieszkalnego.

3. Wykonanie kondygnacji podziemnej jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne.
§ 20.1) Na terenie drogi dojazdowej wewngtrznej 1 KW; 2 KW:

1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow innych niz: obiekty oraz urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

2. Dopuszcza si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz pojemnikdéw na segregowanie odpadow.

§ 21. 1) Dla drogi dojazdowej wewnetrznej 1 KW ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego ( pieszo jezdnia )
min. 6,0 m.

2) Dla drogi dojazdowej wewngtrznej 2 KW ustala si¢ szeroko$¢ pasa — 12,0 m, stanowiacy dojazd do
pozostalej czesci dz. nr 5.

3) Ustala sig zjazdy z terenéw 1 MNL; 2 MNL jedynie na drogg 1 KW.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 22. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 23. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 24. 1) Ustala sig¢ sposob podziatu dziatki nr 5 zgodnie z rysunkiem planu.
2) Wielko$¢ dziatek budowlanych okresla rysunek planu — wynosza one od 700 do 900m?’.

Rozdziat 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu w tym zabudowy

§ 25. 1) Przy lokalizacji obiektow, na terenach MNL, nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen
melioracyjnych.

2) W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami melioracyjnymi, urzadzenia te musza zostac
przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 26. 1) Wprowadza sig zakaz zabudowy kubaturowej w strefie ochronnej lasu.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 27. 1) Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe i budowe drog w wyznaczonych dla nich
liniach rozgraniczajacych oraz sieci i urzadzen istniejacej i planowej infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog i sieci.

2) Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci podziemne
uwzgledniajac ich strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Podtaczenie budynkow do sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé bedzie na warunkach okre§lonych
przez dysponenta sieci.

§ 28. Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ nalezy poprzez:
1) Zaopatrzenie w wode z przebiegajacej w drodze powiatowej sieci wodociagowe;j.
2) Odprowadzenie $sciekow bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych.

3) Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdrog wewngtrznych powierzchniowo do rowow
odwadniajacych przy istniejacych drogach.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci napowietrznych NN sieciami kablowymi w pasie

drogowym projektowanej drogi 1 KW. Dopuszcza si¢ mozliwo$é sytuowania stacji transformatorowej
stupowej w granicy projektowanych dziatek przy istniejacej drodze powiatowe;.

Rozdziat 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania. Ustala sie, ze do czasu podzialu geodezyjnego obszaru i realizacji zabudowy
mieszkaniowej, tereny te winne by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci naliczong w wysokosci 10 %
od roznicy warto$ci gruntow przed i po uchwaleniu planu.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 31. W obszarze dziatki Nr 5 wystgpuja jedynie grunty kl. IVb, V iVI, co do ktorych, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i le§nych ( Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz.
1266z zm.) nie jest wymagane uzyskanie zgody na ich wyltaczenie z uzytkow rolnych i lesnych.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrorog.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz
Miasta i Gminy Ostrorog
(-) Roman Napierata
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Zaltgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/90/2012
Rady Miejskiej w Ostrorogu
z dnia 8 lutego 2012r.

\ X & ‘\ -
N e B s MIEJSCOWY PLAN ZAGOSOPODAROWANIA
\ S~ % PRZESTRIENNEGO TERENOW ZABUDOWY
\ MIESZKANIOWEJ LETNISKOWE!
\ ) DLA CZESCI DZIALKI NR §

N C\ WE WSl WIELONEK GMINA OSTROROG
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV/90/2012
Rady Miejskiej w Ostrorogu
# dnia 8 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej letniskowej
dla czesci dzialki nr 5 polozonej w obrgbie geodezyjnym Wielonek, wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami/ przedmiotowy projekt planu
zostal wylozony do publicznego wglgdu w terminie od 6 wrzednia 2011r. do 28 wrzednia
201 1r. uwagi mozna byto skladaé do dnia 14 pazdziernika 2011r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu, w
zwigzku z czym Rada Miejska w Ostrorogu nie podejmuje rozstrzygnigé o sposobie ich
rozpatrzenia o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zalgeznik Nr 3
do Uchwaly Nr XV/90/2012
Rady Miejskiej w Ostrorogu
z dnia 8§ lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej letniskowej dla
czesei dzialki nr 5 polozonej w obrebie geodezyjnym Wielonek, ktore nalezy do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z péz. zmian.) rada Miejska w Ostrorogu w oparciu o
obowigzujgce przepisy, w tym: ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z zmian.) . ustawg z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw ( Dz.U. z 2006r. Nr 123 poz.
858 z zmian.), ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych ( Dz.U. Nr 157 poz.
1240 z zmian.) i prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu,
rOZSIrZYga sig co nastgpuje:

§1
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy o
samorzgdzie gminnym zadania wlasne gminy.

§2
Sposdb realizacji inwestycji zapisanych w planie bedacych obowigzkiem gminy:
- realizacja infrastruktury techniczne] zwigzane] =z zaopatrzeniem w wode,
usuwaniem i oczyszezaniem Sciekéw komunalnyceh.

§3
1.5kutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien planu wymienione w §2 obciazaja
budzet gminy lub spatki.

2.Proponowane zrodla finansowania inwestycji:
- dochody whasne
- dotacje
- pozyczki preferencyjne
- fundusze Unii Europejskiej
- udzial inwestoréw w finansowaniu

§4
Sposdb realizacji inwestycji moze ulec zmianie wraz z dokonujgeym sig  postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada zawarta w art. 3 pkt. 10 ustawy prawo
ochrony srodowiska o stosowaniu najlepszej dostgpnej techniki.
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