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wolnym powietrzu, na terenie przedszkolnego
placu zabaw,

2) zajecia wptywajace na rozwéj sfery intelek-
tualno — poznawczej i korygujace wady postawy,

3) przygotowanie dzieci do udziatu w przed-
szkolnych oraz $rodowiskowych konkursach,
imprezach artystycznych i okoliczno$ciowych,

4) zajecia umozliwiajgce realizacje programéw
autorskich i innowacji poszerzajagcych podstawe
programowa wychowania przedszkolnego,

5) gry i zabawy:

a) wspomagajace rozwoj fizyczny i psychofi-
zyczny dziecka,

b) usprawniajgce i korygujace wady wymowy
dziecka,

c) rozwijajgce zainteresowanie dziecka otacza-
jacym go $wiatem.

8 2.1. Za kazdg zadeklarowang przez rodzica
rozpoczeta godzing korzystania dziecka ze $wiad-
czen, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, ustala sig
optate w wysokosci 1,00 zt.

2. Miesigczna wysoko$¢ optaty za czas realizacji
odptatnych $wiadczen ustalana jest jako iloczyn:
stawki godzinowej, o ktérej mowa w ust. 1 i zade-
klarowanej liczby godzin pobytu dziecka w przed-
szkolu ponad czas okre$lony w 8§ 1 ust. 1 oraz
liczby dni pobytu dziecka w przedszkolu.

3. Optata, o ktérej mowa w ust. 2, nie obej-
muje optat za korzystanie z positkéw, ktére ustala
dyrektor przedszkola zgodnie z odrebnymi przepi-
sami oraz kosztéw zaje¢ dodatkowych prowa-
dzonych przez inne niz przedszkole podmioty.

8 3. Opfaty uiszcza sig do 15 dnia kazdego
miesigca za dany miesigc.

8 4.1. W przypadku nieobecnosci dziecka
w przedszkolu optata, o ktérej mowa w § 2, pod-
lega zwrotowi.

2. Optata, o ktérej mowa w 8§ 2, podlega
zwrotowi za kazdy dzien nieobecnos$ci dziecka
w przedszkolu. Kwote zwrotu ustala sie w ten
spos6b, ze miesieczng wysokos$¢ optaty dzieli sig
przez liczbe dni pracy przedszkola w danym mie-
sigcu i wynik ten mnozy sig przez liczbe dni nie-
obecnosci dziecka w przedszkolu.

3. Zwrot optaty nastepuje w formie odpisu od
nalezno$ci za nastgpny miesigc, a w przypadku
braku mozliwoséci dokonania takiego odpisu, na
whniosek rodzica (opiekuna prawnego) dokonuje
sie wyptaty.

§ 5. Zasady korzystania z ustug publicznego
przedszkola oraz zadeklarowang liczbe godzin
pobytu dziecka w przedszkolu okresla umowa
cywilnoprawna zawarta pomiedzy dyrektorem
przedszkola a rodzicem lub opiekunem prawnym
dziecka.

8 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Paczkéw.

§ 7. Traci moc uchwata nr XLVI/327/2010
Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 27 maja 2010 r.
w sprawie optat za Swiadczenia przedszkoli pu-
blicznych prowadzonych przez Gming Paczkéw
oraz za pobyt dzieci w oddziale ztobkowym
przedszkola publicznego prowadzonego przez
Gmineg Paczkéw.

8 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego z moca obowia-
zujgcg od 1 wrzesnia 2011 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Zdzistaw Kazimierz Michael

UCHWALA NR X/46/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Rozmierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,

z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
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675) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.
159) w zwigzku z uchwatg Nr XLIII/373/10 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 stycznia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie uchwalo-
nym uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.,
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Strzelce Opol-
skie dla wsi Rozmierz, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje zwarta za-
budowe wsi Rozmierz z przylegtymi gruntami
rolnymi i wynosi okoto 203,2 ha.

3. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

4. Zataczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 3
nie stanowia ustalen planu.

8 2.1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficz-
nymi zawartymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem
oraz symbolem literowym i numerem wyrdznia-
jacym go sposéréd innych terenéw o tym samym
przeznaczeniu;

5) granica obszaru zwartej zabudowy wsi;

6) korytarz ekologiczny;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) zabytki nieruchome stanowiace dzieta ar-
chitektury i budownictwa, objete ochrong na
podstawie niniejszego planu;

9) oznaczenia wynikajace z przepiséw odreb-
nych, w tym:

a) zabytki nieruchome stanowiace dzieta ar-
chitektury i budownictwa objete ochrona na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow,

b) zabytki archeologiczne objete ochrona na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw,

c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,

d) granica obrebu ewidencyjnego wsi Rozmierz.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu, nie wyszczegdlnione w ust. 1
maja charakter informacyjny.

3. Linie rozgraniczajace wyznaczajg w sposéb
Scisty granice terenéw o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania zwanych
w dalszej czesci uchwaty jednostkami tereno-
wymi.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdéch
poziomach: ogdlnym i szczegétowym, ktére obo-
wiagzujg tacznie. Ustalenia ogdlne obowiazuja na
catym obszarze objetym planem. Ustalenia szcze-
gotowe obowigzujg w granicach danej jednostki
terenowej.

8 4.1. Dla poszczegélnych jednostek tereno-
wych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego:

1) tereny ustug i zabudowy ustugowej, w tym:

a) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem U,

b) ustug kultury i kultu religijnego, oznaczone
na rysunku planu symbolem UK,

c) ustug innych o charakterze publicznym,
oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem NN,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i rzemiostem, oznaczone na rysunku
planu symbolem NMNU;

3) tereny rolnicze, w tym:

a) zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RM,

b) osrodkéw produkciji rolnej roslinnej i zwierze-
cej, oznaczone na rysunku planu symbolem RU,

c) tereny gruntéw rolnych, tak i pastwisk,
oznaczone na rysunku planu symbolem R,

d) tereny sadéw i ogrodéw, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RO,

e) tereny trwatych uzytkéw zielonych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem RZ,

4) tereny zieleni i wod, w tym:
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a) teren cmentarza, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC,

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZI,

d) tereny $rédladowych wéd powierzchnio-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny drég i ulic publicznych, w tym:

a) tereny drdég i ulic klasy lokalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDL,

b) tereny drég i ulic klasy dojazdowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KDD,

c) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

7) tereny drég transportu rolnego i lesnego,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

8) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny budowli i urzadzen telekomunikacyj-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolem T,

b) tereny budowli i urzadzenn zaopatrzenia
w energie elektryczng, oznaczone na rysunku
planu symbolem E,

c) tereny budowli i urzadzen zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekédw, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem K.

2. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznacze-
nia tymczasowego, ktére oznacza sie symbolem
literowym ujetym w nawias okragty:

1) (KDR) - tereny drég transportu rolnego i le-
$nego.

3. Oznaczenia cyfrowe wskazujg na kolejny
numer jednostki terenowej wydzielonej liniami roz-
graniczajagcymi w ramach danego przeznaczenia.

8 5.1. Okredlenia i nazwy uzyte w planie
oznaczaja:

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozu-
mie¢ budowle zwigzane z produkcjg rolng i prze-
chowalnictwem produktéw rolnych, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

2) dziatalno$¢ nieuciazliwa — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$é, ktérej funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia standardéw emisyjnych
i standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ktéra nie jest zali-
czona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé¢ na srodowisko lub przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na sSrodowisko, dla ktérych stwierdzono
obowigzek sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko, chyba ze ze spo-
rzadzonego raportu wynikaé¢ bedzie brak negatyw-
nego oddziatywania na sasiednig zabudowe i $ro-
dowisko;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - nalezy
przez to rozumiec linie regulacyjng okreslajacg mi-

nimalng odlegto$é¢ budynkéw i budowli od linii roz-
graniczajacych droge lub granicy nieruchomosci;

4) przedsiewziecia celu publicznego - nalezy
przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia budowlane
realizowane jako cele publiczne o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami oraz zadania wtasne samorza-
déw, o ktérych mowa w ustawach ustrojowych;

5) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsigewzigcia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska moga-
ce zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace Polskie Normy;

7) przestrzen publiczna - nalezy przez to ro-
zumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi, bedacy terenem ogoélnodostepnym, stuzacy
ogotowi spotecznosci w celu poprawy jakosci
zycia poprzez stworzenie przestrzeni kontaktow
i komunikacji; przeznaczony pod place publiczne,
ciagi piesze, Sciezki rowerowe oraz tereny par-
kéw i zieleni urzadzonej; do przestrzeni publicz-
nej zalicza sig réwniez tereny stuzace ogoétowi
spotecznosci, o ograniczonej dostepnosci, w tym:
tereny ustug kultury i kultu religijnego oraz ustug
os$wiaty i sportu;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez
to rozumie€ przeznaczenie okre$lone dla kazdej
wydzielonej liniami rozgraniczajacymi jednostki
terenowej, ktére powinno przewazaé na terenie
objetym inwestycja oraz na rzecz ktérego nalezy
rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

9) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie prze-
znaczenia podstawowego i nie bedace z nim
w konflikcie, ktére nie moze przewazaé na tere-
nie objetym inwestycja;

10) przeznaczenie tymczasowe ustalone pla-
nem, oznaczone symbolem literowym ujetym
w nawias okragty, wskazuje sposéb tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terendw do czasu wystapienia potrzeby
realizacji przeznaczenia podstawowego;

11) rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy
obowigzujace ustalenia planu przedstawione
w formie graficznej, sporzadzony z wykorzysta-
niem mapy zasadniczej w skali 1:1000;

12) szeroko$é¢ elewacji frontowej — szerokosé
elewacji budynkéw mieszkalnych, gospodar-
czych, ustugowych i produkcyjnych zlokalizowa-
nych w pierwszej linii zabudowy, ksztattujacych
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pierzeje ulicy, mierzona od strony ulicy, z ktorej
odbywa sie obstuga terenu;

13) teren inwestycji — nalezy przez to rozu-
mie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na
budowe i granicami projektu jego zagospodaro-
wania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) ustugi publiczne - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi stuzace realizacji celéw publicznych
z zakresu: administracji lokalnej i ponadlokalnej,
os$wiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultury itp;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ procentowy stosunek po-
wierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danym terenie lub dziatce budowlanej, liczonej
w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni
tego terenu lub dziatki budowlanej;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
nalezy przez to rozumieé¢ jednorodzinne budynki
wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, szere-
gowej lub grupowej stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi budyn-
kami garazowymi i gospodarczymi oraz obiekta-
mi matej architektury;

17) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwen-
tarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych.

2. Pozostate okres$lenia uzyte w planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym
w przepisach odrebnych.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA
CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

8 6.1. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarach
istniejgcej zabudowy:

1) ustala sie przebudoweg, rozbudowe Iub
nadbudowe zgodnie z zapisami planu oraz obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, ktéra nie
spetnia wymogoéw ustalonych w planie w zakresie
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu,
szeroko$ci elewacji frontowej lub linii zabudowy:

a) dopuszcza sig utrzymanie, remont w zakre-
sie biezacej konserwacji, zmiang sposobu uzyt-
kowania, dostosowanie do potrzeb osdéb niepet-
nosprawnych,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw
odrebnych,

c) dopuszcza sie rozbiérke czesci lub catosci
zabudowy,

d) zakazuje sie odbudowy budynkéw zlokali-
zowanych niezgodnie z ustaleniami planu;

3) w przypadku istniejacej zabudowy, ktéra nie
spetnia wymogéw ustalonych w planie w zakresie
wskaznika powierzchni zabudowy lub wskazZnika
powierzchni biologicznie czynnej zabrania sig jej
dalszej rozbudowy;

4) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowa-
nia catosci lub czesci zabudowy, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w przepisach szczegé6towych
uchwaty.

2. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, a w przypadku braku tego oznaczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja nieprze-
kraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice i drogi oznaczone symbolem KDL;

2) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice i drogi oznaczone symbolem KDD;

3) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

4) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;

5) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odle-
gtosci mniejszej niz ustalona powyzej, w tym
w granicy nieruchomosci na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic zabrania sig
umieszczania wolnostojacych reklam i znakéw
w sposob powodujgcy utrudnienia w komunikaciji
pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowa-
niach oraz percepcji znakéw i sygnatéw drogo-
wych.

4. Od strony ulic i ciagéw pieszo-jezdnych za-
brania sie budowy ogrodzenn wykonanych z prefa-
brykowanych ptyt betonowych z dopuszczeniem
stupkéw i podmuréwek.

5. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych
ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgod-
nie z przepisami szczeg6towymi planu.

6. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgod-
nie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8§ 7.1. Na caltym obszarze objetym planem
obowigzujag nastepujace ustalenia:

1) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem
produktami ropopochodnymi i innymi substan-
cjami szkodliwymi nalezy zabezpieczy¢ w sposob
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz
wod podziemnych;
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2) gromadzenie i przechowywanie $rodkéw
ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicz-
nych oraz kiszonek, mozliwe jest jedynie w spo-
s6b uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu
oraz wéd podziemnych;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
chyba ze w przepisach szczegétowych postano-
wiono inaczej;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw do wdéd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
téw Sciekowych;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;

6) zakaz zabudowy na gruntach rolnych Il i lll
klasy z wyjatkiem drdég, obiektéw i sieci infra-
struktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej
oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wy-
znaczonych do tego celu w planie.

2. W zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych, na obszarze planu:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem drég oraz sieci i obiektéw infrastruktu-
ry technicznej, w tym telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzigé¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sro-
dowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko moze
by¢é wymagane na podstawie wiasciwej decyzji
administracyjnej w rozumieniu przepisOw odreb-
nych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zadann wykony-
wanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczen-
stwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej
oraz dziatan zwigzanych 2z bezpieczeristwem
powszechnym i realizacji inwestycji celu publicz-
nego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku, mie-
rzony na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmo-
wac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MW,
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN,
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU,
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM,
jak dla zabudowy zagrodowe;.

4. Wymagania w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektroenergetycznymi nalezy realizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8 8.1. W celu ochrony krajobrazu na obszarze
planu obejmuje sig ochrona:

1) korytarze ekologiczne o charakterze lokal-
nym, na obszarze ktérych obowiazuje:

a) ochrona przed zmiang sposobu uzytkowa-
nia terenéw oraz przed zniszczeniem lub prze-
rwaniem ciggtosci korytarza,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem drég, obiek-
téw i sieci infrastruktury technicznej oraz zabu-
dowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych
do tego celu w planie,

c) zakaz dokonywania zmian naturalnego cha-
rakteru ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w tym
zwtaszcza zabudowy technicznej brzegéw; ewen-
tualnej regulacji ciekéw nalezy dokonywaé meto-
dami biologicznymi z ograniczeniem prostowania
i skracania ich biegow,

d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych z wyjat-
kiem jednostek terenowych przeznaczonych pod
zabudowe,

e) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewiert nad-
wodnych oraz niszczenia roslinnosci wodnej i nad-
wodnej, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony prze-
ciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczeristwa ru-
chu drogowego, badz budowy, odbudowy, utrzy-
mania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

2. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych ze-
spotéw i pojedynczych egzemplarzy starodrze-
wia, w tym zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
i przydroznych; dopuszcza sie wycinke jedynie
ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz w przypadku niemozliwej do wy-
eliminowania kolizji z przebiegiem drég lub infra-
struktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej

8 9.1. Na terenie objetym planem znajduja sig
nastepujace zabytki nieruchome objete ochrong
prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw,
ktoérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

1) kos$cidt parafialny p.w. $w. Michata Archa-
niota, ul. Koscielna nr 1a, nr rej. 130/54 z dnia
13.09.1954 r.;

2) mogita zbiorowa Powstaricéw Slaskich
z 1921 r., ul. Koscielna, nr rej. 195/88 z dnia
06.10.1988 r.;

3) zabytek archeologiczny oznaczony na ry-
sunku planu nr 1 - osada, grodzisko stozkowate,
objety ochrong prawng na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw nr rej. A-143/68.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, re-
stauratorskich lub robét budowlanych przy za-
bytkach, o ktérych mowa w ust. 1 oraz wyko-
nywanie robét budowlanych w ich bezposrednim
otoczeniu, wymaga pozwolenia wtasciwego or-
ganu do spraw ochrony zabytkéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. Obejmuje sie ochrong konserwatorska na-
stepujace zabytki nieruchome ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw:

1) dom, ul. Powstancéw Slaskich 3;

2) dom, ul. Powstaricéw Slaskich 4;

3) dom, ul. Powstancéw Slaskich 12;

4) dom, ul. Powstancéw Slaskich 19;

5) dom, ul. Powstaricéw Slaskich 22, poczta;

6) obora, ul. Powstaricow Slaskich 24;

7) dom, ul. Powstaricéw Slaskich 29;

8) pomnik krzyza, ul. Powstaricéw Slaskich,
1908 r.;

9) trafostacja, ul. Powstaricéw Slaskich, 1908 r.;

10) plebania, ul. Koscielna 1;

11) pomnik krzyza, ul. Koscielna 1a, 1885 r.;

12) przedszkole, klasztor, ul. Koscielna 10-12;

13) stodofa, ul. Strzelecka 1;

14) dom, ul. Krzyzowa 3;

15) kapliczka, ul. Jemielnicka;

16) obora ze stodota, ul. Wyzwolenia 2;

17) dom, ul. Wyzwolenia 17;

18) dom, ul. Wyzwolenia 22;

19) budynek, ul. Wyzwolenia 26 (dawna szkota);

20) stodota, ul. Wyzwolenia 27;

21) dom, ul. Wyzwolenia 30;

22) stodota, ul. Wyzwolenia 42a;

23) dom, ul. Wyzwolenia 44,

24) cmentarz.

4. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych
w ust. 3 obowiagzuja nastepujace zasady ochrony:

1) prace przy zabytku objetym ochrong na
podstawie niniejszego planu wymagajgce pozwo-
lenia budowlanego nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
organem ochrony zabytkéw;

2) nalezy zachowa¢ istniejgcg forme architek-
tonicznag budynkéw, wyglad zewngtrznych otwo-
row okiennych i drzwiowych, zewnetrzny detal
architektoniczny oraz historyczny rodzaj pokrycia
dachu i wykonczenia $cian zewnetrznych;

3) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza
obowigzuje nakaz ochrony jego uktadu prze-
strzennego oraz kompozycji zieleni i wystepuja-
cego starodrzewia.

5. Wskazuje sig zabytki archeologiczne ujete
w ewidencji wojewdédzkiego konserwatora za-
bytkéw wedtug ponizszego wykazu:

numer funkcja obiektu chronologia

stanowiska

nr 2 - punkt osadniczy, | - p6zny okres

osada wptywow

rzymskich,
XIH-XIV w.,
XIV-XV w.,
pradzieje

nr 3 - punkt osadniczy - XIV-XV w.

nr 4 - punkt osadniczy - XIV-XV w.

nrb - punkt osadniczy - XIV-XV w.

6. Prowadzenie robét ziemnych lub innych prac
budowlanych w miejscach lokalizacji zabytkéw
archeologicznych o ktérych mowa w ust. 5 oraz
w ich bezposrednim otoczeniu, nalezy wyprzedza-
jaco zgtosi¢ organowi wiasciwvemu do spraw
ochrony zabytkéw oraz wykonywaé zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Na obszarze objetym planem, odkryte
w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki
ruchome i nieruchome oraz nawarstwienia kultu-
rowe podlegaja ochronie prawnej. W razie ujaw-
nienia znalezisk archeologicznych nalezy nie-
zwtocznie zawiadomié witasciwy organ ochrony
zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
Burmistrza Strzelec Opolskich oraz zabezpieczyé
znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzymaé mo-
gace je uszkodzi¢ roboty do czasu wydania odpo-
wiednich zarzadzen.

8. W celu ochrony historycznego uktadu prze-
strzennego wsi Rozmierz ustala sie strefe ochro-
ny konserwatorskiej, ktérej przebieg oznaczono
na rysunku planu. W strefie obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RM za-
brania sie lokalizacji nowych budynkéw w pierw-
szej linii zabudowy;

2) od strony ulic i ciagdw pieszo-jezdnych
utrzymuje sie istniejagce ogrodzenia w formie mu-
row kamiennych; nowe ogrodzenia nalezy wyko-
nywaé z uzyciem kamienia, materiatdbw ceramicz-
nych, drewna lub stali; dopuszcza sie wykonanie
fragmentéw ogrodzen z betonu za wyjatkiem wy-
korzystywania prefabrykatéw betonowych;

3) nawierzchnie wyznaczonych ciagéw pie-
szo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ-1
i KPJ-2 nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego;

4) na terenach zabudowy zagrodowej RM oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
w odniesieniu do budynkéw zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy, obowiazuje nakaz sto-
sowania dachoéw dwuspadowych, symetrycznych,
o kalenicy prostopadtej do ulicy lub ciagu pieszo-
jezdnego;

B) utrzymuje sig zabudowe zlokalizowanag
w granicy nieruchomosci oraz dopuszcza sig jej
przebudowe i odbudowe;

6) na terenach publicznych nalezy wprowa-
dza¢ mata architekture i detal charakterystyczny
dla dziedzictwa kulturowego wsi.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci

8 10. W planie nie wyznacza sie obszaru wy-
magajgcego dokonania scalenia i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisdw odrebnych.
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8 11. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady
podziatu nieruchomosci:

1. Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych powinna byé dostosowana do prze-
znaczenia terenu okreslonego w niniejszym pla-
nie i umozliwiaé¢ lokalizacje budynkéw na dziatce
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego bez koniecznosci uzyskania od-
stepstwa od tych przepiséw.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek pod zabudoweg mieszka-
niowg jednorodzinng MN na 800 m?.

3. Ustala sig minimalng szeroko$¢ frontu no-
wo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinng MN na 20,0 m.

4. Dopuszcza sie dokonywanie podziatu nie-
ruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone
na rysunku planu pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej kazdej z wydzielo-
nych czes$ci nieruchomosci oraz spetnienia obo-
wigzujacych warunkéw, jakim powinny odpo-
wiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych i do-
jazdéw majacych prowadzi¢ do wigcej niz dwéch
dziatek budowlanych, nalezy zapewnié¢ plac do
zawracania.

6. Zabrania sie wydzielania jako odrebnych
dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynalezne-
go, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku.

7. Dopuszcza sie dokonywanie wydzielen
z przeznaczeniem pod powiekszenie sgsiedniej
dziatki budowlanej. W takim wypadku dla nowo
wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnie-
nie odrebnego dostepu do drogi publicznej oraz
posiadanie wielko$ci umozliwiajacej lokalizacje
budynku.

8. Woydzielenie dziatek przeznaczonych pod
zabudowe musi byé réwnoczesne lub poprze-
dzone wydzieleniem niezbednych dojazdéw. Do-
puszcza sie inne przewidziane przepisami odreb-
nymi formy zapewnienia dostgpu do drogi pu-
blicznej.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

8 12.1. Obstuge obszaru objetego planem
w zakresie komunikacji stanowia:

1) system publicznych drég, ulic i ciagéw pie-
szo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych:

a) droga powiatowa i ulice Powstancéw Sla-
skich oraz Koscielna w ciagu drogi powiatowej
nr 1822 O relacji Sucha — Rozmierka klasy lokal-
nej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

b) droga powiatowa i ulica Polna w ciggu drogi
powiatowej nr 1848 O relacji Kadtub — Rozmierz

klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem KDL,

c) drogi i ulice w ciagu drég gminnych klasy
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KPJ;

2) drogi transportu rolnego i lesnego ozna-
czone na rysunku planu symbolem KDR;

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW, niebedace terenami pu-
blicznymi.

2. Dopuszcza sie etapowg budowe nowych
i rozbudowe istniejgcych ulic i drég.

8 13.1. W granicach nieruchomosci nalezy za-
pewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbge stanowisk
postojowych, przyjmujac nastgpujace minimalne
wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochodéw osobowych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej MW - 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN oraz zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami i rzemiostem MNU:

- 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci polega-
jacej na wynajmie pokoi turystom — po 1 stanowi-
sku na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci han-
dlowej i gastronomicznej — po 2 stanowiska na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci rze-
mieslniczej — 1 stanowisko na kazdych 2 pra-
cownikéw,

c) tereny zabudowy zagrodowej RM - 2 sta-
nowiska na 1 budynek mieszkalny oraz w przy-
padku prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
wynajmie pokoi turystom - po 1 stanowisku na
kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

d) tereny zabudowy ustugowej U, UK - po 2
stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z ustu-
gami, bezposrednio dostgpnej dla klientow, przy
czym dla restauracji, baréw i sal weselnych -
min. 2 stanowiska na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni sali konsumpcyjnej,

e) tereny osrodkéw produkcji rolnej RU -
1 stanowisko na kazdych 2 pracownikéw;

2) dla samochodéw cigzarowych i autobuséw
ilo§¢ miejsc postojowych nalezy okreslié w spo-
s6b indywidualny, przy czym zabrania sig lokali-
zacji statych miejsc postojowych, parkingéw
i garazy dla samochoddéw ciezarowych i autobu-
s6w na terenach mieszkaniowych MW oraz MN.

2. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest
niemozliwa na terenie danej nieruchomosci -
dopuszcza sie inny sposéb rozwigzania przez
inwestora potrzeb parkingowych, ktéry powinien
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byé wskazany we wniosku o pozwolenie na bu-
dowe lub zgtoszeniu robét budowlanych.

8 14. Zagospodarowanie wszystkich terenéw
powinno spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych
w zakresie drég pozarowych.

Rozdziat 6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

8 15.1. Ustala sig obstuge terendw istniejacej
i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruk-
tury technicznej, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych oraz produkcyjno-
ustugowych z ujecia we wsi Sucha poprzez istnie-
jaca i projektowana gminnag sie¢ wodociagowsa;
sie¢ wodociggowa powinna uwzglednia¢ warunek
zabezpieczenia wody i dostgpnosci hydrantéw dla
celéw przeciwpozarowych,

b) na terenach RM i MN do celéw gospodar-
czych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
wtasnych;

2) gospodarka $ciekowa - odprowadzenie
Sciekdw bytowych i komunalnych z wszystkich
dziatek budowlanych do gminnej oczyszczalni
SciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej okre-
$la sie na nastgpujacych warunkach:

a) nakazuje sie budowe sieci kanalizacji sani-
tarnej obstugujacej tereny istniejacej i projekto-
wanej zabudowy,

b) do czasu realizacji kolektora, dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczy-
stosci ciekte,

c) zabrania sig lokalizacji przydomowych oczysz-
czalni Sciekéw,

d) zabrania sie odprowadzania nie oczyszczo-
nych $ciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych
oraz kolektora kanalizacji deszczowej,

e) zabrania sie odprowadzania ciekltych od-
chodéw zwierzecych do kolektora kanalizacji
deszczowej, kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu,

f) dopuszcza sie budowe przepompowni $cie-
kéw na wszystkich terenach, w sposéb nie koli-
dujacy z istniejagcym i planowanym zagospoda-
rowaniem; dopuszcza sie wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wéd opadowych lub rozto-
powych docelowo do kolektora kanalizacji desz-
czowej na nastepujacych warunkach:

a) jako odbiornik wéd z kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie ciek Rozmierz wraz z doptywami
oraz studnie i rowy chtonne pod warunkiem za-
stosowania odpowiednich urzadzen oczyszczaja-
cych (odstojnikéw szlaméw i piaskdw, separato-
row olejéw, itp.) jezeli obowigzek taki wynika
z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanie-
czyszczonych wéd opadowych i roztopowych po
nieruchomosci inwestora, w sposéb nie powodu-
jacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy
o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazyé
w system kanalizacji deszczowej,

d) zabrania sie odprowadzania wdéd opado-
wych z dachéw i terenéw utwardzonych na te-
reny drég;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istnie-
jacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego i $redniego napigcia okres$la sie na na-
stepujacych warunkach:

a) zasilanie obiektéw z istniejacych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych SN/NN i innych obiektéw i urza-
dzen elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe,
ustugi, tereny produkcyjne) pod warunkiem, ze
bedg one stanowity przeznaczenie uzupetniajace
oraz przy zachowaniu wifasciwych warunkéw
technicznych i wymogéw przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla stacji
transformatorowych, przy zapewnieniu dostepu do
drogi publicznej; ustala sie minimalng odlegto$é
stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie
linii energetycznych napowietrznych NN i SN
kolidujagcych z planowanym zainwestowaniem,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycz-
nej na potrzeby mieszkarncéw wsi, w tym wtia-
sne, z odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych
zbiornikbw na gaz ptynny w systemie bezprze-
wodowym, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energig cieplng dla celéw
socjalno-bytowych i technologicznych okresla sig
na nastepujacych warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzi¢ na bazie indy-
widualnych zrodet ciepta, pracujacych na pali-
wach niskoemisyjnych - Zrédta ciepta opalane
gazem lub olejem opatowym takze z wykorzy-
staniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokospraw-
ne Zrédta opalane paliwem statym,

c) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii, w tym m.in. pompy ciepta, energii
stonecznej;

7) telekomunikacja - wyposazenie terendw
w dostgp do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych okresla sie na nastepujacych
warunkach:

a) poprzez podtaczenie do istniejgcej telefo-
nicznej sieci kablowej,
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b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych
odcinkéw poza terenami wyznaczonymi do tego
celu w planie,

c) wskazuje sie koniecznos$¢ wyposazenia te-
renu w dostep do systeméw teleinformatycz-
nych, w tym poprzez wykorzystanie istniejacych
oraz budowe nowych obiektéw i urzadzen tele-
komunikacyjnych,

d) na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami i rzemiostem MNU oraz zabu-
dowy zagrodowej RM dopuszcza sig jedynie bu-
dowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nie-
znacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepi-
séw odrebnych;

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie
odpaddéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie
odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy in-
frastruktury technicznej powinny byé umieszczo-
ne pod ziemig i przebiega¢ w granicach terenéw
publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza sig
nastepujace odstepstwa:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) dopuszcza sie w przypadkach szczegdlnych
(uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bez-
pieczenstwem) prowadzenie Ilub usytuowanie
obiektéw, urzadzen i sieci poza terenami publicz-
nymi, w granicach réznych jednostek terenowych
pod warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruk-
tury technicznej stanowi¢ beda przeznaczenie uzu-
petniajace, niekolidujagce z podstawowym i nie
zmienig generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

3) poza obszarem istniejacej i projektowanej za-
budowy dopuszcza sig prowadzenie sieci energe-
tycznej jako napowietrznej;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej napo-
wietrznej sieci energetycznej.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodaro-
wania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sig ich przeniesienie lub
modyfikacje na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejagcych sieci infra-
struktury technicznej nalezy uwzglednié docelo-
wy zasieg zabudowy oraz przewidywane zapo-
trzebowanie na media. Realizacje nowych obiek-
tow nalezy skoordynowacé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna.

5. Dopuszcza sie budowe sieci oraz obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach

innych niz wyznaczone w planie o ile ich lokali-
zacja nie ograniczy mozliwosci zabudowy lub
zagospodarowania dziatek zgodnie z ich przezna-
czeniem podstawowym wskazanym w planie.

Rozdziat 7
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpie-
czenstwa ludnosci i ochrony mienia

8 16.1. W zakresie ochrony przeciwpozaro-
wej nakazuje sie w zagospodarowaniu poszcze-
goélnych nieruchomosci przewidzie¢ stosowne
drogi i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpoza-
rowej zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazu-
jacymi w tym zakresie.

§8 17.1. Ustala sie nastepujace strefy bezpie-
czenstwa od napowietrznych linii energetycz-
nych mierzone od rzutu skrajnych przewodéw na
ptaszczyzne:

1) od linii $redniego napigcia 15 kV, o szero-
kosci 2 x 5,2 m;

2) od linii wysokiego napigcia 2 x 110 kV,
o szerokosci 2 x 14,5 m.

2. W obrebie stref wskazanych w ust. 1
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przezna-
czonych do statego pobytu ludzi oraz lokalizacji
warsztatéw rzemieslniczych.

3. Dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie
napowietrznych linii energetycznych niskiego
i Sredniego napigcia kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci. W takim wypadku prze-
bieg strefy zmienia swa lokalizacje adekwatnie
do zmiany przebiegu sieci.

8 18. Wskazuje sig granice strefy ochrony
sanitarnej o szeroko$ci 50 m od granic cmenta-
rza. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji no-
wych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéow
zwigzanych z produkcjg i dystrybucja zywnosci,
chyba ze z przepisy odrebne stanowia inaczej.

8 19. W planie nie okresla sie granic i sposo-
bu zagospodarowania terenéw goérniczych — nie

wystepuja.

Rozdziat 8
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

8 20.1. Ustala sie obszar zwartej zabudowy
wsi zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na
wyznaczonym obszarze wprowadza sie zakaz
chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekracza-
jacej 60 DJP chyba, ze w przepisach szczegéto-
wych stwierdzono inacze;j.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy na obsza-
rze wyznaczonych lokalnych ciggéw ekologicz-
nych oraz na obszarze gruntéw rolnych Il i Il
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klasy z wyjatkiem budowy lub przebudowy drég,
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz
zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczo-
nych do tego celu w planie.

3. Ustala sig nastepujace wymagania ksztatto-
wania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) w obrebie zwartej zabudowy wsi, a w szcze-
goblnosci na obszarze objetym strefg ochrony kon-
serwatorskiej nalezy wyksztatci¢ przestrzenie inte-
grujgce i wyposazyé teren w elementy matej archi-
tektury nawiazujacej formg i detalem do lokalnego
dziedzictwa kulturowego;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamo-
wych na terenach ustug kultury i kultu religijnego
UK; na pozostatych terenach przeznaczonych
w planie pod zabudowe dopuszcza sig¢ umieszcza-
nie nos$nikéw reklamowych zwigzanych wytacznie
z dziatalno$cia prowadzong w obrebie dziatki lub
terenu inwestycji, ktérej dotyczy dana reklama;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
w rozumieniu przepisbw odrebnych, obiektéw
ustugowo-handlowych, ktére nie moga jednak po-
wodowacé ograniczen w sposobie zagospodarowa-
nia witasciwym dla przeznaczenia podstawowego
ani zmniejsza¢ przynaleznej liczby miejsc parkin-
gowych;

4) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowa-
nie terenu zwiagzane z organizacjg placu budowy;

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen tech-
nicznych zwiazanych z zaopatrzeniem terenéw w
infrastrukture techniczng pod warunkiem, ze nie
beda one obniza¢ waloréw estetycznych prze-
strzeni publicznej oraz nie zostang naruszone
przepisy z zakresu ochrony $rodowiska;

6) na obszarze zwartej zabudowy wsi zabra-
nia sie lokalizacji nowych napowietrznych linii
energetycznych, przy czym zakaz nie dotyczy
przytaczy do budynkéw;

7) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie
szpaleréw lub grup drzew oraz roslinnosci ozdobnej;

8) nakazuje sie ksztattowanie pieszej dostep-
nosci terenu ze szczegd6lng dbatoscia o osoby
niepetnosprawne oraz rozdzielenie komunikacji
kotowej i pieszej.

4. Ustala sie tymczasowe przeznaczenie i za-
gospodarowanie dla terenéw oznaczonych jako
(KDR) pod drogi transportu rolnego i lesnego.
Przeznaczenie docelowe wedtug symbolu bez
nawiasu.

Rozdziat 9
Stawki renty planistycznej

8 21.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowa dla
naliczenia jednorazowe] optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 20% dla jednostek terenowych oznaczo-
nych symbolami: U, RU, MNU;

2) 10% dla jednostek terenowych oznaczo-
nych symbolami: MN, MW, RM;

3) 0% dla pozostatych jednostek terenowych.

DZIAL il

USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJA-
CE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERE-
NOWYCH

Rozdziat 10
Tereny ustug i zabudowy ustugowej

8§ 22.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-
gowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U
i kolejnym numerem od 1+8, dla ktérych ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa zwigza-
na z ustugami handlu, gastronomii, hotelarstwa,
ustugi finansowe, biurowe, administracji, zdro-
wia, tacznosci, oswiaty, kultury i rekreacji oraz
inne ustugi stanowiace dziatalno$¢ nieuciazliwa;

2) uzupetniajgce:

a) lokalizacja mieszkan lub zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej na potrzeby wtasciciela,

b) lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, pod
warunkiem, ze nie zakidci to korzystania z nieru-
chomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym,

c) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i bu-
dynki gospodarcze,

d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw U
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug 8 6 ust. 2;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z§13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw U
ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é:

a) budynkéw ustugowych - 12,0 m nad po-
ziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw
gospodarskich — 6,0 m nad poziomem terenu
oraz dwie kondygnacje nadziemne,
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c) utrzymuje sie wysoko$é istniejgcych bu-
dynkéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigk-
sza niz okre$lona powyzej, bez mozliwosci jej
dalszego powigkszania;

2) szerokos$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw ustugowych — max. 25,0 m,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw
gospodarskich — max. 10,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) dachy strome o symetrycznym wzgledem
kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°-
45° dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem
naczétkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzyma-
nej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw U
obowigzujg nastepujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug 8§ 6;

2) ochrony srodowiska i przyrody — wedtug & 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw — wedtug 8 9 ust. 3+7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug &8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug
812i14,;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa
ludnosci i ochrony mienia — wedtug 8§ 16+ 18;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8§ 21
ust. 1 pkt 1.

5. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek
terenowych obowigzuja nastepujace odstepstwa
od ustalen zawartych w ust. 1+4:

1) U-2, U-6, U-7 - dopuszcza sie przebudowe
istniejacych budynkéw bez dalszego zwigkszania
wskaznika powierzchni zabudowy oraz przy min.
wskazniku  powierzchni  biologicznie  czynnej
w wysokosci 10%.

8§ 23.1. Wyznacza sig tereny ustug kultury
i kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem UK i kolejnym numerem od 1+ 3, dla
ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) UK-1-- teren kultu religijnego przeznaczony
pod budynki i budowle sakralne,

b) UK-2, UK-3 - tereny zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej zwigzane z funkcja sakralng t;j.
dom zakonny, plebania; przeznaczone dla reali-
zacji celéw mieszkaniowych, religijnych oraz
z zakresu kultury i o$wiaty;

2) uzupetniajace:

a) UK-1 - dopuszcza sig lokalizacje obiektéw
matej architektury oraz tymczasowe w rozumie-
niu przepisow odrebnych, zagospodarowanie
terenu zwigzane z organizacja $wiat i obchodéw
religijnych,

b) UK-2, UK-3 - dopuszcza sie wprowadzenie
ustug zdrowia, lokalizacje obiektéw matej archi-
tektury oraz tymczasowe w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, zagospodarowanie terenu zwia-
zane z organizacja $wiat i obchodoéw religijnych.

2. Dla wszystkich wyznaczonych w planie tere-
néw UK ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug & 6 ust. 2;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z813.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw UK
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé:

a) UK-1 - dla budynku kosciota utrzymuje sie
obecna wysokos$é zabudowy,

b) UK-2, UK-3 - 12,0 m nad poziomem tere-
nu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

2) szeroko$é¢ elewaciji frontowej:

a) UK-1 - dla budynku kosciota utrzymuje sie
obecna szerokosé elewacii,

b) UK-2, UK-3 — maksymalnie 30,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) UK-1 — utrzymuje sie obecny ksztatt, mate-
riat pokrycia i kolor dachu kosciota,

b) UK-2, UK-3 - dachy strome o symetrycz-
nym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtéw-
nych potaci 30°45° dwu lub wielospadowe,
z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub
okien potaciowych; pokrycie dachéwka o kolory-
styce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw UK
obowigzuja nastepujgce zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony srodowiska i przyrody — wedtug § 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw — wedtug &8 9;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji - wedtug
§12i14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa
ludnosci i ochrony mienia — wedtug § 16 +18;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8§ 21
ust. 1 pkt 3.
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8 24.1. Wyznacza sie tereny ustug innych
o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku
planu symbolem Ul, dla ktérych ustala sig naste-
pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: remiza strazy pozarnej; ustu-
gi kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace:

a) ustugi administracji, ustugi finansowe i biu-
rowe,

b) ustugi gastronomii oraz handlu detalicznego,

c) obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw Ul
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
60% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 20% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug 8§ 6 ust. 2;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw Ul
ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é: 12,0 m nad po-
ziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

2) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 30,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) dachy strome o symetrycznym wzgledem
kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci
30° - 45° dwu lub wielospadowe, z dopuszcze-
niem nacz6tkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,

b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czer-
wieni, brazu lub grafitu,

c) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych
obecnie dachéw ptaskich.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw Ul
obowigzujg nastgpujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedtug 8§ 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw — wedtug 8 9 ust. 6i 7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug
§12i14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczen-
stwa ludno$ci i ochrony mienia — wedtug § 16;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8§ 21
ust. 1 pkt 3.

Rozdziat 11
Tereny zabudowy mieszkaniowej

8§ 25.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW, dla ktérych ustala sie na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) uzupetniajgce:

a) zabudowa towarzyszaca tj. budynki gospo-
darcze, garaze,

b) ustugi handlu, administracji, hotelarstwa,
ustugi finansowe, biurowe itp.,

c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw MW
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
40% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwe-
stycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug & 6 ust. 2;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z§13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenébw MW
ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych — do 12,0 m nad
poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych - 6,0 m oraz
jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sig przekroczenie wskazanej
wyzej] wysokosci budynku mieszkalnego w przy-
padku realizacji dachu stromego;

2) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkéw mieszkalnych — max. 20,0 m,

b) budynkéw towarzyszacych — max. 7,0 m,

c) utrzymuje sie szerokos$é¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejacych, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy strome
o kacie nachylenia gtéwnych potfaci 30° - 45°,
dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem na-
cz6tkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,

b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czer-
wieni, brazu lub grafitu,

c) budynkéw towarzyszacych — dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10°- 45°,
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d) dopuszcza sie utrzymanie wystepujacych
obecnie dachéw ptaskich.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw MW
obowigzujg nastgpujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug 8§ 6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedtug 8§ 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw - wedtug 8 S ust. 6i 7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11 ust. 4 +6;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug
§12i14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczen-
stwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug 8 16;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8§ 21
ust. 1 pkt 2.

8 26.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN i kolejnym numerem od
1+ 30, dla ktérych ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
tj. garaze i budynki gospodarcze oraz istniejgce
zabudowania gospodarskie;

2) uzupetniajace:

a) ustugi oraz rzemiosto stanowigce dziatalnos¢
nieucigzliwa, np. ustugi handlu detalicznego, biu-
rowe, gastronomiczne oraz obstugi ludnosci,
w tym: zaktady fryzjerskie, krawieckie, kwiaciarnie
itp. oraz wynajem pokoi turystom rozumiane jako
lokale wbudowane bedace czescia budynku prze-
znaczenia podstawowego lub budynki wolnostojace,

b) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba
ze w ust. 5 postanowiono inaczej,

c) szklarnie przydomowe,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych
w § 15,

e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw MN
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - makx.
30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 50% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug 8§ 6 ust. 2;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z §13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw MN
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m nad po-
ziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rze-
mieslniczych oraz budynkéw gospodarczych -
6,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondy-
gnacja nadziemna,

c) utrzymuje sie wysoko$é istniejacych bu-
dynkéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigk-
sza niz okres$lona powyzej, bez mozliwosci jej
dalszego powigkszania,

d) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej
powyzej wysokosci budynkéw mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebu-
dowy na dach stromy;

2) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
oraz bedacych czescig zespotéw zabudowy -
max. 12,0 m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rze-
mieslniczych oraz budynkéw gospodarczych -
max. 10,0 m,

c) utrzymuje sie szerokos$é elewacji frontowej
budynkéw istniejacych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy strome,
dwuspadowe, o symetrycznym wzgledem kale-
nicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,
z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub
okien potaciowych,

b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czer-
wieni, brazu lub grafitu,

c) budynkéw towarzyszacych - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci 10°- 45°,

d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych
obecnie dachéw wielospadowych i stropodachow.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw MN
obowigzuja nastepujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony srodowiska i przyrody — wedtug § 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw — wedtug &8 9 ust. 3+7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug
§12i14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa
ludnosci i ochrony mienia — wedtug § 16 +18;
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8) stawka renty planistycznej — wedtug § 21
ust. 1 pkt 2.

5. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek
terenowych ustala sie nastgpujace odstepstwa
od warunkéw okreslonych w ust. 1 +4:

1) MN-4, MN-5 - dopuszcza sie obsade zwie-
rzeca do 10 DJP;

2) MN-10 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we bez dalszego zwigkszania wskaznika po-
wierzchni zabudowy i zmniejszania wskazZnika
powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza sig
utrzymanie budynkéw mieszkalnych do czterech
lokali mieszkalnych;

3) MN-11, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 -
dopuszcza sie dachy wielospadowe;

4) MN-12, MN-14 - teren zlokalizowany
w sasiedztwie cieku wodnego stanowigcego
wody publiczne; zabrania sig grodzenia nieru-
chomosci przylegtych do powierzchniowych waod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozli-
wiania przechodzenia przez ten obszar;

5) MN-17 — utrzymuje sig istniejacg zabudowe
bez dalszego zwiekszania wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszania wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej; dopuszcza sie utrzymanie
budynkéw mieszkalnych do czterech lokali miesz-
kalnych; zabrania sie nadbudowy i przebudowy
budynkéw mieszkalnych prowadzacej do zmiany
ksztattu i gabarytéw budynku oraz zmiany ksztattu
dachu;

6) MN-24 - utrzymuje sig istniejacg zabudo-
we bez dalszego zwigkszania wskaznika po-
wierzchni zabudowy i zmniejszania wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

8 27.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem,
oznaczone na rysunku planu symbolem NMNU
i kolejnym numerem od 1+6, dla ktérych ustala
sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z zabudowag towarzyszaca tj. garaze i bu-
dynki gospodarcze,

b) ustugi zajmujace czes$é budynku mieszkalne-
go lub budynki wolnostojace, w tym migdzy innymi
ustugi handlu i gastronomii oraz hotelarstwa,

c) rzemiosto zajmujgce cze$¢ budynku miesz-
kalnego lub budynki wolnostojace, np. warsztat
samochodowy, ustugi remontowo - budowlane,
warsztat stolarski itp.;

2) uzupetniajace:

a) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba
ze w ust. 5 postanowiono inaczej,

b) szklarnie przydomowe,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych
w 8 15,

d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
40% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwe-
stycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug & 6 ust. 2;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z813.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m nad po-
ziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rzemiesl-
niczych oraz budynkéw gospodarczych — 6,0 m
nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nad-
ziemna,

c) utrzymuje sie wysokos$é istniejagcych bu-
dynkow jezeli jest wieksza niz okreslona powy-
zej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;

2) szeroko$é¢ elewaciji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
oraz bedacych czescig zespotéw zabudowy -
max. 12,0 m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rze-
mieslniczych oraz budynkéw gospodarczych -
max. 10,0 m,

c) utrzymuje sie szerokos$¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejacych jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powiekszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome,
dwuspadowe, o symetrycznym wzgledem kale-
nicy kacie nachylenia gléwnych potaci 30° - 45°,
z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub
okien potaciowych,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw
ustugowych i rzemieslniczych - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10°- 45°,

c) kolorystyka utrzymana w odcieniach czer-
wieni, brazu lub grafitu,

d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych
obecnie dachéw wielospadowych i stropoda-
chow.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU
obowigzuja nastepujgce zasady:
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1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedtug 8§ 7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw - wedtug 8 9 ust. 3+7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wediug
§12i14,;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug 8 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa
ludnosci i ochrony mienia — wedtug 8 16 +18;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8 21
ust. 1 pkt 1.

5. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek
terenowych ustala sig nastepujace odstepstwa
od warunkéw okreslonych w ust. 1 +4:

1) MNU-1 - dopuszcza sie lokalizacje bazy
transportowej samochoddéw cigzarowych, przy
zachowaniu warunkéw $Srodowiska jak dla zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami;

2) MNU-4 - nakazuje sie wprowadzenie zieleni
izolacyjnej wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 12
Tereny rolnicze

8 28.1. Ustala sie tereny zabudowy zagro-
dowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM i kolejnym numerem od 1+ 15, dla ktérych
ustala sig nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowag
towarzyszacy, tj. garaze i budynki gospodarcze
oraz zabudowania gospodarskie,

b) ustugi hotelarskie i gastronomiczne w ra-
mach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej,

c) budynki inwentarskie przeznaczone do
chowu i hodowli ptactwa i zwierzat, o maksy-
malnej dopuszczonej obsadzie 60 DJP,

d) budynki i budowle rolnicze, w tym szklarnie;

2) uzupetniajace:

a) dziatalno$¢ ustugowo-handlowa zwigzana
z gospodarka rolna,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych
w 8§ 15,

c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw RM
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwe-
stycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 50% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug 8 6 ust. 2;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z§13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw RM
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie za-
grodowej — 9,0 m nad poziomem terenu oraz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw
gospodarskich — 6,0 m nad poziomem terenu
oraz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkéw inwentarskich oraz innych bu-
dynkéw stuzacych gospodarce rolnej — 6,0 m
nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja
nadziemna,

d) utrzymuje sie wysokos$¢ istniejacych bu-
dynkéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigk-
sza niz okreslona powyzej, bez mozliwosci jej
dalszego powigkszania,

e) dopuszcza sie przekroczenie okreslonej
powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;

2) szeroko$é¢ elewaciji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie za-
grodowej — max. 12,0 m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarskich —
max. 7,0 m,

c) budynkéw inwentarskich i innych budynkéw
stuzacych gospodarce rolnej — max. 10,0 m,

d) utrzymuje sie szeroko$¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejagcych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie za-
grodowej — dachy strome o symetrycznym
wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°- 45° dwuspadowe, z dopuszczeniem
nacz6tkéw oraz lukarn lub okien potaciowych;
w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwie-
ni, brazu lub grafitu,

b) budynkéw towarzyszacych - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10°- 45°,

c) budynkéw inwentarskich i innych budynkéw
stuzacych gospodarce rolnej - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10°- 45°,

d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych
obecnie stropodachéw i dachéw wielospadowych.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw RM
obowigzuja nastepujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedtug § 7 8;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw — wedtug &8 9 ust. 3+7;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci — wedtug 8 11;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug
§12i14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa
ludnosci i ochrony mienia — wedtug 8 16 +18;

8) stawka renty planistycznej — wedtug 8 21
ust. 1 pkt 2.

5. Dla wyszczegodlnionych ponizej jednostek
terenowych ustala sig nastepujace odstepstwa
od warunkéw okreslonych w ust. 1 +4:

1) RM-1, RM-9 - w przypadku hodowli bydta
dopuszcza sie obsade zwierzeca do 100 DJP;

2) RM-12 - teren zlokalizowany w sasiedz-
twie cieku wodnego stanowiacego wody pu-
bliczne; zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wéd publicz-
nych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

8 29.1. Wyznacza sig tereny osrodkéw pro-
dukciji rolnej roslinnej i zwierzecej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU, dla ktérych ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny specjalistycznej pro-
dukcji rolniczej, w tym miedzy innymi:

a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia pro-
dukciji rolnej,

b) bazy mechanizacji rolnictwa,

c) budynki gospodarcze i garazowe,

d) budynki inwentarskie przeznaczone do
chowu i hodowli zwierzat o maksymalnej obsa-
dzie w wysokosci do 200 DJP,

e) chtodnie spozywcze;

2) uzupetniajace:

a) dziatalno$¢ ustugowo-handlowa zwigzana
z gospodarka rolna.

2. Dla wyznaczonych w planie terenéw RU
ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwe-
stycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki lub terenu obje-
tego inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug 8 6 ust. 2;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw RU
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é: 9,0 m nad pozio-
mem terenu; dopuszcza sie przekroczenie okreslo-
nej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;

2) szeroko$é elewacji frontowej: nie ustala sig;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 15°- 45°.

4. Dla wyznaczonych w planie terenéw RU
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go — wedtug § 6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedtug 8 7 8;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw - wedtug 8 9 ust. 6;

4) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug
§12i14;

5) obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej — wedtug § 15;

6) zagospodarowania w zakresie bezpieczen-
stwa ludnos$ci i ochrony mienia — wedtug 8 16;

7) stawka renty planistycznej — wedtug § 21
ust. 1 pkt 1.

8 30.1. Wyznacza sie tereny gruntéw rol-
nych, tak i pastwisk, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem R i kolejnym numerem od 1=+ 14,
dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych,
upraw ogrodniczych, sadéw, tak i pastwisk;

2) uzupetniajgce:

a) budowle rolnicze oraz szklarnie wraz z nie-
zbedng zabudowg towarzyszaca,

b) dopuszcza sie zalesienie gruntéw o klasie
bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw,

c) rowy melioracji podstawowych i szczeg6-
towych,

d) dopuszcza sig przebudowe i budowe nowych
utwardzonych drég transportu rolnego i lesnego
KDR oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i bu-
dowli zwigzanych z infrastruktura techniczng,

f) zabrania sie lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej, w tym réwniez budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowe;.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych remiz
srodpolnych, paséw wiatrochronnych; dopuszcza
sie wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych;

2) nakazuje sie utrzymanie istniejacych wéd
ptynacych i stojacych.

8 31.1. Wyznacza sie tereny sadéw i ogro-
déw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO
i kolejnym numerem od 1+ 7, dla ktérych ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sadéw oraz upraw
ogrodniczych;

2) uzupetniajace:

a) szklarnie wraz z niezbedng zabudowa to-
warzyszaca,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury, altan, oczek wodnych itp,

c) dopuszcza sig, w minimalnym niezbgednym
zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych remiz
$rédpolnych i paséw wiatrochronnych;

2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych waéd
ptynacych i stojacych.

8 32.1. Wyznacza sie tereny trwalych uzyt-
kéw zielonych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ i kolejnym numerem od 1+ 15, dla
ktérych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkéw zie-
lonych, tak i pastwisk;

2) uzupetniajace:

a) budowle rolnicze,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegé-
towych, wody powierzchniowe ptynace i stojace.

2. Ustala sie nastegpujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) zabrania sig lokalizacji ptyt do sktadowania
obornika;

2) dopuszcza sig zalesienie gruntéw o klasie
bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw;

3) dopuszcza sie przebudowe i budowe nowych
utwardzonych drég transportu rolnego i lesnego
KDR oraz prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej;

4) nakazuje sie utrzymanie istniejacych remiz
$rédpolnych, paséw wiatrochronnych;

5) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych waod
ptynacych i stojacych.

3. Dla wyszczegodlnionych ponizej jednostek
terenowych ustala sie nastepujace warunki za-
gospodarowania:

1) RZ-1, RZ-2 - tereny cze$ciowo podmokte,
zadrzewione, na ktérych dopuszcza sie budowe
utwardzonych ciaggéw pieszych, w tym zwigza-
nych z realizacjg $ciezek dydaktycznych.

Rozdziat 13
Tereny zieleni i wod

8 33.1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzo-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
i kolejnym numerem od 1-+7, dla ktérych ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
parkowej, przy czym jednostki terenowe ozna-
czone symbolami ZP 1-+5 i 7 stanowia tereny
publiczne;

2) uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury oraz obiektéw i urzadzen sportu
i rekreac;ji,

b) dopuszcza sie organizacje miejsc postojo-
wych oraz placéw do zawracania zajmujacych
max. 30% powierzchni terenu,

c) dopuszcza sie tymczasowe, w rozumieniu
przepisdw odrebnych, zagospodarowanie zwia-
zane z organizowaniem imprez kulturowych,

d) wody powierzchniowe ptynace i stojace,
w tym rowy melioracji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
min. 70% powierzchni terenu;

2) nakazuje sig utrzymanie istniejgcych waéd
ptynacych i stojacych.

8 34. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZI. Tere-
ny nalezy pozostawi¢ jako biologicznie czynny
bez prawa zabudowy.

8 3b.1. Wyznacza sie teren cmentarza, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZC, dla kté-
rego ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren cmentarza, w tym: po-
la grzebalne, kolumbaria, kaplica, obiekty matej
architektury;

2) uzupetniajgce:

a) utwardzone ciagi piesze i pieszo-jezdne,

b) budynki gospodarcze na potrzeby obstugi
cmentarza,

c) dopuszcza sie w minimalnym, niezbednym
zakresie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej,

d) dopuszcza sie tymczasowe, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, zagospodarowanie zwigzane
z organizowaniem imprez sakralno-kulturowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) kompozycja zieleni, matej architektury i na-
wierzchni winna byé dostosowana do charakteru
miejsca;

2) teren nie wykorzystany pod lokalizacje
kwater nagrobkéw, kaplicy oraz doj$¢ i dojazdéw
nalezy zagospodarowac zielenia;

3) tereny cmentarza stanowig przestrzenie pu-
bliczne, dla ktérych obowiazujg zapisy & 20 ust. 3;

4) odpady pochodzace z pielegnacji mogit na-
lezy gromadzi¢ w przeznaczonych do tego celu
kontenerach, przy preferowaniu dziatan zmierza-
jacych do segregacji odpadéw oraz wywozi¢ na
wysypisko zgodnie z gminnym programem go-
spodarki odpadami.

8 36.1. Wyznacza sie tereny $rédladowych
woéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS i kolejnym numerem od
1+ 10, dla ktérych ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:
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1) podstawowe: tereny $rédladowych wéd po-
wierzchniowych ptynacych i stojacych, w tym
rowow melioracji podstawowych i szczegétowych;

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwig-
zane z gospodarka wodna,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urza-
dzen sportowo-rekreacyjnych,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektédw i urzadzen
na potrzeby prowadzonej gospodarki rybackie;.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

1) zabrania sig grodzenia nieruchomosci przy-
legtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

Rozdziat 14
Tereny komunikaciji

8 37.1. Wyznacza sig tereny drég i ulic pu-
blicznych:

1) tereny drég i ulic klasy lokalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDL i kolejnym nu-
merem od 1+ 2 o szerokos$ci w liniach rozgrani-
czajacych 12,0 m+15,0 m;

2) tereny drég i ulic klasy dojazdowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KDD i kolej-
nym numerem od 1+ 10 o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
a docelowo 10,0 m=12,0 m;

3) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ i ko-
lejnym numerem od 1+ 3 o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz
nie mniej niz 6,0 m.

2. Ustala sie nastegpujace ogdlne zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy drég i ulic pu-
blicznych wyszczegélnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejagcych drég i ulic
klasy lokalnej KDL, drég i ulic klasy dojazdowej
KDD oraz ciggéw pieszo jezdnych KPJ dopusz-
cza sige utrzymanie obecnych szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazyé
do uzyskania szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych wskazanych w ust. 1 oraz parametrow
technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych drég,
ktoére nie spetniajag wymogéw okreslonych w ust. 1
w zakresie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych;
w miare mozliwosci terenowych nalezy dazyé do
ich dostosowania (szczegdlnie w zakresie szeroko-
$éci pasa drogowego) do wymogoéw przepiséw
odrebnych;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic i drég pu-
blicznych oraz drég wewnetrznych nalezy uwzgled-
ni¢ koniecznosé ich dostosowania do korzystania

przez osoby niepetnosprawne, w szczegoélnosci
poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane
z komunikacjg nalezy docelowo wyposazyé
w system kanalizacji deszczowej;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen
i obiektéw nie zwigzanych z gospodarka drogowg
lub potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe i remonty drég
w istniejacych granicach witasnosci, zgodnie z wa-
runkami technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz sze-
roko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

8) dla ciggéw pieszo-jezdnych KPJ ustala sie
minimalng szeroko$¢ jezdni, badz utwardzonego
pasa pieszo-jezdnego na 3,6 m;

9) dla istniejacych ciggdéw pieszo-jezdnych KPJ,
ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest
mniejsza niz 5 m obowigzuje zakaz budowy obiek-
téw trwale zwigzanych z gruntem (ogrodzenia,
obudowy $mietnikdw itp.) w wyznaczonym obu-
stronnie pasie o szerokosci 2,5 m od osi ciagu;

10) dopuszcza sig lokalizacje przystankéw au-
tobusowych wraz z towarzyszacymi urzadzenia-
mi i obiektami ustugowymi; obiekty te winny
odznaczaé sig estetyczng forma, dostosowang
do srodowiska architektonicznego;

11) wzdtuz drég nalezy wprowadzaé zielen
w formie szpaleréw drzew lub zieleni niskiej;

12) dopuszcza sig organizowanie stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Ustala sie nastgpujace szczegdlne zasady
ksztattowania i zagospodarowania:

1) KPJ — dopuszcza sig organizacje przestrze-
ni zarébwno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez
jej] wydzielenia; nawierzchnie ciggéw nalezy
utwardzié, przy czym w granicach strefy ochro-
ny konserwatorskiej nawierzchnie ciaggéw nalezy
wykona¢ z kamienia.

8 38.1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW i kolejnym numerem od 1+4, dla ktérych
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgod-
nie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 6,0 m;

2) szeroko$é¢ jezdni, badz utwardzonego pasa
pieszo-jezdnego nie moze byé mniejsza niz 3,6 m;

3) dopuszcza sig urzadzenie drogi w formie
ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;

4) dopuszcza sig wprowadzenie ograniczone-
go ruchu samochodowego o charakterze dojaz-
dowym;

5) dla istniejgcych drég wewnetrznych, ktérych
szeroko$¢ jest mniejsza niz 5 m obowiazuje zakaz
budowy obiektow trwale zwigzanych z gruntem



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 76

- 4251 -

Poz. 953

(ogrodzenia, obudowy $mietnikéw itp.) w wyzna-
czonym obustronnie pasie o szerokosci 2,5 m od
osi ciagu;

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej.

§ 39.1. Wyznacza sie tereny drég transportu
rolnego i leSnego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDR i kolejnym numerem od 1+ 15,
dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zago-
spodarowania terenu:

1) szerokos¢ wv liniach rozgraniczajagcych min. 3,5 m;

2) dopuszcza sie utwardzenie terenu, w tym
wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej jako przeznaczenia uzupetniajgcego.

Rozdziat 15
Tereny infrastruktury technicznej

8 40.1. Wyznacza sig tereny budowli i urza-
dzen telekomunikacyjnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem T, dla ktérych ustala sie na-
stepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiednich warun-
kéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego
oraz ochrony $rodowiska;

2) nakaz zapewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospo-
darowac zielenia.

2. Wyznacza sig tereny budowli i urzadzen za-
opatrzenia w energie elektryczng, oznaczone na
rysunku planu symbolem E, dla ktérych ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejace stacje transforma-
torowe; dopuszcza sig ich przebudowe jako sta-
cje kontenerowe lub nastupowe;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transforma-
torowych SN/NN i innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczo-
nych dla innych funkcji (drogi, tereny mieszka-
niowe, ustugi, tereny produkcyjne i in.) przy za-
chowaniu wtasciwych warunkéw technicznych
i wymogdéw przepisdw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych na terenie do ktérego inwe-
stor ma tytut prawny jezeli wynika to z jego in-
dywidualnych potrzeb.

3. Wyznacza sie tereny budowli i urzadzen
zwigzanych z odprowadzeniem $ciekéw, ozna-
czone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia odpowiednich warun-
kéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego
oraz ochrony $rodowiska;

3) nakaz zapewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej;

4) teren wolny od zabudowy nalezy zagospo-
darowacé zielenia.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8 41. Na obszarze objetym planem traci moc
Uchwata Nr IX/128/2003 Rady Miejskiej w Strzel-
cach Opolskich z dnia 23 kwietnia 2003 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsiach Rozmierz, Roznigtéw, Kalino-
wice i Kalinow.

§ 42. Sprawy nieuregulowane w niniejszej
uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepisow
odrebnych.

8 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Strzelec Opolskich.

8 44. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu In-
formacji Publicznej Gminy Strzelce Opolskie.

8 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Bogustfaw Farion
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3. rysunek planu nr 2
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4. rysunek planu nr 3

NNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WS

RADY MIEJSKIEJ w STRZELCACH OPOLSKICH zdnia 25 maja 2011r.

KADLUB

nnnnn

DROGA POWIATOWA 1848 O

R4




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 76 — 4256 - Poz. 953

5. rysunek planu nr 4
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OZNACZENIA

GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO WSI ROZMIERZ
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TERENY USLUG KULTURY | KULTU RELIGIJNEGO

TERENY USLUG INNYCH O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY Y

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI | RZEMIOSLEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY OSRODKOW PRODUKCJI ROLNEJ ROSLINNEJ | ZWIERZECEJ

TERENY GRUNTOW ROLNYCH, LAK | PASTWISK

TERENY SADOW | OGRODOW

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TEREN CMENTARZA sU?:HA

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ n
TERENY SRODLADOWYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH

(w tym: KDL- tereny drog i ulic klasy lokalnej,

KDD- tereny drég i ulic klasy dojazdowej)

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG TRANSPORTU ROLNEGO | LESNEGO

TERENY BUDOWLI | URZADZEN TELEKOMUNIKACYJINYCH

TERENY BUDOWLI | URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

TERENY BUDOWLI | SCIEKOW

IAZANYCH Z ODPR

GRANICA OBSZARU ZWARTEJ ZABUDOWY WSI

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OCHRONY SANITARNEJ - 50m od granic cmentarza

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ZABYTKI LAA TURY |

OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

Koécid parafialny p..w. éw. Michata Archaniola

ZABYTKI NIERUCHOME STANOWIACE DZIELA ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

- Mogila zbiorowa Powstaricow Slaskich

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA

NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTKI NIERUCHOME STANOWIACE DZIELA ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
OBJETE NA P PLANU MIE,

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE wpisane do ewidencji prowadzonej przez
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow

BUDYNKI PROJEKTOWANE - lokalizacja orientacyjna

LINIA PROJEKTOWANEGO PODZIALU GEODEZYJNEGO - orientacyjna
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15/20kV
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

SIEC WODOCIAGOWA - istniejaca

ZADRZEWIENIA

OBSZAR ZA ZMIANA
- ZASIEG LEJA DEPRESYJNEGO KOPALNI W STRZELCACH OPOLSKICH

SZPALER ZIELENI IZOLACYJINEJ WYSOKIEJ
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7. rysunek planu nr 6
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8. rysunek planu nr 7
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9. rysunek planu nrrv8

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI ROZMIERZ

47-100 Strzeice Opolskie, ul Marszatka J. Pifsudskiego 24/4
tel 509 783 093 e-mail | studioformat@interia.eu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/46/2011

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), Rada Miejska rozstrzyga, co nastegpu-
je:

8 1. Rozstrzygnieciu podlegajag uwagi nie-
uwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz wniesione
w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zwana dalej ustawa.

8§ 2. W wyniku wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Rozmierz w dniach od 31 stycznia do
28 lutego 2011 r. oraz w wyznaczonym terminie
do dnia 14 marca 2011 r. ztozona zostata naste-
pujaca uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona
w czesci przez Burmistrza:

1) uwaga dotyczaca dopuszczenia w istnieja-
cej zabudowie mozliwosci realizacji ustug zwiaza-
nych z agroturystyka wraz z salg na uroczystosci
rodzinne np. komunie, urodziny, na dziatce ozn.
nr ewid. gruntu 329 (poz. 1 na liscie nieuwzgled-
nionych uwag przez Burmistrza).

8 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przepro-
wadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
w dniu 30 marca 2011 r. dokonat rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzuca-
jac w czesci uwage, o ktérej mowa w § 2 pkt 1.
Jednoczesnie skierowat odrzucong w czes$ci uwage
do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

8 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu sig
z rozstrzygnieciem Burmistrza, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) odrzuci¢ w cze$ci uwage, o ktérej mowa
w § 2 pkt 1, dotyczacg dopuszczenia w istnieja-
cej zabudowie mozliwosci realizacji ustug zwigza-
nych z agroturystyka wraz z salg na uroczystosci
rodzinne np. komunie, urodziny. Zgodnie ze sta-
nowiskiem Burmistrza, ztozong uwage uwzglednia
sie w czeSci poprzez wskazanie mozliwosci

$wiadczenia ustug hotelarskich i gastronomicz-
nych w ramach prowadzonej dziatalnosci agrotu-
rystycznej, ktéra ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe. Uwagi nie uwzglednia sie w czesci
dotyczacej mozliwosci budowy sali na uroczysto-
$ci w obrebie terenu oznaczonego w planie sym-
bolem RM-10 ze wzgledu na brak zgodnosci
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie. Przeznaczenie terenu w Stu-
dium: M1 - obszar dominujacej zabudowy zagro-
dowej. Postulowany charakter dziatalnosci t;.
ustugi, wykracza poza dziatalno$é¢ rolnicza wska-
zang w obowigzujacym Studium jako funkcja
dominujaca.

§ b. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wy-
kaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza
zostaty zataczone do dokumentacji formalno-
prawnej planu.

8 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje
skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowie-
nia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/46/2011

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasa-
dach finansowania zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, naleza-
cych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240
ze zmianami) i art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listo-
pada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526
ze zmianami) Rada Miejska w Strzelcach Opol-
skich rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie do realizacji nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego, naleza-
ce do zadah wtasnych gminy, zapisane w projek-
cie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Roz-
mierz:
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1) budowa gminnych drég publicznych o cha-
rakterze dojazdowym oraz ciagéw pieszo-
jezdnych; zaktadany termin realizacji: lata 2011 -
2020;

2) rozbudowa wodociggu komunalnego za-
pewniajgcego obstuge projektowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
zaktadany termin realizacji: lata 2011-2020.

8 2. Przewidywany koszt wykupu nierucho-
mosci pod budowe drég oraz budowy infrastruk-
tury technicznej, zgodnie z zatozeniami Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejsco-
wego, wynosi okoto 1.559.000 zt.

8 3. Ustala sie nastegpujace Zrédta finansowa-
nia zadan gminnych w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych:

1) $rodki wtasne, w oparciu o wieloletni plan in-
westycyjny Gminy Strzelce Opolskie; w kolejnych
latach po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb
i mozliwos$ci, w budzecie przeznaczane beda $rodki
na realizacje zadarn gminnych w zakresie drég i in-
frastruktury technicznej, z uwzglednieniem docho-
déw z podatku od wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
podatkéw i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi,
m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne s$rodki
zewnetrzne;

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

8 4. Realizacja zadan odbywaé sie bedzie
w trybie przepiséw z zakresu zaméwien publicz-
nych.

ANEKS NR 1

z dnia 16 maja 2011 r.

do porozumienia w sprawie partnerstwa przy realizacji przedsiewziecia pod nazwa
~Budowa drég osiedlowych z odwodnieniem oraz o$wietleniem na terenie osiedla budownictwa
jednorodzinnego w Niemodlinie w rejonie ul. Chopina oraz odcinka chodnika przy ul. Reymonta”
zawarte w dniu 28.04.2011 r.

zawarty w dniu 16.05.2011 r. pomiedzy:

Gmina Niemodlin reprezentowana przez:

Pana Mirostawa Stankiewicza — Burmistrza,

a

Powiatem Opolskim reprezentowanym przez

Zarzad Powiatu Opolskiego w imieniu, ktérego
dziata:

1. Przewodniczacy Zarzadu - Henryk Lakwa

2. Cztonek Zarzadu - Leonarda Ptoszaj

Strony postanawiaja, co nastgpuje:

8 1. W § 1 Porozumienia wprowadza sie
punkt 4, ktéry otrzymuje brzmienie:

"Gmina Niemodlin pokryje koszty dokumentac;ji
i zamoéwienia dodatkowego zmiany sposobu od-
prowadzenia wod oraz korekty niwelety odcinka
chodnika przy drodze powiatowej nr 1516 O Nie-
modlin - Skarbiszowice w wysoko$ci nie wyzej niz
66 225,37 zt (stownie: szesSédziesigt sze$é¢ tysiecy
dwiescie dwadzies$cia pieé ztotych 37/100)".

8 2. Pozostate zapisy porozumienia pozostajg
bez zmian.

8 3. Aneks zostaje sporzadzony w trzech jed-
nobrzmigcych egzemplarzach w tym: dwa dla
Powiatu Opolskiego i jeden dla Gminy Niemodlin.
Powiat Opolski Gmina Niemodlin

Burmistrz
Mirostaw Stankiewicz

Przewodniczacy
Zarzadu Powiatu
Henryk Lakwa

Wicestarosta Opolski
Leonarda Pfoszaj

Skarbnik Powiatu
Elzbieta Grubizna

Skarbnik Gminy
Alicja Domalewska



