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4668
UCHWALA NR XV/94/2011 RADY GMINY BROJCE

z dnia 18 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obrebu Bukowiec - zespot ,D”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr

155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901), w nawigzaniu do uchwaty Nr V/24/2011
Rady Gminy Brdjce z dnia 22 lutego 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu obrebu Bukowiec w Gminie Brdjce, po
stwierdzeniu nie naruszania przez plan miejscowy
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Bréjce za-
twierdzonego Uchwatg Nr XII/68/2011 Rady Gminy
Bréjce z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwa-
lenia Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Brojce, Rada
Gminy Bréjce uchwala miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu obrebu Buko-
wiec — zespot ,D”.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Bukowiec w
gminie Bréjce, zwany dalej Planem, obejmuje ob-
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szar okreslony w Uchwale Nr V/24/2011 Rady

Gminy Bréjce z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre-
bu Bukowiec w Gminie Brojce.
2. Granice obszaru Planu stanowia:

1) od poétnocy - granice dziatek nr ewid.: 428, 429/44,
429/31, 429/16, 429/33, 429/34, 429/35, 429/38,
430/4, 430/7, 432/2, 433/4, 434/4, 523/4, 427/5;

2) od wschodu - granice dziatek nr ewid.: 427/5,
427/6, 429/40;

3) od zachodu - granice dziatek nr ewid.: 428,
429/44, 429/11, 429/46, 429/48, 429/50, 429/52,
429/54;

4) od potudnia - granice dziatek nr ewid.: 429/54,
429/25, 429/20, 429/40.

8§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan witasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

8§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-

szej uchwaty jest mowa o:

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie,
ktére moze by¢ realizowane na terenie wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w Planie
ktore moze byc¢ realizowane jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez
to rozumie¢ linig, poza ktérg nie moga wysu-
wac sie czesci nadziemne budynkéw oraz po-
chylnie, schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy
czesci podziemnych oraz czesci obiektow nie
taczacych sie konstrukcyjnie z gruntem, takich jak:
balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy, zada-
szenia nadwieszone nad wejsciami do budyn-
kow, przy czym owo wysuniecie nie moze by¢
wiegksze niz 0,8 m dla okapow i gzymsoéw oraz
wieksze niz 1,3 m dla pozostatych elementéw;

4) ,budynku gtownym” - nalezy przez to rozumieé
budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, pro-
dukcyjne, produkcyjno-ustugowe oraz inne ta-
czgce wymienione sposoby uzytkowania;

5) ,budynku towarzyszacym” - nalezy przez to
rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, ma-
gazynowe, wiaty, kontenery techniczne, itp.;

6) ,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki
oraz altany, kioski, pawilony sprzedazy, wiaty,
szklarnie, oranzerie, kontenery techniczne, itp.;

7) .przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddzia-
tywac¢ na srodowisko” - nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé

na srodowisko w rozumieniu przepiséw prawa
obowigzujgcych na dzienh uchwalenia Planu,
wymagajgce przeprowadzenia oceny w sprawie
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
lub oceny oddziatywania na obszar Natura 2000
lub postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko;

8) ,ucigzliwosci” - nalezy przez to rozumieé¢ oddzia-
tywanie na otoczenie przekraczajgce wielkosci
dopuszczalne ustalone w przepisach prawa;

9) ,emisji” - nalezy przez to rozumie¢ wprowadza-
nie do srodowiska wytworéw dziatalnosci czio-
wieka (np. czgstek substancji, drgan, hatasu, odo-
réw);
Lustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
nieprodukcyjng, nie wytwarzajacg dobr material-
nych;
~ustugach podstawowych” - nalezy przez to ro-
zumiec ustugi zaspakajajgce gospodarczo-bytowe
potrzeby ludnosci;
Jinfrastrukturze technicznej” - nalezy przez to
rozumie¢ elementy ukiadu komunikacyjnego z
miejscami postojowymi oraz uzbrojenie tech-
niczne wraz z urzgdzeniami technicznymi;
»uzbrojeniu technicznym lokalizowanym w for-
mie doziemne]” — nalezy przez to rozumieé insta-
lacje podziemne wraz z niezbednymi dla ich funk-
cjonowania urzgdzeniami technicznymi i innymi
obiektami budowlanymi stanowigcymi czesci in-
stalacji, ktore ze wzgledéw technicznych posa-
dowi sie na powierzchni.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nale-
zy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne ry-
sunku Planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru Planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wartosci liczbowe podane w metrach precyzu-
jace ustalenia Planu;

6) szerokos¢ pasa technologicznego od napo-
wietrznej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej
15 kV;

7) strefa ,E” ochrony ekspozycji.

2. Oznaczone na rysunku Planu pasy tech-
nologiczne od elektroenergetycznych sieci rozdziel-
czych 15 kV obowigzujg w zakresie podanych war-
tosci liczbowych okreslajgcych ich szerokos$é¢. Loka-
lizacja sieci bedgca odniesieniem do wyznaczenia
pasa - na podstawie aktualnych map do celéw pro-
jektowych.

3. Pozostate oznaczenia wystepujace na ry-
sunku Planu maja charakter informacyjny.

8 5. Plan wyznacza tereny wydzielone na ry-
sunku Planu liniami rozgraniczajagcymi oraz opisa-
ne liczbg i symbolem literowym:

1) 1P - 5P: tereny produkgcji;

10)

11)

12)

13)
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2) 1U(m): teren ustug;

3) 1IT - 4IT: tereny obstugi infrastruktury tech-
nicznej;

4) 1ZP: teren zieleni parkowe;j;

5) 1KDL, 2KDL: tereny drog klasy lokalnej;

6) 1KDD - 3KDD: tereny drog klasy dojazdowej.

§ 6. Plan nie wyznacza: zasad ochrony débr
kultury wspotczesnej, nie wyznacza wymagan wy-
nikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych, nie wyznacza granic i sposobéw zago-
spodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze ob-
szarOw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, nie wyzna-
cza takze szczegdlnych warunkéw zagospodarowa-
nia terenébw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazow zabudowy - z uwagi na nie wystepo-
wanie okolicznosci faktycznych uzasadniajgcych
dokonanie takich ustalen. Pozostate wymagania
dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elemen-
tow planu, definiuje w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom obszaru Planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
dla sieci infrastruktury technicznej, drog

§ 7. Ogolne zasady przebudowy, rozbudowy

i budowy sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala sie docelowe petne zaopatrzenie i wypo-
sazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w
tym: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kana-
lizacji deszczowej, elektroenergetyczng, teleko-
munikacyjng, gazowsg;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obsza-
ru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane
beda poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe
sieci;

3) przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopa-
trzenia ludnosci sg celami publicznymi w rozu-
mieniu przepisbw o gospodarce nieruchomo-
Sciami;

4) liniowe sieci uzbrojenia technicznego beda pro-
wadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,
z dopuszczeniem prowadzenia sieci w pasach
pomiedzy granicami dziatki budowlanej, a nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dla nieliniowych urzadzen i budowli technicz-
nych stanowigcych czesci sieci uzbrojenia tech-
nicznego, np. stacji transformatorowych, stacji
redukcyjnych gazu, przepompowni, wskazuje sie
tereny IT, dopuszczajgc jednoczesnie lokalizacje
na catym obszarze Planu;

6) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w
celach eksploatacyjnych;

7) dla wszystkich liniowych sieci uzbrojenia tech-
nicznego ustala sie realizacje wytgcznie w formie
doziemnej;

8) w przypadku stwierdzenia realizacji sieci na te-
renie posiadajacym urzadzenia melioracji szcze-
goétowych, ktoére nie sg ujete w ewidencji wod
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych grun-
tow, a kolidujacych z realizowang inwestycjg,
inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie
do rozwigzania zaistniatej kolizji w sposéb za-
pewniajgcy prawidtowy odptyw wéd;

9) dla obiektow budowlanych o wysokosci nie
mniejszej niz 50 m npt obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji i ustalenie sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow z wtasciwym or-
ganem, przy czym uzgodnienie winno by¢ do-
konane przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we lub innego odpowiedniego dokumentu.

8§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociggo-
wych:

1) ustala sie zapewnienie dla obszaru Planu zaopa-
trzenia w wode dla celéw bytowo-gospodar-
czych, technologicznych oraz do celéw ochrony
p.poz. zarobwno ze zrodet publicznego zaopatrze-
nia w wode poprzez sie¢ wodociggowa gminna,
jak tez ze zrodet indywidualnych;

2) na catym obszarze Planu dopuszcza sie budowe
urzadzen ujmujgcych wody podziemne do celéw
zaopatrzenia w wode;

3) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowig-
zuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i za-
pewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie
hermetycznosci uje¢, ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnos$ci technicznej
i monitoringu;

4) ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia zaopatrzenia
w wode w warunkach kryzysowych, w tym do
celéw przeciwpozarowych;

5) ustala sie zaopatrzenie sieci wodociggowych w
hydranty naziemne do celéow przeciwpozaro-
wych.

8 9. Ustalenia w zakresie sieci kanalizacji sa-
nitarnej i deszczowej:

1) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w uktadzie sieci rozdzielczych;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie do wdd lub do
ziemi.

8 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroener-
getycznych:

1) ustala sie prowadzenie sieci wytgcznie w formie
doziemnej;

2) dlaistniejacych napowietrznych sieci 15 kV usta-
la sie:

a) pasy technologiczne szerokosci 12 m liczone
po 6 m w obie strony od osi linii,

b) docelowg likwidacje lub przebudowe na for-
me doziemna,

c) dopuszcza sie biezgcg konserwacje sieci i
remonty z wykluczeniem rozbudowy, prze-
budowy w formie napowietrznej;

3) w zakresie budowy stacji transformatorowych
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ustala sie:

a) wskazuje sie tereny dla lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV w terenach IT,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych w innych terenach z zapewnionym
dostepem do drég publicznych, przy czym
wyklucza sie lokalizacje stacji w terenie 1ZP i
w pasach drég,

c) ustala sie minimalng powierzchnie terenu dla
budynkowej (kontenerowej) stacji transfor-
matorowej 6 m x 5 m, a dla stacji stupowej
2mx3m;

4) wyklucza sie instalacje wykorzystujgce site wia-
tru do wytwarzania energii elektrycznej.

8 11. Zasady przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji drogowej:

1) powiazania komunikacyjne obszaru Planu z ze-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym realizo-
wane beda za posrednictwem wyznaczonych w
Planie drog;

2) wyznaczone w Planie drogi sg celami publicz-
nymi;

3) ustala sie klasy drog:

a) 1KDL, 2KDL: drogi klasy lokalnej,

b) 1KDD - 3KDD: drogi klasy dojazdowej;

4) szeroko$¢ wyznaczonych terenéw pod drogi
zgodna z rysunkiem Planu;

5) dla drogi 1KDL - teren na poszerzenie istniejgcej
drogi (do docelowej szerokosci pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych 13 m);

6) w pasach drog zakazuje sie realizacji obiektow i
konstrukcji budowlanych, w tym rowniez tym-
czasowych oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu
lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego,

b) uzbrojenia technicznego lokalizowanego pod
ziemig,

c) elementéw informacji wizualnej np. stupkéw
kierunkowych, stupéw ogtoszeniowych;

7) w obszarze kazdej z drog ustala sie stosowanie
ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych ta-
kich jak: kosze na $mieci, latarnie, stupki drogo-
we;

8) zabrania sie niszczenia i uszkadzania urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych;

9) w przypadku prowadzenia robot budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych wymagane jest zapewnie-
nie kompleksowej przebudowy istniejgcych
urzgdzen melioracyjnych w sposéb umozliwia-
jacy prawidtowe ich funkcjonowanie na obsza-
rach przylegtych, a w tym rozwiagzanie kolizji z
istniejgcymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wta-
Sciwym zarzgdem melioracji;

10) dla uktadu drogowego ustala sie stawke procen-
towg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwa-
leniem Planu w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

8§ 12. 1. Dla terenow 1P — 5P ustala sie prze-
znaczenie — tereny produkc;ji, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, logistyka,
sktady, obstuga transportu, ustugi, rzemiosto;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura tech-
niczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci stwarzajgcych zagrozenie wystg-
pieniem powaznych awarii — zaktadow o zwigek-
szonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku - w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) wyklucza sie przedsiewziecia mogace znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko w zakresie:

a) instalacji do wytwarzania podstawowych
produktow lub potproduktéw chemii orga-
nicznej i nieorganicznej, nawozéw mineral-
nych, srodkow ochrony roslin oraz produk-
tow biobojczych, materiatow wybuchowych,
z wyjatkiem instalacji do produkcji potpro-
duktow poliuretanowych, polietylenowych,
polipropylenowych i polistyrenowych,

b) elektrowni, elektrocieptowni, instalacji zwia-
zanych z paliwem jadrowym,

c) instalacji prazenia, spiekania, pierwotnej pro-
dukcji metali, przetwarzania produktéw naf-
towych, azbestu,

d) instalacji przerobu lub przechowywania od-
padow niebezpiecznych, strzepiarek ztomu,
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw przy
zastosowaniu proceséw chemicznych Ilub
termicznych,

e) instalacji do produkcji cementu lub wapna,

f) chowu lub hodowli zwierzat, instalacji dla
uboju, przetwoérstwa ryb i produktéw pocho-
dzenia zwierzecego;

3) dopuszcza sie stacje obstugi srodkow transpor-
tu, stacje paliw, parkingi dla samochodow cigza-
rowych za wyjatkiem parkingédw dla pojazdow
przewozacych materiaty niebezpieczne;

4) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;

5) zakazuje sie wprowadzania ustug zwigzanych z
ochrong zdrowia, oswiatg, kultura, zwigzanych z
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mio-
dziezy, domow opieki spotecznej i placowek kar-
nych lub opiekunczo-wychowawczych;

6) zakazy pkt 5 nie dotycza funkcji uzupetniajacych
realizowanych w ramach wiodacej funkcji tere-
nu np. sale rekreacyjne, biblioteczne dla pra-
cownikow, przyzaktadowe przychodnie i ga-
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7)

8)

binety lekarskie;
dopuszcza sie takze budynki socjalne, hotele
pracownicze;
realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasa-
dach rozdziatu 2.

4. Zasady ochrony i

ksztattowania tadu

przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
Planu;
w przypadku wydzielenia nowych drdg, obowia-
zuje odsuwanie nowej zabudowy na minimum 5
m od pasa drogowego;
wyklucza sie lokalizacje zabudowy w granicach
lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
dopuszcza sie tgczne zagospodarowanie dziatek
bez koniecznosci ich scalania;
dla terenéw 1P - 4P ustala sig:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,
b) maksymalna wysoko$¢é urzadzen reklamo-
wych —18 m,
c) nie ogranicza sie wysokosci dla obiektow
wiezowych, masztowych, technologicznych,
dopuszcza sie dowolne ksztattowanie prze-
kry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoli-
niowe;
dla terenu 5P ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamo-
wych-12 m,
c) nie ogranicza sie wysokosci dla obiektow
wiezowych, masztowych, technologicznych,
ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45°, przeciwlegte pota-
cie o jednakowym nachyleniu,
dopuszcza sie dachy ptaskie z warunkiem
zastosowania przekry¢ dwu lub wielospado-
wych symetrycznych z nachyleniem potaci
20°-45° przynajmniej na fragmentach budyn-
kow lub elewacjach widocznych od frontu,
np. w postaci zwienczonych dachami wyku-
szy, przedsionkow wejsciowych, itp.;
dla obiektéw budowlanych o wysokosci nie
mniejszej niz 50 m npt obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji i ustalenie sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw z wtasciwym or-
ganem, przy czym uzgodnienie winno by¢ do-
konane przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we lub innego odpowiedniego dokumentu;
wielkosé powierzchni zabudowy do 70%;
minimalna intensywnos$é zabudowy 0,2, mak-
symalna intensywno$¢ zabudowy 1,8;
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 20%;
ustala sie sytuowanie budynkow gtéwnga kaleni-
cg lub gtéwng osig na siatce prostokatnej
wzgledem granicy dziatki budowlanej;
na catym terenie dopuszcza sie lokalizowanie
matej architektury o cechach uzytkowych lub es-

d)

d)

e)

13)

14)

15)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tetycznych w sposob nie zagrazajacy bezpie-

czenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajacy

dostepu stuzb ratowniczych, itp.;

w terenach 2P, 4P i 5P, dla pasa technologiczne-

go napowietrznej sieci rozdzielczej 15 kV o sze-

rokosci 6 m od osi linii ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i
miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w za-
siegu zagrozen i ucigzliwoséci linii,

b) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej w pasie
technologicznym i w odlegtosciach pozio-
mych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

w budynkach uzytecznos$ci publicznej (podpiw-

niczeniach lub odpowiednich pomieszczeniach

parterébw) obowigzuje realizacja pomieszczen o

konstrukcji odpornej na zgruzowanie, z mozli-

woscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla
celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia;

w terenie 1P, 4P i 5P - lokalizacja obiektow po-

sadowionych w gruncie, wymaga ustalenia geo-

technicznych warunkéw posadowienia.

5. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:
nakazuje sie zamkniecie wszelkich ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlanej z zastosowa-
niem wszelkich srodkéw technicznych i techno-
logicznych, w tym kurtyn antyodorowych, fil-
trow, ekrandw akustycznych, zieleni, itp.;
zakazuje sie lokalizowania inwestycji o ponad-
normatywnych emisjach zorganizowanych nie-
dajacych sie zneutralizowa¢ w obszarze nieru-
chomosci;
zakazuje sie przekraczania granicznych wielkosci
emisji substancji, wibracji, ciepta, hatasu i in., w
tym takze odpadow i odorow;
wyklucza sie bezposredni i posredni zrzut do
wod gruntowych wszelkich substancji toksycz-
nych, ktére moga wywrze¢ szkodliwy wptyw na
wode gruntowg lub ktére moga utrzymywac sie
w $rodowisku i ulegaé bioakumulacji;
dla terendbw narazonych na zanieczyszczenie i
wymagajacych stosowania urzadzen podczysz-
czajgcych scieki opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpadow, place manew-
rowe pojazdow) wymagane stosowanie na-
wierzchni uniemozliwiajgcych przenikanie do
gruntu oraz umozliwiajgcych zbieranie $ciekow;
w zakresie gospodarki odpadami ustala sie pod-
dawanie ich procesom odzysku lub usuwanie
bez zagrozenia dla zdrowia ludzkiego oraz bez
stosowania proceséw lub metod, ktéore moga
by¢ szkodliwe dla srodowiska;
obowigzuje maksymalne nasycenie dziatki bu-
dowlanej zielenig drzew i krzewéw oraz wpro-
wadzanie nasadzen drzew wzdtuz wyznaczonych
drég, od strony zabudowy mieszkaniowej i na
powierzchniach biologicznie czynnych;

w terenach 2P i 3P obowigzuje maksymalne

zachowanie le$nego drzewostanu;

terenow nie obejmuje sie ochrong akustyczna.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
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1)

6)

7)

ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji, w kto-

rej:

a) budynki powinny posiada¢ cechy architektu-
ry regionalnej, w szczegolnosci: pokrycia da-
chu w odcieniach brazu lub szarosci, otwory
okienne o proporcjach stojgcych prostoka-
tow, wykonczenie elewacji z materiatdw na-
turalnych, tj. kamien, drewno, tradycyjne
gtadkie tynki, pastelowa kolorystyka elewacji,

b) wyklucza sie reklamy i drogowskazy wielko-
formatowe o powierzchni powyzej 4 m?,

c) nakazuje sie uzgadnianie z wtasciwym kon-
serwatorem zabytkoéw wszelkich inwestycji
majacych wptyw na odbiér historycznego za-
tozenia miejscowosci, czyli dotyczacych za-
budowy, naziemnych elementéw uzbrojenia
technicznego, naziemnych budowli,

d) wyklucza sie stosowanie na elewacjach i w
pokryciach dachowych blach falistych oraz
sidingu,

e) dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci do
1,6 m,

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam na bu-
dynkach wytacznie do wysokosci stropu nad
pierwszg kondygnacja;

nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki budynkéw

oraz kolorystyki pokry¢ dachow w ramach jednej

dziatki budowlanej;

zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-

katéw betonowych;

zakazuje sie wprowadzania ogrodzen petnych;

dopuszcza sig ogrodzenia petne tylko w przy-

padkach uwarunkowanych technologicznie lub
wykorzystywania ogrodzen jako ekranow izola-
cyjnych;

wyklucza sie reklamy o powierzchni

100 m?;

wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-

ponad

wy systemow komunikacji indywidualnej:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych
drég, przy czym z drogi KDG za zgodg zarzadcy
drogi;

dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o
parametrach technicznych odpowiadajacych
drogom publicznym klasy dojazdowej;

zjazdy o parametrach zjazdéw publicznych;

dla ciggéw pieszych stosowanie nawierzchni
niepylacych, takich jak: gruntowych ulepszonych
stabilizowanych mechanicznie lub chemicznie,
ttuczniowych, zwirowych, zuzlowych, z tworzyw
sztucznych, twardych, bitumicznych, betono-
wych, kostkowych, klinkierowych, brukowco-
wych, z elementow prefabrykowanych;

dla terendéw przeznaczonych dla ruchu pojazdow
stosowanie nawierzchni utwardzonych lub
twardych, takich jak: ttuczniowych, zwirowych,
zuzlowych, bitumicznych, betonowych, kostko-
wych, klinkierowych, brukowcowych, z elemen-
tow prefabrykowanych;

6)

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-

jowych dla samochodow w ramach dziatki bu-

dowlanej wedlug nastegpujgcych minimalnych
wskaznikbw wyposazenia terendw w miejsca
postojowe na samochody osobowe:

a) dla produkcji, rzemiosta, obstugi transportu —
10 stanowisk na 100 zatrudnionych,

b) dla sktadéw, logistyki — 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni magazynowej,

c) dla ustug - jedno stanowisko na kazde rozpo-
czete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
gtéwnego,

d) dla ustug handlu - 20 miejsc na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy;

dopuszcza sie realizacje parkingdw zaréwno w

formie podziemnej, na powierzchni terenu, jak i

wbudowanej w budynki.

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-

wy systemow uzbrojenia technicznego:

1)

2)

nakazuje sie wyprzedzajaca bgdz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualne-
go uzbrojenia technicznego;

dla wszystkich liniowych elementow uzbrojenia

technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w

formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-

bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wo-

dociggowej lub/i ze zrodet indywidualnych;

w zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych i techno-
logicznych docelowo do sieci kanalizacji sani-
tarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej jak i
odbioru $ciekow, ustala sie:

- mozliwos¢ stosowania bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte z jedno-
czesnym warunkiem likwidacji i podtgczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym
terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwo-
$ci technicznych takiego podtaczenia,

- mozliwo$é stosowania lokalnych oczysz-
czalni sciekdow,

c) dla sciekéw technologicznych nakazuje sie
zastosowanie koniecznych urzgdzehn do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewnia-
jacych zachowanie dopuszczalnych stezen
substancji;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i

roztopowych ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej:

- obowigzuje maksymalne zatrzymanie i wy-
korzystanie wdéd opadowych w obrebie
dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie
powierzchniowe, do dotow chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych,

- dopuszcza sie odprowadzenie do lokalnego
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uktadu odwadniajgcego — do rowdéw, zbior-
nikéw lub ciekow wodnych,

c) z powierzchni zanieczyszczonych, takich jak
np.: parkingi, place manewrowe, ustala sie
odprowadzenie z zastosowaniem koniecz-
nych urzgdzen podczyszczajgcych,

d) z dachéw - dopuszcza sie odprowadzenie
powierzchniowe,

e) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych ste-
zen substancji dla $ciekéw wprowadzanych
do sieci, do wod lub do ziemi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego za-
opatrzenia w gaz dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow
ogrzewczych ustala sie stosowanie indywidual-
nych zrédet z wykluczeniem weglowych noséni-
koéw energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) w przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowo-rozdzielczych:

- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowa-
nych w inne budynki,

- dla stacji budynkowych (kontenerowych)
ustala sie budowe z uwzglednieniem wyzna-
czonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- ustala sie zapewnienie dostepu do stacji od
strony drog publicznych,

¢) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych site
wiatru do produkcji energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie lub odzysk,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzg-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych, technologicznych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sani-
tarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw
w ramach obowigzujgcego na terenie gminy
systemu utrzymania porzadku i czystosci.

9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) wterenach 1P - 4P: 5000 m?,

b) w terenie 5P: 2000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi:

a) w terenach 1P - 4P: 50 m,

b) w terenie 5P: 30 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
rownolegte do linii rozgraniczajgcych przylegte
drogi;

4) wydzielane drogi o parametrach technicznych
odpowiadajacych drogom publicznym klasy do-
jazdowej;

5) przepisy dotyczace warunkow scalania i podzia-

tébw nieruchomosci nie dotyczg dziatek wydzie-

lanych na potrzeby infrastruktury technicznej i

dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek

sgsiednich, regulacji granic;

6) dla terendéw 1P, 2P i 5P wyklucza sie wydzielanie
dziatek wymagajacych dostepu wytgcznie z dro-
gi KDG.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych w terenach 1P — 4P
wynosi 5000 m? w terenie 5P wynosi 2000 m?
Wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzie-
lanych na powigkszenie dziatek sasiednich, regula-
cji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

§ 13. 1. Dla terenu 1U(m) ustala sie przezna-
czenie - tereny ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi, rzemiosto;

2) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo,
infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ stanowigcych
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywacé
na srodowisko za wyjatkiem:

a) hoteli, centrow handlowych, innej zabudowy
ustugowej,

b) stacji obstugi lub remontowych sprzetu bu-
dowlanego, rolniczego lub $rodkéw transpor-
tu,

c) stolarni,

d) parkingbw samochodowych,
technicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci stwarzajgcych zagrozenie wysta-
pieniem powaznych awarii — zaktadow o zwiek-
szonym ryzyku lub zaktadoéw o duzym ryzyku - w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m%;

4) wyklucza sie parkingi na samochody ciezarowe;

5) w zakresie mieszkalnictwa dopuszcza sie:

a) wylgcznie mieszkania wbudowane w budynki
ustugowe o powierzchni uzytkowej maksi-
mum 100% powierzchni uzytkowej ustug,

b) garaze na samochody osobowe i budynki
gospodarcze dla potrzeb tego mieszkalnictwa;

6) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasa-
dach rozdziatu 2.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku

infrastruktury
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Planu;

2) ustala sie lokalizacje zabudowy w odsunieciu od
granic dziatki budowlanej, z dopuszczeniem od-
legtosci 1,5 m od granicy;

3) maksymalna wysokos$é budynkéw gtownych w
kalenicy = 11 m;

4) maksymalna wysoko$é budynkow towarzyszg-
cych w kalenicy — 7 m;

5) maksymalna wysoko$¢é urzgdzen reklamowych —
7m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci 30°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowym
nachyleniu;

7) wielkos¢ powierzchni
60%;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 30%;

11) ustala sie sytuowanie budynkéw gtéwng kaleni-
ca na siatce prostokatnej wzgledem granicy
dziatki budowlanej;

12) na calym terenie dopuszcza sie lokalizowanie
matej architektury o cechach uzytkowych lub es-
tetycznych w sposob nie zagrazajacy bezpie-
czenstwu publicznemu, w tym nie utrudniajgcy
dostepu stuzb ratowniczych, itp.;

13) dla pasa technologicznego napowietrznej sieci
rozdzielczej 15 kV o szerokosci 6 m od osi linii
ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych i
miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi w za-
siegu zagrozen i ucigzliwosci linii,

b) zakaz nasadzen ro$linnosci wysokiej w pasie
technologicznym i w odlegtosciach pozio-
mych mniejszych niz 10 m od osi linii;

14) dopuszcza sie tgczne zagospodarowanie dziatek
bez koniecznosci ich scalania;

15) lokalizacja obiektow posadowionych w gruncie,
wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje sie zamkniecie wszelkich ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlanej;

2) pod wzgledem akustycznym teren kwalifikuje sie
jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

6. Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego:

1) teren obejmuje sie strefg ,,E” ochrony ekspozy-
cji, w ktorej:

a) budynki powinny posiada¢ cechy architektu-
ry regionalnej, w szczegdlnosci: pokrycia da-
chu w odcieniach brazu, otwory okienne o
proporcjach stojgcych prostokatow, wykon-
czenie elewacji z materiatéw naturalnych, tj.
kamien, drewno, tradycyjne gtadkie tynki, pa-
stelowa kolorystyka elewacji,

b) wyklucza sie reklamy i drogowskazy wielko-
formatowe o powierzchni powyzej 2 m?,

c) nakazuje sie uzgadnianie z wtasciwym kon-

zabudowy maksimum

serwatorem zabytkéw wszelkich inwestycji
majacych wptyw na odbiér historycznego za-
tozenia miejscowosci, czyli dotyczacych za-
budowy, naziemnych elementéw uzbrojenia
technicznego, naziemnych budowli,

d) wyklucza sie stosowanie na elewacjach i w
pokryciach dachowych blach falistych oraz
sidingu;

2) nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki budynkow
oraz kolorystyki pokry¢ dachéw w ramach jednej
dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-

katow betonowych;

) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen petnych;

) dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci do 1,6 m;

) wyklucza sie reklamy na ogrodzeniach;

) dopuszcza sie umieszczanie reklam na budyn-
kach wytgcznie do wysokosci stropu nad pierw-
szg kondygnacja.

7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji indywidualnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych
drég;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
ustala sie:

a) dla ciggdéw pieszych stosowanie nawierzchni
niepylgcych, takich jak: gruntowych ulepszo-
nych stabilizowanych mechanicznie lub che-
micznie, ttuczniowych, zwirowych, zuzlo-
wych, z tworzyw sztucznych, twardych, bitu-
micznych, betonowych, kostkowych, klinkie-
rowych, brukowcowych, z elementow prefa-
brykowanych,

b) dla terendéw przeznaczonych dla ruchu pojaz-
dow stosowanie nawierzchni utwardzonych
lub twardych, takich jak: ttuczniowych, zwi-
rowych, zuzlowych, bitumicznych, betono-
wych, kostkowych, klinkierowych, brukow-
cowych, z elementéw prefabrykowanych;

3) ustala sie obowigzek zastosowania dla dziatki
budowlanej przynajmniej jednego zjazdu o pa-
rametrach zjazdu publicznego;

4) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wy-
posazenia dziatki budowlanej w miejsca posto-
jowe na samochody osobowe:

a) dla ustug, rzemiosta — jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzyt-
kowej budynku gtéwnego,

b) dla ustug handlu - 2 miejsca na 100 m? po-
wierzchni sprzedazy,

c) dla mieszkalnictwa — 1 miejsce na mieszkanie;

5) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na
powierzchni terenu, jak i wbudowanych w bu-
dynki.

8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-
wy systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajgcg badz réwnolegia w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualne-
go uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich liniowych elementéow uzbrojenia

4
5
6
7
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technicznego ustala sie realizacje wytgcznie w

formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-
bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wo-
dociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i techno-
logicznych docelowo do sieci kanalizacji sani-
tarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej jak i
odbioru sciekow, ustala sie mozliwos¢ sto-
sowania bezodptywowych zbiornikébw na
nieczystosci ciekle z jednoczesnym warun-
kiem likwidacji i podtgczenia do sieci kanali-
zacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat
od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podtgczenia,

c) dla sciekéw technologicznych nakazuje sie
zastosowanie koniecznych urzadzen do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewnia-
jacych zachowanie dopuszczalnych stezen
substancji;

5) w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci wtgczenia do
gminne;j sieci kanalizacji deszczowej:

- obowigzuje maksymalne zatrzymanie i wy-
korzystanie wdd opadowych w obrebie
dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie
powierzchniowe, do dotow chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych,

- dopuszcza sie odprowadzenie do lokalnego
uktadu odwadniajgcego — do rowow, zbior-
nikdéw lub ciekéw wodnych,

c) z powierzchni zanieczyszczonych takich jak
np.: parkingi, place manewrowe, ustala sie
odprowadzenie z stosowaniem koniecznych
urzadzen podczyszczajacych,

d) z dachéw - dopuszcza sie odprowadzenie
powierzchniowe,

e) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych ste-
zen substancji dla $ciekéw wprowadzanych
do sieci, do wdd lub do ziemi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego za-
opatrzenia w gaz dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow
ogrzewczych ustala sie stosowanie indywidual-
nych zrédet z wykluczeniem weglowych nosni-
kow energii o wysokiej emisji popiotéw, co nie
dotyczy ekogroszku;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag
ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) zakaz budowy instalacji wykorzystujgcych site

wiatru do produkcji energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urza-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych, technologicznych oraz utrzymywanie
tych urzadzen w odpowiednim stanie sani-
tarnym, porzadkowym i technicznym,

c) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow
w ramach obowigzujgcego na terenie gminy
systemu utrzymania porzadku i czystosci.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki -
1500 m?;

2) minimalna szerokos$é frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi — 24 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
rownolegte do linii rozgraniczajgcych przylegte
drogi;

4) szerokos$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgra-
niczajgcych minimum 8 m;

5) przepisy dotyczace warunkow scalania i podzia-
téw nieruchomosci nie dotyczg dziatek wydzie-
lanych na potrzeby infrastruktury technicznej i
dziatek wydzielanych na powiekszenie dziatek
sgsiednich, regulacji granic.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzie-
lonych dziatek budowlanych 1500 m?% Wielkos¢ ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infra-
struktury technicznej i dziatek wydzielanych na po-
wiekszenie dziatek sgsiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu w wysokosci 0,1%.

8 14. 1. Dla terenu 1ZP ustala sie przezna-
czenie — teren zieleni parkowej, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzagdzona o
zatozeniu parkowym;

2) przeznaczenie dopuszczalne -
techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2 takze w po-
staci zagospodarowania tymczasowego.

3. Zasady realizacji przeznaczenia, zagospo-
darowania terenu i zabudowy, ochrony dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje sie ochrong istniejacy na terenie
cmentarz ewangelicko-augsburski, a w tym:

a) ustala sie uporzadkowanie i przeprowadzenie
prac renowacyjnych zachowanej architektury
nagrobkowej,

b) obowigzuje maksymalne zachowanie istnie-
jacego drzewostanu, z dopuszczeniem wy-
tacznie wycieé¢ drzew chorych, zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludzi lub mienia lub samo-
siewnych egzemplarzy kolidujgcych z urzg-
dzeniem terenu,

c) dopuszcza sie przebudowe grobéw i po-
wierzchni grzebalnych,

infrastruktura
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d) zakazuje sie podziatow terenu,

e) obowigzuje uzgadnianie wszelkiej dziatalno-
Sci inwestycyjnej jak i wycieé¢ drzew z wiasci-
wym konserwatorem zabytkow;

zakazuje sie prowadzenia nowych pochéwkow;

3) zakazuje sie wprowadzania zabudowy;

4) teren obejmuje sie strefg ,E” ochrony ekspozy-
cji, w ktorej:

a) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia kamienne, ceglane
lub w oktadzinach z tych materiatow, takze
azurowe z elementow metalowych, kute,

c) dla ogrodzen obowigzuje kolorystyka natu-
ralnych materiatbw kamiennych i ceglanych,
dla ogrodzeh metalowych odcienie czerni,
grafitu, brazu,

d) wyklucza sie lokalizacje reklam oraz drogo-
wskazow;

5) dopuszcza sie lokalizacje architektury nagrob-
kowej, matej architektury, pomnikéw, utwardze-
nia ciggow komunikacyjnych, itp.;

6) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
mozliwosé realizacji uzbrojenia technicznego
wytgcznie na potrzeby przedmiotowego terenu
oraz w formie doziemnej (np. o$wietlenie tere-
nu, punkty czerpalne wody), ciagow komunikacji
pieszej;

7) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej minimum 70%;

8) zakazuje sie wprowadzania nawierzchni bitu-
micznych i z lanego betonu;

9) realizacja sieci uzbrojenia technicznego na zasa-
dach rozdziatu 2.

4. Dla terenu nie przewiduje sie procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, ani wydzielania
nowych dziatek budowlanych.

5. Ustala sie stawke procentowg stuzgca na-
liczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wyso-
kosci 0,1%.

§ 15. 1. Dla terendéw 11T — 4IT ustala sie prze-
znaczenie: tereny obstugi uzbrojenia technicznego.

2. Dopuszcza sie tymczasowe zagospoda-
rowanie pod komunikacje lub zielen do czasu reali-
zacji przeznaczenia.

3. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasa-
dy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) mozliwos¢ lokalizacji elementow uzbrojenia
technicznego takze w postaci zabudowy;

)

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem Planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach
terenu lub 1,5 m od granic;

4) wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykatow beto-
nowych;

5) wielko$¢ powierzchni

70%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksi-

mum 0,7;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej mini-

mum 5%;

8) terenow IT nie obejmuje sie ochrong akustyczna;

9) wysokos$¢ zabudowy maksimum 5 m;

0) ustala sie zasady ksztattowania przekryé¢ dacho-
wych:

a) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie prze-
kry¢é dachowych, w tym przekrycia krzywoli-
niowe,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach
prostoliniowych o potaciach widocznych na
elewacjach ustala sie nachylenie do 45° i
przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach.

4. Nie przewiduje sie scalania nieruchomo-
Sci i ich ponownego podziatu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielo-
nych dziatek budowlanych 60 m? Wielkoé¢ ta nie
dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infra-
struktury technicznej i dziatek wydzielanych na po-
wiekszenie dziatek sgsiednich, regulacji granic.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzacag na-
liczeniu optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto-
§ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
Planu w wysokosci 0,1%.

zabudowy maksimum

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 16. Traci moc Uchwata Nr XXVI/203/2005
Rady Gminy Bréjce z dnia 30 listopada 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obejmujacego czesé
obszaru sotectwa Bukowiec - zespo6t ,,D” (Dz. Urz.
Woj. toédzkiego z 2006 r. Nr 27, poz. 265).

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Brojce:
Marek Pietrzko
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XV/94/2011
Rady Gminy Brojce

z dnia 18 listopada 2011 .
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* ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XV / 94 / 2011
RADY GMINY BROJCE
z dnia 18 listopada 2011 r.

W sp ) go planu owania
przestrzennego fragmentu obrgbu Bukowiec - zespét D"
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/94/2011
Rady Gminy Brojce

z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZtOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU BUKOWIEC W GMINIE BROJCE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada
Gminy Brojce rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu ob-
rebu Bukowiec w gminie Bréjce.

8 1. Do projektu miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Bukowiec w gminie Brojce nie wptynety zadne uwa-
gi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6z-
niejszymi zmianami) oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227, z pOzniejszymi zmianami) w ramach
przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

8§ 2. Brak uwag oznacza, ze nie zatgcza sie
listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje
sie rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/94/2011
Rady Gminy Brdjce

z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Gminy Brojce roz-
strzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

8 1. W obszarze objetym Planem miejsco-
wym przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wita-
snych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6z-
niejszymi zmianami) oraz okresla sie sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejsco-
wego przewiduje sie w szczegolnosci budowe, roz-
budowe drég, sieci wodociggowej, kanalizacji sani-
tarnej, sieci oswietleniowe;.

8§ 3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych
gminy beda mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw witasnych przedsiebiorstw dziataja-
cych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europej-
skiej;

4) z udziatu inwestoréow zewnetrznych na podsta-
wie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunal-
nych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finan-
sowaniu zadan publicznych w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego.

8 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy
lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmio-
tem indywidualnych ustalen w ramach poszczegél-
nych zadan inwestycyjnych.



