DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 16 marca 2012 1. Elektronicznie podpisany przez:
TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZA
Poz. 397

UCHWALA NR XXI11/148/12
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 3 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Starobrzeska, od polnocy magistralng linia kolejowa,
od zachodu ul. 1 Maja oraz od poludnia ul. Stowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159 iNr 153, poz. 901), w zwiazku zuchwala
Nr XLVI11/460/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brze-
gu, Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zwany w dalszej tresci
uchwaly planem, dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Starobrzeska, od pélocy magistralna linia kole-
jowa, od zachodu ul. 1 Maja oraz od potudnia ul. Stowackiego.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tre-
$ci uchwaly rysunkiem planu.

§ 2.1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, jest integralna czgs$cia planu i stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zatacznikiem do uchwaty, niestanowiacym ustalen planu, jest takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3.1. W planie okreslono w:
1) § 6-7 - przeznaczenie terenow;

2) § 8-10 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) § 11-13 - zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego;

4) § 14-16 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) § 17-18 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) § 19 - zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

7) § 20-22 - szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) § 23-26 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz wyposazenia terenéw
W miejsca parkingowe dla samochodow;

9) § 27-33 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) § 34-66 - szczegdtowe przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania ich zabudowy
i zagospodarowania;

11) § 67 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) § 68 - stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. W planie okreslono takze granice terenu zamknigtego oraz granice obszaru wymagajacego uksztattowa-
nia i rewaloryzaciji.

3. W planie nie okresla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony przyrody oraz dobr kultury wspolczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych,
W tym terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystgpuja na obszarze objgtym planem;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, granic obszarow re-
habilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszarow wymagajacych rekultywacji,
granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ich stref ochronnych, granic terenow pod budowg obiektow han-
dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz tere-
now stuzacych organizacji imprez masowych, a takze granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) symbole literowe lub liczbowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
2) granice ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy;
3) granice obszaru wymagajacego przeksztalcen i rewaloryzacji;
4) budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy;
5) obowiazujace usytuowanie akcentu architektonicznego;
6) budynki dysharmonijne wymagajace zmiany sposobu uzytkowania;
7) elewacje eksponowane wymagajace zmiany uksztaltowania;
8) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;
9) pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochrona;
10) obowiazujace uzupetnienie lub usytuowanie szeregu drzew;
11) strefa B - ochrony konserwatorskiej;
12) budynki objete ochrona konserwatorska;
13) strefa OW — obserwacji archeologicznej;
14) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) linie wydzielenia wewngtrznego;
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16) linie zabudowy - obowiazujace;

17) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

18) planowana trasa rowerowa.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5.1. Nastepujace pojecia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna czg$¢ budynku, ktora koncentruje uwagg obserwatorow
W najblizszym otoczeniu ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna lub wysokos$¢;

2) budynki dysharmonijne — budynki, ktore funkcja, forma, gabarytami lub stanem technicznym obnizaja ran-
ge przylegtych przestrzeni publicznych i naruszaja walory kulturowe otoczenia;

3) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych;

4) budynek techniczny — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub sktado-
WO0-magazynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na terenach zabudowy ustu-
gowej lub techniczno-produkcyjnej, stuzacy potrzebom zaktadu (instytucji), na terenie ktorego jest usytu-
owany;

5) budynek towarzyszacy — budynek biurowy, socjalny, handlowo-ustugowy lub ustugowy, usytuowany na
terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej, stuzacy potrzebom zaktadu (instytucji), na terenie ktorego
jest usytuowany;

6) budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy — budynki tworzace uktad przestrzenny urbanistyczny
lub ruralistyczny historycznego zespolu zabudowy, wyrdzniajacy si¢ $cisle zdefiniowana kompozycja prze-
strzenna i architektoniczna;

7) dach:

a) ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 10°, takze dach
odwrocony, w tym dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 10° i mniejszym niz 35°,
¢) wysoki — dach 0 nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem od 35° do 50°;

8) dach o potaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach na-
chylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, famany dach polski, tukowy i walcowy;

9) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na wy-
roézniajaca si¢ wysoko$¢, wielkos¢ lub forme architektoniczna;

10) dziatka sasiednia — dziatka budowlana posiadajaca wspolna granice geodezyjna z inng dziatka budowlana;
11) elewacje eksponowane — elewacje widoczne z waznych komunikacyjnie przestrzeni publicznych;

12) front dziatki — fragment terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, potozony pomiedzy linia rozgra-
niczajaca drogi, a linia zabudowy obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

13) garaz:
a) wielostanowiskowy — garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub ustugowy, obejmujacy wydzielone

boksy garazowe lub wydzielone stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych, w ktérym zajmuja
one nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowite;j,
b) zamknigty — jednokondygnacyjny, wolnostojacy budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami
garazowymi;
14) linia wydzielenia wewnetrznego — cze$¢ terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, dla ktérego ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania;

15) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania
zabudowy, mierzona od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi frontowej $ciany budynku lub
jej najblizszego punktu w przypadku, gdy $Sciana ta jest nieréwnolegta do drogi;
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16) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania zabudowy, mierzo-
na od linii rozgraniczajacej drogi do zewngetrznej krawedzi frontowej $ciany budynku, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 60% dtugosci ww. Sciany budynku,

b) linia ta nie dotyczy czgséci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkonéw, wykuszy, gzym-
sow, okapow, zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia i detalu architektonicznego elewacji
oraz innych podobnych czgsci budynku;

17) nosnik reklamowy — to reklama w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, a takze reklamy
umieszczane na innych obiektach budowlanych, urzadzeniach lub ich czg$ciach, z wyjatkiem szyldow skle-
pow 1 przedsigbiorstw oraz tablic informacyjnych instytucji;

18) obszar przestrzeni publicznej — w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu planowania i zagospodaro-
wania przestrzennego;

19) parking:

a) otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce parkingowe dla samochodéw, lub ich zgrupowanie, sytu-
owane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi,

b) wielopoziomowy — wolnostojaca dwukondygnacyjna budowla lub wielokondygnacyjny budynek, stuza-
cy do garazowania samochodow;

20) pierzeja zabudowy — zespot budynkéw sytuowanych $ciana bez otwordw okiennych i drzwiowych, przy
granicy z dziatkami sasiednimi, z zachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdtuz drog lub terenéw prze-
strzeni publicznej, a takze zabudowa wolnostojaca sytuowana obrzeznie w formie kwartatow zabudowy;

21) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie Normy
i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

22) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczegolnej
staranno$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem waloréw kulturowych i krajobrazowych
otoczenia oraz znaczenia komunikacyjnego;

23) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonej w planie klasy przeznaczenia
terenu lub grupy klas, ktore jako jedyne mozna sytuowac na danym terenie lub w obiekcie;

24) sieci uzbrojenia terenu — przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

25) standard jako$ci srodowiska i standardy emisyjne — w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

26) szczegbdlne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
i kompozycyjnych, naktadany na obiekt lub zespot obiektow, poprzez szczegdlne uksztaltowanie formy
oraz stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatow budowlanych;

27) szerokos¢ dziatki — szeroko$¢ mierzona na linii rozgraniczajacej pasa drogowego;

28) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym;

29) trasa rowerowa — droga dla rowerdw, rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewniajaca bez-
pieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone §ciezki rowerowe lub tez wydzielone pasy dla
ruchu rowerow;

30) terenowe urzadzenia sportowe — otwarte, terenowe urzadzenia do uprawiania sportu takie jak boiska, korty
tenisowe, bieznie, skocznie, Sciezki zdrowia, z wyjatkiem tras sportow motorowych;

31) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udziat powierzchni zabudowy budynkow i wiat,
usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, w powierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu;

32) zielen towarzyszaca - zielen przydomowa, ozdobna i izolacyjna, w tym towarzyszaca zabytkowym zato-
zeniom przestrzennym i budynkom, a w pasie drogowym zielen przydrozna.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 6.1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sig¢ tereny o nastgpujacym prze-
znaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone symbolem:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - istniejace (§ 34-35),
b) MWp — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - projektowane (§ 36-37),
¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j (§ 38);
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j (§ 39),
b) UH — tereny ustug handlu (§ 40-41),
) UO — tereny ustug edukacji (§ 42);
3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:
a) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (§ 43-44);
4) tereny zieleni i wod, oznaczone symbolem:
a) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 45),
b) ZS — tereny skwerow i zielencow (§ 46),
C) ZI — tereny zieleni izolacyjnej (§ 47);
5) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) KS — tereny urzadzen komunikacji (§ 48),
b) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDZ — zbiorczych (§ 49),
- KDL - lokalnych (§ 50),
- KDD — dojazdowych (§ 51-57),
c) KDP — tereny drog publicznych pieszych (§ 58-61),
d) KDW - tereny drog wewngetrznych (§ 62-64),
e) K —tereny infrastruktury kanalizacyjnej (§ 65),
f) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 66).
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szczegdtowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ustala
si¢ w przepisach szczegdtowych planu;

2) przepisy ogolne i szczegdtowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy og6lne sa nadrzedne w stosunku do
przepisow szczegdtowych.

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace grupy klas przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znaj-
duja si¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni calkowitej bu-
dynku, w ktory sa wbudowane,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub zespot takich budynkow,
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¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych, lub zesp6t takich budynkéw,
a takze czeSci budynkow niemieszkalnych, w ktorych usytuowane sa wigeej niz 2 lokale mieszkalne,

d) zabudowa zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze¢sé, stuzaca do
okresowego zamieszkania uczniéw taki jak schronisko mlodziezowe, internat, bursa;

2) zabudowa ustugowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze¢$¢ wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z administracja, wymiarem sprawiedliwos$ci, funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, do-
radztwem, biznesem, finansami, ubezpieczeniami, posrednictwem, archiwizowaniem, gromadzeniem
I przetwarzaniem danych, dziatalno$cia wydawnicza i medialna, reklama, przetwarzaniem i przesytaniem
informacji, informatyka, obstuga socjalna, pocztowo-telekomunikacyjna, obsluga nieruchomosci
i turystyki, agencje ochrony, biura projektow, prawnicze, notarialne oraz inne o podobnym charakterze,
z wyjatkiem strazy pozarnej i stuzb ochrony,

b) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie,
koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, stotoéwki, takze wraz z ustugami cateringowymi,

c) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg$¢ stuzaca detalicznej sprzedazy towa-
row klientom, z wyjatkiem handlu pojazdami, sprzgtem budowlanym, rolniczym, materiatami masowymi
oraz stacji paliw,

d) obiekty targowe - nalezy przez to rozumie¢ halg targowa, bazar i targowisko miejskie lub osiedlowe, stu-
zace obstudze klientow detalicznych,

e) opieka zdrowotna — nalezy przez to rozumie¢ zaktady opieki zdrowotnej otwartej (ambulatoryjnej) takie
jak przychodnie, osrodki zdrowia, poradnie, ambulatoria, laboratoria medyczne i diagnostyczne, praco-
wanie specjalistyczne takie jak ortopedyczne, protetyki stomatologicznej, ortodoncji, zaktady rehabilita-
cji leczniczej, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne (akupunktury, akupresury, irydologii itp.), zgod-
nie z przepisami odrgbnymi o zaktadach opieki zdrowotne;j,

f) pomoc spoteczna — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢ wykorzystywana przez instytucje
| organizacje niosace pomoc osobom starszym, chorym, niepelnosprawnym, uzaleznionym lub ubogim
oraz §wiadczace ushugi pielegnacji, rehabilitacji i opieki takie jak osrodki pomocy spotecznej, stacje Ca-
ritas, z wyjatkiem opieki stacjonarnej,

g) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wykorzystywana do odnawiania sit fizycz-
nych i psychicznych za pomoca réznych form aktywno$ci umystowej lub fizycznej takie jak sauny, salo-
ny masazu, solaria, taznie, sitownie, sale do squasha, aerobiku, fitness, jogi, tanca,

h) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wykorzystywang do dziatalnosci rozryw-
kowej, dostarczajacej odpre¢zenie i przyjemno$¢ poszczegolnym osobom lub grupie ludzi (publiczno$ci)
takie jak sala taneczna, kluby (literackie, artystyczne, taneczne, muzyczne), salony gier, sale bilardowe,
kregielnie, wypozyczalnie nosnikéw informatycznych, z wyjatkiem dyskoteki,

i) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, §lusarskich, fry-
zjerskich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, ksero-
graficznych, introligatorskich, internetowych, wykonywania pieczatek, atakze punkty napraw
i wypozyczania sprzetu, artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz inne o podobnym charakterze,

j) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu
oraz $wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne prak-
tyki lekarskie, weterynaryjne, projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze, de-
tektywistyczne, zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

K) ustugi edukacji — nalezy przez to rozumie¢ publiczne szkoty podstawowe, ponadpodstawowe i uczelnie
wyzsze, a takze jednostki naukowo-badawcze,

1) ustugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wykorzystywana przez szkoty nie-
publiczne, wspomagajace proces nauczania lub doskonalenia zawodowego, a takze oferujace kursy
i szkolenia, z wyjatkiem nauki jazdy pojazdami,
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m) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ stuzaca kulturze, sztuce lub wysta-
wiennictwu, takie jak sale koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina, galerie sztuki, biblioteki, czytelnie,
centra informacyjne, domy kultury, swietlice, z wyjatkiem ustug kultu religijnego,

n) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom wycieczkowy,
schronisko turystyczne oraz inne shuzace zakwaterowaniu turystow, takze z towarzyszacymi uslugami
gastronomii i handlu detalicznego, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych takich jak
pola namiotowe, pola karawaningowe, pola i miejsca biwakowe oraz campingi,

0) ustugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub czesci obiekty budowlane umozliwiajace
uprawianie sportu, takie jak hale sportowe, sale gimnastyczne, takze wraz z terenowymi urzadzeniami
sportowymi;

3) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn — nalezy przez to rozumie¢ bazy logistyczne, transportowe, spedycyjno-transportowe, spe-
dycyjne, budowlane, obstugi zieleni, zajezdnie autobusowe oraz inne o podobnym charakterze,

b) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie sprzedazy pojazdéw samochodo-
wych, maszyn budowlanych i rolniczych, ciagnikow, motocykli, a takze ich wynajem,

c) magazyny ihandel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ipowierzchnie sktadowania
i magazynowania, sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego i wysytkowego, a takze handel de-
taliczny materiatami masowymi i budowlanymi, z wyjatkiem gietd towarowych,

d) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi w zakresie remontow, napraw, konserwacji pojaz-
dow, sprzetu budowlanego, rolniczego 1 innych urzadzen, takie jak ustugi mechaniczne, blacharskie, la-
kiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci lub akcesoriow,

e) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie obstugi pojazdow silnikowych takie jak
stacje kontroli pojazdow, diagnostyka pojazdow, wykonywanie przegladow technicznych, myjnie
i pomoc drogowa, z wyjatkiem stacji paliw,

f) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza lub ustugowa zaktadow rzemieslni-
czych stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz innych o podobnym charakterze, a takze drobng pro-
dukcje innych wyrobow, rozmaitych artykutow i sprzetu,

g) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatal-
nosci produkcyjnej, wytworczej lub przetworczej, z wyjatkiem produkeji energii, biopaliw i biogazu oraz
dziatalnosci wydobywczej;

4) zielen, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepny park, z przewaga zieleni wysokiej, wraz

Z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi rekreacji codziennej (plac zabaw dla dzieci) oraz

elementami matej architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny, tablice pa-
migtkowe,

b) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec¢ skwery i zielence stuzace rekreacji codziennej, z placem za-
baw dla dzieci i urzadzeniami utrzymania porzadku (placyki gospodarcze, trzepaki, miejsca czasowego
gromadzenia odpaddéw bytowych), towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

C) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, zapewniajacej ochrong przed hatasem
i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi, takze wraz z urzadzeniami ochrony akustycznej,

d) wody — nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe stojace, takie jak zbiorniki retencyjne, stawy
i inne sztuczne zbiorniki wodne, zwiazane z rekreacja codzienna lub retencja wod, takze wraz urzadze-
niami wodnymi;

5) infrastruktura komunikacyjna i techniczna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
a) droga piesza — nalezy przez to rozumie¢ ulicg dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu roweréw,

b) droga pieszo-jezdna - nalezy przez to rozumie¢ ulicg dla ruchu pieszego iruchu rowerow,
Z dopuszczeniem ruchu pojazddéw, na ktdrej pieszy ma pierwszenstwo przed rowerem i pojazdem,
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¢) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge, parking oraz plac przeznaczony do ruchu pojazdow,
niezaliczone do drog publicznych i nie zlokalizowane w pasie drogowym tych drog, takze wraz towarzy-
szacymi urzadzeniami parkowania,

d) ulica - nalezy przez to rozumie¢ ulicg, zgodnie z przepisami odrgbnymi, takze wraz towarzyszacymi
urzadzeniami parkowania, jesli przepisy szczegotowe tak stanowia,

e) stacje paliw — nalezy przez to rozumie¢ staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, na ktorych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw,

f) obiekty parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking wielopoziomowy,
g) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty,

h) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie §ciekow, urzadzenia podczyszcza-
jace Scieki, osadniki oraz inne urzadzenia na sieciach kanalizacyjnych,

i) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumiec stacje transformatorowe SN,
J) maszty telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ telekomunikacyjne wiezowe stacje bazowe,

K) urzadzenia gospodarki odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie skupu i zbiorki ma-
kulatury, szkta lub ztomu, stanowiacych surowce wtorne, z wytaczeniem segregacji, przetadunku, odzy-
sku, unieszkodliwiania i sktadowania odpadow.

2. Na terenach, o ktorych mowa § 6 ust. 1, mozna sytuowac:
1) wytacznie klasy przeznaczenia lub grupy klas, ustalone przepisami szczegétowymi planu;

2) sieci uzbrojenia terenu zwigzane z obstuga obiektow i terendéw, atakze inne sieci, je$li nie koliduja
Z istniejaca lub planowana zabudowa i zagospodarowaniem terendow;

3) urzadzenia techniczne i budowlane towarzyszace zabudowie, drogi wewngtrzne oraz zielen towarzyszaca
i obiekty malej architektury.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ granice ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy dawnych koszar Pionierka-
serne, z lat 30-tych XX wieku, wymagajacego ochrony i rewaloryzacji.

2. Dla terenéw potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy, o ktorym
mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz zachowania $cisle zdefiniowanej pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym kompozycji
historycznego uktadu przestrzennego:

a) uktadu budynkow istotnych dla kompozycji historycznego zespotu zabudowy,

b) uktadu ulic dojazdowych zespotu zabudowy wraz z uktadem zieleni towarzyszacej ulicy dojazdowe;j
2KDD,

) zamknie¢ wnetrz zespotu zabudowy murem z otworem bramowym, zapewniajacym przej$cie piesze po-
migdzy budynkami,

d) formy architektonicznej budynkéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy oraz ich historycznych
materiatow wykonczeniowych elewacji, geometrii i rodzaju pokrycia dachu, w tym do$wietlenia podda-
sza w formie ,,wolego oka”;

2) zakazuje sig:

a) nadbudowy i rozbudowy budynkow istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, z wyjatkiem nadbudo-
wy budynku usytuowanego przy ul. Zeromskiego nr 6-6a i nr 8 o dach wysoki, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi planu,

b) sytuowania obiektow budowlanych stanowiacych dominanty przestrzenne oraz na budynkach akcentéw
architektonicznych;
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3) dopuszcza si¢ uzupetnienie zespotu zabudowy nowymi budynkami, sytuowanymi zgodnie z rysunkiem
planu, pod warunkiem dostosowania ich architektury do budynkow istnicjacych w zakresie gabarytow,
formy, wysokosci i geometrii dachu oraz materiatdbw wykonczeniowych elewacji i dachu;

4) zagospodarowanie terenu, wtym szczegllnie przestrzenie publiczne iwspdlne, nalezy ksztattowaé
z uwzglednieniem walorow kulturowych otoczenia.

§ 9.1. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen i rewaloryzacji, obejmujacego czgs¢ terenu
oznaczonego symbolem 1PU i 2PU, wraz z droga 1KDP i 4KDP.

2. W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz jakosci zagospodarowania terenow przylegtych do
waznego powiazania pieszego terenow zabudowy mieszkaniowej z centrum miasta dla obszaru, o ktorym mo-
wa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania budynkow objetych ochrong konserwatorska oraz budynkow dysharmonij-
nych, na ustugi podnoszace prestiz terenu, range komunikacyjna i bezpieczenstwo drogi pieszej, ozna-
czonej symbolem 1KDP,

b) zmiang uksztaltowania elewacji eksponowanych, wskazanych na rysunku planu, zapewniajacej poprawe
wizerunku budynku,

C) zapewnienie bezposredniego dostepu do ustug z drogi pieszej 1KDP,

d) likwidacje¢ ogrodzenia terenu 2PU, usytuowanego w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDP oraz zmiany
formy ogrodzenia terenu 1PU, zgodnie z wymogami § 17 ust. 3 pkt 3 lit. b,

e) uksztaltowanie terenu usytuowanego przed elewacja frontowa budynkéw przyulicznych, tacznie
z terenem 1KDP, jako przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, z zastrzezeniem pkt 3, oraz
zapewnienia jego ogolnej dostepnosci;

2) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu 2PU ogrodzeniem usytuowanym na nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej elewacja frontowa budynku, zgodnie z rysunkiem planu;

3) front dziatki projektowaé kompleksowo, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze obje-
tym planem:

1) przy sytuowaniu nowych budynkow i rozbudowie budynkow istniejacych nalezy respektowac linie zabu-
dowy, ustalone przepisami szczegdétowymi planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwrdconego Sciana bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy z dziatka sasiednia lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, w przypadkach:

a) dopuszczonych przepisami szczegdétowymi planu,

b) okreslonych w przepisach odrebnych,

) zachowania istniejacej zabudowy oraz jej odbudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
3) z zastrzezeniem pkt 4, przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i remoncie budynkéw, nalezy stosowac:

a) jednorodna pod wzgledem materiatow i podziatow stolarke okienna i drzwiowa,

b) jednolita kolorystyke $cian elewacji oraz detalu architektonicznego,

¢) jednorodny rodzaj materiatu i kolor pokrycia dachu,

d) jednolite formy doswietlenia poddasza uzytkowego oraz sposob jego sytuowania na potaci dachowej;
4) jesli wynika to z projektu architektonicznego obejmujacego caty budynek, dopuszcza sie:

a) wprowadzenie roznych podziatéw stolarki okienne;j,

b) wprowadzenie réznych koloréw na elewacji,

¢) przebudowe i zabudowe balkonoéw i logii,

d) usytuowanie r6znych form doswietlenia poddasza uzytkowego;
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5) zakazuje si¢ czeSciowej i jednostronnej nadbudowy budynkéw mieszkalnych.

2. Na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MU, U, UO, 1PU
i 2PU, zakazuje si¢ sytuowania:

1) budynkéw gospodarczych i technicznych;

2) na dachach budynkow anten odbiorcow indywidualnych, lub ich konstrukcji wsporczych, o wysokosci
wigkszej niz 2 m.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 1MW, 2MW, 1IMWp, 2MWp, MU, U i UO zakazuje si¢ sytuowania
no$nikdéw reklamowych jako namalowanych i zawieszanych na §cianach budynkdéw.

4. Dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania ustala si¢ obowiazek:
1) kompleksowego projektowania i realizacji zagospodarowania terenu,
2) zachowania spojnych form matej architektury;
3) stosowania stylowych form o$wietlenia ulicznego;
4) stosowania materiatdow naturalnych lub szlachetnych;

5) ksztaltowania zagospodarowania z uwzglednieniem waloréw kulturowych otoczenia, w sposéb spojny
Z sasiednimi przestrzeniami wymagajacymi specjalnego opracowania.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego
§ 11.1. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) sytuowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) sytuowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepi-
sach odrgbnych;

3) tworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania.

2. Istniejace przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w razie wystapie-
nia okolicznosci wykazujacych na ich szkodliwy wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu
ekologicznego.

3. Dziatalnos$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska i standardow
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut
prawny.

4. Stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne minimalizujace warto$ci podstawo-
wych uciazliwosci dla ludzi i $rodowiska, w tym szczegoélnie:
1) w systemach grzewczych stosowaé paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne;

2) w produkcji stosowaé rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu i hermetyzacje produkcji o technologiach
stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne;

3) przy sktadowaniu na otwartym terenie materiatow, bedacych zroédtem emisji niezorganizowanej do powie-
trza, wdraza¢ technologie minimalizujace emisj¢ wtorna;

4) stosowa¢ surowce i materialy zapobiegajace powstawaniu odpadéw lub pozwalajace utrzymaé ich ilosé
mozliwie na najnizszym poziomie.

5. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz wyposazy¢
w urzadzenia oczyszczajace 1 zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku
naturalnemu wod i ziemi.

6. Miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji
majacych negatywny wptyw na srodowisko.

7. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
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1) UO — jest terenem zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) IMW, 2MW, 1MWp i 2MWp - jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) MU — jest terenem mieszkaniowo — ustugowym.

8. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie prze-
piséw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane na terenie oznaczonym symbo-
lem U oraz w odlegtosci do 50 m od linii rozgraniczajacej ul. 1-go Maja, Starobrzeskiej, Stowackiego i granic
terenu zamknigtego, nalezy ksztalttowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie skutecz-
nych rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 12.1. Odpady bytowe i komunalne odprowadzi¢ na sktadowisko komunalne. Minimalizowa¢ ilo$¢ wytwa-
rzanych odpaddéw, gromadzi¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem ich segregacji, w sposob bezpieczny dla srodowiska.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi, wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji obiektow
budowlanych, postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci nalezy zapewnic:

1) w granicach nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego gromadzenia;
2) odbior odpadow przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze objgtym
planem, wykorzysta¢ do uksztattowania terenow lub gospodarczo, w miejscach wskazanych przez burmistrza.

§ 13.1. Obejmuje si¢ ochrong pojedyncze drzewa i grupy drzew, wskazane na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ podejmowania w obrebie rzutu korony drzewa robot i innych dziatan mogacych spowodowaé
zniszczenie, uszkodzenie lub szkodliwa zmiang warunkow wegetacji,

2) nakazuje si¢ uzupelnienie grupy drzew gatunkami lisciastymi, zgodnymi z gatunkami istniejacymi
i warunkami siedliskowymi.

2. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew, o ktérych mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, jesli:
1) koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;
2) zagrazaja bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania szaty roslinnej na obszarze objetym planem:

1) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolem 1PU i 2PU, sytuowac¢ liniowe za-
drzewienia izolacyjne od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowaé zielenia urzadzona, dostosowana do wa-
runkow siedliskowych i waloréw kulturowych otoczenia;

3) zachowac¢ i uzupehié istniejace szeregi drzew, usytuowane wzdtuz ulicy 1-go Maja i Stowackiego, oraz
wykona¢ nowe, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W trakcie robot budowlanych drzewa nalezy zabezpiecza¢ przed uszkodzeniami.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14.1. Ustala sie strefe B - ochrony konserwatorskiej, o granicy wyznaczonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie B - ochrony konserwatorskiej, jest historyczny uktad ruralistyczny uli-
cowo-placowy dawnej wsi Stary Brzeg wraz z czg$ciowo zachowana XIX-XX wieczng zabudowa, w tym
szczegolnie:

1) uktad przyulicznych budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-gospodarczych, sytuowanych szczytem do
drogi;

2) uktad dawnych budynkéw gospodarczych (stodot), sytuowanych w drugiej linii zabudowy kalenica réwno-
legle do drogi;

3) historyczne linie zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1-2;
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4) forma zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt 1-2, w tym ksztalt rzutu, gabaryty i wysokosci budynkow, geome-
tria dachu, sposob sytuowania kalenicy, tradycyjne materiaty wykonczeniowe oraz wystroj elewacji;

5) zabudowa objgta ochrona konserwatorska, budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy oraz inna za-
budowa, o wartosci lokalnej-kulturowej, pochodzaca sprzed 1945 roku.

3. W strefie B - ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie kompozycji tradycyjnego uktadu zabudowy dawnego siedliska, na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub
,U”, sytuowanej wokot wewnetrznego podworza,

b) zachowanie i przywrocenie do jak najlepszego stanu budynkow objetych ochrona konserwatorska, wska-
zanych na rysunku planu, a takze budynkow istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, o wartosci 1o-
kalnej-kulturowej,

C) ujednolicenie form ogrodzen, o§wietlenia, obiecktow matej architektury, znakow i planow informacji wi-
zualnej oraz dostosowania ich do walorow kulturowych otoczenia,

d) dostosowanie form i kolorystyki szyldow i tablic informacyjnych do walorow kulturowych budynkow,

e) stosowanie materiatdw naturalnych lub szlachetnych w nawierzchniach oraz w zadaszonych ostonach na
odpady i ogrodzeniach;

2) nowa zabudowe nalezy dostosowaé¢ do form zabudowy zabytkowej i budynkow istotnych dla kompozycji
zespotu zabudowy w zakresie usytuowania, linii zabudowy, gabarytow i wysokosci, geometrii i pokrycia
dachoéw, sposobu sytuowania kalenicy, podziatow elewacji 1ijej wystroju architektonicznego,
W szczegolnoscei:

a) na budynkach przyulicznych stosowa¢ dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami, o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu od 38° do 45°,

b) do$wietlenie poddasza uzytkowego nie moze przekracza¢ 30% dtugos$ci potaci dachowej, na ktorej jest
sytuowane,

¢) do wykonczenia $cian zewngtrznych i dachow budynkow stosowaé tradycyjne materiaty (tynk, dachow-
ka) i kolory pastelowe;

3) dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowe i nadbudowe budynkéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy,
pod warunkiem zachowania wymogéw pkt 2;

4) zakazuje si¢ sytuowania:
a) obiektow budowlanych stanowiacych dominanty przestrzenne,
b) na budynkach akcentow architektonicznych,
C) ogrodzen z siatki ogrodzeniowej, z prefabrykatéw betonowych i blachy,

d) urzadzen technicznych i budowlanych w sposéb zaktocajacy uktad przestrzenny lub obnizajacy walory
kulturowe strefy.

4. Na obszarze strefy B, o0 ktorej mowa w ust. 1, pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych, okreslo-
nych przepisami odrgbnymi, a takze pozwolenie na budowg i rozbidrkg obiektu budowlanego oraz podejmowa-
nie czynnos$ci, o ktorych mowa w § 18 i § 19, wydaje sie w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabyt-
kow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty budowlane:
1) budynek seminarium nauczycielskiego (ob. liceum ogolnoksztatcace), mur. ok. 1900 r., ul. 1-go Maja 7;
2) willa wraz z oficyna (ob. budynek ustugowy), mur. ok. 1905 r., ul. 1-go Maja 5;
3) dom mur. ok. 1870 r., ul. Starobrzeska 16;
4) budynek mieszkalno-gospodarczy mur. I. 20-te XXw., ul. Starobrzeska 24;
5) dom mur. ok. 1870 r., ul. Starobrzeska 24a;
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6) willa (ob. budynek administracyjny) mur. ok. 1880 r., ul. Starobrzeska 24b;

7) kompleks fabryczny Gustawa Bilda obejmujacy 3 skrzydta z dziedzincem oraz dawny budynek portierni,
mur. ok. 1925 r., ul. Starobrzeska 2;

8) ogrodzenie dawnego seminarium nauczycielskiego mur. ok. 1900r., ul. 1-go Maja 7.
2. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7, jest:
1) uksztattowanie historycznej bryty budynku;
2) geometria i rodzaj pokrycia dachu budynkow;
3) historyczny rodzaj materiatow wykonczenia $cian zewngtrznych;

4) kompozycja i podziaty elewacji, w tym szczegdlnie elewacji frontowych oraz ich architektoniczny wystroj
(gzymsy, pilastry, opaski okienne i drzwiowe);

5) rozmieszczenie i ksztalt stylowej stolarki okiennej oraz drzwiowej, a takze ich dekoracja;

6) historyczne elementy konstrukcji budynkow (klatki schodowe, wigzba dachowa) oraz elementy dekoracji
wnetrz.

3. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, jest historyczna forma
cokotu i stupéw ogrodzenia oraz brama wjazdowa.

4. W zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) odtworzenie zniszczonych fragmentow detalu architektonicznego elewacji,
b) dostosowanie nowych otworow okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku,
C) zapewnienie iluminacji statej;
2) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 7, z wyjatkiem budynku portierni;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej oraz dachu budynku wszelkich urzadzen technicznych
i budowlanych w sposéb naruszajacy detal architektoniczny.

5. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektow objetych ochrona konserwatorska,
0 ktorych mowa w ust. 1, prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, a takze pozwolenie na budowg
lub rozbiorke obiektu budowlanego oraz podejmowanie czynnosci, o ktorych mowa w § 18, wydaje si¢
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.1. Ustala si¢ strefe OW - obserwacji archeologicznej, o granicach tozsamych ze strefa B - ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne zwiazane
z miejscem lokalizacji Sredniowiecznej wsi Stary Brzeg.

3. Wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, wyprzedzajaco zglosi¢ je
i uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, oraz prowadzi¢ je zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie badan archeologicznych na zabytkach archeologicznych wymaga pozwolenia wojewodz-
kiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDL i 1KDP.
2. Za przestrzen publiczna uznaje si¢ takze nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDZ, 1-7KDD i 2-4KDP;
2) front dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1MW, 2MW, 1IMWp, 2MWp, MU, U, 1UH, 2UH i UO.
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3. W obszarach przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, oraz w przestrzeniach publicznych, o kto-
rych mowa w ust. 2:

1) nakazuje si¢ wyposazenie w elementy matej architektury, oswietlenia oraz znaki i plany informacji wizual-
nej o ujednoliconym charakterze, wysokich walorach estetycznych i uzytkowych oraz ich sytuowanie
W sposob nie kolidujacy z ruchem komunikacyjnym, w szczegdlnosci zakazuje sig ich sytuowania:

a) w sposOb naruszajacy ciaglo$é i szeroko$¢ chodnika oraz trasy rowerowej,
b) w trojkatach widocznosci, na skrzyzowaniach drog;
2) nakazuje sig:

a) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym miej-
scem na informacje i reklame,

b) sytuowanie zieleni w formach komponowanych lub formowanych;
3) zakazuje sig:
a) sytuowania miejsc dla kontenerow do czasowego gromadzenia odpadow i ich selektywnego zbierania,

b) wygradzania terenéw ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych i blachy oraz o powierzchni azurowe;j
mniejszej niz 60%, a takze wysokosci wigkszej niz 1,7 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych wytacznie jako towarzyszacych wiatom przystankowym
komunikacji zbiorowej, stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) nosnikow reklamowych zgodnie z wymogami § 18, z zastrzezeniem § 10 ust. 3.

§ 18.1. W obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 17 ust. 1, oraz w przestrzeniach publicz-
nych, o ktorych mowa w § 17 ust. 2, ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania wszelkich no$nikow reklamowych na obiektach budowlanych, urzadzeniach lub
ich czg$ciach oraz w formie wolnostojacych konstrukcji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig sytuowanie no$nikow reklamowych:
a) na stupach reklamowych o $rednicy do 1,5 m i wysokos$ci do 4 m,
b) o powierzchni do 2 m®, stanowiacych stale wyposazenie przystankow miejskiej komunikacji zbiorowej,
c) na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie budowlanym, w trakcie wykonywania robot budowlanych.

2. W obszarach przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, tablice
informacyjne i szyldy, niestanowiace no$nikéw reklamowych w rozumieniu § 5 pkt 17, nalezy sytuowac zgod-
nie z nastepujacymi zasadami:

1) z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 10 ust. 3, dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyjnych o powierzchni do
4 m? i wysokosci do 4 m, shuzacych informacji o zabytkach, turystycznej oraz o prowadzonej dziatalnosci,
zwiazanych wytacznie z dziatalno$cia prowadzona na dziatce;

2) na budynku dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow:
a) zwiazanych wylacznie z dziatalno$cia prowadzona w budynku,
b) na elewacji frontowej, w rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra,
¢) o ujednoliconych, gabarytach, formie i stylu.

d) taczna powierzchnia szyldow, umieszczanych na budynku, nie moze przekracza¢ 2% powierzchni ele-
wacji, na ktorej sa umieszczone;

3) zakazuje sie sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:
a) na drzewach,
b) w sposob przestaniajacy historyczne detale architektoniczne budynku,

c) jako podwieszonych do balkonow i wykuszy,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego — 15— Poz. 397

d) na szybach lub w oknach budynkoéw objetych ochrona konserwatorska,
e) na ogrodzeniach i elementach matej architektury.

3. Forme no$nikow reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych podporzadkowa¢ walorom kulturowym
obiektu budowlanego, a w przypadku ich usytuowania w strefie B - ochrony konserwatorskiej, uzgodni¢ zgod-
nie z wymogami § 14 ust. 4.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19.1. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem, z zastrzeze-
niem ust. 2-3.

2. Zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu terenéw oznaczonych symbolami UO, ZP i KS.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia stanowia rOwnocze$nie zewngtrzne gra-
nice dziatek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

4. Z zastrzezeniem ust. 2-3, podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢ pod warunkiem:
1) zapewnienia wydzielanym dziatkom budowlanym dostepu do drogi publiczne;:
a) bezposrednio z istniejacych lub planowanych drog, z uwzglednieniem wymogow § 26,

b) z drog wewnetrznych spetniajacych wymagania stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacym
dojscie 1 dojazd do budynkow, okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wymogow § 26;

2) zachowania odlegto$ci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek budowlanych, okre-
slonych w przepisach odrebnych;

3) spetnienia wymagan w zakresie ochrony pozarowej i prawnie chronionych intereséw osob trzecich;

4) mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek budowlanych lub nieruchomosci, zgodnie z ustalo-
nymi w przepisach szczegétowych planu parametrami i wskaznikami urbanistycznymi.

5. Nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu, lub przy zachowaniu nastepuja-
cych parametrow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW i 2MW:

a) szeroko$¢ dziatki — min 20 m,

b) powierzchnia dziatki — min 600 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1MWp i 2MWp:

a) szerokos$¢ dziatki — min 50 m,

b) powierzchnia dziatki — min 2500 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem MU:

a) szeroko$¢ dziatki — min 20 m i max 30 m,

b) powierzchnia dziatki — min 900 m?
4) na terenie oznaczonym symbolem 1PU i 2PU:

a) szerokos$¢ dziatki — min 30 m,

b) powierzchnia dziatki — min 1500 m? .

6. Dopuszcza sig inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 5, w przypadku:
1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;
2) sytuowania urzadzen uzbrojenia terenu.

7. Kat potozenia granicy nowej dziatki budowlanej, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego,
powinien wynosi¢ od 70° do 90°.
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8. W przypadku nieruchomosci potozonych w granicach strefy B - ochrony konserwatorskiej, podziatu
mozna dokona¢ z uwzglednieniem wymogow § 14 ust. 4.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20. Na terenie potozonym w sasiedztwie magistralnej linii kolejowej, wydzielonej na rysunku planu gra-
nica terendw zamknigtych, obejmujacym pas terenu o szerokosci 20 m:

1) przy sytuowaniu drzew i krzewow oraz obiektow budowlanych, nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu ko-
lejowego lub utrzymaniem linii kolejowej, nalezy zachowa¢ odleglosci wymagane przepisami odrebnymi
od granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru linii;

2) usytuowanie drzew, krzewow i obiektow budowlanych oraz wykonywanie robdt ziemnych nie moze zakto-
ca¢ eksploatacji i dziatania urzadzen kolejowych i zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

3) roboty ziemne:
a) moga by¢ prowadzone w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granic obszaru kolejowego,

b) prowadzone w odlegtosci od 4 m do 20 m od granic obszaru kolejowego nalezy uzgodni¢ zgodnie wy-
mogami przepisoOw odrgbnych.

§ 21.1. Do rowéw melioracyjnych zapewni¢ dostep wlasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eks-
ploatacjg.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow w odlegltosci mniejszej, niz okreslono w przepisach odreb-
nych, oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii brzegowej rowu.

§ 22. Od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN zachowa¢ wymagane prze-
pisami odrebnymi odlegtosci do rzutu budynkéw oraz jego czesci (balkonu, tarasu), a takze do rzutu prowa-
dzonych robot budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz wyposazenia terenow
w miejsca parkingowe dla samochodow

§ 23.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drog publicznych na obszarze objgtym
planem:

1) zachowuje sie drogi gminne oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD, 1KDP i 4KDP;
2) planuje sie:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi, oznaczonej symbolem KDZ,

b) nowe gminne drogi publiczne, oznaczone symbolami KDL i 3-7KDD, zapewniajace obstugg istniejacej
i planowanej zabudowy,

C) powiazania piesze lub pieszo-jezdne, oznaczone symbolem 2KDP i 3KDP.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drdg, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegoto-
wych planu.

3. W pasach drogowych drog publicznych obowiazuja nastepujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektoéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen oraz umieszczania przedmiotow i materiatow nie-
zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sig:

a) odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w pkt 2, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi,
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b) etapowa budowe i przebudowe drog w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa
lub obstuga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) nowe i modernizowane drogi nalezy dostosowa¢ do wymogow 0sob niepelnosprawnych.
§ 24.1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania drog wewngtrznych na obszarze objgtym planem:

1) zachowuje si¢ odcinek istniejacej drogi, oznaczonej symbolem 1KDW, 2KDW i1 3KDW oraz planuje ich
powiazania z droga 1KDD, KDL i 7KDD;

2) planuje si¢ nowa drogg wewngtrzna, oznaczong symbolem 4KDW;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i sytuowanie nowych drog wewngtrznych, nie wydzielonych na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2, ustalono w przepisach
szczeg6towych planu.

3. Nowe drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, powinny spetnia¢é wymogi przepiséw odreb-
nych stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacych dojscie i dojazd do budynkow, przy czym:

1) szeroko$¢ pasa drogowego powinna wynosi¢ min 6 m;

2) drogi nie zapewniajace przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wielkos$ci
wymaganej przepisami odrgbnymi.

4. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) rozbudowg, przebudowe i remont drog istniejacych;

2) zachowanie, budowe, przebudowe iremont istniejacych sieci uzbrojenia terenu niezwiazanych z droga,
oraz sytuowanie nowych sieci uzbrojenia terenow, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 25.1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw w miejsca parkingowe
(m.p.) dla samochodéw osobowych, wymagane dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — 1 m.p. na mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jeden dom;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. na mieszkanie;

4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,10 m.p. na jedno miejsce noclegowe;

5) biura— 0,1 m.p. na 10 m* powierzchni uzytkowej;

6) gastronomia — 0,20 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;

7) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m* — 0,15 m.p. na 10 m? powierzchni sprzedazy;

8) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i obiekty targowe — 0,3 m.p. na 10 m? powierzchni
sprzedazy;

9) opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 0,5 m.p. na 10 m? powierzchni uzytkowej;

10) rekreacja i rozrywka — 0,1 m.p. na 10 m* powierzchni uzytkowej;

11) ustugi edukacji i ushugi ksztatcenia - 5 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;

12) ustugi kultury - 0,20 m.p. na 10 miejsc uzytkowych;

13) ustugi turystyki — 0,25 m.p. na 1 miejsce noclegowe;

14) zabudowa techniczno-produkcyjna — 0,20 m.p. na 1 zatrudnionego;

15) pozostate — 0,10 m.p. na 10 m* powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem terenéw zieleni i wod.

2. W celu ochrony waloréw kulturowych na terenach potozonych w strefie B - ochrony konserwatorskiej,
0 ktorej mowa w § 14, oraz w granicach ochrony kompozycji historycznego zespotu zabudowy, o ktérym mo-
wa w § 8, dopuszcza sig¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych ustalonej w ust. 1 o nie wigcej niz 50%.
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3. Z zastrzezeniem ust. 4, miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ w liniach rozgra-
niczajacych terenu lub na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, w formach okre$lonych przepi-
sami szczegotowymi planu.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych, zapewniajacych obstuge terenu oznaczonego symbo-
lem UO, IMW i 2MW, na sasiednich terenach urzadzen komunikacji, oznaczonych symbolem KS.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow, wyznaczonych na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi:

1) z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza si¢ sytuowanie zjazdéw na teren lub dziatkg budowlang z drog publicz-
nych i wewngtrznych, bez ograniczen;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdow:

a) z drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ (ul. Stowackiego), oraz z przylegtej do granic obszaru
objetego planem ul. 1-go Maja,

b) z drogi pieszej, oznaczonej symbolem 1KDP, 2KDP i 4KDP;

3) usytuowanie zjazdu z drog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi; zjazd projektowaé, budowacé, prze-
budowywa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 27.1. Na obszarze objetym planem:
1) zachowuje sig istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu;
2) dopuszcza sig sytuowanie nowych sieci uzbrojenia terenu.

2. Istniejace sieci uzbrojenia terenu, w przypadku wystapienia kolizji z nowym zagospodarowaniem lub za-
budowa terenu, nalezy przenie$¢ lub zmodernizowac¢ w uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne zasady sytuowania sieci uzbrojenia terenu:

1) nowe sieci uzbrojenia terenu realizowa¢ wytacznie jako podziemne i sytuowac w liniach rozgraniczajacych
drég, na zasadach okreslonych w § 23 ust. 3 i § 24 ust. 4 pkt 2;

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu,
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego lub nie zwiazanych
z zabudowa - na dziatce budowlane;j;

a) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic geodezyjnych dziatek, z zastrzezeniem § 7 ust.2
pkt 2,

b) na terenie stanowiacym front dziatki, pod warunkiem zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami
odrebnymi, od istniejacej i planowanej zabudowy;

3) urzadzeniom zwigzanym z Sieciami uzbrojenia terenu, sytuowanym na wydzielonych dziatkach, nalezy za-
pewni¢ dostgp do drogi publicznej, jesli przepisy odrebne nie stanowia inacze;j.

§ 28.1. Zaopatrzenie w wodg — wytacznie z miejskiej sieci wodociagowej.
2. Na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkéw sieci rozdzielcze;.

3. Sie¢ wodociagowa projektowaé i budowaé zapewniajac zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozaro-
wych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 29.1. Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych - wytacznie do miejskiego systemu kanalizacyj-
nego i na komunalng oczyszczalnie Sciekow.

2. Scieki przemystowe odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji, o ktérym mowa w ust. 1, po
uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

3. Odprowadzenie Scickéw opadowych i roztopowych do istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci ka-
nalizacji deszczowej. Scieki opadowe i roztopowe:
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1) z powierzchni zanieczyszczonych - przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, nale-
zy oczy$ci¢ w separatorach, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

2) niezanieczyszczone - nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub gruntu na
wlasnej dziatce, w zaleznos$ci od ilosci Sciekow na teren nieutwardzony lub do dotow chtonnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) czyste - mozna wykorzystywac¢ do nawadniania terendow zieleni urzadzonej i towarzyszace;j.

4. Urzadzeniom kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sytuowanym na wydzielonych dziatkach, nalezy za-
pewni¢ dostep do drogi publiczne;.

§ 30.1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z istniejacych i rozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN.

2. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1PU i 2PU,
istniejace napowietrzne sieci §redniego i niskiego napigcia, nalezy przebudowac na podziemne.

3. Dla stacji transformatorowych SN ustala sig:

1) zakaz sytuowania w strefie B - ochrony konserwatorskiej, oraz w granicach ochrony kompozycji historycz-
nego zespotu zabudowy;

2) obowiazek sytuowania budynkow stacji transformatorowych w odlegto$ci min 1,5 m od granicy dziatki;
3) obowiazek zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.
§ 31.1. Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej.
2. Na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkow sieci dystrybucyjne;.
3. Dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta, oraz z ekologicznych Zrodet ciepta,
zastrzezeniem wymogow § 11 ust. 4 pkt 1;

2) zachowanie istniejacych indywidualnych i lokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto, zasilanych paliwami
statymi, do czasu ich modernizacji.

4. Urzadzeniom sieci cieptowniczej zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;.
§ 32.1. Zaopatrzenie w gaz przewodowy — z istniejacych i rozbudowanych sieci niskiego i sredniego ci$nienia.
2. Dopuszcza sig wykorzystanie gazu przewodowego do celéw technologicznych.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych i technologicznych
ze stacjonarnych zbiornikéw do magazynowania gazu ptynnego, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
1PU i 2PU.

§ 33.1. Dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej, zgod-
niez § 27.

2. Istniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terendow na-
lezy przebudowac.

3. Nowe sieci i urzadzenia telekomunikacyjne sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednie-
niem wymogow § 8, § 11, § 141 § 15.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Szczegblowe przeznaczanie terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania ich zabudowy
i zagospodarowania
Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) biura;
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3) ustugi bytowe;
4) handel detaliczny.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sytuowanie ustug bytowych ihandlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m® wylacznie
w parterze i piwnicach budynku usytuowanego przy ul. 1-go Maja 9-13;

2) zachowanie wylacznie istniejacych lokali biurowych i ustug bytowych w piwnicach budynkdow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac wytacznie jako parking otwarty, w ilosci ustalonej w § 25;
2) nakazuje si¢ oddzielne wejscia do budynku dla cz¢sci mieszkalnej i ustugowej;

3) zabudowg i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow § 8;

4) zakazuje si¢:

a) sytuowania budynkow gospodarczych, garazy zamknigtych i wiat garazowych, a takze obiektow tymcza-
sowych o takim przeznaczeniu,

b) wygradzania terenu i grodzenia wngtrz migdzyblokowych;
5) linia zabudowy:
a) obowiazujaca:

-od ul. 1-go Maja, drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW i 4KDW, okreslona elewacjami frontowymi
budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla nowej zabudowy 6 m i 9 m od drogi 3KDD oraz 4 m od drogi 4KDW i linii rozgraniczajacej tere-
nu ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 3 m i 6 m od drogi 2KDD oraz od drogi 3KDD i 1IKDW okres$lona elewacjami fron-
towymi budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskaznik zabudowy:
a) istniejacej — dotychczasowy,
b) nowej — do 40% powierzchni dziatki;
7) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni dziatki;

8) gabaryty budynkow — od 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

9) wysoko$¢ budynkow:
a) istniejacych — dotychczasowa,
b) nowych - do 8 m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do 15 m do kalenicy dachu;
10) geometria dachu - dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, jak na budynkach istniejacych.
§ 35.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wylacznie zachowanie istniejacego
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m? w parterze budynku usytuowanego przy ul. 1-go Maja 15-19.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty i w garazu wielostanowiskowym, w iloéci ustalonej w § 25;
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2) nakazuje si¢ oddzielne wejscia do budynku dla czeSci mieszkalnej i ustugowej;

3) obiekty budowlane sytuowac z zachowaniem wymaganych przepisami odr¢gbnymi odlegtosci od magistral-
nych sieci uzbrojenia terenu, w szczegdlnosci od sieci wodociagowej;

4) zagospodarowanie terenu ksztaltowaé uwzgledniajac dostep do magistralnych sieci uzbrojenia terenu,
W tym szczegolnie na terenie potozonym na przebiegu sieci nawierzchnie wykona¢ jako rozbieralne;

5) zakazuje sig¢:

a) sytuowania budynkow gospodarczych, garazy zamknigtych i wiat garazowych, a takze obiektow tymcza-
sowych o takim przeznaczeniu,

b) wygradzania terenu i grodzenia wngtrz migdzyblokowych;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 12 m od drogi KDZ oraz 5 m od ul. 1-go Maja i drogi 1IKDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;

8) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni dziatki;
9) gabaryty budynkow - od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych;
10) wysokos¢ budynkow - do 18 m do kalenicy dachu;

11) geometria dachu — dowolna.

§ 36.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWp ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty i w garazu wielostanowiskowym;

2) strategiczny parking otwarty sytuowa¢ w liniach wydzielenia wewngtrznego; dopuszcza si¢ zmiang usytu-
owania parkingu strategicznego w przypadku kompleksowej realizacji zabudowy w liniach rozgraniczaja-
cych terenu;

3) zabudowe sytuowac w pierzei zabudowy;

4) budynki projektowa¢ w nawiazaniu do wysokosci gzymsu, attyki i kalenicy dachu budynkow usytuowa-
nych na dziatkach sasiednich;

5) do wnetrza migdzyblokowego zapewni¢ przejazdy, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

6) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje usytuowanie akcentu architektonicznego,
W szczegolnosei nalezy starannie komponowac zamknigcie osi widokowej z drogi pieszej 1KDP;

7) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkow gospodarczych, garazy zamknigtych i wiat garazowych, a takze obiektow tymcza-
sowych o takim przeznaczeniu,

b) wygradzania terenu i grodzenia wnetrz miedzyblokowych;
8) z zastrzezeniem ust. 9, linia zabudowy:
a) obowiazujaca — 8 m od drogi 3KDD, 4KDD i 5KDD,
b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi KDL i 3KDP oraz 6 m od linii rozgraniczajacej terenu UO;

9) dla cze$ci budynku stanowiacej akcent architektoniczny dopuszcza sie usytuowanie blizej drogi, do 3 m
przed obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy;

10) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;
11) teren biologicznie czynny — min 30% powierzchni dziatki;

12) gabaryty budynkéw — od 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
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13) wysoko$¢ budynkow - od 6,5 m do 10 m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 16 m do kalenicy
dachu;

14) geometria dachu - dach wysoki 0 potaciach symetrycznych.

§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MW0p ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty i w garazu wielostanowiskowym;
2) zabudowg sytuowac w pierzei zabudowy;

3) budynki projektowa¢ w nawiazaniu do wysoko$ci gzymsu, attyki i kalenicy dachu budynkéw usytuowa-
nych na dziatkach sasiednich;

4) do wngetrza migdzyblokowego zapewnic¢ przejazdy, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
5) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje usytuowanie akcentu architektonicznego;
6) wnetrze migdzyblokowe projektowac i realizowacé jako przestrzen wspolna, niezabudowana;

7) obiekty budowlane sytuowac z zachowaniem wymaganych przepisami odr¢gbnymi odlegtosci od magistral-
nych sieci uzbrojenia terenu, w szczegolnosci od sieci wodociagowe;j;

8) zagospodarowanie terenu ksztaltowaé uwzgledniajac dostep do magistralnych sieci uzbrojenia terenu,
W tym szczegolnie na terenie potozonym na przebiegu sieci nawierzchnie wykonac¢ jako rozbieralne;

9) zakazuje sig¢:

a) sytuowania budynkow gospodarczych, garazy zamknigtych i wiat garazowych, a takze obiektow tymcza-
sowych o takim przeznaczeniu,

b) wygradzania terenu i grodzenia wngtrz migdzyblokowych;

10) z zastrzezeniem ust. 11, linia zabudowy:

a) obowiazujaca — 8 m od drogi KDL, 5KDL i 6KDD oraz od 8 m do 11 m od drogi 3KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 12 m od drogi KDZ;
11) dopuszcza sig:

a) dla czesci budynku stanowiacej akcent architektoniczny usytuowanie blizej drogi, do 3 m przed obowia-
zujaca linia zabudowy,

b) ustalenie innych linii zabudowy w przypadku kompleksowej realizacji zabudowy w liniach rozgranicza-
jacych terenu, wedtug kompleksowego projektu jego zabudowy i zagospodarowania, pod warunkiem za-
chowania jej sytuowania w pierzei zabudowy;

12) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;
13) teren biologicznie czynny — min 30% powierzchni dziatki;

14) gabaryty budynkow — od 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

15) wysoko$¢ budynkow - od 6,5 m do 10 m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 16 m do kalenicy
dachu;

16) geometria dachu - dach wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 38.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa ustugowa;
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4) zabudowa techniczno-produkcyjna.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:

1) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?, obiektow targowych, ustug edukacii,
ustug ksztalcenia i ustug sportu;

2) baz maszyn i urzadzen oraz stacji paliw.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty, w garazu zamknigtym od 4 do 8 stanowisk postojo-
wych lub w garazu wielostanowiskowym;

2) zabudowg i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglgdnieniem wymogow § 14-15;

3) mieszkania sytuowa¢ w budynkach przyulicznych, potozonych na obowiazujacej linii zabudowy, ustalonej
na rysunku planu; dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych usytuowanych inaczej;

4) ustugi sytuowaé¢ w budynkach przyulicznych, potozonych na obowiazujacej linii zabudowy, ustalonej na
rysunku planu; dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w innych budynkach;

5) zabudowe techniczno-produkcyjna sytuowac¢ wytacznie w budynkach usytuowanych w tzw. drugiej linii
zabudowy, charakterystycznej dla zabudowy dawnych stodot, wskazanych jako budynki istotne dla kompo-
zycji zespolu zabudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki sasiedniej oraz w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m
od jej granicy;

7) zakazuje si¢ sytuowania:
a) posadzki parteru budynkoéw przyulicznych powyzej 0,8 m nad poziomem terenu,

b) budynkéw w formach nie uwzgledniajacych relacji z otoczeniem kulturowym, w tym szczegoélnie reali-
zowanych wg projektow typowych oraz obiektow wielkogabarytowych,

C) obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych elementow i innych, o niskiej
estetyce wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze lub techniczne;

8) nakazuje sig:
a) oddzielne wejécia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowe;j,

b) pozostawienie frontu dziatki, na ktorej usytuowane sa ushugi, jako ogdlnodostepnego oraz staranne
i estetyczne zagospodarowanie strefy wejScioweyj;

9) linia zabudowy:

a) budynkow przyulicznych obowiazujaca - historyczna, okreslona elewacja frontowa budynkéw objetych
ochrona konserwatorska i istotnych dla kompozycji historycznego zespotu zabudowy, wyznaczona na ry-
sunku planu; dopuszcza si¢ usytuowanie nowych budynkéw w odlegtosci do 3 m od obowiazujacej linii
zabudowy w glab dziatki,

b) zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz garazu zamknigtego i wielostanowiskowego — nieprzekraczal-
na, okreslona tylna $ciana przyulicznego budynku mieszkalnego lub uslugowego, usytuowanego na
obowiazujacej linii zabudowy,

¢) nieprzekraczalna — 8 m od drogi KDZ i 7KDD oraz 6 m od drogi 3KDW i 3KDP;
10) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
11) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni dziatki;
12) gabaryty budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
13) wysokos$¢:
a) budynkow - do 7 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m na najwyzej potozonego punktu;
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14) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow przyulicznych, usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy —
do 12 m;

15) geometria dachu:

a) budynkow przyulicznych, sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy — dach wysoki o potaciach sy-
metrycznych, dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami, o kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu
dziatki,

b) budynkéw sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodot, wskazanych jako budynki istot-
ne dla kompozycji zespotu zabudowy — dach niski lub dach wysoki o potaciach symetrycznych,
0 kalenicy sytuowanej réwnolegle do frontu dziatki,

C) pozostatych obiektow budowlanych - geometri¢ dachu nalezy dostosowac do budynkéw przyleghtych lub
usytuowanych na dziatkach sasiednich.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ushugowej

§ 39.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) biura;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
5) ustugi ksztatcenia;
6) ustugi kultury.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) migjsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty lub w garazu wielostanowiskowym;
2) zabudowg i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogéw § 151 § 20;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki sasiedniej oraz w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m
od jej granicy;

4) strefe wejsciowa do budynkéw zagospodarowacé w sposob staranny i estetyczny;

5) zakazuje sie sytuowania obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych elemen-
tow i innych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze lub tech-
niczne;

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, od ul. 1-go Maja wyznaczona elewacja frontowa budynkéw przyulicz-
nych oraz 5 m od drogi KDL i 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

7) wskaznik zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
8) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni dziatki;
9) gabaryty budynkow - do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
10) wysokos¢ budynkow - do 18 m do kalenicy dachu;
11) geometria dachu — dach wysoki o potaciach symetrycznych.
§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie przeznaczenie:
1) handel detaliczny;
2) obiekty targowe;
3) biura;
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4) gastronomia;
5) rekreacja;

6) rozrywka;

7) ustugi bytowe.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m? .

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty;
2) strefe wejsciowa do budynkow zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie targowiska w liniach wydzielenia wewngtrznego;

4) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych elemen-
tow i innych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze lub tech-
niczne;

5) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 12 m od drogi KDZ, 8 m od drogi 7KDD oraz 5 m od drogi 1KDP
i 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskaznik zabudowy — do 35% powierzchni dziatki;
7) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni dziatki;
8) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych;
9) wysoko$¢ budynkow - do 12 m do kalenicy dachu;
10) geometria dachu — dach ptaski lub dach niski.
§ 41.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UH ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty targowe;
2) gastronomia.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1, gastronomi¢ sytuowa¢ wytacznie, jako wbu-
dowana w obiekty targowe.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty;
2) na terenie dopuszcza si¢ usytuowanie wytacznie jednego budynku;
3) hale targowa projektowac jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych;

4) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje usytuowanie akcentu architektonicznego, jako za-
mknigcie osi widokowej z drogi KDL;

5) strefe wejsciowa do budynku zagospodarowaé w sposéb staranny i estetyczny;
6) zakazuje si¢ wygradzania terenu;
7) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — 8 m od drogi KDL,
b) nieprzekraczalna — 12 m od drogi KDZ i 5 m od drogi 1KDP;
8) wskaznik zabudowy — do 50% powierzchni terenu;
9) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni terenu;
10) gabaryty budynku — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

11) wysoko$¢ budynku — do 12 m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 16 m do kalenicy dachu;
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12) geometria dachu — dowolna.
§ 42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi edukacji;
2) ustugi ksztalcenia;
3) ustugi kultury;
4) ustugi sportu;
5) rekreacja;
6) biura;
7) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
8) mieszkania towarzyszace.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ushugi sportu oraz zabudowg zamieszkania
zbiorowego sytuowaé wylacznie, jako towarzyszace ustugom edukacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1.
1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty;
2) biura nie moga zajmowac wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku, w ktory sa wbudowane;
3) zabudowg i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogéw § 15;

4) strefe wejéciowa do budynkéw zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny, z uwzglednieniem walo-
row kulturowych otoczenia;

5) terenowe urzadzenia sportowe izolowa¢ od zabudowy mieszkaniowej zielenia izolacyjna, w tym szczegdl-
nie zachowac¢ pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochrong oraz uzupetnic je takimi samymi gatunkami
drzew;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) od ul. 1-go Maja - okreslona elewacja frontowa budynku objetego ochrona konserwatorska,
b) 5 m od drogi KDL i 3KDD;

7) wskaznik zabudowy — do 20% powierzchni terenu;

8) teren biologicznie czynny — min 50% powierzchni terenu;

9) gabaryty budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 18 m do kaleni-
cy dachu;

10) geometria dachu - dach wysoki o potaciach symetrycznych.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 43.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa;
3) mieszkania towarzyszace.
2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:
1) nowych ustug handlu detalicznego;
2) obiektow targowych, ustug edukacji, ustug ksztatcenia i ushug sportu;
3) stacji paliw.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:
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1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty, w garazach zamknietych lub wielostanowiskowych;
2) na terenie stosowaé jednolite formy zabudowy;
3) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowaé w uwzglednieniem wymogow § 9;

4) ustugom sytuowanym w budynkach dysharmonijnych zapewni¢ dostgp pieszy z drogi 1KDP; strefe wej-
sciowa do budynkéw zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;

5) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 7KDD sytuowac zielen izolacyjna w formach liniowych;
6) linia zabudowy - nieprzekraczalna:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i 7KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ul. Starobrzeskiej, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 5 m od drogi 4KDP,
d) wyznaczona elewacjami frontowymi budynkow od drogi 1KDP;
7) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
8) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni dziatki;
9) gabaryty budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
10) wysoko$é:
a) budynkow - do 12 m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;
11) geometria dachow — dachy ptaskie lub niskie.
§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) stacje paliw;
3) biura;
4) obiekty targowe;
5) obiekty parkowania;
6) maszty telekomunikacyjne;
7) urzadzenia gospodarki odpadami;
8) mieszkania towarzyszace.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty, w garazach zamknietych lub wielostanowiskowych;
2) na terenie stosowa¢ jednolite formy zabudowy;
3) budynki ustugowe i towarzyszace sytuowac od strony drogi 1KDP i KDL,
4) dla stacji paliw zapewni¢ bezposredni dostep z drogi KDL
5) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzglednieniem wymogéow § 9, § 15, § 201 § 21;

6) dopuszcza sie usytuowanie zespotu garazy zamknietych dla obstugi $rodmiejskiej zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej na wydzielonej dzialce;

7) odpady, zwiazane z urzadzeniami gospodarki odpadami, czasowo gromadzi¢ w budynkach; zakazuje sig
sktadowania odpaddw na terenie;

8) wzdluz linii rozgraniczajacej drogi KDL sytuowac zielen izolacyjna w formach liniowych;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL, 2KDW i 1KDP, zgodnie
z rysunkiem planu;
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10) wskaznik zabudowy — do 50% powierzchni dziatki;
11) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni dziatki;
12) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych;
13) wysoko$é:
a) budynkow - do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu, z wyjatkiem urzadzen te-
lekomunikacyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysoko$é do 50 m;

14) geometria dachow — dachy ptaskie lub niskie.

Rozdzial 4
Tereny zieleni i wéd

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) wody.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zabudowy i wygradzania terenu;
2) zielen ksztattowac jako komponowana, z min 30% udziatem zieleni zimozielone;j;
3) zapewnic:

a) wysokie walory estetyczne i uzytkowe zagospodarowania, w tym szczegélnie nawierzchni, matej archi-
tektury i o$wietlenia terenu,

b) powiazania piesze terenu z terenem UQO;

4) terenowe urzadzenia sportowe moga zajmowac do 30% powierzchni terenu, a wody do 20% powierzchni
terenu;

5) infrastrukture techniczna realizowaé wytacznie jako podziemna;

6) teren biologicznie czynny — min 60% powierzchni terenu;

7) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 4 m.
§ 46.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZS ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) zielen komponowac jako ozdobna, z min 30% udziatem zieleni zimozielonej;

3) zapewni¢ wysokie walory estetyczne i uzytkowe zagospodarowania, w tym szczegdlnie nawierzchni, matej
architektury i oswietlenia terenu;

4) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni terenu;
5) wysokosci obiektéw budowlanych — do 4 m.
§ 47.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z| ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen izolacyjna;
2) ulica;
3) droga pieszo-jezdna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) teren zagospodarowac zielenia wysoka i niska;

2) dopuszcza sig:
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a) poszerzenie pasa drogowego ul. Starobrzeskiej i ul. 1-go Maja,
b) sytuowanie pochylni umozliwiajacej dostgp osobom niepetnosprawnym do terenu 1KDP;
3) teren biologicznie czynny — min 50% powierzchni terenu.

Rozdzial 5
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 48.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie - urzadzenia
parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) miejsca parkingowe sytuowac jako parking otwarty;
2) na trasie przebiegu magistralnych sieci uzbrojenia terenu nawierzchni¢ wykonacé jako tatwo rozbieralna;
3) zakazuje si¢ zabudowy i wygradzania terenu;
4) dopuszcza sie:
a) sytuowanie wiat garazowych na rowery,
b) usytuowanie drogi pieszej 0 szerokosci do 5 m wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu UQO,
C) usytuowanie trasy rowerowej wzdtuz ul. Stowackiego;
5) teren biologicznie czynny — min 10% powierzchni terenu;
6) zachowa¢ istniejaca zielen wysoka;
7) wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 6 m do najwyzej potozonego punktu.
§ 49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie - ulica.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica Klasy zbiorczej (Z), 0 szerokosci pasa drogowego min 20 m — poszerzenie istniejacego pasa drogowe-
go o 4-7m;

2) chodnik o szer. min. 2 m;

3) pas zieleni towarzyszacej;

4) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowe;j;

5) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw przyulicznych.
§ 50.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy lokalnej (L), o szer. pasa drogowego od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu; w rejonie
wlotu drogi 5-7KDD zagospodarowanie ulicy, o szer. pasa drogowego 50 m, ksztalttowaé w formie placu
miejskiego;

2) chodnik dwustronny, o szer. min. 2 m;

3) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw przyulicznych na odcinku od skrzyzowania z droga KDZ (ul. Stowac-
kiego) do wlotu drogi pieszej, oznaczonej symbolem 1KDP; na pozostatym odcinku drogi dopuszcza sie
usytuowanie parkingéw przyulicznych w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego oraz terenu
1MWp, 2MWp i 2PU;

4) w pasie drogowym sytuowaé zielen towarzyszaca, W formie pojedynczego lub podwdjnego szeregu drzew;

5) ustalona na rysunku planu cze$¢ terenu zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opraco-
wania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.

§ 51.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulica.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) ulica klasy dojazdowej (D), o szer. pasa drogowego min. 12 m;
2) w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego i terenu IMW sytuowac parkingi przyuliczne;

3) teren zagospodarowaé jako przestrzeh wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10
ust. 4;

4) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkdéw, spetniajaca wymogi drogi pozarowej, o Szer. pasa dro-
gowego min. 8 m;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych na granicy pasa drogowego oraz terenu IMW;

3) w pasie drogowym zachowa¢ pojedyncze drzewa i grupy drzew objgte ochrong oraz uzupetni¢ ich szereg,
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem usytuowania parkingdw przyulicznych;

4) teren zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10
ust. 4;

5) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

§ 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D), o szer. pasa drogowego 10-15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego
oraz terenu IMW, 1IMWp i 2MWp;

4) w pasie drogowym:
a) zachowac pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochrona,

b) zielen towarzyszaca, sytuowa¢ w formie pojedynczego lub podwojnego szeregu drzew, zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglgdnieniem usytuowania parkingdw przyulicznych;

5) ustalona na rysunku planu cze$¢ terenu zagospodarowac jako przestrzeh wymagajaca specjalnego opraco-
wania, zgodnie z wymogami §10 ust. 4.

§ 54.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D), 0 szerokosci pasa drogowego 15 m;

2) chodnik — dwustronny;

3) w pasie drogowym sytuowac zielen towarzyszaca w formie podwojnego szeregu drzew;

4) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw przyulicznych;

5) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.
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§ 55.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D), o szer. pasa drogowego 12 m;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego
oraz terenu IMWp i 2MWp;

4) w pasie drogowym sytuowaé zielen towarzyszaca, w formie pojedynczego szeregu drzew.
§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D), 0 szerokosci pasa drogowego 12 m;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego
oraz terenu 2MWp;

3) w pasie drogowym sytuowac zielen towarzyszaca, w formie pojedynczego szeregu drzew.
§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D), o0 szerokosci pasa drogowego 12 m;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego
oraz terenu 2MWp;

4) od strony terenu 1PU sytuowaé pas zieleni towarzyszacej.
§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala si¢ przeznaczenie — droga piesza.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego od 8 m do10 m;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie rowu odwadniajacego teren objety planem, a takze jego zarurowanie,
b) sytuowanie trasy rowerowej;
3) teren zagospodarowaé jako przestrzenh wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.
§ 59.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KDP ustala si¢ przeznaczenie — droga piesza.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego od 4 m do 8 m;
2) teren zagospodarowa¢ jako przestrzenh wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 10 ust. 4.
§ 60.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDP ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga piesza;
2) droga pieszo-jezdna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szerokos¢ pasa drogowego 6 m;

2) dopuszcza sie sytuowanie dojazdow do parkingéw, sytuowanych na przyleglym terenie oznaczonym sym-
bolem 1IMWp i MU,
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3) droga pieszo-jezdna winna spetni¢ wymogi stawiane drodze pozarowej; droge realizowaé z wtopionymi
kraweznikami, a nawierzchni¢ i wystrdj posadzki dostosowaé do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym
szczegolnie pasy ruchu kotowego i pieszego zroznicowaé barwa i faktura nawierzchni;

4) zakazuje si¢ sytuowania w pasie drogowym parkingéw przyulicznych.

§ 61.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP ustala si¢ przeznaczenie — droga pie-
szo-jezdna.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego min. 6 m;
2) w pasie drogowym sytuowac:
a) droge zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j,
b) trase rowerowa,
C) pochylni¢ umozliwiajaca dostep osobom niepetnosprawnym do terenu 1KDP.
3) zakazuje si¢ sytuowania w pasie drogowym parkingéw przyulicznych.

§ 62.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — droga we-
wngtrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej, o szer. pasa dro-
gowego od 8 mdo 12 m;

2) w pasie drogowym lub na granicy pasa drogowego oraz terenu IMW i 2MW dopuszcza si¢ usytuowanie
parkingow przyulicznych.

§ 63.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — droga we-
wngtrzna.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej, o szerokosci pasa
drogowego min. 6 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania w pasie drogowym parkingdw przyulicznych.

§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala sie przeznaczenie — droga we-
wngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej, o szerokosci pasa
drogowego min. 6 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania w pasie drogowym parkingdw przyulicznych.

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie przeznaczenie - urzadzenia kana-
lizacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren niezabudowany zagospodarowac zielenia niska.

§ 66.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie - urzadzenia elek-
troenergetyczne.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;
2) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych - do 6 m do najwyzej potozonego punktu.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 67.1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania oraz uzytkowania obiektow i terenu, jesli nie narusza on wymogoéw przepisow od-
rebnych, w tym szczeg6lnie wymogdw prawa budowlanego oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

2. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu:

1) ZP — sezonowymi, terenowymi urzadzeniami sportowymi jak lodowisko, boiska do siatkowki plazowe;j,
W sezonie ich uzywania;

2) MU, 1UH i 2UH - urzadzeniami ogrodkéw gastronomicznych, zwiazanymi z uslugami gastronomii pod
warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do walorow kulturowych otoczenia,
b) zastosowania materiatdéw naturalnych lub szlachetnych;
3) 1UH i 2UH - handlu obwoznego zwiazanych z organizacja kiermaszow lub targowisk.

§ 68.1. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate w przypadku zbycia nierucho-
mosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu oznaczonego
symbolem:

1) IMWp, 2MWp i U — 10%;
2) 2UH, 1PU i 2PU — 20%;

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terenéw objetych planem, poniewaz sposob ich prze-
znaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntow bedacych wilasnosécia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobie-
rana.

§ 69. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 70. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia
19 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego z dnia 6 lutego 2004 r. Nr 7, poz. 121) wraz
ze zmiang zatwierdzona uchwata Nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009 r. (Dzien-
nik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z dnia 2 listopada 2009 r. Nr 80, poz. 1036).

§ 71. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu

Mariusz Grochowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXII1/148/12
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 3 lutego 2012 r.

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWAL Y

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEG - DLA OBSZARU OGRANICZONEGO OD WSCHODU
UL. STAROBRZESKA, OD POLNOCY MAGISTRALNA LINIA KOLEJOWA, OD ZACHODU UL. 1 MAJA ORAZ OD POLUDNIA UL. SLOWACKIEGO

skala 1 : 1000 I@I
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/148/12
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 3 lutego 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Starobrzeska,
od potnocy magistralng linia kolejowa, od zachodu ul. 1 Maja oraz od poludnia ul. Stowackiego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Starobrzeska, od poinocy magistralng linig kolejowa, od
zachodu ul. 1 Maja oraz od potudnia ul. Stowackiego, w dniach od 15 czerwca do 15 lipca 2011 roku oraz
w ustalony terminie sktadania uwag do ww. projektu planu tzn. do dnia 30 lipca 2011 r., osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej wniosty 2 uwagi. Whiesione
uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Brzegu dnia 12 sierpnia 2001 roku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U.2003.80.717 ze zm.) Rada Miejska Brzegu, po zapoznaniu si¢ z lista uwag nie uwzglednionych
przez Burmistrza Miasta Brzegu, nie uwzglednia si¢ w czgséci jednej uwagi, wniesionej do projektu planu
przez Brzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, Spotka z 0.0. w Brzegu, pismem z dnia
25.07.2011r., w zakresie dot. przeznaczenia czg$ci dziatki nr 79/3 i nr 78/18, pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. W projekcie planu ww. dziatki zostaty przeznaczone pod zielen urzadzona, oznaczona sym-
bolem ZP, stanowiaca og6lnodostgpne tereny zieleni parkowej zapewniajacej obshuge planowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX111/148/12
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 3 lutego 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717
ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, pkt 3 i pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (j.t. Dz. U. 2001.142.1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241, Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96,
poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, Dz. U. z 2011 r.
Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183), Rada Miejska Brzegu przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wiasne gminy
miasta Brzegu, oraz o zasadach ich finansowania:

1) inwestycje ujete ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, obejmuja:

a) budowe¢ gminnych drog publicznych i wewngtrznych,
b) rozbudowe wodociagu komunalnego,
¢) rozbudowe miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
d) realizacjg terenu ogolnodostepnej zieleni parkowe;j,
e) realizacje ogdlnodostepnych parkingéw miejskich;
2) ustala si¢ nastgpujace zrodia finansowania zadan gminnych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

a) srodki wiasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Miasto Brzeg; w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwo$ci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na re-
alizacje ww. zadan gminnych, z uwzglednieniem dochodéw uzyskanych ze sprzedazy gruntéw beda-
cych wiasnoscia gminy, polozonych w granicach obszaru objetego planem, oraz podatku od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich,

b) fundusze strukturalne,
¢) kredyty, pozyczki preferencyjne,
d) srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).
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