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UCHWALA NR XXII/ 244/ 2011
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 13 grudnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulicy Rynkowej
W Przezmierowie — dla terenu polozonego na skrzyzowaniu ulic Rynkowej i Lanowej oraz dla dzialek
356/4, 356/9 i 355/7 przy ulicy Zacisze, oraz dla dziatek nr 381/7, 382/4, 382/5, 382/6, 382/8, 382/9, 382/10
przy ulicy Orzechowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ulicy
Rynkowej w Przezmierowie — dla terenu polozonego na skrzyzowaniu ulic Rynkowej i Lanowej oraz dla
dziatek 356/4, 356/9 i 355/7 przy ulicy Zacisze, oraz dla dziatek nr 381/7, 382/4, 382/5, 382/6, 382/8, 382/9,
382/10 przy ulicy Orzechowej, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

2. Plan obejmuje dziatki potozone w rejonie ulic: Rynkowej, Lanowej, Zacisze i Orzechowej.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na rysunku planu.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ulicy Rynkowej w Przezmierowie — dla
terenu potozonego na skrzyzowaniu ulic Rynkowej i Lanowej oraz dla dziatek 356/4, 356/9 i 355/7 przy
ulicy Zacisze, oraz dla dziatek nr 381/7, 382/4, 382/5, 382/6, 382/8, 382/9, 382/10 przy ulicy Orzechowe;j”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych katach potaci dachowych o kacie potaci
dachowych od 30°- 45°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odleglos¢
sytuowania $ciany budynku lub jej najbardziej wysunigtego elementu, od linii rozgraniczajacej teren;
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4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa w rozumieniu Polskiej Normy
PN-1SO9836;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu, przy czym powierzchnig zabudowy dziatki
budowlanej lub terenu stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw odpowiednio na dziatce
budowlanej lub terenie;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z 0znaczeniem sieci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) zieleni krajobrazowo-izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie
zimozielone, formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 1MN/U i 2MN/U ;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW ;
4) tereny drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczone symbolami: 1IKDWp , 2KDWp , 3KDWp .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) szyldow,
c) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen od strony drog publicznych i parku wylacznie jako azurowych lub w formie zywoptotow,
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi,
C) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacej i umieszczanych na ogrodzeniach,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych wymagane
jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisji, ktore nie przekraczaja standardow jakosci powietrza zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz energii elektrycznej i odnawialnych Zzrodet energii;

3) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami IMN/U i 2MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrgbnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy jakosci
gleby lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakaz utrzymania jakosci gleby iziemi na poziomie wymaganych standardow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) przed oddaniem budynku do uzytku na terenie 2MN/U , nasadzenie pasa zieleni krajobrazowo-izolacyjnej
0 szerokosci min. 2 metréw na terenie 3SKDW)p , zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen innych niz wynikajacych z pozostatych ustalen planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenu MN ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w ukladzie wolnostojacym na dzialce budowlanej
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w planie;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego wbudowanego w budynek mieszkalny;

3) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 35% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 35% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,0;

6) dopuszczenie kondygnacji podziemnej w sposob wlasciwy ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow - dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9 m;

8) stosowanie dachow stromych z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachow dla przekry¢ kafrow
i ryzalitow;

9) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloréw pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego lub drewna;

10) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, dojazdéw i dojsc;

11) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 500m? z dopuszczeniem podziatéw geodezyjnych dla
ewentualnego wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

12) obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDW .

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenow MN/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w planie oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych zgodnie
Z pozostaltymi ustaleniami planu;

3) maksymalna powierzchnie zabudowy:
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a) 65% powierzchni terenu dla terenu IMN/U ,

b) 50% powierzchni terenu dla terenu 2MN/U ;
4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna:

a) 15% powierzchni terenu dla terenu IMN/U ,

b) 25% powierzchni terenu dla terenu 2MN/U ;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) od 1 do 1,9 dla terenu IMN/U ,

b) od 0,4 do 1,5 dla terenu 2MN/U ;

6) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej w sposob wiasciwy ze wzgledu na warunki gruntowo-
wodne;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i przepisami odrgbnymi;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow - jedna, lub dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m;
9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;

10) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego
materiatu ceramicznego i drewna;

11) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, dojazdéw i dojsc;

12) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000m? z dopuszczeniem podzialéw geodezyjnych dla
ewentualnego wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenie;

13) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu IMN/U — z terenow 1IKDWp , 2KDWp oraz z ulicy Lanowej i ulicy Rynkowej, potozonych
poza planem,

b) dla terenu 2MN/U — z terenu 3KDWp i z ulicy Zacisze, potozonej poza planem.
§ 10. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu KDW ustala sig:

1) lokalizacje pasa drogowego W powiazaniu z elementami paséw drogowych usytuowanych poza obszarem
objetym planem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. b oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow KDWp ustala sig:

1) lokalizacje pasow drogowych w powiazaniu z elementami paséw drogowych usytuowanych poza obszarem
objetym planem;

2) zagospodarowanie pasow drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit.
b oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) na terenach KDW , 1IKDWp , 2KDWp , 3KDWp zakaz lokalizacji budynkow.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) lokalizacje¢ drogi wewngtrznej na terenie KDW ;
2) lokalizacj¢ drog wewngtrznych i miejsc parkingowych na terenach 1IKDWp , 2KDWp i 3KDWp ;

3) lokalizacje minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny na
terenie MN ;

4) lokalizacj¢ minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny
i minimum 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej
zabudowy, zlokalizowanej na terenie 2MN/U z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych na
terenie 3KDWp ;

5) lokalizacje minimum 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenach IKDWp i 2KDWp ;

6) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektu i terenu
samochodami dostawczymi, w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy,
a takze mozliwosci przetozenia;

3) zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:
a) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociagowej,
b) nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia tych wod do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni utwardzonych;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wbudowanej w budynek o przeznaczeniu ustugowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXII/ 244/ 2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 13 grudnia 2011 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ulicy Rynkowej w Przezmierowie - dla terenu potozonego na skrzyzowaniu
ulic Rynkowej i Lanowej oraz dla dziatek 356/4, 356/9 i 355/7 przy ulicy Zacisze,
oraz dla dziatek 381/7, 382/4, 382/5, 382/6, 382/8, 382/9, 382/10 przy Orzechowej

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXil/244/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgérne Skala 1:1000
z dnia 13 grudnia 2011 r.
Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr. z dnia 3 07,90, 20 b
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pr iu lub réznych zasadach
zagospodarowania
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wymiarowanie
ssxx¥s pas zieleni krajob izolacyjnej
Tan | teren zabud mieszkaniowej
- MN jednorodzi ’:

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodziennej i usiug

teren drogi wewnetrznej
|KDWp tereny drég wewngtrznych i parkingow
+ = = = granice obszaru objgtego planem

Ovea vmarer
. Mapisiess Obewerta - 2438
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXII/ 244/ 2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 13 grudnia 2011 r.

Zgodnie zart. 17 ust. 9i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 24.10.2011 r. do 14.11.2011 r.

Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 29.11.2011 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy
Tarnowo Podgérne nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXII/ 244/ 2011
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 13 grudnia 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja drog publicznych, poniewaz ewentualne nowo
wydzielone drogi beda drogami wewngtrznymi i Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztow wykupu i budowy drog.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych zrealizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
Rozbudowa istniejacych sieci bgdzie realizowana przez wtascicieli nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwiazanych z realizacja przez Gming zadan wtasnych.
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