DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 13 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Lidia Przewozna
Poz. 1362
UCHWALA NR 116/XI1/11

RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU
z dnia 9 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla
dzialki nr 214/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, p0z.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.
1413, 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901) Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwala Nr 366/XXXV/10 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 kwietnia 2010 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Gulez dla dziatki nr 214/2 oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalef z uchwalong zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielen, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla dziatki nr 214/2, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla
dziatki nr 214/2 opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objetego
opracowaniem planu, bedace jednoczes$nie granicami dziatki o nr ewid. 214/2, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa o:
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1) szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowg dziatki mierzong od strony drogi; nie
okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek powstalych z wtoérnych podzialow oraz dziatek, ktore maja
zapewniony dostgp do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

2) szerokos$ci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki mierzona od strony drogi; nie
okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek powstalych z wtérnych podzialéw oraz dziatek, ktére maja
zapewniony dost¢p do drogi publicznej za pomocg si¢gaczy;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenow, o ktorych mowa w §5;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy prze to rozumie¢ lini¢, w ktdrej musi by¢ umieszczone co najmniej
60% dlugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona §ciana
projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

6) warunkach zabudowy i sposobie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgsci, stuzgca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

§ 3. 1. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §5;
6) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru planu, o ktorym mowa w §1. ust. 1, na tereny okreslone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi symbolami: 1MN, 2MN, IMN/U oraz tereny drog, okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 5. Przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w §3 ust. 5, oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z towarzyszacymi ustugami;
3) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) Zezwala si¢ na lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m
poza obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §6pkt 3;

3) dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §6 ust. 2;

4) zezwala si¢ na lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych;

5) budynki garazowe i gospodarcze realizowane na r6znych dziatkach przy ich wspdlnych granicach winny
mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢ dachow);
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6) zakazuje sie realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcjg dachu.

7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji;

8) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku
wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej (MN), jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej ztowarzyszacymi ustugami
(MN/U) jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

d) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéow jakosci srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MN/U) nalezy zastosowa¢ §rodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

2) gospodarka odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

3) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania
i odzysku odpadow;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla
srodowiska zrodet, przy zastosowaniu paliw, w szczegdlnosci charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji;

6) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) nalezy zagospodarowaé zielenig, tak by

zminimalizowa¢ negatywne oddzialtywanie pochodzace ztych obszarow oraz poprawi¢ walory
krajobrazowe;

7) nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ przykrywanie powierzchni biologicznie czynnej, w szczegolnosci
betonem i asfaltem.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje koniecznos¢ prowadzenia przy realizacji
inwestycji badan archeologicznych, zakres ktorych okresli Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow;
badania archeologiczne nalezy uzyska¢ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, w zwiazku z tym nie ustala sig¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;

2) na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek geodezyjnych w przypadku lokalizacji drog
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady podzialu na dziatki budowlane okreslono na rysunku planu iw ustaleniach szczegoétowych
w Rozdziale 2.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy uwzgledni¢ przepisy 1 ograniczenia wynikajgce
z funkcjonowania nastepujacych form ochrony przyrody :
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1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, w ktorego granicach lokalizowany jest teren objety
planem;

2) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB300003 ,,Nadnoteckie f.egi”, w ktorego granicach
zlokalizowany jest teren objety planem;

3) Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH300004 ,,Dolina Noteci”, w sgsiedztwie ktorego
zlokalizowany jest teren objety planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) spos6b podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2 z zastrzezeniem §12
ust. 2;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) na terenie obj¢tym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postepowan scaleniowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MN/U) zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego; zakazuje si¢ takze lokalizacji nowych przedsigwzie¢ w zakresie
handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdéow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow produkcyjnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 500,0 m2, nie wliczajagc w to powierzchni wynajmowanych innym podmiotom gospodarczym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatlywania z nimi zwigzane przenikajg na teren
nieruchomosci nalezacych do o0séb trzecich w stopniu przekraczajacym dopuszczalne parametry okreslone
w przepisach odrebnych i sg w konflikcie z obecng lub planowang funkcjg tych nieruchomosci;

4) na terenie opracowania planu znajduje si¢ linia napowietrzna $redniego napigcia SN 15 kV, przewidziana
do przetozenia.

5) dla linii napowietrznej o ktérej mowa w §13 ust. 4, nalezy:
a) zapewni¢ dostepnosc,

b) zachowaé teren pasa ochronnego o szerokosci 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
lokalizacja zabudowy oraz zieleni wysokiej w obrebie terenu pasa ochronnego wymaga uzgodnienia
z wlasciwym zarzadcg sieci, z uwzglgednieniem zachowania standardow jako$ci srodowiska okre§lonych
W przepisach odrebnych,

C) przy projektowaniu obiektoéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegdlnymi,

d) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie
oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW
oraz 3KDW, powigzane z drogg wojewodzkg nr 181 oraz droga gminng, zlokalizowanymi poza obszarem
opracowania planu;

2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z dréog wewnetrznych
zlokalizowanych w obszarze planu;

3) w obregbie poszczegdlnych terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektow ustug handlu — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25,0 m? powierzchni sprzedazowe;j;

c) dla obiektow i lokali pozostatych ustug — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

d) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 3 pkt 3 dotycza czeSci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

4) nie wyraza si¢ zgody na lokalizacj¢ parkingdw w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 181;

5) ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do
niej terenu objetego planem;

6) do czasu realizacji pelnego, docelowego uzbrojenia terenu w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

8) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktur technicznej na warunkach uzgodnionych z wlasciwym
zarzadca sieci i uzbrojenia technicznego;

9) modernizacje, budoweg irozbudoweg sieci nalezy realizowa¢ zgodnie z programami inwestycyjnymi
poszczegdlnych gestorow sieci,

10) obstuge poszczegolnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z zainwestowaniem
mozliwym do realizacji na podstawie niniejszego planu; przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia
technicznego nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez tereny
niepubliczne;

13) zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
Z obstuga terenu objetego planem;

14) dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci wodociggowej, adaptacjg, rozbudowe, wymiang, modernizacj¢ istniejacej sieci
wodociggowej;

15) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:
a) docelowe powigzanie terenu objetego planem z systemem kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji systemu sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne

16) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

17) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okre$lonych obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ do gruntu po spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia Sciekow do
odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg tej sieci lub do planowanej sieci
kanalizacji deszczoweyj;
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18) dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z Systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych (preferowana przebudowa na linie kablowe
podziemne) lub kablowych §redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

19) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania,
Z zastrzezeniem §7 pkt 5.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) proponowany podziat na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1100,0 m2,
- minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 30,0 m;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe o powierzchni nie
przekraczajacej 100,0 m?;

c) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy,

g) nachylenie gtownych potaci dachowych — 250 — 450,

h) usytuowanie kalenicy gtéwnej bryly budynkow mieszkalnych rownolegle do obowigzujacej linii
zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drog wewnetrznych:

a) IKDW - potaczonej istniejacym zjazdem z drogg wojewodzka nr 181 oraz z drogg oznaczong numerem
ewidencyjnym dziatki 203, zlokalizowanymi poza obszarem planu,

b) 2KDW - potaczonej z droga wojewodzka nr 181;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z towarzyszacymi
ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
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b) dopuszcza sie inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m2,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 30,0 m;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
c) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy,

g) nachylenie gtéwnych potaci dachowych — 250 — 450;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég wewnetrznych:

a) IKDW - potaczonej istniejacym zjazdem z droga wojewodzka nr 181 oraz z drogg oznaczong numerem
ewidencyjnym dziatki 203, zlokalizowanymi poza obszarem planu,

b) 2KDW - potaczonej z droga wojewodzka nr 181;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 18. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW:

1) przeznaczenie terenu:

a) IKDW — droga wewngtrzna,

b) 2KDW - droga wewnetrzna,

c) 3KDW — droga wewngtrzna stuzaca poszerzeniu istniejacej drogi gminnej,
2) zasady podziatu nieruchomosci: tereny drog wyznaczajg linie rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 10 % stawke, stanowigcg podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielen
zatwierdzonego uchwata Nr 68/IX/03 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 5 czerwca 2003 r. w obszarze
opracowania niniejszego planu.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady
(-) Jacek Fres
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 116/X1I/11
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 9 grudnia 2011 r.

Stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla
dzialki nr 214/2 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielen.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)Rada Miejska w Wieleniu

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla dziatki
nr 214/2 z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielen (uchwata Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999r.)

Uzasadnienie

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla dziatki nr 214/2,
W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, wystepuje
jako obszar zainwestowany.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem przeznaczonym pod zabudowe W zlewni projektowanej
oczyszczalni $ciekow dla wsi Gulcz. Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami zmiany studium
w zakresie: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony s$rodowiska i dziedzictwa
kulturowego, rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej

gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 116/XI11/11
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 9 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla dzialki nr 214/2 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. W zwiazku z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz
dla dziatki nr 214/2 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostaty zaliczone do zadan wilasnych
gminy, w zwiagzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 116/X11/11
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 9 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz dla dzialki nr 214/2

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejskiej w Wieleniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Gulcz dla dziatki nr 214/2 nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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