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UCHWALA Nr 55/X/2011
RADY GMINY MALA WIES

z dnia 23 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw we wsi Chylin, Podgérze, Zakrzewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz.
1591, z 2001r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2002r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2003r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2004r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2005r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2006r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2007r.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz.
803, Nr 109, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043) oraz uchwaty nr 262/XXXV/2010 Rady
Gminy Mata Wie$ z dnia 3 wrzesnia 2010r. Rada
Gminy Mata Wie$ uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala sig¢ zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
néw we wsi Chylin, Podgérze, Zakrzewo w ob-
szarze dziatki nr ewid. 367 w miejscowosci Za-
krzewo Koscielne zwang dalej ,planem”, obej-
mujgcg obszar czesci dziatki nr ewid. 367 zgod-
nie z granicami wskazanymi na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami pla-
nu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:500 stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy in-
tegralng cze$¢ uchwaty — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik
nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrani-
czajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i ob-
stugi komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych
ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

10) granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisbw odreb-
nych.

2. Plan nie okresla:

1) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

3) granic obszaréw wymagajacych scalen i po-
dziatow nieruchomosci.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu oraz roznych zasadach zagospoda-
rowania,
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3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan za-
twierdzony niniejszg uchwata,

2) przepisach odrebnych, szczegolnych — nale-
zy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu i réznych warunkach
zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na przedmiotowym tere-
nie i stanowié¢ wiecej niz 50% ogdblnej po-
wierzchni zabudowy w obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich po-
wierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaz-
nikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni taraséw i stropodachéw urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng we-
getacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m? stosownie do przepiséw szczegdl-
nych,

7) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$é¢ gospodarcza, zakwalifiko-
wang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z
zaspakajaniem codziennych i powszech-
nych potrzeb mieszkancéw, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprze-
toéw i urzgdzen konsumentow,

c) wyréb przedmiotow na indywidualne
zamoéwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospo-
darczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy
przez to rozumieé¢ bezposredni i posredni
wpltyw danego przedsiewziecia na $rodowi-
sko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wyni-
kajacy z emisji gazéw, pytdébw, zapachow,
hatasu, promieniowania itp.,

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - jest to
wysokos$¢ liczona od istniejgcego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy),

10) intensywnos$ci zabudowy - udziat po-
wierzchni ogolnej budynku (wszystkich
kondygnacji) w powierzchni dziatki.

8 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem RM,

2) tereny drég publicznych w kategoriach:
a) ulicy zbiorczej- KDZ.

Rozdziat Il
Ogolne ustalenia Planu

8 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do tra-
dycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja
poprawie walorow estetycznych i krajobra-
zowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w spo-
s6b nie zaktdcajagcy harmonii krajobrazu, a w
szczegoblnosci ograniczenie wysokosci obiek-
tow do 2 kondygnacji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych
w linii rozgraniczajgcej ulic ustalonej w pla-
nie lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen be-
tonowych od strony ulic publicznych - obo-
wigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci
zabudowy przez realizacje stosownej wielko-
$ci powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamo-
wych,

6) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgra-
niczajacych ulic KDZ,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do
funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wtasciwym stanie technicznym i estetycz-
nym.
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2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu
zasad zagospodarowania i ksztattowania zabu-
dowy okreslone w Rozdziale IIl.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania srodowi-
ska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie:

1) ochrone i ksztattowanie $rodowiska na
przedmiotowym terenie objetym prawng
forma ochrony przyrody jako Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu, na pod-
stawie przepisow odrebnych — zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi,

2) w granicach objetych planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, zakaz nie do-
tyczy  przedsiewzie¢  dopuszczonych
przepisami odrebnymi, w tym inwestycji
celu publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie do-
tyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena od-
dziatywania na $rodowisko wykazata
brak znaczgcego negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronio-
nego krajobrazu.

c) inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélno-
§ci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii w obszarze zwartej zabudowy wsi,

3) realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciggdéw
komunikacyjnych,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii m.in.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialne zrédta energii,

5) ochrone i utrzymanie istniejacych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewiehn przy-
droznych i $rodpolnych, ciekow i zwigza-
nych z nimi terenéw podmoktych dla za-
chowania ciggtosci korytarzy ekologicznych
oraz zachowanie naturalnego uksztattowa-
nia powierzchni terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej 60% po-
wierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzadzong w postaci drzew i krzewéw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi, z dominacjg drzew liscia-
stych oraz gatunkéw odpornych na zanie-
czyszczenia,

7)

8)

10)

11)

12)

zakaz prowadzenia prac mogacych powo-
dowaé zmiany stosunkdéw wodnych,

ochrone i ksztaltowanie srodowiska na te-
renach objetych prawng formg ochrony
przyrody jako Nadwislanski Obszar Chro-
nionego Krajobrazu, na podstawie przepi-
séw odrebnych — zgodnie z wytycznymi w
nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien, ksztattowanie zréznicowa-
nego krajobrazu rolniczego poprzez
ochrone istniejgcych zadrzewien $rodpo-
Inych i przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
ksztattowanie ogrodzen w spos6b umoz-
liwiajacy migracje drobnych zwierzat —
zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogro-
dzenia azurowe.

tereny potozone sg w obszarze potencjal-
nego zagrozenia powodziowego ze strony
rzeki Wisty; dopuszcza sie zabudowe z wy-
niesieniem poziomu parteru ponad rzednag
65m n.p.m; posadowienie poziomu parteru
ponizej rzednej wody stuletniej na ryzyko
wiasne inwestora (odpowiedzialno$¢ za
ewentualne szkody powstate w wyniku za-
lania wodami katastrofalnymi ponosi inwe-
stor),

zachowanie dopuszczalnego poziomu hata-
su w $srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesie-
niu do przeznaczenia terenu,

eksploatacja instalacji nie powinna powo-
dowaé¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego pro-
wadzacy instalacje posiada tytut prawny,

ochrone krajobrazu kulturowego wsi Za-
krzewo wzdtuz drogi powiatowej - dobrze
zachowane walory $rodowiska naturalnego
potgczone harmonijnie z nieruchomymi
dobrami kultury, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu prze-
strzennego wzdtuz drogi powiatowej,
uksztaitowania terenu i zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieanta-
gonistycznej, nieniszczacej w stosunku
do wystepujacej oraz w formie drobno-
skalowej - wysokos$¢ obiektéw do 7m, in-
tensywnos$é¢ zabudowy do 0,2, w nawig-
zaniu do skali i charakteru zabudowy hi-
storycznej: dachy dwuspadowe, gtowne
kalenice budynkoéw mieszkalnych réwno-
legte do drogi powiatowej,
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13) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury
nalezy dazy¢ do: technicznej:

- utrzymanie historycznego przebiegu a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych na te-
drogi, obsadzanie charakterystycznymi renach zabudowy wsi w liniach rozgra-
gatunkami drzew, niczajgcych ulic lub poza liniami rozgra-

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigza- hiczajacymi U,IIC’ przy zachowaniu prze-

. . pisow szczegolnych,
nego z historycznym zatozeniem,
- ochrony form i sposobéw uzytkowania b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen in-
, . - frastruktury w pasach drogowych w
terenow (zachowanie zasadniczych ele- s .
X . . szczegblnie uzasadnionych przypadkach
mentow historycznego rozplanowania) o . . .
L . . wynikajgcych z ochrony $rodowiska i
takich jak: uktad drog, ciekdbw wodnych, , C o .
. s uwarunkowan terenowych jezeli warunki
alej, zadrzewien srédpolnych, dawnych . . . . ,

. . techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
zasad zabudowy, elementéw matej ar- t0 pozwalaia za zaoda zarzadey drogi
chitektury, p Ja godaq adcy al,

- wspotczesna zabudowa winna byé pod- c) siec _obsluguljaca zabudowe rozproszong

i - powinna byé prowadzona w maksymal-
dana szczegbélnym rygorom w zakresie . . T

LT . . nym stopniu po granicach wtasnosci i
sposobu lokalizacji, ksztattowania bryty i S , .

.. . . wzdtuz istniejacych systemow technicz-
elewacji, (dostosowanie nowej zabudo- L
. . . nego uzbrojenia terenu,
wy do historycznej kompozycji prze-
strzennej w zakresie skali i bryty obiek- d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
tow), od obiektéw budowlanych i urzgdzen
14) dziatania inwestycyjne w strefie ochrony uzbrojenia terenu,

konserwatorskiej i strefie ochrony krajobra- e) zabrania sie umieszczania urzgdzen in-

zu kulturowego wymagaja uzgodnienia z frastruktury (w tym liniowych) w liniach

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. rozgraniczajagcych drég powiatowych —

. . odstepstwa, w szczegdblnie uzasadnio-
8 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni h kach !
ublicznych nych przypadkach mogg nastgpi¢ wy-
P ) tacznie za zgodg zarzadcy drogi. Warunki
1. Ustala sie nastepujgce przestrzenie pu- powyzsze nie dotyczg przytaczy,
bliczne: f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek bu-
1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio dowlanych dla potrzeb lokalizacji infra-
symbolami o szerokosci w liniach rozgrani- struktury technicznej o powierzchni wy-
czajgcych: nikajgcej z technologii.
a) KDZ ulica zbiorcza — 20m. 3. Mozliwo$¢ rozbudowy Ilub przebudowy
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 |s_tn|ejacych urzgdz_en nadz,lemnych | pod-
. . s ziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku
dopuszcza sie sytuowanie obiektéow budowla- - .
: , - . . . kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
nych i urzadzen zgodnie z przepisami szczegol- .
. 9 L W przypadkach kolizji planowanego zago-
nymi i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy). . A
spodarowania terenu z urzadzeniami ener-
3. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen re- getycznymi wnioskodawca poniesie koszty
klamowych wolnostojgcych trwale zwigzanych z niezbednej przebudowy.
gruntem w liniach rozgraniczajgcych ulic. 4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
8 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu- gospodarczych i przeciwpozarowych w
dowy systemoéw infrastruktury technicznej i oparciu o wodocigg gminny z ujeciem wo-
komunikac;ji. dy zlokalizowanym w Przykorach.
Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w 5. Uporzadkowana gospodarka sciekowa win-

zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca
lub rébwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

na by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sa-

nitarnej lub indywidualny sposéb utylizacji

sciekow;

a) dopuszcza sie utylizacje sciekdéw w opar-
ciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okre-
sowe wywozenie na oczyszczalnie $cie-
kéw,
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6. Odprowadzenie wodéd opadowych z po- 10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywi-
wierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych dualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
na terenach zabudowanych poprzez lokalne proekologicznych nosnikow energii.

kanalizacje deszczowe wyposazone na wy- . .

. . 11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu

lotach w urzadzenia oczyszczajace. Wody . . .

L o planowang stacje redukcyjno-pomiarowa

opadowe odprowadzane do odbiornika . ., ) . .

. ., . . lo w systemie gazociggow $redniego ci-

powinny spetniaé wymagania okreslone w . .

. . . $nienia na warunkach uzgodnionych z za-

przepisach dotyczgcych ochrony srodowi- N

ka. rzadca sieci:

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy ) §yt_uo_wan|e gazociggow srednlego cr-

. L Snienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, ro-
wy). 2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci linii rozgraniczajacej ulicy (drogi).
elektroenergetycznej $redniego i niskiego 12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci
napiecia na warunkach technicznych usta- drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewédzkim

lonych przez zarzgdce sieci z zachowaniem Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w

nastepujgcych warunkow: Warszawie — Oddziat w Ptocku:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy 1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
elektrycznej — 16kW na budynek w zabu- zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodag
dowie mieszkaniowej, 20kW w zabudo- dla gruntéw sgsiednich,
wie l.JSiUQO\NeJ lub wg warunkow przyla- 2) na terenach zmeliorowanych wykona¢
czenia, - . .

przebudowe sieci drenarskiej w oparciu

b) przytacza energetyczne nn wykonacé jako o projekt techniczny przed dokonaniem
kablowe lub napowietrzne z zastosowa- podziatow geodezyjnych.
niem skrzynekzlqczqu ) pomlz_:lrov_vych_ 13. Rozbudowa, przebudowa i budowa syste-
usytuowanych w linii rozgraniczajacej . . . . i
ulicy mow komunikacyjnych winna byé prowa-

! dzona z zachowaniem nastepujgcych wa-

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania runkow:
mocy IUt.J po’trzeby rezerwowego zasllla- a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica
nia odbiorcéw, wymagajacych zwiek- . . o

. L. L2 . . zbiorcza (droga powiatowa relacji Kepa
szonej pewnosci zasilania, powigzania )

. S TR . Polska — Zakrzewo — Wyszogréd):
projektowanej sieci z istniejgcg realizo-
waé na podstawie odrebnych projektow - szerokos$é w liniach rozgraniczajacych
w oparciu o warunki przytgczenia wyda- 20 m,
ne przez ZE wnioskodawcy, . . .
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
d) realizacja oswietlenia ulicznego na tere- ,
. S, - obstuga terendéw przylegtych poprzez
nach zwartej zabudowy w liniach roz- . . .
L . skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z
graniczajacych ulic KDZ. . . -
przepisami odrebnymi,
8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci . L .
T . L. . - zachowuje sie istniejgce, prawnie

administrowanej przez roznych operatorow: . - ) . .

usankcjonowane zjazdy; ograniczenie

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych liczby zjazdow w procesie przeksztat-
zarowno w formie tradycyjnej jak i wy- cania i podziatow terendéw.
korzystujac nowe technologie, 14. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospoda-

2) ustala sie rozwoj systemoéow telekomuni- rowania paséw drogowych i ulicznych wy-
kacyjnych i teleinformatycznych prze- mienionych w pkt 13:
wodowych i bezprzewodowych stosow- . .

. . a) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek ro-
nie do wzrostu zapotrzebowania na R .. .
. . . . . werowych i pieszych w liniach rozgrani-

ustugi telekomunikacyjne i teleinforma- . .

czajacych ulic,
tyczne.
. . . . b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytu-
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komu-

nalnymi w oparciu o selektywng zbidrke
odpadow do pojemnikéow zlokalizowanych
na terenie posesji oraz na terenach ogélno-
dostepnych i wywdz na sktadowisko wg re-
gulacji gminnych.

owac¢ w ustalonych planem liniach roz-
graniczajagcych ulicy lub w granicach
dziatek.
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15.

16.

c) odprowadzenie wod opadowych z pa-
séw drogowych za pomoca urzagdzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy,
urzadzenia $ciekowe) lub poprzez kanali-
zacje deszczowag wyposazong na wylo-
tach w urzadzenia podczyszczajace.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenach zabudowanych i projektowa-
nych do zainwestowania zgodnie z rysun-
kiem planu.

Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

a) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc posto-
jowych w liniach rozgraniczajacych ulic
o szerokos$ci min. 12m,

b) ustala sie nastepujace wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw lub 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min.
2 miejsca parkingowe na dzialce bu-
dowlanej lub 1,5 miejsca na mieszka-
nie,

c) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikébw wymienionych w pkt 16b)
wlasciciele posesji zapewniajg na tere-
nach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztaltowania zabudowy

8 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem RM, ustala sie:

1)

2)

3)

funkcje podstawowg - zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami i urzagdzenia-
mi towarzyszacymi,

funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i ustugowa w zakresie
ustug podstawowych wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojaz-
dow wydzielonych w trakcie podziatéw,
zachowanie istniejgcych zjazdéw na pose-
sje z ulic KDZ zgodnie z ustaleniami w § 8
ust. 13; ograniczenie budowy nowych
bezposrednich zjazdow na posesje z ulic
KDZ, w procesie przeksztatcania, podzia-
tow terenow obstuga komunikacyjna
maksymalnie poprzez istniejgce zjazdy,

5)

c) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
- obowigzujg ustalenia § 6 pkt 12-14,

d) zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z
funkcjg podstawowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub jako obiekty
wolnostojace,

d) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywac na srodowi-
sko oprécz przedsiewzieé (infrastruktural-
nych) z zakresu uzbrojenia terenu i zgod-
nych z przepisami odrebnymi,

h) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenéw zabudowy zagrodo-
wej.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe (do 8,5m),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gara-
zowych i gospodarczych do 7m,

c) geometria dachéw budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych: dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu potaci 30-450,
uktad kalenic gtéwnych réwnolegle do uli-
cy zbiorczej na dziatkach przylegtych,

d) szerokos$é elewacji frontowej budynkéw
do18m,

e) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych,

f) formy zabudowy nawigzujace do architek-
tury regionalnej i krajobrazu,

Zasady i warunki scalania oraz podziatu nie-
ruchomosci:

a) z zachowaniem warunkéw pkt b) —d),

b) minimalna powierzchnia dziatki jedno-
funkcyjnej - 900m?, dla dziatki o funkcji
mieszanej — 1200m?,

c¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzglednié szerokosé
dojazdowych drég wewnetrznych min.
bm,

e) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
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§ 10.Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone
w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci
tymczasowych obiektéw stanowigcych za-
plecze placu budowy.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokosci 15%.

§ 12. W obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenow we wsi Chylin,
Zakrzewo i Podgérze zatwierdzonego uchwalg
nr 51/VI/2007 Rady Gminy Mata Wie$ z dnia
27 kwietnia 2007r.

8 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Mata Wies.

8 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Alfred Szymczak
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 55/X/2011

Rady Gminy Mata Wie$
z dnia 23 wrzes$nia 2011r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin, Podgérze, Zakrzewo
w obszarze dziatki nr ewid. 367 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne

Lp.

Data
wpltywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zgtaszajgcego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nieruchomosci,

ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
zatgcznik do
uchwaty nr ...

zdnia ......

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

7

8

9

10

1. Nie wniesiono
uwag

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 55/X/2011
Rady Gminy Mata Wie$
z dnia 23 wrzeénia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin, Podgérze, Zakrzewo w obszarze dziatki nr ewid. 367
w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do zadah wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy przebu-
dowa i budowa drég publicznych, sieci infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej, oSwietlenia ulic.

Zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na funkcje zabudowy zagrodowej w obszarze przedmiotowej
dziatki nie spowoduje wydatkéw z budzetu gminy Mata Wies. Wzdtuz drogi, przy ktérej potozona jest
dziatka przebiega sie¢ wodociggowa. Wykup terenu na poszerzenie drogi powiatowej nie obcigzy budze-
tu gminy.

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 55/X/2011
Rady Gminy Mata Wie$
z dnia 23 wrze$nia 2011r.

Stwierdzenie zgodnosci ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
we wsi Chylin, Podgorze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 367 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne”
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mata Wies”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi
zmianami) stwierdza sie:

§ 1. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw we wsi Chylin,
Podgorze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 367 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” jest zgodna
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mata
Wies".
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Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
we wsi Chylin, Podgdrze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 367 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne”
jest okreslony w ,Studium” w ramach obszaréw dziatan inwestycyjnych w zakresie dominujacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, letniskowo-mieszkaniowe;j.

6363

UCHWALA Nr 56/X/2011
RADY GMINY MALA WIES
z dnia 23 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu czesci dziatki nr ewid. 322/2 w miejscowosci Mata Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz.
1591, z 2001r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2002r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2003r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2004r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2005r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2006r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2007r.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz.
803, Nr 109, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043) oraz uchwaly nr 222/XXX/2010 z dnia
28 kwietnia 2010r. Rada Gminy Mata Wies$
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu czesci dziatki
nr ewid. 322/2 w miejscowosci Mata Wie$ zwany
dalej ,planem”, obejmujacy czes¢ dziatki
nr ewid. 322/2.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami pla-
nu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik
nr3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

8 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu terenéw,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw,

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych
ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.



