DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 23 kwietnia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

2012.04.23 11:56:10
Lidia Przewozna

Poz. 1893

UCHWALA NR XIX/173/2012
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Wiry w obszarze
terenow rolnych w rejonie ul. Szreniawskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.)"oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)? , zwanej dalej Ustawa, Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wiry w obszarze terenéw
rolnych w rejonie ul. Szreniawskiej, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”, zwany dalej planem.

2. Integralnym zatacznikiem Nr 1 do uchwaty jest rysunek planu miejscowego zatytulowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wiry w obszarze terenow rolnych w rejonie ul.
Szreniawskiej”, sporzadzony na mapie w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem Nr 2 jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Zatacznikiem Nr 3 jest rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

5. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa w ust.
2.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

2) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
rozumianej jako suma powierzchni wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow na powierzchni terenu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 45 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159 i Nr 153, poz. 901
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3) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia - nalezy przez to rozumie¢ teren
wzdtuz linii elektroenergetycznej, dla ktorego obowiazuja ograniczenia jego uzytkowania okreslone w § 12
pkt. 8;

4) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania zostaly okreslone w §4, §5 uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w §6, §7, §8, §9 uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w §6, §7, §8, §9, §11
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury zostaly okreslone w §10
uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie zostaly okreslone, gdyz na
obszarze opracowania takie obszary nie wystepuja.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okre§lone w §6 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nie zostaly okre§lone poniewaz na obszarze objetym
planem miejscowym nie wystgpuja tereny i obiekty o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
gdyz na obszarze opracowania takie obszary nie zostaly wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Scalanie izasady podzialu nieruchomosci objetych planem winny
nastepowac na podstawie przepiséw odrebnych.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, zostaty okreslone w §7.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §9, §12.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie zostaty okreslone, gdyz
na obszarze opracowania nie przewiduje sig takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty okreslone w §13 uchwaty.

13. Obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.
§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczenia na rysunku planu miejscowego:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
5) aleja drzew;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami:
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1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) R —tereny rolnicze;
3) ZL — lasy;
4) KD-D — tereny drog publicznych — droga klasy D — dojazdowa;
5) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;
3) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
4) powierzchnig dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m2,
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,2;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wieksza niz 10 m;
9) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 12 m;
10) dowolna geometri¢ dachow;
11) obstuge komunikacyjna z terenow przyleglych drog publicznych;

12) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

13) lokalizacjg stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM dopuszcza sig:
1) przebudowe, montaz, remont istniejacych obiektow budowlanych, w tym budynku mieszkalnego;

2) mozliwo$¢ rozbudowy budynku mieszkalnego o powierzchnie nie przekraczajaca 30% powierzchni
uzytkowej istniejacego budynku mieszkalnego;

3) lokalizacjg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, w tym stacji transformatorowej;

4) lokalizacj¢ niezblokowanych z budynkiem mieszkalnym budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej nie stanowigcej granicy z droga publiczna;

5) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych.

§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala sig:
1) uzytkowanie rolnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkow i reklam;

3) lokalizacjg czterotorowej linii elektroenergetycznej dwunapigciowej 2x220kV i 2x400KkV relacji Plewiska —
Ostréw wraz z pasem technologicznym z uwzglednieniem §12 pkt. 8;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wylaczeniem ogrodzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 6;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen melioracji wodnej;
2) lokalizacjg, wydzielanie drog wewngtrznych zjazdow i przejazdow;

3) lokalizacje obiektow matej retencji;
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4) lokalizacje i przebudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej, w tym mozliwos¢ przebudowy istniejacych
urzadzen melioracyjnych;

6) lokalizacje ogrodzen obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, w formie azurowych
ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ zagospodarowanie
lesne.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL dopuszcza si¢ przebudowe, remont
sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D ustala sig:
1) lokalizacje budowli drogowych;
2) zakaz budowy reklam;

3) lokalizacje czterotorowej linii elektroenergetycznej dwunapieciowej 2x220kV i 2x400kV relacji Plewiska —
Ostréw wraz z pasem technologicznym z uwzglednieniem §12 pkt. 8.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu;
2) lokalizacjg¢ urzadzen melioracji wodnej;

3) lokalizacjg $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje zjazdow;

6) nasadzenia roslinnosci;

7) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) lokalizacje budowli drogowych;

2) zakaz budowy reklam;

3) lokalizacje czterotorowej linii elektroenergetycznej dwunapigciowej 2x220kV i 2x400KkV relacji Plewiska —
Ostréw wraz z pasem technologicznym z uwzglednieniem §12 pkt. 8.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu;
2) lokalizacje urzadzen melioracji wodnej;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacjg i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje zjazdow;
6) lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 10. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. Na prowadzenie
badan archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

§ 11. Ustala sie obowiazek ochrony alei drzew okreslonej na rysunku planu.
§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;
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2) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
Sieci;
3) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub studni;

4) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych do szczelnego zbiornika bezodptywowego;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na dziatce budowlanej;

6) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dzialki budowlanej
z uwzglednieniem ich segregacji oraz dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy;

7) ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
migdzy innymi: energii elektrycznej, paliw statych, ptynnych i gazowych oraz alternatywnych zrodet
energii;

8) lokalizacje czterotorowej linii elektroenergetycznej dwunapieciowej 2x220kV i 2x400kV relacji Plewiska —
Ostrow wzdtuz ktorej wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 44 metrow (po 22 metry od osi linii
W obu kierunkach) dla ktoérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
b) zakaz nasadzen ro$linnosci wysokiej,

C) zadrzewienia terenow rolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzone wytacznie
w uzgodnieniu z wtascicielem linii,

d) mozliwo$¢ eksploatacji, modernizacji i rozbudowy elektroenergetyczne;j linii przesytowe;j,

e) lokalizacje stupdéw linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, ktorych wysokos$¢ nie przekroczy 80
m.

§ 13. Ustala sie stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 1%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XI1X/173/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 1 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCIWSI WIRY
W OBSZARZE TERENOW ROLNYCH W REJONIE UL. SZRENIAWSKIEJ
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty XIX/173/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 1 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Komorniki stwierdza co nastgpuje:

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: Zadania w zakresie
infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz ha
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami jak rowniez na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo
w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina
inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bgdzie odbywaé si¢ poprzez: Wydatki z budzetu gminy. Wspotfinansowanie
srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - W ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych $rodkow
zewnetrznych. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci. Zadania w zakresie
budowy drog finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Ustalenia planu nie spowoduja wydatkéw Gminy Komorniki z tytulu odszkodowan, o ktérych mowa w art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty XIX/173/2012
Rady Gminy Komorniki

z dnia 1 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI WIRY
W OBSZARZE TERENOW ROLNYCH W REJONIE UL. SZRENIAWSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Wiry w obszarze terenéw
rolnych w rejonie ul. Szreniawskiej wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 25 listopada 2011 roku do 30 grudnia 2011 r. w terminie, w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, tj. do dnia 23 stycznia 2012 r. — nie wniesiono uwag, W zwiazku, z czym nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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