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UCHWALA Nr XXX/238/2009 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej z pra-
wem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn, obejmujacego
dziatke nr geod. 355

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), Rada Miej-
ska Gminy Kostrzyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j
z prawem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach
Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn, obejmuja-
cy dziatke nr geod. 355, zwany dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kostrzyn, zatwierdzonym uchwa-
ta Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXX/239/2001
z dnia 3 lipca 2001 roku, z p6zniejszymi zmianami.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - cze$é graficzna, opracowana
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, zwana
dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn dotyczace sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisa-
nych w miejscowym planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o po-

wierzchni 1,72 ha.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okresla rysunek miejscowego planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniej-
sza dopuszczalng odlegto$é budynku od linii
rozgraniczajacej lub zewnetrznej krawedzi jezd-
ni drogi;

2) ,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez
to rozumieé linig, ktéra wyznacza lokalizacje
zewnetrznej krawedzi frontowej $ciany budyn-
ku, na co najmniej 60% jej szerokos$ci, przy
czym elementy budynku takie jak balkony, za-

daszone wejscia lub tarasy nie moga wysta-
wac przed te linig bardziej niz na 1,3 m;

3) ,liniach podziatu wewnegtrznego” - nalezy przez
to rozumie¢ jeden z mozliwych przebiegéw
granicy dziatek przy ich wydzielaniu; wskazany
przebieg granicy nie jest obowiazujacy;

4) ,uciazliwej dziatalnosci ustugowej” - nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, powo-
dujaca emisje przekraczajace na granicy dziatki,
na ktérej jest prowadzona dziatalno$é¢ ustugo-
wa, dopuszczalne poziomy, okreslone w prze-
pisach odrebnych.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

83. Okreca sie nastepujace przeznaczenie tere-
néw:
1) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbola-
mi 1.U/MN i 2.U/MN;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW.

84. Symbole graficzne przeznaczenia terendéw,
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania oraz przebieg drég z ich podstawowg geome-
trig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

85.1. Ogrodzenie state od strony drég publicznych
nalezy wykona¢ jako azurowe, a jego wysokos$¢ nie
moze przekraczaé 1,5 m.

2. Zakazuje sig stosowania od strony drég pu-
blicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefa-
brykowanych przeset betonowych lub zelbetowych.

86.1. Dopuszcza sie umieszczanie reklam w for-
mie szyldéw i tablic wytacznie w przypadku, jezeli
w budynku jest prowadzona dziatalno$¢ ustugowa.

2. Reklamy nalezy umieszczaé na:

1) ogrodzeniu, przy czym gérne krawedzie reklam
nie moga by¢ umieszczone wyzej niz gérna kra-
wedZ tego ogrodzenia;

2) $cianie budynku, przy czym goérne krawedzie
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reklam nie moga siega¢ powyzej linii wyzna-
czonej goérna krawedzig otworéw okiennych
znajdujacych sie na pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej budynku.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

87. Dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.U/MN i 2.U/
MN obowigzujg zréznicowane dopuszczalne pozio-
my hatasu okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy mieszka-
niowo-ustugowe;.

88. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowa-
dzac¢, przy uwzglednieniu przepis6w odrebnych, do
wod lub do ziemi nie powodujac zalewania dziatek
sasiednich oraz zmiany kierunku ich naturalnego
sptywu.

89. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i gospo-
darcze nalezy zapewni¢ poprzez podtgczenie obiek-
téw do sieci wodociggowej.

810.1. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do
gminnej kanalizacji sanitarne;j.

2. Zakazuje sie lokalizowania
oczyszczalni sciekow.

3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
w najblizej potozonej drodze publicznej dopuszcza
sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczel-
nych zbiornikéw na $cieki i ich systematyczne wy-
wozenie przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni sciekow.

indywidualnych

811. Budowa trwatego utwardzenia drég musi
by¢ realizowana w powigzaniu z jednoczesna budo-
wa kanalizacji deszczowej.

812. Dla celéw grzewczych dopuszcza sie stoso-
wanie paliw ptynnych, gazowych i statych charakte-
ryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
lub wykorzystanie alternatywnych zZrdédet energii.

813.1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ se-
lektywnie w pojemnikach na posesiji, do ktérej inwe-
stor posiada tytut prawny i zagospodarowac¢ zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w
zwigzku z budowa obiektéw nalezy zagospodaro-
wywacé na miejscu, pod warunkiem, ze ich zasto-
sowanie nie spowoduje przekroczern wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w miejsce
wskazane przez wtasciwa stuzbe administracyjna.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

814.1. Ochronie na zasadach wynikajagcych z
przepisdw odrebnych podlega stanowisko archeolo-
giczne.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek uzgadniania
z witasciwg stuzbg ochrony zabytkéw, inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem
ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

815. Nie okresla sie terenéw wymagajacych wpro-
wadzenia ustalenh wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, na tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektdw, i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy

816.1. Okresla sig nieprzekraczalne i obowigzuja-
ce linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
1) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej -
ul. Szkolnej — 17 m;
2) od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
3.KDW, 4.KDW i 5.KDW - 5 m.
2. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla rysunek miejscowego planu.

817. Na terenach zabudowy ustugowej i zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.U/MN i 2.U/MN:
1) zakazuje sie sytuowania budynkéw innych niz:
ustugowe z wytaczeniem budynkdéw przezna-
czonych na cele uciazliwej dziatalnosci ustu-
gowej, budynki mieszkalne, garaze na samo-
chody osobowe i dostawcze o no$nosci do 3,5
tony oraz obiekty matej architektury;
2) zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budyn-
kéw powierzchni wigkszej niz 40% powierzch-
ni dziatki,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej
niz 700 m; na rysunku miejscowego planu
okreslono linie podziatu wewnetrznego,

c) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- ustugowych i garazy - 7 m i wyzszych niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- mieszkalnych - 10,5 m i wyzszych niz dwie
kondygnacje nadziemne;

3) nakazuje sie:
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a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu
biologicznie czynnej nie mniej niz 40% po-
wierzchni dziatki,

b) stosowanie w budynkach: mieszkalnych i
ustugowych - dachéw stromych o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem za-
wartym pomiedzy 30° i 45°, w garazach - da-
choéw stromych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem zawartym pomiedzy
20° i 45° |lub dachéw ptaskich,

c) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc po-
stojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
na jedno mieszkanie, w tym miejsca w gara-
zach oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde 50 m
lokalu ustugowego;

4) dopuszcza sieg:

a) sytuowanie na dziatce wytacznie jednego bu-
dynku ustugowego, jednego budynku miesz-
kalnego i jednego garazu,

b) wydzielanie w budynkach mieszkalnych po-
mieszczen na cele dziatalnosci ustugowej oraz
wydzielanie w budynkach ustugowych po-
mieszczen mieszkalnych,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposdb nie powodujacy kolizji z
istniejaca i planowanag zabudowa,

d) wykonywanie w budynkach kondygnacji pod-
ziemnych;

5) usytuowanie na dziatce budowlanej budynku
mieszkalnego nie moze wykluczyé mozliwo-
Sci zlokalizowania budynku ustugowego jako
obiektu wolno stojgcego lub dobudowanego do
budynku mieszkalnego;

6) obstuga komunikacyjna terenéw nastgpi z drég
wewnetrznych 3.KDW, 4.KDW i 5.KDW.

818.1. Na terenach drég wewnetrznych 3.KDW,
4 .KDW i 5.KDW zakazuje sie lokalizowania obiek-
téw innych niz urzadzenia komunikacji drogowej
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Okre$la sie szerokosci drég wewnetrznych
3.KDW, 4.KDW i 5.KDW w liniach rozgraniczaja-
cych wynoszace 10 m.

3. Droga wewnetrzna 3.KDW jest wtaczona po-
przez skrzyzowanie do drogi gminnej - ul. Szkolnej.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

819. Nie okresla sig terenéw i obiektéw podle-
gajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
s6w, wymagajacych ustalenia granic i sposobéw
zagospodarowania, w tym terendw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat IX
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

820. Nie okreéla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

821.1. Pomiedzy linig wyznaczajaca odlegto$é 50
m od granicy dziatki cmentarza a nieprzekraczalng
linig zabudowy od strony ul. Szkolnej zakazuje sig
lokalizowania: budynkéw ustugowych branzy spo-
zywczej, w tym zbiorowego zywienia, budynkow
stuzacych przechowywaniu zywnosci, a takze kopa-
nia studni i czerpania z nich wody do picia i potrzeb
gospodarczych oraz budynkéw mieszkalnych.

2. Wszystkie budynki korzystajace z wody, lokali-
zowane na obszarze objetym miejscowym planem,
musza by¢ podtaczone do wodociagu.

822.1. Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z
urzgdzeniami drenarskimi urzadzenia te muszg zo-
sta¢ przebudowane na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca sieci drenarskiej.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

823.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy pro-
wadzi¢ jako sieci podziemne, zachowujac pomigdzy
poszczegblnymi przewodami odlegtosci okreslone w
przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a liniami zabudowy.

3. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrz-
nych sieci infrastruktury technicznej wykonywacé
nalezy jako podtgczenia podziemne.

4. Zasilanie terenu objetego miejscowym planem
w energie elektryczng nastapi z istniejacej sieci elek-
troenergetycznej znajdujacej sie poza obszarem ob-
jetym miejscowym planem.

Rozdziat XIlI
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

824. Nie okreéla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu ich tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdziat XIlII
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

825. Okreséla sie stawki procentowe w wysoko-
$ci:
1) dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1.U/MN i 2.U/
MN - 30%;
2) dla terenéw drég wewnegtrznych 3.KDW,
4. KDW i 5.KDW - 0%.

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

826. Dla teren6w uzyskano zgode na zmiang prze-
znaczenia gruntéw rolnych klasy IV, o powierzch-
ni 1,72 ha, na cele nierolnicze i niele$ne - decyzja
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DR I
6060-43/08 z dnia 30 maja 2008 roku.

827. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Gminy Kostrzyn.

828. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX/238/09
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 17 wrzeénia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.)
Rada Miejska Gminy Kostrzyn, w oparciu o o$wiad-
czenie Burmistrza Kostrzyna w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej z pra-
wem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach Wiel-
kich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn, obejmujacego
dziatke nr geod. 355, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowi-
sko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX/238/09
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 17 wrzesnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.),
art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167
ust 2 pkt | ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z
p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzy-
ga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z usta-
wa 0 samorzadzie gminnym, budowa drég, sieci ka-
nalizacyjnej, sieci wodociagowej i oSwietlenia ulic.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okres$la przebieg nowych
drég i infrastruktury technicznej, powoduje powsta-

nie tego obowiazku na terenie objetym planem.
Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki bu-
dzetowe, obowiagzki te moze roztozyé w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabu-
dowy ustugowej z prawem zabudowy mieszkanio-
wej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm.
Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 355, nie
przewiduje sig realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbio-
rowych potrzeb mieszkancéw, ktére naleza do za-
dan wtasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawiaja
sie obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejsco-
wym planie inwestycji

W zwiazku z tym, ze uchwalenie miejscowego
planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wta-
snych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia
zasad ich finansowania.
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UCHWALA Nr XXX/239/2009 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej w Siekierkach Wielkich przy ul. Poznanskiej, gm. Kostrzyn, obejmujacego cze$é dziatki nr geod. 132/25

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art.
20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), Rada Miej-

ska Gminy Kostrzyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-



