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UCHWALA NR 1X/87/2011
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci wsi Czernica

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci planu stanowigcego
przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Czernica uchwalonym
przez Rade Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/
/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz w nawigzaniu
do uchwaty nr XXIV/267/2005 Rady Gminy Czerni-
ca z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego potnocnej czesci
wsi Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego poétnocnej czesci wsi
Czernica, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest niniejsza
uchwata oraz nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy za-
tacznik graficzny nr 1a,

2) rysunek planu w skali
tacznik graficzny nr 1b,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce
zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3.

5) Granice obszaru objetego planem oznaczono
w zatgcznikach graficznych nr 1ai 1b.

1: 2000 stanowigcy za-

8 2. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje za-
kres ustalen zgodny zart. 15 ust. 2i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w & 1 ust. 1,
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, mogg byé
w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu nr 1a sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1) granica czesci ,,A"” obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu badz o roznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) symbole okreslajgce przeznaczenie podsta-
wowe terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej jednorodzinnej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) P - tereny obiektow produkcyjnych, skta-
doéw i magazynéw,

f) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

g) ZL - tereny lasow,

h) WS - tereny wdd powierzchniowych,

i) KDG (KDZ) - tereny drog publicznych klasy
gtéwnej, z dopuszczeniem odcinkowo klasy
drogi zbiorczej na terenach zabudowanych,

j) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbior-

czej,

k) KDL - tereny drég publicznych klasy lokal-
nej,

I) KDD - tereny drog publicznych klasy do-
jazdowej,

m) KDW - tereny drég wewnetrznych,
n) KP —tereny ciggow pieszych,
o) G - tereny urzgdzenh gazownictwa,
6) granica obszaru Natura 2000,
7) stanowiska archeologiczne,
8) gazociagg wysokiego cisnienia ze
ochronng lub kontrolowana,
9) linia elektroenergetyczna napowietrzna $red-
niego napiecia ze strefg ochronng,
linia elektroenergetyczna napowietrzna wyso-
kiego napiecia ze strefg ochronng,

strefg

11) granica terenu wytgczonego z opracowania
planu,

12) granica obszaru problemowego korytarza linii
kolejowej duzych predkosci,

13) granice obszarow wymagajacych przeprowa-

dzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
14) granica strefy ochronnej od kolei,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku nr 1b planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica czesci ,B” obszaru objetego planem,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu badz o réznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawo-
we terenow:

a) R —tereny rolnicze,
b) ZL — tereny lasow,
c) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbior-

czej,

d) KDL - tereny drog publicznych klasy lokal-
nej,

e) KDD - tereny drég publicznych klasy dojaz-
dowej,

f) WS - tereny wéd powierzchniowych;
g) G - teren urzadzen gazownictwa,

4) gazociag wysokiego cisnienia ze strefg ochron-
ng lub kontrolowang,

5) linia elektroenergetyczna napowietrzna $red-
niego napiecia ze strefg ochronng,

6) linia elektroenergetyczna napowietrzna wyso-
kiego napiecia ze strefg ochronng,

7) granica obszaru problemowego korytarza linii
kolejowej duzych predkosci.

3. Wewnetrzne podziaty terendéw, wskazane na
rysunku planu jako orientacyjne linie podziatow
geodezyjnych nie sg obowigzujgce. Dopuszcza sie
korekty ich przebiegu wigcznie ze zniesieniem
i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowa-
niu warunkéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu okreslonych w przepisach szczegoétowych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu
i majg charakter informacyjny badz postulatywny.

8 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w
uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczgce obszaru okreslone-
go w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej,

2) uchwata - niniejsza uchwata,

3) przepisy odrebne — aktualne w momencie re-
alizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajagce z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca te-
reny o rébznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu,

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia podsta-
wowego,

6) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno stac¢ sie
dominujacy i przewazajgcg forma wykorzysta-
nia terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych
i zajmowacé nie mniej niz 70% powierzchni te-
renu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej,

7) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowe-
go w sposob okreslony w ustaleniach planu
i zajmowacé nie wiecej niz 30% powierzchni te-

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

renu, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowiag
inaczej,

ustugi nieuciagzliwe - ustugi niezaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko okreslonych w przepisach odreb-
nych, ktérych oddziatywanie nie przekracza
standardéw jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenem, do kté-
rego inwestor posiada tytut prawny oraz nie-
wymagajace statej obstugi transportowej sa-
mochodami o nos$nosci powyzej 3,5 t.

ustugi wbudowane — ustugi nieucigzliwe zlo-
kalizowane w budynkach mieszkalnych,

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub
dobudowanymi do budynku, atakze wolno
stojacymi,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami
nieucigzliwymi wbudowanymi lub dobudo-
wanymi do budynkow,

urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci
i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak
m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe
redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottow-
nie, przepompownie sciekow,

obiekty iurzgdzenia towarzyszgce — obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitar-
ne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwia-
zane z gruntem) oraz inne urzgdzenia infra-
struktury technicznej lub obiekty petnigce stu-
zebnag role wobec przeznaczenia podstawo-
wego,

obowigzujaca linia zabudowy - linia, na ktorej
nalezy sytuowac elewacje frontowe (Sciany
zewnetrzne) budynkow przeznaczenia pod-
stawowego oraz okreslone w ustaleniach pla-
nu rodzaje budowli nadziemnych niebedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia te-
renu lub urzgdzeniami terenowymi komunika-
cji. Obowigzujaca linia zabudowy dla wyzej
wymienionych budynkéw i budowli stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy
dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego
oraz urzgdzehn budowlanych i nie odnosi sie
do pozostatych budowli i obiektéw matej ar-
chitektury,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajgca teren, na ktorym dopuszcza sie loka-
lizacje budynkéw oraz okreslonych w ustale-
niach planu rodzajéow budowli nadziemnych
z wytgczeniem linii przesytowych, sieci uzbro-
jenia terenu, w tym stacji transformatorowych
lub urzadzen terenowych komunikacji, dojs¢,
dojazdéw, parkingow terenowych, ogrodzen,
chodnikéw i obiektéw matej architektury,

) wskaznik zabudowy dziatki — wartos$¢ liczbo-
wa wyrazajgca stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw zlokalizowanych w ob-
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rebie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony w procentach,

wskaznik intensywnosci zabudowy - wartosé
liczbowa wyrazajaca stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym muréw budynkdéw istniejgcych
i projektowanych do powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

dach symetryczny — dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych,

dachy o potaciach mijajgcych sie na wysoko-
Sci kalenicy — uktad geometrii dachéw charak-
teryzujacy sie tym, ze kalenice przeciwlegtych
potaci dachowych nie sg usytuowane na jed-
nej wysokosci,

wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku
mierzona w metrach w linii elewacji frontowej
od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu
rodzimego) do najwyzej usytuowanej kalenicy
budynku w przypadku dachu stromego lub do
gzymsu nad najwyzszg kondygnacjg w przy-
padku dachu ptaskiego,

17)

18)

19)

20)

21) front dziatki — granica dziatki budowlanej przy-
legajgca do drogi publicznej, z ktérej odbywa
sie obstuga komunikacyjna tej dziatki lub row-
nolegta do osi tej drogi,

22) orientacyjna linia podziatéw geodezyjnych —

linia, ktérej przebieg oznaczony na rysunku

planu nie jest obowigzujgcy i moze podlegaé

modyfikacjom tacznie ze zniesieniem i wy-

tacznie w zakresie i na warunkach okreslonych

w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

8 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1. Dla istniejacych budynkoéw, ktére posiadaja
inng geometrie dachu niz okreslona w ustaleniach
szczego6towych uchwaty, w przypadku przebudowy
budynku zezwala si¢ na zachowanie jego dotych-
czasowych parametrow.

2. Od strony ulic i placow ustala sie:

1) ogrodzenia lokalizowane wzdtuz drég i placéw
nalezy ksztattowac¢ z uwzglednieniem nastepu-
jacych warunkéw:

a) powinny by¢ wykonane z elementow meta-
lowych, ceramicznych lub drewnianych,

b) powierzchnie azurowe powinny zajmowacé
min. 80% powierzchni ogrodzenia,

¢) powinny posiadaé wysokosé maksymalnie
do 1.5 m,

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen betono-
wych prefabrykowanych,

2) zielen nalezy ksztattowac¢ w formie szpalerow
drzew lub zywoptotow.

3. Nie zezwala sie stosowania jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trape-
zowej oraz ,sidingu”;

4. Miejsca gromadzenia odpadow powinny
by¢ wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane
w zielen i otaczajgce budynki.

5. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw tym-
czasowych, w tym ustugowych.

6. Dopuszcza sie przerwanie obowigzujgcej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny
drog wewnetrznych.

8 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady w za-
kresie ochrony srodowiska:

1) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, z wytgczeniem przed-
siewzie¢ infrastrukturalnych, zabezpieczajgcych
funkcjonowanie wsi i gminy, instalacji zwigza-
nych ze zwyktym korzystaniem ze $rodowiska
oraz inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej,

2) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci
$srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, oraz nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na jako$é wod pod-
ziemnych w granicach terenu inwestyc;ji",

3) przy lokalizacji obiektow  budowlanych
uwzglednia¢ nalezy istniejgcy system sieci dre-
narskich i ciekow melioracji szczeg6towej, a w
przypadku ewidentnej kolizji dokonaé przebu-
dowy sieci bgdz uzyé innego systemu odwod-
nienia terenu, w uzgodnieniu z wtasciwymi
stuzbami,

4) Scieki zanieczyszczone substancjami chemicz-
nymi lub ropopochodnymi nalezy zneutralizo-
waé ioczySci¢c w oczyszczalniach lokalnych
w granicach wtasnych inwestoréw przed od-
prowadzeniem ich do miejskiej oczyszczalni
$ciekéw lub odbiornika woéd deszczowych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie
wymog zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu okres$lonych w przepisach odrebnych dla
nastepujgcych rodzajéw terenu:

a) oznaczonych symbolem MW - jak dla tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zamieszkania zbiorowego,

b) oznaczonych symbolem MN/U — jak dla te-
renow mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) oznaczonych symbolem MN -jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) oznaczonych symbolem 1U - jak dla tere-
néw zabudowy zwigzanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) oznaczonych symbolem ZD - jak dla tere-
now rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady

w zakresie ochrony przyrody — ustala sie obowig-

zek maksymalnego zachowania istniejgcych

wartosciowych zespotéw zieleni, zwtaszcza staro-
drzewia.
3. Ustala sie nastepujgce ogolne

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do war-
tosci krajobrazowych obszaru i istniejgcych hi-
storycznych  zespotéw budowlanych pod
wzgledem formy architektonicznej, w tym bryty
budynku, formy i uksztattowania dachow, wy-
sokosci i zastosowanych materiatow,

zasady
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2) ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie
formy architektonicznej budynkow mieszkal-
nych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN/U i MW:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN i MN/U ustala sie maksy-
malng wysoko$¢ budynkéw do dwoch kon-
dygnacji nadziemnych — tj. parter i poddasze
uzytkowe, nie wiecej jednak niz 10.0 m, o ile
ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW ustala sie maksymalng wy-
sokos¢é budynkéw do trzech kondygnacji
nadziemnych — tj. dwie kondygnacje i pod-
dasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz
2.0 m, oiile ustalenia szczeg6towe nie sta-
nowig inaczej,

c) ustala sie dachy o symetrycznych potaciach,
kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, oile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,

d) ustala sie pokrycie dachow dachowka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym,

e) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca
lukarn lub okien potaciowych,

f) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

3) ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie
formy architektonicznej budynkéw niemieszkal-
nych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN/U i MW:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN
ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy-
6.0 m, natomiast na terenach oznaczonych
symbolem MN/U i MW — 9.0 m,

b) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia po-
taci dachowej ponizej 35 stopni, lecz nie
mniej niz 20 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachow dachéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym,

d) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca
lukarn lub okien potaciowych,

e) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

f) obowiagzuje zakaz prowadzenia nowych na-
powietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych,

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne
ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow archeologicznych, ktérych zasieg okreslono
na rysunku planu nr 1a:

1) stanowisko nr 4/51/81 — 30 AZP - osada z XIV -
XV wieku,

2) stanowisko nr 5/52/81-30 AZP - pradziejowe
Slady osadnictwa,

3) stanowisko nr 6/53/81-30 AZP - po6znosrednio-
wieczne $lady osadnictwa,

4) stanowisko nr 7/50/81 — 30 AZP - osada ludno-
Sci kultury przeworskiej z Il — I w. p.n.e, pézno-
Sredniowieczne $lady osadnictwa.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych
mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w przypadku budowlanych zamierzehn inwesty-
cyjnych na terenie i w bezposrednim sgsiedz-
twie ww. stanowisk archeologicznych obowiga-
Zuja nastepujgce przepisy:

a) ustala sie wymog przeprowadzenia ratowni-
czych badan archeologicznych metodg wy-
kopaliskowa,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
(a dla robot niewymagajgcych pozwolenia
na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwier-
dzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robét budowlanych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkow na prze-
prowadzenie ziemnych robét budowlanych
na terenie zabytkowym w trybie prac kon-
serwatorskich, ktore polegajg na przeprowa-
dzeniu ratowniczych badan archeologicz-
nych metodg wykopaliskowg przez upraw-
nionego archeologa i zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.

2) Na obszarze poza zasiegiem i bezposrednim
sgsiedztwem  stanowisk  archeologicznych,
o ktérych mowa w ust. 1, zamierzenia inwesty-
cyjne w zakresie robét ziemnych podlegajg na-
stepujagcemu ustaleniu — w przypadku wysta-
pienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnosla-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

(Skarga Wojewody Dolnos$laskiego NK-N.4131.734.

.2011.RB-2 z dnia 18 listopada 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na 8§ 7 ust. 2)

3. Nie ustala sie zasad ochrony doébr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

8 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie przestrzeniami publicznymi na-
stgpujace tereny oznaczone na rysunku planu
nr 1ai 1b symbolami:

1) KDG(KDZ), KDZ, KDL i KDD — tereny drég pu-
blicznych,

2) KP — tereny ciggéw pieszych i pieszo-rowe-
rowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:

1) umieszczanie obiektéw matej architektury,

2) umieszczanie reklam, tablic informacyjnych
lub szyldow, o powierzchni nieprzekraczajacej
4.0 m? w miejscach zwigzanych bezposrednio z
obiektami, ktorych dotycza i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

3) zagospodarowanie zielenig urzadzona.

8 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
linii zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy, o przebiegu okres$lonym na rysunku
planu oraz w przepisach szczeg6towych uchwaty,

2) czesci budynku takie jak balkony, galerie, tara-
sy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudo-
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wy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast okapy i
gzymsy moga przekraczaé wyznaczong w planie
linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m.

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty,
dla poszczegodlnych terendéw.

3. W przypadku gdy w liniach rozgraniczajg-
cych terenu znajduje sie wiecej niz jedna dziatka
budowlana, parametry i wskazniki, o ktérych mo-
wa w ust. 2, dotyczg poszczegolnych dziatek oraz
obiektow z nimi zwigzanych.

8 10. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajgcych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw goérniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych;

1. Z uwagi na potozenie obszaru objetego pla-
nem w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP nr 320 ,Pradolina rzeki Odra (S
Wroctaw)” ustala sie nastepujgcy obowigzek -
wszelkie przedsiewziecia na obszarze objetym pla-
nem powinny spetniaé wymagania przepisow od-
rebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, w tym
szczegolnie gospodarki wodnej i $ciekowej.

2. Z uwagi na potozenie czesci obszaru obje-
tego planem w obrebie obszaru NATURA 2000
pod nazwa ,Grady Odrzanskie” obejmujgcego
obszar specjalnej ochrony ptakow (kod PLB 02
0002) ustala sie nastepujgcy obowigzek — ostatecz-
ne rozstrzygniecie dotyczgce mozliwosci oraz spo-
sobu iterminéw realizacji zainwestowania wska-
zywac¢ bedzie procedura w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsiewzigcia na $rodowisko w odnie-
sieniu do Obszaru Natura 2000, przeprowadzona
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja:

1) tereny goérnicze wymagajace okreslenia sposo-
bu ich zagospodarowania,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych, wymagajgcych okreslenia sposobu ich
zagospodarowania,

w zwigzku z czym, nie wprowadza sie ustalen do-

tyczacych granic i sposobédw zagospodarowania

tych terenow lub obiektéw

8 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci

1. Szczego6towe zasady podziatu nieruchomo-
Sci okreslono w ustaleniach szczegétowych uchwa-
ty dla poszczegolnych terenéw

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat nierucho-
mosci.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w ustaleniach szczeg6towych uchwaty
dla dziatek budowlanych:

1) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdo-
wych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami KDD i KDW,
pod warunkiem ze szeroko$¢ dziatki mierzona
w linii zabudowy ma warto$¢ okreslong w prze-
pisach szczegdtowych uchwaty,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub
wewnetrznej czescig dziatki o szerokosci za-
pewniajgcej konieczny dostep do tej drogi, pod
warunkiem ze szeroko$¢ dziatki mierzona w linii
zabudowy ma wartosé¢ okre$long w przepisach
szczego6towych uchwaty,

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej ikomunikacji w ramach innego
przeznaczenia podstawowego; wielko$¢ tych
dziatek nalezy ustalaé¢ w dostosowaniu do pa-
rametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb
ich obstugi.

4. W przypadku gdy powierzchnia dziatki bu-
dowlanej podlegajgcej podziatowi uniemozliwia
wydzielenie dziatek o parametrach okres$lonych w
ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza sie
pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z
nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegélnego terenu.

5. Kat potozenia granic dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym
niz 30°.

6. W przypadku braku bezposredniego doste-
pu do drogi publicznej nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) strefe techniczng wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych:

a) $redniego napiecia, w obrebie ktorej wpro-
wadza sie nastepujace ustalenia — wzdtuz li-
nii elektroenergetycznej nalezy zachowaé
pas terenu wolny od zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi i zadrzewienia, sze-
rokosci ok. 10.0 m (po 5.0 m liczac od kazde-
go przewodu),

b) wysokiego napiecia, w obrebie ktoérej wpro-
wadza sie nastepujace ustalenia — wzdtuz li-
nii elektroenergetycznej nalezy zachowac
pas terenu wolny od zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi i zadrzewienia, sze-
rokosci ok. 30.0 m (po 15.0 m liczac od kaz-
dego przewodu),

2) strefe techniczng wokot istniejgcych i projekto-
wanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
w obrebie ktorej wprowadza sie nastepujace
ustalenia — wokot stacji transformatorowej na-
lezy zachowa¢ pas terenu wolny od zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi szerokosci
ok. 5.0 m,

3) strefe ochronng wzdtuz istniejacego gazociggu
o srednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 6.3 Mpa o szerokosci 30.0 m
(po 15.0 m w obie strony od osi gazociggu),

4) strefe ochronng wzdtuz istniejagcego gazociggu
o $rednicy nominalnej DN 200 oraz cisnieniu
nominalnym PN 6.3 Mpa o szerokosci 30.0 m
(po 15.0 m w obie strony od osi gazociggu),

5) strefe kontrolowang wzdtuz projektowanego
gazociggu przesytowego o $rednicy nominalnej
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DN 500 oraz cisnieniu nominalnym PN 8.4 MPa

o szerokosci 8.0 m liczac po 4.0 m od osi gazo-

ciggu w obie strony, zawartg w strefie ochron-

nej gazociagu, o ktérej mowa w pkt 4,

6) strefe ochronng wzdtuz terenéw zamknietych,
o szerokosci 20.0 m liczonej od osi skrajnego
toru lub 10.0 m od granicy terenu kolejowego
(obowigzuje wieksza odlegtosé liczona od gra-
nicy terenu kolejowego), w obrebie ktorej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w przepisach odreb-
nych, szczegolnie dotyczacych odlegtosci
i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie bu-
dowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej iwykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od-
Snieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

2. W obrebie stref, o ktorych mowa w ust. 1,
pkt 3, 4 i 5 wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci-
Snienia, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku
planu, stanowi obszar, w ktérym operator sieci
jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatosé
i prawidtowg eksploatacje,

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem
sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe,

c) dla ww. strefy ochronnej ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojaz-
du do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz ga-
zociggu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora ga-
zociagu,

— zakaz sadzenia drzew ikrzewow w pasie
4.0 m (po 2.0 m od osi gazociggu) — zago-
spodarowanie terenu zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej za-
grozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksplo-
atacji,

d) w miare potrzeby zezwala sie na przeprowa-
dzenie modernizacji sieci gazowej na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
zgoda operatora gazociggow i na koszt inwesto-
ra.

3. W przypadku likwidacji elektroenergetycz-
nej linii napowietrznej lub poprowadzenia jej pod
powierzchnig ziemi, strefa, o ktérej mowa w ust. 1,
pkt 1 przestaje obowigzywac.

4. Obowigzuje strefa o szerokosci 10,0 m po
obu stronach istniejagcych rowow (tereny wéd po-
wierzchniowych) w celu zapewnienia mozliwosci
ich modernizacji. Do strefy tej nalezy zapewni¢
dojazdy od drég publicznych.

5. Na terenach rolniczych, oznaczonych na ry-
sunku planu nr 1b symbolem R wprowadza sie
zakaz zabudowy, wtym zabudowy zagrodowej
i innej zwigzanej z produkcjg rolniczg oraz prze-
tworstwem rolno-spozywczym, oile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej.

§ 13. Zasady ogolne dotyczgce budowy sys-
temdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujace zasady ogoélne w za-
kresie budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia wiasciwej
ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej oznaczonej symbolem MN
i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozna-
czonej symbolem MN/U - 2 miejsca posto-
jowe na jedng nieruchomos$é, wliczajgc w to
garaz, a dla ustug zlokalizowanych na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkanio-
wg — 1 miejsce postojowe na kazde rozpo-
czete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oznaczonej symbolem MW -
1.2 miejsca postojowe na jedno gospodar-
stwo domowe,

c) dla terenow zabudowy ustugowej oznaczo-
nej symbolem U - 3 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100.0 m? powierzchni cat-
kowitej budynku,

d) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skta-
doéw i magazynoéw oznaczonych symbolem P
— 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk
praCYI

e) dla terenow ogrodow dziatkowych oznaczo-
nych symbolem ZD - 5 - 10 miejsc postojo-
wych na 100 miejsc uzytkowych,

f) na kazde 12 miejsc parkingowych — 1 miej-
sce parkingowe dla pojazdu osoby niepetno-
sprawnej,

g) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej zlokalizowanych na terenie za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
funkcja uzupetniajgca — 1 miejsce postojowe
na jednag nieruchomosé,

2) ustala sie mozliwosé lokalizacji terenu pasow
lub zatok postojowych dwustronnych lub jed-
nostronnych na drogach lokalnych oznaczonych
na rysunkach planu symbolem KDL oraz jesli
pozwalajg warunki na drogach dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD.

2. Ustala sie nastepujace zasady ogdlne w za-
kresie budowy systemow infrastruktury technicz-
nej:

1) zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego nalezy
lokalizowa¢ na terenach drog publicznych, tere-
nach infrastruktury technicznej i terenach rolni-
czych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1,
dopuszcza sie wyltagcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sy-
tuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, jako obiektéw wbudowanych w granicach
terendw przeznaczonych na inne funkcje,
wzglednie stosowanie modutéw podziemnych,

4) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia te-
renu kolidujacej z planowanym zainwestowa-
niem, wtym z planowang rozbudowg uktadu
komunikacyjnego, po uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez operatoréw tychze sieci,
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5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruk-
tury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wtasciwym zarzgdcg sieci i urzadzen uzbroje-
nia technicznego.

8 14. W planie nie ustala sie:

1. sposobow i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2. granic obszarow rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej,

3. granic obszaréw wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywac;ji,

4. granic terenéw pod budowe obiektéw han-
dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

5. granic terenéw rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

6. granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, atakze ograniczen dotyczgcych pro-
wadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okre$lonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow.

Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe

§ 15. 1. Ustala sie ,Tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku
planu nr 1a symbolami 1TMN, 2MN i 3MN.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane,

b) tereny zieleni towarzyszacej,

c) drogi wewnetrzne,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty i urzagdzenia towarzyszace.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 5,

2) na kazdej dziatce zezwala sie na zlokalizowanie
nastepujgcych budynkdéw:

a) jednego budynku mieszkalnego wolno stojg-
cego - jednorodzinnego lub dwurodzinnego,

b) garazu wolno stojgcego lub wbudowanego,

c) budynku gospodarczego o powierzchni za-
budowy nie przekraczajacej 35.0 m?,

3) nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych zespotow zieleni,

4) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni wewnatrz terendbw zabudowy mieszka-
niowej stuzacych do wypoczynku codziennego
i jako place zabaw dla dzieci,

5) ustala sie dla czesci terenu oznaczonego na
rysunku planu nr 1a symbolem 3MN dostep do
drogi oznaczonej symbolem 9KDW po wykona-
niu przepustow przez réw oznaczony symbolem
B6WS zgodnie z przepisami odrebnymi i po uzy-
skaniu stosownych zezwolen.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu
nr 1a symbolem 1MN zlokalizowana jest w gra-
nicach obszaru problemowego korytarza linii
kolejowej duzych predkosci,

2) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6,

3) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) dla czesci terenédw oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 2MN i 3MN, w zwigzku
z wystepowaniem stanowiska archeologiczne-
go, o ktébrym mowa w 8 7 ust. 1 pkt 2 — ustala
sie ograniczenia wynikajace z 8§ 7 ust. 2,

2) dla pozostatych terenow — ustala sie ogranicze-
nia wynikajace z 8 7 ust 3.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla te-
renow oznaczonych symbolami: TMN i 2MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla
terenu oznaczonego symbolem 1MN, jak
oznaczono na rysunku planu,

c) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, jak
oznaczono na rysunku planu,

3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW
dla terenéw oznaczonych symbolami TMN
i 3MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 9KDW dla
terendw oznaczonych symbolami: 1MN
i 3MN,

c) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla
terenu oznaczonego symbolem 3MN,

d) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW dla
czegsci terenu oznaczonego symbolem TMN,
jak oznaczono na rysunku planu,

e) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 10KDW
dla czesci terenu oznaczonego symbolem
2MN, jak oznaczono na rysunku planu,
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f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla
czesci terenu oznaczonego symbolem 2MN,
jak oznaczono na rysunku planu,

g) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
istniejgcego rowu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 6WS dla terenu ozna-
czonego symbolem 3MN,

4) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki — 30%

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 60%,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych obowiagzuja
zasady podane w 8 13 ust. 1,

7) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora,

8) w zakresie formy architektonicznej budynkow
mieszkalnych obowigzujg ustalenia &8 6 ust. 3
pkt 2,

9) w zakresie formy architektonicznej budynkow
niemieszkalnych obowigzujg ustalenia &8 6
ust. 3 pkt 3.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, wy-
znacza sie granice obszaru wymagajgcego przepro-
wadzenia scalen  ipodziatbw  nieruchomosci,
w obrebie ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie scalenie i ponowny podziat nieru-

chomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi,

2) obowigzujg ogdlne zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci okreslone w 8§ 11 ,Za-
sady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
sci”,

3) obowigzujg nastepujgce szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dla
nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— w zabudowie wolno stojacej — 20.0 m,
— w zabudowie blizniaczej — 15.0 m

b) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

— w zabudowie jednorodzinnej wolno stoja-
cej — 700 m?,

- w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej
(na jeden segment) - 600 m?,

8. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia,

o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a, jest spetnienie

nastepujacych ustalen:

1) usytuowanie w parterach budynkow mieszkal-
nych lub w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkoéw mieszkalnych,

2) powierzchnia uzytkowa ustug nie moze prze-
kroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

3) w przypadku dobudowy obowigzujg nastepuja-
ce zasady:

a) wysokosé czesci dobudowanej
przekracza¢ jednej kondygnacji,

b) obowigzuje geometria dachu jak dla budyn-
ku mieszkalnego.

nie moze

8 16. 1. Ustala sie , Tereny zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej”, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,

11MN/U, 12MN/U i 1T3MN/U.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe,
2) uzupetniajace:
a) tereny zieleni towarzyszgcej,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z § 5,

2) na kazdej dziatce przeznaczonej pod zabudowe,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, zezwala sie
na zlokalizowanie nastepujacych budynkéw:

a) jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego lub dwurodzinnego,

b) garazu wolno stojgcego lub wbudowanego,

c) budynku gospodarczego o powierzchni za-
budowy nie przekraczajacej 35.0 m?,

d) ustug wbudowanych,

e) budynku przeznaczonego na ustugi nieucigz-
liwe,

f) dopuszcza sie lokalizacje wiat, ktore nalezy
jednak sytuowac¢ w gtebi dziatki budowlanej
i ostoni¢ budynkami mieszkalnymi i ustugo-
wymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych
z pominieciem zabudowy mieszkaniowej,

4) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow ustu-
gowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
400.0 m?,

5) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni wewnatrz terendéw zabudowy mieszka-
niowej stuzagcych do wypoczynku codziennego
i jako place zabaw dla dzieci,

6) nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych zespotow zieleni.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny, o ktérych mowa w ust. 1, z wytgczeniem
czesci terendw oznaczonych na rysunku planu
nr 1a symbolami 1T0MN/U, 12MN/U i 13MN/U
oraz terenu 11MN/U zlokalizowane sg w grani-
cach obszaru problemowego korytarza linii ko-
lejowej duzych predkosci,

2) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6,

3) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1,

4) czesc terenu oznaczonego na rysunku planu nr
1a symbolem 8MN/U oraz teren oznaczony
symbolem 9MN/U zlokalizowane sg w obrebie
obszaru Natura 2000, w zwigzku z czym obo-
wigzujg dla tych terenéw ustalenia § 10 ust. 2,

5) dla czesci terenow oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami TMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
11TMN/U, 12MN/U obowigzujg ustalenia § 12
ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 3,

6) dla czesci terendw oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 4MN/U, 9MN/U,
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7)

8)

la

T0MN/U, 12MN/U i 13MN/U obowigzujg ustale-
nia § 12 ust. 1 pkt 3, 4i 5 oraz ust. 2,
dla czesci teren6bw oznaczonych symbolami
2MN/U, 3MN/U, 5MN/U, 8MN/U, 10MN/U
i TTIMN/U obowigzuje ustalenie § 12 ust. 4,
na czesci terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu nr 1a symbolami 9MN/U, 1T0MN/U, 11MN/U
graniczacych z terenami kolejowymi (zlokalizo-
wanymi poza granicg opracowania planu, po jej
potudniowo-wschodniej i potudniowej stronie)
ustala sie strefe, o ktorej mowa w 8§ 12 ust. 1
pkt 6.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1)

2)

3)

dla czesci terenow oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 3MN/U i4MN/U,
w zwigzku z wystepowaniem stanowiska arche-
ologicznego, o ktérym mowa w§ 7ust. 1
pkt 4 — ustala sie ograniczenia wynikajgce z § 7
ust. 2,

dla czesci terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu nr 1a symbolem 8MN/U, w zwigzku z wyste-
powaniem stanowiska archeologicznego, o kt6-
rym mowa w 8 7 ust. 1 pkt 1 — ustala sie ogra-
niczenia wynikajace z 8 7 ust. 2,

dla pozostatych terenéw - ustala sie ogranicze-
nia wynikajgce z 8 7 ust. 3.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuja ustalenia wynikajgce z § 9,

2) ustala sie obowigzujgca linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla te-
renu oznaczonego symbolem 13MN/U,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL dla te-
rendbw oznaczonych symbolami 4MN/U,
6MN/U, 12MN/U i 13MN/U, jak zaznaczono
na rysunku planu,

¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 5MN/U,
jak zaznaczono na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW
dla terendw oznaczonych symbolami 4MN/U

i 5MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

e) w odlegtosci 14.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U,

f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 6KDW
dla czesci terendw oznaczonych symbolami
12MN/U i 13MN/U, jak zaznaczono na rysun-
ku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

3)

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 13MN/U,
jak zaznaczono na rysunku planu,

h) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
jak zaznaczono na rysunku planu,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi gtéwnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDG (KD2Z)
dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U,

b) w odlegtosci od 8.0 m do 10.0 m od linii roz-
graniczajacej projektowanej drogi gtéwnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 1KDG (KDZ) dla terenéw oznaczonych
symbolami 8MN/U i 9MN/U, jak zaznaczono
na rysunku planu,

c) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla te-
rendbw oznaczonych symbolami 1MN/U,
2MN/U, SMN/U i 4MN/U,
w odlegtosci od 4.0 do 8.0 m od linii rozgra-
niczajacej projektowanej drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 2KDL dla terenéw oznaczonych symbo-
lami 7MN/U i 1T0MN/U, jak zaznaczono na ry-
sunku planu

e) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDD dla
terendbw oznaczonych symbolami 1MN/U
i 7MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu

f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDW
dla terenédw oznaczonych symbolami
1TMN/U, 6MN/U i 7MN/U,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDW
dla terenow oznaczonych symbolami 2MN/U

i BMN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

h) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDW
dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN/U
i BMN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

i) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajace;j
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 5KDW dla
terendw oznaczonych symbolami 3MN/U
i 4MN/U, jak zaznaczono na rysunku planu,

j) w odlegtosci od 4.0 m do 6.0 m od linii roz-
graniczajgcej projektowanej drogi dojazdo-
wej oznaczonej na rysunku planu nr 1a sym-
bolem 4KDD dla terenéw oznaczonych sym-
bolami 8MN/U i 9MN/U, jak zaznaczono na
rysunku planu,

k) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 4KDW
dla terenéw oznaczonych symbolami 5MN/U
i 6BMN/U,
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4)

5)

I) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla
terendw oznaczonych symbolami 10MN/U,
T1MN/U i 12MN/U, jak zaznaczono na rysun-
ku planu,

m)w odlegtosci od 6.0 m do 40.0 m od linii roz-
graniczajgcej projektowanej drogi we-
wnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 1a
symbolem 6KDW dla czesci terenu oznaczo-
nego symbolem 12MN/U, jak pokazano na
rysunku planu,
w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 8KDW
dla terenédw oznaczonych symbolami
12MN/U i 13MN/U, jak zaznaczono na rysun-
ku planu,
w odlegtosci od 6.0 m do 25.0 m od linii roz-
graniczajgcej projektowanej drogi we-
wnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 1a
symbolem 6KDW dla terenu oznaczonego
symbolem 13MN/U, jak pokazano na rysun-
ku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej

projektowanej drogi wewnetrznej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1a symbolem 7KDW
dla terenu oznaczonego symbolem 13MN/U,
jak zaznaczono na rysunku planu,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej

istniejagcego lasu oznaczonego na rysunku

planu nr 1a symbolem 2ZL dla terenu ozna-
czonego symbolem 3MN/U,

r) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajace;j
istniejagcego lasu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 3ZL dla terenu ozna-
czonego symbolem 13MN/U,

s) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 2WS dla terenow
oznaczonych symbolami 2MN/U i 3MN/U,

t) w odlegtosci od 5.0 do 10.0 m od linii roz-

graniczajacej istniejgcego rowu oznaczonego

na rysunku planu nr 1a symbolem 4WS dla
terenu oznaczonego symbolem 8MN/U, jak
zaznaczono na rysunku planu,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej

istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku

planu nr 1a symbolem 5WS dla terenow
oznaczonych symbolami 10MN/U i TTMN/U,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej

istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku

planu nr 1a symbolem 3WS dla terenu ozna-
czonego symbolem 5MN/U,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej — 30%,

b) w zabudowie jednorodzinnej z lokalizacjg
ustug- 50%,

c) w zabudowie ustugowej — 40 %,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-

gicznie czynnej:

a) w zabudowie jednorodzinnej — 60%,

b) w zabudowie jednorodzinnej z lokalizacjg
ustug — 30%,

v)

6)

7)

8)

9)

¢) w zabudowie ustugowej — 30%,
w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
zasady podane w § 13 ust. 1 pkt 1,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora,
w zakresie formy architektonicznej budynkoéw
mieszkalnych obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 3
pkt 2,
w zakresie formy architektonicznej budynkow
niemieszkalnych obowiagzujg ustalenia 8 6 ust. 3
pkt 3.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, z wy-

taczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
nr 1a symbolem 9MN/U wyznacza sie granice ob-
szarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatbw nieruchomosci,

w obrebie ktorych

obowigzujg nastepujgce uwarunkowania:

1)

2)

3)

4)

niowej wielorodzinnej”, oznaczony na

ustala sie scalenie i ponowny podziat nieru-
chomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,
obowigzujg ogdlne zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci okreslone w § 11.
.Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieru-
chomosci”,
ustala sie nastepujgce szczegbétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dla
nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— w zabudowie wolno stojacej — 20.0 m,
— w zabudowie blizniaczej — 15.0 m,
— w zabudowie jednorodzinnej z lokalizacjg
ustug - 30.0 m,
— w zabudowie ustugowej — 20.0 m
b) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:
— w zabudowie jednorodzinnej wolno stoja-
cej — 1000 m?,
— w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej
(na jeden segment) — 800 m?
— w zabudowie jednorodzinnej z lokalizacjg
ustug — 1200.0 m?,
- w zabudowie ustugowej — 500.0 m?,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a
symbolem 9MN/U obowigzujg ustalenia jak
w pkt 2i 3.

8 17. 1. Ustala sie ,Teren zabudowy mieszka-
rysunku

planu nr 1a symbolem 1TMW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala

sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna
uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe,
c) zielen towarzyszgca,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala

sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1)

obowigzujg ograniczenia wynikajgce z § 5,
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2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych zespotow zieleni;

3) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni wewnatrz terendw zabudowy mieszka-
niowej stuzacych do wypoczynku codziennego,
jako place zabaw dla dzieci oraz zielen urzgdzo-
ng, obiekty izagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne, pod warunkiem ze nie bedg sta-
nowié ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej,

4) obowigzuje zakaz wznoszenia — obiektéw ustu-
gowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
400 m?,

5) ustala sie obowigzek opracowania jednolitego
projektu zagospodarowania terenu w ramach
projektu budowlanego.

4. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany
jest w granicach obszaru problemowego kory-
tarza linii kolejowej duzych predkosci,

2) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 6,

3) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1,

4) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu
nr 1a obowigzujg ustalenia § 12 ust. 1 pkt 3, 4
ib5,orazust.2i 4

5. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
1) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu

nr 1a, w zwigzku z wystepowaniem stanowiska

archeologicznego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1

pkt 3 — ustala sie ograniczenia wynikajgce z § 7

ust. 2,

2) dla pozostatych terenéw - ustala sie ogranicze-
nia wynikajgce z § 7 ust 3.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujace parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci od 10.0 m do 25.0 m od linii
rozgraniczajgcej projektowanej drogi lokal-
nej oznaczonej na rysunku planu nr 1a sym-
bolem 1KDL jak pokazano na rysunku planu,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi dojazdowej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

c) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 1WS,

d) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
istniejagcego lasu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 1ZL,

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0.8,

4) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej — 40%,

b) w zabudowie jednorodzinnej z lokalizacjg
ustug — 50%,

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej:

a) w zabudowie wielorodzinnej — 50%,

b) w zabudowie jednorodzinnej — 50%,

¢) w zabudowie
ustug — 40%,

6) w zakresie formy architektonicznej budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych  obowiagzuja
ustalenia § 6 ust. 3 pkt 2,

7) w zakresie formy architektonicznej budynkow
nie mieszkalnych obowigzujg ustalenia § 6
ust. 3 pkt 3,

8) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochoddéw osobowych
a) obowigzuja zasady podane w § 13 ust. 1

9) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora.

7. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2
lit. a, ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa
w 8§ 11,

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie jednorodzinnej —20.0 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 15.0 m,

3) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanej dziatki budowlane;:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolno stojgcej
- 800 m?,

b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej (na
jeden segment) — 600 m?.

jednorodzinnej z lokalizacja

8§ 18. 1. Ustala sig ,Teren ustug”, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U,

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) Podstawowe:

a) ustugi zdrowia,
b) ustugi oswiaty,
2) uzupetniajgce:
a) budynki mieszkalne,
b) obiekty sportu i rekreacji,
c) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 5,

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych zespotow zieleni;

3) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni ozdobne;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany
jest w granicach obszaru problemowego kory-
tarza linii kolejowej duzych predkosci,

2) obowigzujg ustalenia wynikajgce z 8 6 ust. 1,
ust. 2 oraz ust. 3 pkt 1i 4,

3) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu
nr 1a obowigzujg ustalenia 8 12 ust. 1 pkt 1
i 2 oraz ust. 3,

4) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1.
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5. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
— ustala sie ograniczenia wynikajgce z § 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2,

2) ustala sie usytuowanie strefy wejsSciowej oraz
budynku: socjalno-rehabilitacyjnego po stronie
potudniowej terenu, od strony projektowane;j
drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1a sym-
bolem 1KDL,

3) ustala sie uksztattowanie placu w strefie wej-
Sciowej,

4) w czesci srodkowej i pdétnocnej terenu ustala sie
lokalizacje matych domow mieszkalnych dla
pensjonariuszy os$rodka oraz terenow rekre-
acyjnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej ar-
chitektury.

7. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci od 10.0 do 20.0 m od linii roz-
graniczajgcej projektowanej ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 1KDL, jak pokazano na rysunku planu,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki — 50%,

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 40%,

5) w zakresie formy architektonicznej budynkéw
mieszkalnych obowigzujg ustalenia &8 6 ust. 3
pkt 2, jak dla zabudowy wielorodzinnej,

6) w zakresie formy architektonicznej budynkow
niemieszkalnych obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

a) ustala sie dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
— 2 kondygnacje, nie wigcej jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ ja-
ko dwuspadowe symetryczne lub czterospa-
dowe, o kacie nachylenia potaci 35 stopni —
45 stopni , dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) poddasza uzytkowe mogg by¢ doswietlone
za pomocg lukarn lub oknami potaciowymi,

d) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

7) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych obowiagzujg
zasady podane w § 13 ust. 1,

8) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci — ustala sie za-
kaz podziatu nieruchomos$ci z uwzglednieniem
ustalen zawartych w 8 11 ust. 3 pkt 3.

8 19. 1. Ustala sie ,Teren ustug”, oznaczony
na rysunku planu 1a symbolem 2U.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,

b) administracja

c) ustugi kultury,

d) ustugi zdrowia,

2) uzupetniajgce:

a) zielen towarzyszaca,

b) drogi wewnetrzne,

c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 5,

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych zespotow zieleni;

3) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni ozdobnej,

4) obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) obiektow ustugowych opowierzchni sprze-
dazowej powyzej 400.0 m*,

b) ustug o charakterze handlu hurtowego.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren, o ktébrym mowa w ust. 1, zlokalizowany
jest w granicach obszaru problemowego kory-
tarza linii kolejowej duzych predkosci,

2) obowigzujg ustalenia wynikajace z 8§ 6ust. 1,
ust. 2 oraz ust. 3pkt 1i4

3) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu
nr 1a obowigzujg ustalenia &8 12 ust. 1 pkt 3, 5
iust. 2,

4) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu nr 1a obowigzuje ustalenie § 12 ust. 4,

5) obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowegdo i zabytkow oraz débr kultury wspobtczesnej
- obowiazujg ustalenia wynikajgce z 8 7 ust 3.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujagce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzujg ustalenia § 8,

2) ustala sie uksztattowanie placu od strony pro-
jektowanej drogi dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 2KDD,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej ar-
chitektury

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDD,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 1WS,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkow
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
— 2 kondygnacje, nie wiecej jednak niz 9.0 m,
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b) dachy nowych budynkow mozna wznosi¢ ja-
ko dwuspadowe symetryczne lub czterospa-
dowe, o kacie nachylenia potaci 35 stopni —
45stopni , dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow dwuspadowych Ilub
wielospadowych, poddasza mogg byé¢ do-
Swietlone za pomocg lukarn lub oknami po-
taciowymi;

d) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodow osobowych obowigzuja
zasady podane w § 13 ust. 1,

5) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora,

6) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki — 50%,

7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej na 30%.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa
w § 11,

2) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?,

3) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 20.0 m.

8 20. 1. Ustala sie ,Teren ustug”, oznaczony
na rysunku planu symbolem 3U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi handlu,
i rzemiosta,
2) uzupetniajgce:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 5,
2) dopuszcza sie urzadzenie matych zespotow
zieleni ozdobnej,
3) obowigzuje zakaz wznoszenia:
a) obiektow ustugowych o Powierzchni sprze-
dazowej powyzej 400.0 m?,
b) ustug o charakterze handlu hurtowego.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajgce z 8§ 6 ust. 1
oraz ust. 3 pkt 1i 4,
2) obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
— ustala sig ograniczenia wynikajgce z 8 7 ust 3.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzujg ustalenia § 8,
2) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej ar-
chitektury.

gastronomii

7. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanych ulic wewnetrznych ozna-
czonych na rysunku planu nr 1a symbolami
8KDW i 9KDW,

b) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej
istniejagcego rowu oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 6WS,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkow
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
— 2 kondygnacje, nie wiecej jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosic¢ ja-
ko dwuspadowe symetryczne lub czterospa-
dowe, o kacie nachylenia potaci 35 stopni —
45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych, poddasza mogg by¢ do-
Swietlone za pomocg lukarn lub oknami po-
taciowymi;

d) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodow osobowych obowigzuja
zasady podane w 8§ 13 ust. 1,

5) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki — 50%,

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej na 30%.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz
podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 8 11 ust. 3 pkt 3.

8§ 21. 1. Ustala sie ,Tereny obiektéw produk-
cyjnych, sktadow i magazynow”, oznaczone na
rysunku planu nr 1a symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P
i 6P.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny obiektow produkcyjnych,
b) tereny obiektéw magazynowych,
c) tereny sktadéw.
2) uzupetniajace:
a) biura i obstuga firm,
b) ustugi gastronomii,
c) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen towarzyszgca i rekreacyjna,
e) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 5,

2) ustala sie mozliwosé realizacji matych zespotow
zieleni stuzgcych do wypoczynku i rekreac;ji,

3) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i ostono-
wym:
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a) na terenach oznaczonych na rysunku planu
nr 1a symbolami 2P, 3P i 4P wzdtuz drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu
nr 1a symbolami 1P i 2P wzdtuz drogi ozna-
czonej symbolem 1KDL,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu
nr 1a symbolami 4P i 5P wzdtuz drogi ozna-
czonej symbolem 3KDL,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr
Ta symbolem 6P wzdtuz drogi oznaczonej
symbolem 5KDL,

4) ustala sie zakaz wznoszenia budynkow miesz-
kalnych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 pkt 1,
z wytagczeniem przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych - osta-
teczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci
oraz sposobu iterminéw realizacji zainwesto-
wania wskazywaé bedzie procedura w sprawie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $ro-
dowisko, przeprowadzona na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust 1 pkt 2,
3i4,ust. 2, ust. 3 pkt4,

3) dla czesci terenéw oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 4P, 5P i 6P obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1i 2 i ust. 3,

4) dla czesci terenéw oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 5P i 6P obowigzujg usta-
lenia zawarte w 8 12 ust. 1 pkt 4 i ust. 2,

5) dla czesci terenow oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 2P i 3P obowigzuje usta-
lenie § 12 ust. 4,

6) obowiazujg ustalenia wynikajace z 8 10 ust. 1,

7) na czesci terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu nr 1a symbolami: 1P, 3P, 4P, 5P i 6P grani-
czacych zterenami kolejowymi (zlokalizowa-
nymi poza granicg opracowania planu, po jej
potudniowej stronie) ustala sie strefe, o ktorej
mowa w 8§ 12 ust. 1 pkt 6.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
— ustala sie ograniczenia wynikajgce z 8 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 9,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy zbiorczej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDZ dla te-
rendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 2P, 3P i 4P,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL dla te-
rendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1P i 2P,

c) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na

rysunku planu nr 1a symbolem 3KDL dla te-
rendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 4P i 5P,

d) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 4KDL dla te-
rendbw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 5P i 6P,

e) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 5KDL dla te-
renu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 6P,

f) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonych
na rysunku planu nr 1a symbolem 5KDD dla
terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4P i 5P,

g) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonych
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD dla
terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 2P i 3P,

3) w zakresie formy architektonicznej budynkow
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie mozliwg maksymalng wysokos¢
zabudowy do 3 kondygnacji, nie wiecej jed-
nak niz 12.0 m,

b) ustala sie dachy ptaskie,

c) dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wie-
lospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30 stopni do 45 stopni,

d) w przypadku zastosowania dachow, o kto6-
rych mowa 3w lit. ¢, poddasza moga byé
do- Swietlone za pomocg lukarn lub okien
potaciowych,

4) ustala sie mozliwosé wprowadzenia terenow
rekreacyjno-sportowych i gastronomicznych
(np. basen ptywacki, korty tenisowe itp.),

5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodow osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 13 ust. 1i 2,

6) obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie
bedzie:

a) poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wtasne inwestora, witgczone do dro-
gi oznaczonej na rysunku planu nr 1a sym-
bolem 1KDZ wytacznie poprzez jedno wia-
czenie jak na rysunku planu, na warunkach
i za zgoda zarzadcy drogi, z zakazem bezpo-
$rednich zjazdow,

b) poprzez drogi lokalne oznaczone na rysunku
planu nr 1a symbolami 1KDL, 3KDL, 4KDL
i bKDL oraz drogi dojazdowe oznaczone
symbolami 3KDD i 5KDD na warunkach i za
zgodg zarzadcy droég,

7) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki — 50%

8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 15%.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa
w 8§ 11,
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2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 30.0 m,

3) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanej dziatki budowlanej — 1500.0 m .

§ 22. 1. Ustala sie ,Teren ogrodow dziatko-
wych”, oznaczony na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 1ZD.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ogrody dziatkowe,

2) uzupetniajace:
a) parking, drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty i urzagdzenia towarzyszgce.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 5,
2) dopuszcza sie budowe:
a) obiektow administracji i obstugi gospodar-
czej ogrodow dziatkowych oraz urzadzen sa-

nitarnych,
b) altan i lokalizacje obiektow matej architektu-
ry,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) wolno stojgcych budynkéw handlowych,
w tym kioskow;

b) budynkéw mieszkalnych.

4. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzujg ustalenia § 6 ust 1, 2 i ust. 3 pkt 4,

2) obowigzujg ustalenia wynikajgce z § 10 ust. 1.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowegdo i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej:
1) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu

nr 1a, w zwigzku z wystgpowaniem stanowiska

archeologicznego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1

pkt 2 — ustala sie ograniczenia wynikajace z § 7

ust 2,

2) dla pozostatej czesci terenu ustala sie ograni-
czenia wynikajgce z 8 7 ust. 3

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDD,

2) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej pro-
jektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu nr 1a symbolem 3KDD,

a) ustala sie dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy
— 1 kondygnacje, nie wiecej jednak niz 6.0 m,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ ja-
ko dwuspadowe symetryczne lub czterospa-
dowe, o kacie nachylenia potaci 35 stopni—
45 stopni,

c) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca
lukarn lub oknami potaciowymi;

d) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach
mijajacych sie na wysokosci kalenicy

3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca posto-
jowe dla samochodéw osobowych obowiagzujg
zasady podane w § 13 ust. 1,

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace szczegbétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa
w 8§ 11,

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki —
20.0 m

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki —
500.0 m?.

§ 23. 1. Ustala sie ,, Tereny lasow”, oznaczone
na rysunku planu nr 1a symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL
oraz na rysunku planu nr 1b symbolem 1ZL.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — las,
2) uzupetniajgce:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce
lesnej,
b) Sciezki piesze,
c) obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budow-
lanych poza wymienionymi w ust. 2 pkt. 2,
2) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen petnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej
— ustala sie ograniczenia wynikajgce z 8 7 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz
podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 8 11 ust. 3 pkt 3.

8 24. 1. Ustala sie , Tereny rolnicze”, oznaczo-
ne na rysunku planu nr 1b symbolami 1R i 2R.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) pola uprawne,
b) taki,
c) pastwiska,
d) ogrody i sady,
2) uzupetniajace:
a) wewnetrzne drogi dojazdowe do pél,
b) Sciezki rowerowe i piesze, z towarzyszacymi
terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
c) urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicz-
ne;j.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujagce zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

1) obowigzuje zakaz, o ktorym mowa w § 12 ust. 4
za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. b,
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2) ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji $ciezek rowero-
wych i pieszych, z towarzyszgcymi terenowymi
urzadzeniami rekreacyjnymi,

3) dopuszcza sie budowe stawoéw hodowlanych,
pod warunkiem ze nie bedg wptywacé negatyw-
nie na wody powierzchniowe i inne zbiorniki,

4) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 3, ustala sie
obowigzek zachowania minimum 7. 0 metrowej
strefy od brzegdéw zbiornika bez upraw i zago-
spodarowania jej jako biofiltra w formie pasa
zadrzewien i zakrzewien lub co najmniej nie
nawozonych tgk,

5) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych,

6) ustala sie mozliwo$¢ budowy drog dojazdo-
wych do pél oraz urzadzen i obiektow infra-
struktury technicznej w sposéb niekolidujgcy
z podstawowym przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu,

7) zakazuje sie bezposrednich wtgczen z terenéw
1R i 2R oraz z drég dojazdowych do projekto-
wanej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu nr 1b symbolem 1KDZ.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) czes$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu nr
1b symbolem 1R zlokalizowana jest w grani-
cach obszaru problemowego korytarza linii ko-
lejowej duzych predkosci,

2) obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6
ust. 1 pkt 1, 2,314, ust. 2i ust. 3 pkt 4,

3) dopuszcza sie wypetnienie zagtebien poeksplo-
atacyjnych materiatem mineralnym (z wytgcze-
niem odpadow komunalnych) i rekultywacje
w kierunku rolnym lub lesnym,

4) dopuszcza sie zadrzewienia
Srodpolne,

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejacych zadrze-
wien $rédpolnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowedo i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej
— obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie
ustala sie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b
symbolem 1R poprzez projektowang droge lo-
kalng oznaczong na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 1KDL,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b
symbolem 2R poprzez projektowang droge lo-
kalng oznaczong na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 3KDL oraz droge lokalng oznaczong na ry-
sunku planu nr 1b symbolem 1KDL.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace szczegbétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci — ustala sie mini-
malng powierzchnie dziatki — 2.0 ha pod warun-
kiem zapewnienia dojazdu od drogi publiczne

§ 25. 1. Ustala sie ,Tereny wéd powierzch-
niowych”, oznaczone na rysunku planu nr 1a sym-
bolami TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7WS

i zakrzewienia

oraz na rysunku planu nr 1b symbolami 1WS

i 2WS.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe.

2) uzupetniajgce:

a) budowle hydrotechniczne,
b) zielen towarzyszaca.

3. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1,
ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego - ustala sie zakaz za-
budowy za wyjgtkiem obiektéw o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. a.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone na rysunku planu nr 1a sym-
bolami 1WS, 2WS, 3WS i 4WS oraz na rysunku
planu nr 1b symbolem 1WS zlokalizowane sa
w granicach obszaru problemowego korytarza
linii kolejowej duzych predkosci,

2) obowigzujg ustalenia wynikajgce z§& 6 ust. 1
pkt 3i 4 oraz ust. 2,

3) obowigzuje obudowa ekologiczna cieku wod-
nego.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej — obowigzujg ustalenia z 8 7 ust. 3.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce szczegbétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz
podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 8 11 ust. 3 pkt 3.

8§ 26. 1. Ustala sie , Tereny urzadzehn gazownic-
twa”, oznaczone na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 1G i na rysunku planu nr 1b symbolem 2G.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) teren urzadzen gazownictwa oznaczony na
rysunku planu nr 1a symbolem 1G,

b) teren projektowanej stacji redukcyjno-
-pomiarowej | stopnia oznaczony na rysunku
planu nr 1b symbolem 2G,

2) uzupetniajace — zielen.

3. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania — zakazuje sie wznoszenia innych obiek-
tow niz wymienione w ust 2 pkt 1.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej — ustala sie ograniczenia wynikajgce
z8 7 ust3.

5. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1a
symbolem 1G poprzez droge lokalng oznaczong
na rysunku planu nr 1a symbolem 1KDL,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1b
symbolem 2G poprzez droge lokalng oznaczong
na rysunku planu nr 1a symbolem 3KDL.

6. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomos$ci — ustala sie zakaz
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podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w 8 11 ust. 3 pkt 3.

§ 27. 1. Ustala sie ,Tereny drog i ciaggow pie-
szych” oznaczone na rysunku planu nr 1a symbo-
lami: KDG(KDZ), KDL, KDD, KDW i KP i na rysunku
planu nr 1b symbolami KDZ, KDL i KDD.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) KDG (KDZ) — drogi publiczne klasy gtéwnej,
z dopuszczeniem odcinkowo klasy drogi
zbiorczej, na terenach zabudowanych,

b) KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej,

c) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,

d) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,

e) KDW - drogi wewnetrzne,

f) KP - ciagi piesze.

2) uzupetniajace:

a) chodniki i sciezki rowerowe,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen towarzyszgca.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie wymagania dotyczace ksztattowania prze-
strzeni publicznych:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury i sciezek rowerowych,

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ chodnika na
1,65 m.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce warunki budowy:

1) dla drogi klasy gtownej oznaczonej na rysunku
planu nr la symbolem 1KDG (KDZ) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
30.0 m, oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak pokazano na rysunku planu
nr1a,

b) na obszarze zabudowanym dopuszcza sie
obnizenie klasy drogi gtéwnej do klasy drogi
zbiorczej o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych —20.0 m,

c) obowigzek realizacji ciggu pieszo-rowerowe-
go wzdtuz potudniowo — zachodniej strony
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnym

d) zakaz budowy nowych zjazdéw poza wyzna-
czonymi w planie skrzyzowaniami,

e) wzdtuz drogi po obu jej stronach nalezy za-
projektowa¢ ekrany akustyczne celem za-
bezpieczenia przed hatasem terendéw miesz-
kaniowo-ustugowych oznaczonych na ry-
sunku planu nr 1a symbolami 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U i 10MN/U, jesli pomierzone
natezenie hatasu to uzasadni,

f) nalezy dokonaé nasadzen szpaleréw drzew
po obu stronach drogi.

2) dla drog publicznych klasy zbiorczej oznaczo-
nych na rysunku planu nr la symbolem 1KDZ
oraz na rysunku planu nr 1b symbolem 1KDZ
ustala sie:

a) szerokosé
20.0 m,

b) zakaz budowy nowych zjazdéw poza wyzna-
czonymi w planie skrzyzowaniami,

c) obowigzek realizacji ciggu pieszo-rowerowe-
go wzdtuz zachodniej strony drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w liniach rozgraniczajgcych —

3)

5)

6)

7)

8)

d) wiaczenia drég oznaczonych na rysunku
planu nr 1a symbolami 1KDL i 3KDL do dro-
gi oznaczonej na rysunku planu nr 1a sym-
bolem 1KDZ moze sie odby¢ na warunkach
i za zgodna zarzadcy drogi,

e) wigczenia drog wewnetrznych do drogi
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu nr 1a
symbolem 1KDZ moze sie odby¢ na warun-
kach i za zgodng zarzadcy drogi.

dla drég publicznych klasy lokalnej oznaczo-

nych na rysunku planu nr 1a symbolami 1KDL,

2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL oraz na rysunku planu
nr 1b — symbolem 1KDL ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
12.0 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak pokazano na rysunkach planu
nrilailb,

b) ustala sie obowigzek realizacji ciggu pieszo -
rowerowego wzdtuz ulicy lokalnej oznaczo-
nej na rysunku planu nr 1a symbolem 2KDL,
na odcinku od skrzyzowania z drogg dojaz-
dowa oznaczong symbolem 3KDD do skrzy-
zowania z drogg gtéwna oznaczong symbo-
lem 1KDG(KDZ), zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

dla drog publicznych klasy dojazdowej ozna-

czonych na rysunku planu nr 1a symbolami,

3KDD i 5KDD:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 12.0 m oraz zgodnie z lokalnymi uwa-
runkowaniami, jak pokazano na rysunku
planu nr 1a,

b) ustala sie obowigzek realizacji ciaggu pieszo-
-rowerowego wzdtuz pétnocnej strony ulicy
oznaczonej na rysunku planu nr 1a symbo-
lem 3KDD na odcinku od ciggu pieszo-jezd-
nego oznaczonego na rysunku planu nr 1a
symbolem 1KP do drogi oznaczonej na ry-
sunku planu nr 1a symbolem 2KDL, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dla drog publicznych klasy dojazdowej ozna-

czonych na rysunku planu nr 1a symbolami

1KDD, 2KDD, 4KDD - ustala sie szerokos$¢

w liniach rozgraniczajgcych — 10.0 m oraz zgod-

nie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak pokaza-

no na rysunku planu nr 1a,

dla drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczo-

nej na rysunku planu nr 1b symbolem 1KDD

ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych

—-8.0m,

dla drég wewnetrznych oznaczonych na rysun-

ku planu nr 1a symbolami 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW

i TOKDW:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 10.0 m oraz zgodnie z lokalnymi uwa-
runkowaniami, jak pokazano na rysunku
planu,

b) dla drég oznaczonych na rysunku planu nr
1a symbolami 3KDW, 4KDW i6KDW do-
puszcza sie realizacje jednostronnie chodni-
kow, aw szczegblnych przypadkach brak
wodrebnionej czesci jezdni i chodnika na uli-
cach,

dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku

planu nr 1a symbolem 7KDW:
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a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych-8.0 m,

b) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikbw, aw szczegolnych przypadkach brak
wyodrebnionej czesci jezdni i chodnika na
drodze,

9) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku
planu nr 1a symbolem 1KP ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od
5.0 m do 15.0 m, zgodnie z lokalnymi uwa-

runkowaniami, jak pokazano na rysunku
planu nr 1a,
b) obowigzek realizacji $ciezki rowerowe;j,

zgodnie z parametrami okreslonymi w prze-
pisach odrebnych,

c) dla czesci terenu obowigzuje strefa, o ktorej
mowa w 8§ 12 ust. 1 pkt 6,

d) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw oraz za-
tok autobusowych dostepnych z drogi do-
jazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,
szczegolnie w okolicy dworca kolejowego
zlokalizowanego poza granicg opracowania
planu,

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie odstepstwa od parametrow technicz-
nych drdg, jezeli s one uzasadnione:

1) uksztattowaniem terenu,

2) warunkami geologiczno-inzynierskimi,

3) aktualnym zagospodarowaniem terenu,

4) ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw od-
rebnych.

6. Dopuszcza sie mozliwosé pozostawienia
w pasie drogowym istniejgcych budynkow i urza-
dzen nie zwigzanych z drogami i ich obstugg przy
zachowaniu ponizszych warunkéw:

1) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia
w ruchu drogowym oraz nie zaktdcajg wykona-
nia zadan zarzadcy drogi,

2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbu-
dowe, przebudowe lub remont.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drég pu-
blicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej usta-
la sie:

1) dla czesci drég oznaczonych na rysunku planu
nr 1a symbolami 3KDD, 5KDW i 1T0KDW obo-
wigzujg ustalenia wynikajgce z 8 7 ust 1 2,

2) dla pozostatych drog obowigzujg ustalenia wy-
nikajgce z § 7 ust 3.

§ 28. Ustala sie nastepujgce szczegotowe za-
sady budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych odby-
waé sie bedzie docelowo zistniejgcej
i projektowanej komunalnej sieci wodocia-
gowej — zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz na warunkach uzgodnionych z zarzagdca
sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

3)

4)

5)

a) odprowadzenie i oczyszczenie $ciekdw nale-
zy dokona¢ poprzez budowe komunalnego
systemu odprowadzania i oczyszczania Scie-
kow — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sie-
ci,

b) w zakresie ochrony $srodowiska obowigzuja
ustalenia 8 6 ust. 1 pkt 4,

c) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw by-
towych do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych
do projektowanej komunalnej kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptaw-
nej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczo-
wej wody opadowe z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych nalezy zago-
spodarowacé na terenie nieruchomosci, aich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcych wod
powierzchniowych, na warunkach uzgod-
nionych z wtascicielem i zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami odrebnymi,

c) obowigzuja ustalenia § 13 ust. 2,

d) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ lokalnego retencjono-
wania wéd opadowych w celu ich wtérnego
wykorzystania badz infiltracji do gruntu.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna
poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe
nowych sieci elektroenergetycznych,

b) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2,

c¢) wazdtuz linii elektroenergetycznych SN nalezy
zachowa¢ strefy wolne od zabudowy i za-
drzewien zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii
energetycznych napowietrznych w uzgod-
nieniu z dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajagcych drég do-
puszcza sie lokalizowanie urzadzen elektro-
energetycznych na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych na terenach wtasnych inwestora,
z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej
i obstugi tych urzadzen,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych jako wolno stojacych pod warun-
kiem zapewnienia wystroju architektonicz-
nego harmonizujgcego z otaczajgcg zabu-
dowag,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z projektowa-
nej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw
technicznych iekonomicznych przytaczenia
oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej
w obszarze linii rozgraniczajagcych terenow
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komunikacyjnych, wedtug technicznych wa-
runkdéw i za zgodg wtasciwego zarzadcy lub
wtasciciela drogi lub na terenach wtasnych
inwestora,

d) wzdtuz gazociggéw sSredniego cisnienia wy-
budowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy
utrzymacé ich strefy techniczne, a wzdtuz ga-
zociggéw s$redniego cisnienia wybudowa-
nych po wymienionym terminie lub projek-
towanych - strefy kontrolowane, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie rozbudowe rozdzielczej sieci
gazowej w sposob niekolidujacy z istniejgcg
i projektowang zabudowag,

f) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
na paliwo gazowe lub olejowe, lokalizowa-
nych w granicach wtasnosci, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie indywidualny i grupowy sys-
tem zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem
zastosowania urzadzen o wysokiej sprawno-
Sci grzewczej i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczenia — zaleca sie ogrzewanie na gaz
przewodowy, gaz ptynny lub olej opatowy,

b) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne
i media grzewcze nieucigzliwe dla srodowi-
ska,

¢) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub
olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wta-
snosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie podtaczenie do istniejgcej sieci
poprzez jej rozbudowe i budowe nowej sieci
kablowej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem lub zarzadca sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy pro-
wadzi¢ wytgcznie w kanalizacji kablowej,

c) wazdtuz istniejgcych i projektowanych linii te-
lekomunikacyjnych nalezy utrzymaé strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zago-
spodarowania zgodnych z wymaganiami
przepisow odrebnych,

d) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy
umieszczac

e) urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy
umieszczac:

— wewnatrz obiektéw kubaturowych istnie-
jacych albo wznoszonych w ramach prze-
znaczenia podstawowego terenow;

— w kioskach wolnostojacych, lokalizowa-
nych w ramach przeznaczenia dopusz-
czalnego terenéw, pod warunkiem mini-
malizacji gabarytow kiosku oraz dosto-
sowania jego wystroju architektonicznego
do otaczajacej zabudowy

8) w zakresie melioracji wodnych:
a) kazda nowa budowa winna uwzgledniaé ist-
niejace urzadzenia melioracyjne i zapewniaé

ich prawidtowe uzytkowanie,

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej
w wyniku prac inwestycyjnych nalezy opra-
cowaé¢ dokumentacje przebudowy istnieja-
cego systemu drenarskiego w sposéb za-
pewniajgcy sprawne jego dziatanie na tere-
nach przylegtych,

c) dokumentacje nalezy uzgodni¢ z odpowied-
nim Zarzgdem Melioracji i Urzagdzen Wod-
nych, a nastepnie dokonaé przebudowy ist-
niejgcej sieci, na koszt wtasny inwestora,
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami
w zakresie melioraciji.

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw:

a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone
na witasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach
odrebnych i systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane stuzby na sktadowisko
odpadéw komunalnych,

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodar-
ke odpadami, ktéra nie spowoduje zagroze-
nia dla srodowiska naturalnego,

c) gospodarke odpadami zaliczanymi do nie-
bezpiecznych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) system gromadzenia iusuwania odpadéw
winien gwarantowaé zabezpieczenie $rodo-
wiska przed zanieczyszczeniem.

e) wywoz odpadow komunalnych odbywac sie
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpa-
dow,

f) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych
nalezy urzadzi¢ w sposdb umozliwiajacy se-
gregacje odpadéw.

Rozdziat 3
Ustalenia koincowe

8 29. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717) ustala sie wysoko$¢ stawki procen-
towej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy,
w wysokosci:

1) 15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu MN, MN/U, MW, U i P,

2) 0.1% dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem ZD, ZL, WS, R, KDW, G,

3) 0.1% dla terenbw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem KDG(KDZ), KDz, KDL, KDD i KP,

8 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Czernica.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Jarostaw Jagielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/87/
/2011 Rady Gminy Czernica z dnia
30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu rozpatizenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czescl wsi Czemica

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocne)
czesci wsi Czernica do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 04 kwietnia 2011 r. do 04 maja
2011 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj. do 19 maja 2011 r. zostalo
wniesionych osiem uwag.

1. Ze zgloszonych do projektu planu uwag zostaly uwzglednione:

1) Uwagi Spoldzielni Mieszkaniowe) . Kamieniec™ z dnia 16 maja 2011 r. odnosnie:

a) wprowadzenia korekty do definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy.

b) wprowadzenia korekty dotyczacej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
parkingach terenowych 1 w garazach.

2. Ze zgloszonych do projektu planu uwag zostala czesciowo uwzgledniona uwaga Painstwa Jana 1
Jozefy Saj z dnia 02 maja 2011 1. odnosnie przebiegu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
projektu planu symbolem 1KDW. Przebieg w/w drogi zmienia si¢ w ten sposob. ze os w/w drogi
pokryje si¢ z granica dzialek 112/61112/7.

3. Ze zgloszonych do projektu planu uwag nie zostaly uwzglednione:

1) Uwagi Spoldzielni Mieszkaniowej . Kamieniec™ z dnia 16 maja 2011 r. odnosnie:

a) wykreslenia pkt 5 w § 17 ust. 4. Zapis dotyczy sposobu zagospodarowania stref ochronnych od
projektowanych 1 istniejacych gazociagdéw wysokiego cisnienia oraz strefy dostepu do
istniejacych rowow melioracyjnych

b) okreslenia szerokosci drogi 7KDD w liniach rozgraniczajacych. Droga oznaczona symbolem
7KDD nie wystepuje na rysunku planu,

2) Panstwo Jana 1 Jozefy Saj z dnia 02 maja 2011 r. odnosnie przebiegu drogi lokalnej oznaczonej
na rysunku projektu planu symbolem 2KDL. Przebieg tej drogi jest zgodny ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym 29 czerwca 2007
roku.

3) Pania Mari¢ Barlowska z dnia 08 maja 2011 r. odnosnie przeznaczenia dzialki nr ewid. 21/2
pod zabudowe jednorodzinng. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestizennego uchwalonym 29 czerwca 2007 roku w/w dzialka polozona jest na terenach z
przewaga uzytkowania rolniczego.

4) Panstwo Grazyng 1 Tomasza Wajdzik z dnia 27 kwietnia 2011 r. odnosnie przebiegu
projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem 2KDL. OS
projektowane) w/w drogi pokrywa si¢ dokladnie z osia istniejacej drogi nr ewid. 333. w zwiazku z
czym. na poszerzenie drogi plan przeznacza ..pasy terenu” o jednakowej szerokosci z obu stron tej
drogi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 1X/87/
/2011 Rady Gminy Czernica z dnia
30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-waniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 ze zm.). art. 7. ust. 1. pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142. poz. 1591 ze zmianami.) i art. 167. ust. 2. pkt
1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249. poz. 2104 ze
zmianami) Rada Gminy Czemica rozstrzyga co nastepuje:
§ L
Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1. W zakresie modemizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych. projekt planu
zaklada:
1) budowg drdég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
b) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2) budowe ciagdw pieszych oznaczonych symbolem KP.
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi. w tym m.in.: chodnikami. $ciezka rowerowa. zielenia.
oswietleniem. ewentualna sygnalizacja 1 urzadzeniami sterowania ruchem.
2. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. projekt
planu zaklada:
1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej.
2) budowe sieci wodociggowej.
3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi.
4. Realizacje zadan. o ktorvch mowa w ust. 1. 2 1 3. prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
5. Inwestycje realizowane beda etapowo. w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
6. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji poszczegolnych zadan. ustalone
bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Czernica.
§ 2.
Finansowanie inwestycji. o ktorych mowa w § 1. odbywac si¢ bedzie poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy. zgodnie z uchwala budzetowa.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi. poprzez budzet gminy - w ramach m. in.
1) dotacji unijnych.
2) dotacji samorzadu wojewodztwa,
3) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych.
4) kredytow 1 pozyczek bankowych.
3) z obligacyi konvemal=nych,
0) z Wojewodrkiego Fuzdusza Cchromy Sredownska,
7) z inoych Srodledw zawngtrznych.
3. Udzial mvestorow w Snansowazin w AEach poremioied o ciardkterzs cywiloo - prawony=
rob w forpmie parmarstoee pablicz=s - prywetnego - PPP7, 2 telsdm wlascicial miomuchomadot



