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UCHWALA NR XXXVI1/438/09
RADY MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE

z dnia 5 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn - Kozle,

w rejonie ulicy Wréblewskiego (byte warsztaty szkolne)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 947, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413)) oraz po stwierdzeniu zgodno-
$ci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kedzierzyn — Kozle, uchwalone-
go uchwatg Nr XXIX/346/2000 Rady Miasta Ke-
dzierzyn — Kozle z dnia 28 wrzes$nia 2000 r., Rada
Miasta Kedzierzyn Kozle uchwala: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ke-
dzierzyn - Kozle, w rejonie ulicy Wréblewskiego
(byte warsztaty szkolne).

Rozdziat 1
Przepisy ogédlne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany w dalszej czes$ci niniejszej
uchwaty ,planem”, obejmuje teren w granicach
okreslonych uchwatg Nr XllI/142/07 Rady Miasta
Kedzierzyn - Kozle z dnia 30 sierpnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kedzierzyn - KozZle, w rejonie ulicy
Wréblewskiego (byte warsztaty szkolne).

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle, ktorej

tre$¢ stanowi cze$é tekstowa planu i ktérej inte-
gralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu
oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2) ustanowionych odrebnych przepisach - nale-
zy przez to rozumieé¢ ustanowione, odrebne przepi-
sy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nieru-
chomosci gruntowe lub ich czesci oznaczone sym-
bolem (identyfikujagcym odpowiednio jednostke
planistyczng oraz teren);

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaje form zagospodarowania, ktére jako
jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczajacymi, ktére powinno do-
minowaé¢ na danym terenie, w sposdb okreslony
w ustaleniach niniejszego planu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu
w sposéb okreslony w ustaleniach niniejszego pla-
nu, albo stanowia element zagospodarowania ko-
nieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspdlistniec
z przeznaczeniem podstawowym;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ definicje przestrzeni publicznej zgodnie z art. 2,
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) na dzien
podjecia niniejszej uchwaty, ponadto nalezy przez
to rozumieé¢ miejsca w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej ogodlnodostepne jak drogi, ciagi pie-
sze, place, itp.;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ maksymalng warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki;

9) kondygnacji — nalezy przez to rozumieé¢ defi-
nicje kondygnacji, zgodnie z § 3 pkt 16 Dziatu |
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
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usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),
na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

10) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to
rozumie¢ definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z 8 3 pkt 17 Dziatu | rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
daé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pdézn. zm.), na dzien podjecia niniejszej
uchwaty;

11) wysokosci zabudowy - (budynku) nalezy
przez to rozumieé¢ wysokos$é stuzaca do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy
sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy);

12) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez
to rozumie¢ linig regulujaca usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowang na rysunku pla-
nu. Linia, do ktérej $ciana frontowa budynku winna
przylegaé¢ na catej dtugosci, z dopuszczeniem wy-
suniecia przed nig, na maksymalnie 1,80 m, wyku-
szy, gankéw wejsciowych, schodéw zewnetrz-
nych, balkonéw oraz cofnigcia czesci elewacji fron-
towej, do 50% na dtugosci frontu elewac;ji tacznie;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnig poziomego rzutu bryty budyn-
ku (po zewnetrznym obrysie przegréod zewnetrz-
nych), ktéry nie uwzglednia balkonéw, okapdw,
gzymsoOw oraz innych elementéw wystajacych poza
obrys budynku, przy czym powierzchnig zabudowy
dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw tacznie z budynkami gospo-

darczymi i garazami wystepujagcymi w obrysie
dziatki;
14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy

przez to rozumieé definicje powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z § 3, pkt 22, Dziatu |, rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.), na dzieh pod-
jecia niniejszej uchwaty;

15) wysokich wymaganiach architektonicznych
— nalezy przez to rozumie¢ obowigzek ksztattowa-
nia budynkéw i budowli w sposéb wyrézniajacy sig
oraz odznaczajacy sie wysokim poziomem este-
tycznym rozwigzan architektonicznych;

16) elewacji szczytowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ elewacje w ptaszczyznach prostopadtych do
kalenicy;

17) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnosé, ktéra na podstawie przepiséw
odrebnych nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktéorych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest wymagane, w tym:

a) ustugowym - wszelkie czynnosci $§wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalnos$ci gospodarczej

lub innych przedsigbiorstw o podobnym charakte-
rze, na rzecz jednostek gospodarki oraz na rzecz
ludnosci, nie tworzace nowych débr materialnych,
ponadto ustugi $wiadczone w wykonywaniu wol-
nych zawodéw,

b) produkcyjnym - samodzielna dziatalno$é go-
spodarcza lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na niewielkg skalg, prowadzona w
warsztatach, pracowniach itp.;

18) paliwie ekologicznym - nalezy przez to ro-
zumie¢ niekonwencjonalne Zrédta energii odnawial-
nej, energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel
o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

19) produkcji rolnej obejmujacej warzywnictwo,
kwiaciarstwo, szkétkarstwo — nalezy przez to ro-
zumiec¢ dziaty ogrodnictwa odpowiednio:

a) warzywnictwo, obejmujace produkcje warzyw
w gruncie, w tunelach foliowych lub pod szktem
oraz materiatu do rozmnazania,

b) kwiaciarstwo, obejmujgce uprawe, produkcje
roslin ozdobnych,

c) szkoétkarstwo, obejmujgce produkcje sadzo-
nek drzew, krzewoéw i innych roslin, bez mozliwosci
upraw wszelkiego rodzaju grzybéw jadalnych i ich
grzybni;

20) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane oraz przed-
siewzie¢, dla ktdérych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane za wyjatkiem: drogi publicznej
oznaczonej symbolem N1KDD, kanatu zbiorczego
sciekbw bytowych - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia okreslone w obowigzujacych prze-
pisach, na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

8 3.1. Plan sktada sig z tekstu planu, ktéry sta-
nowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastgpujacych
zatacznikéw, stanowiacych jej integralng czesc:

1) rysunku planu, bedacego zatacznikiem gra-
ficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego ustale-
nia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej
mapie zasadniczej w skali 1:1000, oraz ktéry za-
wiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzie-
rzyn — Kozle w skali 1:25 000, z oznaczeniem gra-
nic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygniecia Rady Miasta Kedzierzyn -
Kozle o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do niniejszego planu w trakcie wytozenia do pu-
blicznego wgladu, zapisanego w formie tekstowej,
stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Kedzierzyn -
Kozle o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadann wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zapisanego w formie tekstowej sta-
nowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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2. Przedmiot planu stanowiag ustalenia wyrazone
w postaci:

1) obowigzujacych ustalen tekstowych stano-
wiacych:

a) przepisy ogdlne - Rozdziat 1,
b) przepisy szczeg6towe w zakresie:
— przeznaczenia terenéw — Rozdziat 2,

— parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci

zabudowy — Rozdziat 3,
— zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego — Rozdziat 4,

— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego — Rozdziat 5,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej -
Rozdziat 6,
— wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych - Rozdziat 7,
— szczegdblnych warunkéw zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi —
Rozdziat 8,
— szczeg6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomo-
sci — Rozdziat 9,
— zasad modernizacji, rozbudowy, budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
Rozdziat 10,
— stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — Rozdziat 11,
c) przepisy koncowe — Rozdziat 12,
2) obowiagzujacych ustalen graficznych na ry-
sunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol literowy ,N” identyfikujacy jednostke
planistyczng Stawigcice, w obregbie ktérej znajduje
sig obszar objety planem,
d) symbole literowe identyfikujgce tereny wy-
dzielone liniami rozgraniczajgcymi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (usta-
lonych dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej):

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug,

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- teren uzytkowany rolniczo:

RU - teren produkcji rolnej obejmujacej
warzywnictwo, kwiaciarstwo,
szkotkarstwo; hodowla zwierzat
obejmujaca stadning koni;

- tereny zieleni:

ZP - teren zieleni urzadzonej (park),

ZNN - teren zieleni nieurzadzonej,

- teren urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej:

ITK - teren urzadzen i sieci kanalizacyj-
nych (lokalna przepompownia $cie-
kéw bytowych),

tereny komunikaciji:

KDD - teren drogi publicznej klasy dojaz-
dowa,

KS - teren czasowych miejsc postojo-
wych,

e) oznaczenie obiektéw o warto$ciach zabytko-
wych, podlegajacych ochronie na mocy ustalen
planu (budynku mieszkalnego o adresie Wréblew-
skiego 17 oraz budynku bytej stajni),

f) oznaczenie zasieggéw wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem stref, podlegajacych
ochronie, w tym na mocy przepiséw odrebnych lub
majacych wptyw na rozwiagzania funkcjonalno -
przestrzenne, w ktérych mieszcza sig:

—strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”,
obejmujgca w czesci obszar objety planem,

— strefa ochrony obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, obejmujaca w
czesci obszar objety planem,

— strefa potencjonalnego ryzyka powodzi wywo-
tanego wodami rzeki Kfodnicy w wyniku awarii
urzadzen Kanatu Gliwickiego (wyznaczajaca granice
terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi),
oznaczona symbolem ZZ,

g) linie zabudowy obowigzujace.

3. Rysunek planu obok ustalen graficznych,
o ktérych mowa w ustepie 2 punkcie 2, zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszcza sieg:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i li-
niowej;

2) istniejagce sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociag,

b) kanalizacja sanitarna,

c) linia kablowa elektroenergetyczna niskiego
napiecia,

d) gazociag,

e) cieptociag;

3) fragment obszaru objetego prawng ochrong
$srodowiska kulturowego na mocy przepiséw odreb-
nych — ruina patacu i park krajobrazowy w Stawigci-
cach, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 832/64,
stanowiagcy w czes$ci obszar objety planem;

4) obiekt objety prawnag ochrong $rodowiska
przyrodniczego na mocy przepis6w odrebnych -
dab szyputkowy - pomnik przyrody ustanowiony
przez Rade Miasta Kedzierzyn — KozZle;

5) fragment obszaru wysokiej ochrony (OWO)
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 332
Subniecka Kedzierzyrnisko — Gtubczycka), obejmuja-
cy w catosci obszar objety planem;

6) oznaczenie istniejacej tablicy pamiagtkowej,
stanowiacej dobro kultury wspétczesnej;

7) zalecany podziat terenu oznaczonego symbo-
lem TMN na dziatki budowlane;
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8) strefa potencjalnego ryzyka powodzi wywo-
tanego wodami rzeki Ktodnicy w wyniku awarii
urzadzenn Kanatu Gliwickiego poza granicami opra-
cowania planu.

4. Nie okres$la sie na obszarze objetym niniej-
szym planem w formie ustalen tekstowych:

1) sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw - terenéw gorniczych
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — na
obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja
tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw - tereny goérnicze
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu - przed-
miot ustalen niniejszego planu nie rodzi obowigzku
okreslenia ww. ustalen.

5. Nie okres$la sie na obszarze objetym niniej-
szym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terendw zamknigtych oraz granic ich
stref ochronnych — na obszarze objetym niniejszym
planem nie wystepuja;

2) granic terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych, na podstawie odrebnych
przepisdw — terendéw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych — na obszarze obje-
tym niniejszym planem nie wystepuja.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

8 4.1. Wyznacza sie tereny wydzielone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznacza
symbolami wskazanymi w ustepie 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, okre-
Sla sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce,
zgodnie z podanym w tabeli:

L.p. Nr i symbol | Przeznaczenie podstawo- | Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

terenu: we terenu:

1 N1MWU zabudowa mieszkaniowa — zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
wielorodzinna i ustugi — czasowe miejsca postojowe dla samochodow,
w zakresie rzemiosta — zielen urzadzona,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2 N1MN zabudowa mieszkaniowa — zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
jednorodzinna — zielen urzadzona,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3 N1RU produkcja rolna obejmujg- | — drogi wewnetrzne,
ca: warzywnictwo, kwia- — czasowe miejsca postojowe dla samochodow,
ciarstwo, szkotkarstwo; — zielen urzadzona,
hodowla zwierzat obejmu- | — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
jaca stadning koni

4 N1ZP - zielen urzadzona (park) — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

N3ZP

5 N1ZNN zielen nieurzadzona — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

6 NTITK urzadzenia i sieci kanaliza- | — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie-
cyjne (lokalna przepom- zbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podsta-
pownia $ciekéw byto- wowegdo terenu.
wych)

7 N1KDD droga publiczna klasy — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
dojazdowa — zieleh urzadzona.

8 N1KS czasowe miejsca posto- — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
jowe — zieleh urzadzona.
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Rozdziat 3

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 5. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w zakresie rzemiosta, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego sym-
bolem N1TMWU ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych obiektéw (budynku
mieszkalnego, stanowigcego obiekt o wartos$ciach
zabytkowych oraz budynku gospodarczego), z moz-
liwoscig przebudowy, (z zastrzezeniem regulaciji
ustalonych dla obszaru objetego strefg ochrony
konserwatorskiej ,A”, okreslonych w 8 13) oraz
rozbudowy budynku gospodarczego;

2) przebudowe oraz rozbudowe budynku gospo-
darczego na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zagospo-
darowania terenu:

— wielkosé powierzchni zabudowy (liczonej tacz-
nie z budynkiem mieszkalnym), do powierzchni
terenu nie wigcej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
30%,

— ilo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy
okresli¢ indywidualnie dla istniejacego i zamierzo-
nego sposobu uzytkowania,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— wysoko$é zabudowy nie wigcej niz 2 kondy-
gnacje nadziemne, (pod warunkiem, ze ostatnia
stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 9 m;

— geometria dachu: dach dwuspadowy o syme-
trycznych katach nachylenia potaci — kat nachyle-
nia potaci od 30" do 45,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci da-
chowej, lukarn;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigk-
szy niz 0,6;

4) dopuszcza sie zmiang funkcji budynku gospo-
darczego na funkcje ustugowa, zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym terenu.

8 6. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wy-
dzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonego symbolem N1MN ustala sig
(z zastrzezeniem regulacji ustalonych dla obszaru
objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,A”,
okreslonych w § 13):

1) zachowanie istniejacego budynku mieszkalne-
go z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, wpro-
wadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkanio-
wej przy uwzglednieniu linii zabudowy obowiazuja-
cej, zgodnie ze wskazaniami rysunku planu;

3) przebudowe, rozbudowe istniejacej zabudo-
wy, wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej
na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zagospo-
darowania terenu:

— wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
40%,

— nalezy zapewnié nie mniej niz 1 miejsce posto-
jowe w granicach dziatki,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowaé elewacja
frontowa od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem N1KDD (powyzszy warunek dotyczy
budynkéw sytuowanych w pierwszej oraz drugiej
linii zabudowy obowigzujacej, wyznaczonej dla
budynkéw mieszkalnych),

e dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako
elewacje frontowga elewacje szczytowa,

e garaze wolnostojace nalezy sytuowacé na dziat-
ce budowlanej w drugiej linii zabudowy,

— wysokosé¢ zabudowy:

e mieszkaniowej nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, pod warunkiem, ze druga kondygnacja
stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 9 m,

e wysokos$é okapu nie wyzsza niz 4,5 m nad po-
ziomem terenu,

e wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy
wolnostojacych nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna,

— geometria dachu: stosowanie dachow dwu-
spadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci, kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej
w przedziale od 30° do 45°, kat nachylenia dla za-
budowy gospodarczej i garazy wolnostojacych
identyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sig stosowanie okien w potaci da-
chowej, lukarn, naczétkéw,

— dopuszcza sig stosowanie dachéw o prosto-
padtym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sig sytuowanie garazu lub garazy
w bryle budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek realizowany tacznie z budynkiem miesz-
kalnym w pierwszej linii zabudowy, z zastrzeze-
niem, iz muszg stanowi¢ jedno$é wizualng pod
wzgledem koloru, kompozyciji i detalu elewaciji.

§ 7. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla produkcji, rolnej obejmujacej warzywnictwo,
kwiaciarstwo, szkoétkarstwo; hodowle zwierzat
obejmujaca stadnine koni, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego sym-
bolem N1RU ustala sig:

1) zachowanie budynku bytej stajni, (stanowig-
cego obiekt o wartosciach zabytkowych), z mozli-
woscig przebudowy i remontu (z zastrzezeniem
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regulacji ustalonych dla obszaru objgtego strefa
ochrony konserwatorskiej ,A”, okreslonych w § 13);

2) zachowanie parametru budynku bytych warsz-
tatbw w zakresie powierzchni zabudowy, (z dopusz-
czeniem wzrostu o co najwyzej 10%), z mozliwoscia
przebudowy i remontu;

3) przebudowe i remont istniejgcej zabudowy na
zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zagospo-
darowania terenu:

— wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wigcej niz 25%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
25%,

— ilo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy
okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, w tym zgodnie z zasada: na stu za-
trudnionych, w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej obejmujacej produkcje rolng, o ktorej
mowa w niniejszym paragrafie (przyjetej jako jed-
nostka odniesienia), nie mniej niz 25 miejsc posto-
jowych,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy (budynku bytych warsztatéw),

— wysokos$¢ nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
ziemna i nie wyzsza niz 7 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw dwu-
spadowych, o kacie nachylenia potaci dachu w
przedziale od 15° do 30

4) dopuszcza sie wymiane kubatury budynku by-
tych warsztatéw;

5) zakaz lokalizacji innych rodzajow produkcji
rolnej niz wymienione w ramach przeznaczenia
podstawowego oraz innej hodowli zwierzat niz
stadnina koni.

8 8.1. Dla terenéw z podstawowym przezna-
czeniem dla zieleni urzadzonej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolami N1ZP +~ N3ZP ustala sig:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania
jako parku, z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni
okreslonych w § 12 ust. 7;

2) wskaznik ksztattowania zagospodarowania te-
renu - powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 90%.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sig wprowadzenie elementéw uzytkowych,
w szczegdblnosci lamp os$wietleniowych, tawek,
koszy na $mieci.

8 9. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zieleni nie urzadzonej, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego sym-
bolem N1ZNN ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania,
z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni okreslonych
w 8 12 ust. 7;

2) wskaznik ksztattowania zagospodarowania te-
renu — powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 80%.

8 10. Dla terenu z podstawowym przeznacze-
niem dla urzadzen i sieci kanalizacyjnych, wydzie-
lonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem N1ITK ustala sig:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania
(lokalnej przepompowni $ciekéw bytowych), z moz-
liwos$cig przebudowy i rozbudowy;

2) wskazniki ksztattowania zagospodarowania
terenu:

a) wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu nie wiecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
5%.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

8 11.1. Dla obszaru objetego planem ustala sig
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujagcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, przebudowa,
rozbudowa, remonty istniejagcej zabudowy winna
uwzgledniaé warunki i zasady okreslone w niniej-
szym paragrafie.

3. Nowo wznoszone budynki jednorodzinne nale-
zy sytuowac zgodnie z ustalong na rysunku planu
linig zabudowy obowigzujaca, z dopuszczeniem:
przesunigcia réwnolegtego linii zabudowy obowig-
zujgcej (w stosunku do ustalonej), pozwalajacego
zachowad porzadek zabudowy.

4. Rozwiagzania architektoniczne budynkéw no-
wo wznoszonych, istniejacych przebudowywanych
i rozbudowywanych winny uwzglednia¢ szczegdlne
wymagania architektoniczne w tym:

1) kompozycja fasady: fasady budynkéw nowo
wznoszonych, istniejacych przebudowywanych
i rozbudowywanych winny stanowi¢ jedno$¢ wizu-
alng pod wzgledem ksztattu, kompozycji i detalu
elewaciji;

2) rodzaj materiatdbw budowlanych stosowanych
na elewacjach — tradycyjne materiaty wykoncze-
niowe w szczegdélnosci dachéwka, cegta, kamien,
drewno;

3) kolorystka elewacji, w tym tynku i pokrycia
dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o ni-
skich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokryé dachowych barwy o
wysokim stopniu nasycenia - czerwonej, grafito-
wej;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stoso-
wanie barw nasyconych;
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5) kolorystyka detalu architektonicznego i towa-
rzyszacego, w tym balustrad, balkonéw, schodéw
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych
i rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-
nych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza sig stosowanie barw o tym samym
odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu nasy-
cenia lub barwy przyjetej dla pokrycia dachowego;

6) dopuszcza sie dla obiektow o wartosciach za-
bytkowych (budynku bytej stajni usytuowanego na
terenie oznaczonym symbolem N1RU oraz budynku
mieszkalnego usytuowanego na terenie oznaczo-
nym symbolem N1MWU) stosowanie innych kolo-
rystyk niz okreslone w pkt 3, 4 i 5 niniejszego
ustepu, wynikajacych z historycznych uwarunko-
warn;

7) dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezo-
nych jako identyfikacja firm;

8) ogrodzenia: zakaz uzywania prefabrykatow
betonowych.

5. Zasady dotyczace umieszczania znakéw in-
formacji wizualnej (miejskiego systemu informaciji
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach rekla-
mowych):

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizo-
wacé z charakterem obiektu poprzez starannie do-
brany materiat, wtasciwe proporcje i regularng for-
me;

2) zakazuje sig umieszczania reklam wielkogaba-
rytowych typu billboard;

3) zakazuje sig umieszczania znakdéw informaciji
wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i kaleni-

cy;

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 12.1. Dla obszaru objetego planem w zakresie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé¢ na Srodowisko — w rozumieniu ustano-
wionych, odrebnych przepiséw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane oraz przed-
siewzig¢ dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢é wymagane za wyjatkiem: drogi publicznej
oznaczonej symbolem N1KDD, kanatu zbiorczego
Sciekéw bytowych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanie-
czyscié wody podziemne.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem — nakazuje sig stosowanie instalacji
opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

3. Nakazuje sig dla terenu oznaczonego symbo-
lem N1RU:

1) hermetyzacje proceséw technologicznych,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

2) ograniczenie uciazliwos$ci, w tym odorowej
wynikajacej z planowanej funkcji, do granic terenu
N1RU.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - zakazuje
sie lokalizacji funkcji bedacych zrédtem hatasu,
przekraczajagcego dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku (okreslone wskaznikami) dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszka-
niowej i ustug.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi — masy
ziemne stanowigce grunt rodzimy winny byc¢ skta-
dowane w zwiazku z realizacjg inwestycji i ponow-
nie wykorzystane do rozplantowania, w tym moga
by¢é wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub
realizacji elementéw zagospodarowania terenu.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczysz-
czeniem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwe-
stycji na terenie oznaczonym symbolem N1RU
obowigzek sporzadzenia bilansu odpadéw (okresle-
nia zasad gospodarki odpadami);

2) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszcza-
jacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikéw na terenach oznaczonym symbolem
N1RU i NTMWU, w sytuacji kiedy zaistnieje nie-
bezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substan-
cjami toksycznymi.

7. W zakresie ochrony terendéw zieleni oraz wa-
loréw przyrodniczych i krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrong i utrzymanie lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni wzdtuz rzeki Ktod-
nica, stanowiacych strefe ochrony obszaréw
o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazo-
wych (o zasigegu ustalonym na rysunku planu);

2) nakazuje sie utrzymanie istniejacych terenéw
zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP, z do-
puszczeniem cie¢ sanitarnych, wycinki zieleni,
w sytuacji koniecznos$ci wprowadzenia niezbednych
rozwigzan z zakresu przedsiewzieé liniowych od-
powiednio: infrastruktury technicznej, ochrony
przeciwpowodziowej, komunikacji, wprowadzajac
w kazdym przypadku obowiagzek kompensacji przy-
rodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony
srodowiska;

3) nakazuje sie ksztattowanie nowej zieleni
w ramach terenéw przeznaczonych dla zabudowy,
w sposoOb niekolidujacy z zabudowga - wprowadze-
nie nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzgled-
nieniu docelowej wysokosci i roztozystosci, w
szczego6lnosci na terenie oznaczonym symbolem
N1RU wprowadzenie pasa zieleni (w réznych pie-
trach) wzdtuz ogrodzenia od strony sgsiedztwa
z droga publiczng (N1KDD) oraz terenem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (NTMWU);

4) nakazuje sig zachowanie i ochrone trzech de-
béw szyputkowych, usytuowanych w liniach roz-
graniczajacych teren drogi publicznej klasy dojaz-
dowa, oznaczonej symbolem N1KDD, z ktérych
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nizej wymieniony (oznaczony na rysunku planu)
stanowi pomnik przyrody ustanowiony przez Rade
Miasta Kedzierzyn — KoZle:

L.p. | Rodzaj: Adres: Opis obiektu:

wiek — 360 lat,
obwéd - 586 cm,
wysokos$é — 24,5 m

1 Dab Kedzierzyn —
szyputkowy | Kozle, osiedle
Stawigcice, ul.
Wréblewskiego,
na lewym po-
boczu drogi
przy fermie
drobiu

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

8 13.1. Ustala sie strefe $cistej ochrony kon-
serwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku
planu i oznacza symbolem ,A”.

2. Strefa S$cistej ochrony konserwatorskiej ,A”
stanowigca jednocze$nie fragment obszaru objete-
go prawng ochrong s$rodowiska kulturowego na
mocy przepisdw odrebnych - ruiny patacu i parku
w Stawigcicach (wpisanych do rejestru zabytkéw
pod nr 832/64) w szczegdlnosci obejmuje:

1) obiekty o wartos$ciach zabytkowych, podlega-
jace ochronie na mocy ustalen planu i oznaczone na
rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Wréblewskiego 17,

b) budynek bytej stajni;

2) dobro kultury wspétczesnej — tablice pamiat-
kowa w granicach ogrodzenia.

3. W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”
ustala sie:

1) zachowanie  budynku  mieszkalnego  przy
ul. Wréblewskiego 17, w szczegolnosci jego obrysu
zewnetrznego, wysokosci, istniejacego uktadu otwo-
row okiennych i drzwiowych, ganku wejsciowego
oraz zadaszonych werand od strony ogrodu — wszel-
kie prace wymagaja pozwolenia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) zachowanie budynku bytej stajni, w szczegdl-
nosci jego obrysu zewnetrznego, wysokosci, ksztat-
tu i spadkéw dachu (dwuspadowego, symetrycz-
nego z naczétkami) - wszelkie prace wymagaja
pozwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw;

3) zachowanie tablicy pamiagtkowej — wszelkie
prace wymagaja pozwolenia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem ar-
cheologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwole-
nia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

4. Przy prowadzeniu prac ziemnych na fragmen-
cie obszaru nieobjetym strefg $cistej ochrony kon-
serwatorskiej ,A"” (i niestanowiagcym fragmentu
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw - ruiny

patacu i parku w Stawiecicach), w przypadku natra-
fienia na pozostatosci archeologiczne - wymoég
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych w celu udokumentowania znalezisk, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskie-
go na prace archeologiczne.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

8 14. Dla przestrzeni publicznych ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy
oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze
na $mieci, elementy zagospodarowania terenu,
w tym chodniki muszg mie¢ ujednolicony charakter,
z zastrzezeniem, iz w strefie $cistej ochrony kon-
serwatorskiej ,A” wymagajg uzgodnienia z Opol-
skim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zu zabudowy oraz sposéb zagospodarowania tere-
nu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi

§ 15.1. Dla terenéw z podstawowym przezna-
czeniem dla zieleni urzadzonej oznaczonych symbo-
lami N1ZP +N3ZP, zieleni nieurzadzonej oznaczonej
symbolem N1ZNN ustala sie zakaz zabudowy.

2. Ustala sie strefe potencjalnego ryzyka powo-
dzi wywotanego wodami rzeki Ktodnicy w wyniku
awarii urzadzen Kanatu Gliwickiego, wyznaczajaca
granice terenu narazonego na niebezpieczeristwo
powodzi, okres$lone na rysunku planu i oznacza
symbolem ZZ.

3. Dla terenu narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi ustala sig:

1) utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia pod-
stawowego - istniejgcej zieleni, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) realizacje przedsigwzig¢ z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej;

3) zakaz sktadania gruzu i innych odpadéw.

Rozdziat 9
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci

8 16.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
N1MN ustala sie nastepujgce zasady i warunki po-
dziatu na dziatki budowlane, zgodnie z ustanowio-
nymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie:

1) podziat nieruchomos$ci winien uwzgledniaé
zasade dostegpnos$ci komunikacyjnej do drogi pu-
blicznej i uzbrojenia w infrastrukture techniczna;
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2) podziat nieruchomosci winien spetniaé warun-
ki (z zastrzezeniem ust. 2):

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
wolnostojgcej 700 m?,

b) szeroko$é¢ frontu dziatki dla zabudowy wolno-
stojacej nie mniej niz 18 m.

2. W sytuacji podziatu nieruchomos$ci na dziatki
budowlane dopuszcza sie odstgpstwo od warun-
kéw wskazanych w ust. 1 pkt 2 w odniesieniu do
skrajnych dziatek, wyodregbnionych w wyniku ta-
kiego podziatu, jezeli pozostate dziatki spetniajg te
warunki.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17.1. Dla obszaru objetego planem ukfad ko-
munikacyjny okres$la sie zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz klasyfikacjg drég i parametrami
ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

2. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nego symbolem N1KDD, stanowigcej fragment
drogi gminnej klasy dojazdowa (ul. Wréblewskiego)
ustala sie:

1) utrzymanie drogi, jej przebudowe jako ciagu
jednojezdniowego;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 10 m przy osiowym przebiegu drogi,
z zastrzezeniem odstapienia od osiowego przebiegu
drogi na odcinku usytuowania trzech degbow,
w tym pomnika przyrody, o ktérym mowa w § 12
ust. 7;

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu nie
mniej niz 4,5 m;

4) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ru-
chu w celu poprawy bezpieczenistwa oraz uspoko-
jenia ruchu (w tym progéw spowalniajagcych).

3. Dla terenu czasowych miejsc postojowych,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonego symbolem N1KS, ustala sig
realizacje czasowych miejsc postojowych.

8§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami
NTMWU; N1TMN; N1RU ustala sie zaopatrzenie
w wode oraz uzbrojenie w sieci i urzgdzenia wodo-
ciagowe, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie, na
nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode poprzez miejska sie¢
wodociggowa zasilang z Zaktadu Uzdatniania Wody
w Stawiecicach, docelowo z Zaktadu Uzdatniania
Wody Kedzierzyn;

2) utrzymanie istniejacej sieci i urzadzenn wodo-
ciagowych, dopuszczajac ich przebudowe i remont
oraz budowe nowych sieci i urzadzen wodociggo-
wych.

8 19. Dla obszaru objetego planem ustala sig
uzbrojenie terenéw w instalacje kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej, zgodnie z ustanowionymi, odreb-
nymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie,
na nastepujacych zasadach:

1) utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy ist-
niejacych instalacji kanalizacji sanitarnej, budowe
nowych instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw byto-
wo - gospodarczych oraz przesytanie $ciekow
deszczowych poprzez odpowiednio:

a) przesytanie $ciekéw bytowo - gospodarczych
z terenéw oznaczonych symbolami N1MWU;
N1TMN i N1RU do istniejacej przepompowni $cie-
kéw usytuowanej na terenie oznaczonym symbo-
lem 11TK, a nastepnie poprzez gtéwnag przepom-
pownig przy ul. Kocha, kolektorem sanitarnym do
oczyszczalni $ciekéw Zaktadéw Chemicznych ,Bla-
chownia”, docelowo do oczyszczalni $ciekow
w Kedzierzynie przy ul. Gliwickiej,

b) odprowadzenie $ciekéw deszczowych (wod
opadowych) poprzez kanaty deszczowe do odbior-
nikéw, z zastrzezeniem instalowania urzadzen pod-
czyszczajagcych dla $ciekdbw  odprowadzanych
z terenu oznaczonego symbolem N1RU, w sytuacji,
kiedy zaistnieje niebezpieczenistwo zanieczyszcze-
nia wod opadowych substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami toksycznymi;

3) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbo-
lem N1MN realizacje przydomowych oczyszczalni
Sciekéw bytowo - gospodarczych;

4) zakaz wprowadzania $ciekdw sanitarnych
oraz zwigzanych z produkcja rolng i hodowlang
zwierzat na terenie oznaczonym symbolem N1RU,
bezposrednio do gruntu i do wdéd powierzchnio-
wych.

8 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami
N1TMWU; N1MN, N1RU ustala sie zaopatrzenie
w gaz ziemny i uzbrojenie w sie¢ gazowa, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzu-
jacymi w tym zakresie, na nastepujacych zasadach:
doprowadzenie gazu ziemnego poprzez sie¢ gazowa
$redniego cisnienia.

8§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
N1TMWU; NTMN; N1RU dopuszcza sig zaopatrzenie
w energie cieplng w oparciu o co najmniej jedno
z zasilen (stanowigcych paliwo ekologiczne):

1) energia elektroenergetyczna, zgodnie z zasa-
dami ustalonymi w § 22;

2) gazem ziemnym, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w 8 20;
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3) niekonwencjonalnym Zrédtem energii odna-
wialnej, w tym w szczegdlnosci energii stonecznej
poprzez baterie stoneczne;

4) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie
do 0,3 %;

z zastrzezeniem ust. 2.

2. W sytuacji zaopatrzenia w energie cieplng
z kottowni Zaktadéw Azotowych ,Kedzierzyn” te-
renu oznaczonego symbolem N1RU utrzymanie
istniejacej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem jej
przebudowy.

§ 22. Dla obszaru objetego planem ustala sig
uzbrojenie terenéw w sie¢ kablowa elektroenerge-
tyczng, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi prze-
pisami obowigzujagcymi w tym zakresie, na nastegpu-
jacych zasadach:

1) zasilanie z lokalnej stacji 110 kV/SN (gtéwne-
go punktu zasilania), zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem;

2) utrzymanie istniejacej kablowej sieci elektro-
energetycznej 15 kV, dopuszczajac jej przebudowe
i remont oraz budowe nowych kablowych sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Dla obszaru objetego planem ustala sig
uzbrojenie terenéw w podziemng sie¢ telekomuni-
kacyjna zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi prze-
pisami obowigzujagcymi w tym zakresie, na nastgpu-
jacych zasadach: utrzymanie istniejacych sieci tele-
komunikacyjnych, dopuszczajac jej przebudowe
i remont oraz budowe nowych sieci.

8 24. Dla terendw oznaczonych symbolami
NTMWU; N1MN; N1RU ustala sie gospodarke od-
padami na nastgpujgcych zasadach:

1) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z re-
gulacjami obowigzujagcymi w miescie;

2) gospodarka odpadami niebezpiecznymi w ma-
tych ilosciach zwiazana z produkcja rolng oraz ho-
dowlg zwierzat, na terenie oznaczonym symbolem

N1RU, winna byé prowadzona zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie;

3) zapewnienie na terenach oznaczonych symbo-
lami NTMWU, N1RU oraz dziatkach budowlanych
wydzielonych w ramach terenu oznaczonego sym-
bolem N1TMN miejsc do selektywnego gromadzenia
odpadéw komunalnych;

4) miejsca do gromadzenia odpadow winny by¢
ostoniete murem o wysokos$ci co najmniej 1,5 m
i oddzielone pasem zieleni.

§ 25.1. Sieci infrastruktury technicznej w obsza-
rze objetym planem winny by¢é prowadzone w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem
N1KDD, z dopuszczeniem ich prowadzenia poza
pasem drogowym, w przypadku braku technicznej
mozliwos$ci prowadzenia ich w tymze pasie.

2. W obszarze objetym planem obowigzuja
okreslone przepisami odrebnymi i normami branzo-
wymi ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przyle-
gtych do istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza sig
zmiane przebiegéw i parametréw istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw ob-
stugi i nie narusza interes6w o0s6b trzecich.

Rozdziat 11

Stawki procentowe, na podstawie ktérych usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy

§ 26. Ustala sig stawki procentowe (okreslone
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci) stuzace naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego
terenéw objetych planem), opisane w ponizszej
tabeli:

Symbol terenu: | Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka pro-
centowa:

MWU zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi w zakresie rze-|25%
miosta

MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 25%

RU produkcja rolna obejmujgca warzywnictwo, kwiaciarstwo, szkét-| 25%
karstwo; hodowla zwierzat obejmujaca stadning koni;

ITK urzadzenia i sieci kanalizacyjne 10%

ZP zielen urzadzona (park) 10%

ZNN zielen nie urzadzona 10%

KDD droga publiczna klasy dojazdowa 5%

KS czasowe miejsca postojowe 5%
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Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§ 28. Uchwate powierza sig do wykonania Pre-
zydentowi Miasta Kedzierzyn - KozZle.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle
Grzegorz Chudomiet

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVII/438/09
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle
z dnia 5 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do niniejszego planu w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kedzierzyn - KozZle
w rejonie ulicy Wroéblewskiego (byte warsztaty
szkolne), w trakcie wytozenia do publicznego wgla-
du nie zgtoszono zadnych uwag, nie zachodzita
wiec potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania
stosownych rozstrzygnigé.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXXVI1/438/09
Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle

z dnia 5 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kedzierzyn — KozZle
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadann witasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Ww. rozstrzygniecia Rady Miasta Kedzierzyn -
Kozle dotycza nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy:

rozbudowy i przebudowy infrastruktury tech-
nicznej, w szczegoélnosci:

— rozbudowy sieci wodociggowej,
—rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej,

Sposéb finansowania ww. zadan nastapi w opar-
ciu o obowiagzujace przepisy i procedury prawne ze
srodkéw wiasnych gminy z ewentualnym wsparciem
pozyskanym ze $rodkéw zewnetrznych, w tym ze
$rodkéw z funduszy pomocowych Unii Europejskie;j.
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