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UCHWALA NR XV1/104/2012
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

Z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz uchwaty Nr XLII/342/2010 Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolczyn
przyjetego uchwata nr XXVI1/163/97 z dnia 27 czerwca 1997 r., Rada Miejska w Wolczynie uchwala, co naste-
puje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot obowigzywania uchwaly

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz
wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice zatwierdzonego uchwata nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 103, poz. 1348) - w granicach okreslonych na rysunkach
zmian w planie nr 2 - 5 zwane w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Integralna czgScia zmian w planie stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunki zmian w planie nr 2 - 5 sporzadzone na mapie w skali 1:1000, stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, — sta-
nowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w planie - stanowiace zalacz-
nik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem zmiany ustalen w obowiazujacym planie sa nastgpujace obszary:

1) teren ogrodow i sadow oznaczony symbolem RO przy ul. Rzecznej w Wolczynie obejmujacy dziatki ewi-
dencyjne oznaczone nr 246/1, 246/2 wraz z ciagiem pieszym obejmujacym dziatki nr 245/1, 245/2, 248/1,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z wyznaczeniem drogi dojazdowe;j 1 nada-
je sig¢ symbol: MN — okreslony na rysunku zmiany w planie nr 2;

2) teren ogrodow i1 sadow oznaczony symbolem RO, przy ulicy Poznanskiej w Wolczynie, obejmujacy dziatke
ewidencyjna oznaczona nr 6/1, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna i nadaje symbol:
MN — oznaczony na rysunku zmiany w planie nr 3;
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3) teren uzytkdw rolnych oznaczony symbolem RP (K), w Gieralcicach obejmujacy dzialki ewidencyjne
nr 23/11, 23/14, przeznacza si¢ na teren obstugi komunikacji (parkingi i garaze) z zabudowa mieszkaniowa
i ushug 1 nadaje si¢ symbol: KS — okre§lony na rysunku zmiany w planie nr 4;

4) teren uzytkow rolnych oznaczony symbolem RZ na dzialce ewidencyjnej nr 42/2 wraz z terenem wod
otwartych na dzialce nr 41 w Ligocie Wolczynskiej, przeznacza sig¢ pod zabudowe zagrodowa z ustlugami
i nadaje symbol: MR,U - okreslony na rysunku zmiany w planie nr 5.

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi zmian w planie sa:
1) granice obszaréw objetych zmiang w planie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania oraz symbole
okreslajace nowe przeznaczenie terenow;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
- obowiazujace linie zabudowy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o polaciach symetrycznych — dach dwuspadowy i wielospadowy zatozony na zasadniczej bryle bu-
dynku o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
a takze dach mansardowy, dla ktérego nie ustala si¢ katéw nachylenia potaci dachowych w ustaleniach
szczegOlowych;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia od 0°- do 14°;
3) elewacja frontowa — elewacja potozona od strony frontu dziatki;

4) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy jest okre-
slone w przepisach niniejszej uchwaty;

5) mieszkanie towarzyszace — czg$¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si¢ 1 mieszkanie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drogi; elementy nie bedace czescia konstrukcji budynku, takie
jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekraczac (by¢
wysunigte przed nig) wyznaczona w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 1,80 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej jak: budynki gospodarcze, parkingi i garaze (trwale zwigzane z gruntem) przylacza sieci oraz
urzadzenia pelniace role stuzebna wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe,
zbiorniki na gnojowice, plyty gnojowe;

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako zielen ozdob-
na, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje¢ o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?;

9) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora po-
winna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslo-
ny w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
okreslone jako uzupetniajace;

10) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczo-
ne dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

11) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic,
weztdw komunikacyjnych, ciagow pieszo — jezdnych 1 ciagdow pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;

12) przepisy szczegélne (odrgbne) — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych;
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13) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub
usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniej-
szego planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny do uwzglgdnienia, ktéry moze lub powi-
nien wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym,;

14) rysunek zmiany w planie — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali
1:1000;

15) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

16) uslugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dziatalnosci ustugowej, takie jak: ustugi szewskie,
optyczne, krawieckie, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne ustugi biurowe, pralnicze, fotograficzne, ksero-
graficzne, introligatorskie, internetowe, dorabiania kluczy, wykonywanie pieczatek, wypozyczalnia sprzetu
sportowego i technicznego, malowanie mieszkan, tapetowanie, uktadanie ptytek i parkietow, cyklinowanie,
dekorowanie wngtrz, zaktadanie ogrodow i trawnikow itp. lokalizowane w budynku i zajmujace do
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, liczonej w zewngtrz-
nym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

18) wysokos¢ zabudowy — (budynku) wysokos¢ stuzaca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu (kalenicy);

19) wysokos¢ obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy dachu — wysoko$¢ mierzona od po-
ziomu terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziem-
nej, do kalenicy dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi:

1) dziatka budowlana, powierzchnia sprzedazy, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiuja przepisy
odrgbne z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadze-
nia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe — definiuja
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewngetrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrgbne o drogach pu-
blicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci §rodowiska i standardy emisyjne
— definiuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2, interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

§ 5.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wyznaczone na rysunkach zmian w planie liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczone symbolem:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MR,U - teren zabudowy zagrodowej i ustug;
3) KS - teren obstugi komunikacji;
4) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
5) KDR - teren drogi transportu rolnego.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
6) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
3. W planie odstgpuje si¢ od ustalenia:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania nieruchomosci 1 ich ponownego podzialu na
dziakki;

2) granic terendow pod budowe wielko powierzchniowych obiektow handlowych;

3) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
4) terenow gorniczych;

5) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

7) granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja i nie prze-
widuje si¢ ich wyznaczenia na obszarach objetych zmianami w planie.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ wykorzystywane na cele zgodne z ich przeznaczeniem pod-
stawowym w calos$ci lub w cze$ci na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich
ustalone niniejszym planem.

5. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowla-
nymi i budowlami oraz dokona¢ remontu, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany spo-
sobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych lub ich czgsci, a takze wykonywaé inne roboty bu-
dowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, mata architekture oraz zielen towarzyszaca;

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym prze-
pisami odrgbnymi;

4) przy sytuowaniu budynkéw i ich rozbudowie nalezy respektowac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu.

6. Przy rozbudowie budynkow, dach czgsci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w ta-
kim samym kolorze, jak pokrycie dachu budynku istniejacego.

7. Do realizacji zabudowy mieszkaniowe] nalezy zastosowac tradycyjne materiaty budowlane cegle, drew-
no, zaprawe tynkarska.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ sytuowania od frontu dziatki ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska oraz ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi na
obszarach objetych zmianami w planie:

1) na terenach MN dopuszcza si¢ wytacznie ustugi zwigzane z bezposrednia obstuga mieszkancoéw (bytowe);
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2) w budynkach stosowaé¢ rozwiazania zapobiegajace lub ograniczajace niska emisje do powietrza, w tym
szczegoblnie:

a) w systemach grzewczych stosowac paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne,

b) wykorzystywac energie odnawialnag w zasilaniu energetycznym budynkow, w tym szczeg6lnie energie
stoneczna, geotermalna, pompy cieplne;

3) miejsca czasowego gromadzenia odpadow zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji maja-
cych negatywny wptyw na §rodowisko;

4) miejsca postoju samochodow i inne, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i ziemi
substancjami, w tym szczegdlnie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, nalezy zapewnic:

a) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod na tereny przylegte,

b) wyposazenie w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowi-
sku naturalnemu wod i ziemi;

5) Scieki sanitarne:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiorni-
kéw wybieralnych i1 przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) teren oznaczony symbolem KS nalezy wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajace Scieki (separatory)
przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego lub do wdd i do ziemi;

6) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpa-
dami, z prowadzeniem dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiaja-
cych ich odzysk; postgpowanie z odpadami innymi, w tym niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7) wyklucza si¢ sktadowanie odpadow na miejscu ich wytwarzania;

8) zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, terenami chronionymi sa
tereny oznaczone symbolami: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MR, U - teren zabu-
dowy zagrodowej i ustug;

9) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana przy drogach o duzym nate¢zeniu ruchu komunikacyjnego powinna
posiada¢ podwyzszone standardy ochrony akustycznej budynkow, ktore inwestor winien uwzgledni¢ w pro-
jekcie budynku.

§ 7.1. W granicach obszaroéw objetych ustaleniami nie wystgpuja obiekty objete ochrona i wpisane do reje-
stru zabytkow, natomiast potozone sa w obrebie lub bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego ochrona jako
historyczny uktad miejski.

2. Planowana zabudowa nie moze pod wzgledem wysokosci przestania¢ zabudowy historyczne;.

3. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przy-
puszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Na obszarach zmian w planie za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren planowanej drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD na rysunku zmiany w planie nr 2.

2. Nalezy zastosowa¢ ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej o wysoko$ci na podmuréwce nie
przekraczajacej 1,50 m.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 9.1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial na nowe nieruchomos$ci w granicach terenu oznaczonego symbolem
MN na rysunku zmiany w planie nr 2; na pozostatych terenach objetych zmiana w planie podziat terenu nie
wymaga uprzedniego scalenia nieruchomosci.
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2. Scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiggiem linii rozgraniczajacych terendw o réznych rodza-
jach przeznaczenia okreslone w planie; dopuszcza si¢ scalanie cze¢sci nieruchomosci potozonych na wyznaczo-
nym w planie terenie.

3. Scalenie nieruchomosci a nastgpnie ich podziat moze by¢ dokonany pod warunkiem zachowania:

a) powierzchnia dziatki budowlanej od 700 m? do 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz od 500 m? do
800 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) szerokosci frontu nowych dziatek budowlanych nie mniejszej niz 18 m, ale nie wigkszej niz 35 m dla zabu-
dowy wolnostojacej oraz od 14 m do 20 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) posiadajacych dostegp do drogi publicznej,
d) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wynosi¢ min. 45°,

e) dopuszcza si¢ inne parametry dzialek, niz okreslone w pkt a, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub na-
roznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu; linie rozgraniczajace tereny o réoznych
rodzajach przeznaczenia okreslone $cisle, stanowia rownoczesnie zewngtrzne granice dziatek przeznaczo-

nych do wydzielenia.

4. Przy podziale i wydzieleniu terenu pod inwestycje nalezy uwzglednia¢ planowany sposéb zabudowy
1 zagospodarowania przy czym front wydzielanej dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 25 m.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej obszarow objetych zmiang w planie jesli
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) istniejaca i planowang siecia drog publicznych wyznaczonych w obowiazujacym planie oraz planowang
droga KDD wyznaczona na rysunku zmiany w planie nr 2;

2) nowe zjazdy na drogi publiczne z terenéw objetych zmiana, ich usytuowanie, jego projekt oraz budowa lub
przebudowa istniejacych — mozliwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nowe drogi nalezy dostosowa¢ do wymogdw o0sob niepetnosprawnych.

§ 11.1. Ustala si¢ obowiazek uzbrojenia obszaréw objetych zmiang w planie w sie¢: wodociagowa, kanali-
zacji sanitarnej oraz elektroenergetyczna, powiazane z infrastruktura techniczng poza obszarami objetymi
zmianami w planie.

2. Zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i gospodarczych oraz ochrony pozarowej, wytacznie z komu-
nalnej sieci wodociagowe;.

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej i na miejscowa oczyszczalnie Sciekdw;
dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym odprowadzanie §ciekow do zbiornikow wybieralnych i przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

4. Wody opadowe i roztopowe:

1) niezanieczyszczone — odprowadza¢ do gruntu na wiasnej dziatce, w zalezno$ci od ilosci $ciekow na teren
nieutwardzony lub do dotow chlonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) z powierzchni zanieczyszczonych — odprowadzi¢ do urzadzen kanalizacyjnych lub do wod lub do ziemi, po
uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach wtasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych w granicach obszarow objgtych zmiana w planie
oraz wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni urzadzonej i zieleni towarzyszacej.

5. Dopuszcza sig:
1) wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;

2) nowe sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia realizowa¢ wytacznie jako podziemne powia-
zane z siecig energetyczna poza obszarami objetymi zmianami w planie.

6. Zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet indywidualnych, zasilanych paliwami statymi, gazem, energia elek-
tryczna lub z ekologicznych Zrodet ciepta.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego —7— Poz. 335

7. Dostep do systemu tacznosci telekomunikacyjnej poprzez:
1) przebudowe i rozbudowe istniejace;j sieci;

2) budowg kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych, stacji i urzadzen telefonii bez-
przewodowej;

3) w granicach terenow MN 1 MR,U dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacz-
nym oddziatywaniu.

§ 12.1. Usuwanie odpadow:

1) bytowych i komunalnych — na gminne sktadowisko odpadéw; minimalizowac¢ ilo§¢ wytwarzanych odpa-
dow, gromadzi¢ w pojemnikach w sposob selektywny, wynikajacy z ich skladu fizyko - chemicznego
i bezpieczny dla srodowiska;

2) niebezpiecznych — zgodnie z decyzja wlasciwego organu, wydana na podstawie przepisow odrgbnych; mi-
nimalizowac¢ ilo§¢ odpaddéw, gromadzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach i przekazywac¢ do unieszko-
dliwienia podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia;

2. Masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarach
zmian w planie, wykorzystywa¢ gospodarczo do uksztattowania terenu inwestycji, lub w miejscach wskaza-
nych przez burmistrza gminy.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 5
Przeznaczenie wyznaczonych terenoéw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 2 symbolem MN ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupeiajace — zielen, obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura;

3) dopuszczalne — ustugi bytowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, bliz-
niaczej lub szeregowej;

2) ustugi bytowe moga by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny do 30% jego po-
wierzchni uzytkowej; dopuszczalne jako obiekty dobudowane do budynku mieszkalnego Iub wolnostojace
pod warunkiem zachowania wskaznika zabudowy dziatki;

3) budynki gospodarcze i garaze sytuowaé jako wbudowane lub dobudowane do budynku podstawowego;

4) w granicach dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie jednej wolnostojacej wiaty, zadaszenia, altany lub przydo-
mowej oranzerii o powierzchni zabudowy do 25 m?;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych oraz altan i przydomowych oranzerii w odleglosci
min.1,5 m od granicy dziatki;

6) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna dla budynkow mieszkalnych 6,0 m od drogi KDD;

b) dla pozostatych obiektow wyznaczona tylna elewacja budynku mieszkalnego;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy - do 35%,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dzialki;
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8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez prze§witow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m nie mniejsza niz 25%, wy-
soko$¢ ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,4 m, zalecana 1,2 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz ladu przestrzennego:
1) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 11 m do kalenicy dachu,

b) dobudowanego budynku gospodarczego lub garazu max. 4,8 m do gornej krawedzi elewacji frontowej
i max. 9 m do kalenicy dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych (wiaty, zadaszenia, altany, przydomowe oranzerie) — max. 3 m do
gornej krawedzi elewacji frontowej oraz max. do 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw podstawowych od 9 m do 18 m;
2) dachy:

a) dach budynkow przeznaczenia podstawowego - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
36-45°,

b) kalenica dachu - pierwszego budynku usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki, nastgp-
nych budynkow w zaleznosci od pierwszego budynku dla ktérego wydano pozwolenie na budowe,

¢) pokrycie - dachowka ceramiczna lub materiatem o fakturze dachowko- podobnej; wskazane zastosowa-
nie jednakowego koloru pokrycia ceglastego lub grafitowego,

d) pozostatych obiektoéw budowlanych - nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do dachu budynku pod-
stawowego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 3 symbolem MN ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — zielen, obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym sieci infra-
struktury technicznej, mata architektura;

3) dopuszczalne — ustugi bytowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania parametréw okre$lonych
w § 9 ust. 3 i zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, bliz-
niaczej lub szeregowej; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki wytacznie pod budynek ustugowy;

3) ustugi bytowe moga by¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny do 30% jego po-
wierzchni uzytkowej; dopuszczalne jako obiekty dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace
pod warunkiem zachowania wskaznika zabudowy dziatki;

4) budynki gospodarcze i garaze sytuowac jako wbudowane lub dobudowane do budynku podstawowego; do-
puszcza si¢ lokalizacje zespotu 4-6 garazy na zapleczu zabudowy;

5) w granicach dziatki dopuszcza sig¢ sytuowanie jednej wolnostojacej wiaty, zadaszenia, altany lub przydo-
mowej oranzerii o powierzchni zabudowy do 25 m?;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych oraz altan i przydomowych oranzerii w odleglosci
min. 1,5 m od granicy dziatki;

7) linia zabudowy:

a) obowiazujaca dla budynku podstawowego jak okre$lono na rysunku planu,
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b) nieprzekraczalna dla pozostalych obiektow lokalizowanych na dzialce wyznaczona tylna elewacja bu-
dynku mieszkalnego;

8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki;

9) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitdéw) wzdhuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitdow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m nie mniejsza niz 25%, wy-
sokos$¢ ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,4 m, zalecana 1,2 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz ladu przestrzennego:
1) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do
gornej krawedzi elewacji frontowej i do 11 m do kalenicy dachu,

b) dobudowanego budynku gospodarczego max. 4,8 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i max. 9 m
do kalenicy dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych (wiaty, zadaszenia, altany, przydomowe oranzerie) — max. 3 m do
gornej krawedzi elewacji frontowej oraz max. do 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow podstawowych od 9 m do 18 m;
2) dachy:

a) dach budynkow przeznaczenia podstawowego - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
36-45°,

b) kalenica dachu usytuowana réwnolegle do frontu dziatki,

¢) pokrycie dachéwka ceramiczna lub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej; wskazane zastosowanie
jednakowego koloru pokrycia ceglastego lub grafitowego,

d) pozostatych obiektow budowlanych nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do dachu budynku pod-
stawowego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15%.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 4 symbolem KS ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe - teren obstugi komunikacji;
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa, ustugi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszczalna jest lokalizacja garazy na samochody i inne pojazdy, utwardzonych parkingéow dla
postoju oraz zabudowy mieszkaniowej dla prowadzacego dziatalnos¢, a takze ustug (naprawy i diagnostyki)
w zakresie obstugi komunikacji samochodowej;

2) zagospodarowanie uzupekniajace: budynki administracyjno — biurowe, zielen, infrastruktura techniczna;

3) zabudowa mieszkaniowa wylacznie dla prowadzacego dziatalno$¢; mozliwos¢ polaczenia funkcji miesz-
kalnej z funkcja administracyjno — biurowa lub ustugowa;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci 10,0 m od krawedzi jezdni drég publicznych; na terenie
migdzy liniami rozgraniczenia pasa drogowego a linia zabudowy mozliwos¢ urzadzenia miejsc postojo-
wych dla samochoddw;

5) wskaznik powierzchni zabudowy terenu do 80%;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;

7) zjazdy na drogi publiczne indywidualne zgodnie z warunkami techniczno — budowlanymi;
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8) miejsca postojowe i drogi komunikacji wewnetrznej utwardzone; dopuszcza sie stosowanie nawierzchnio-
wych elementéw azurowych przepuszczajacych wody opadowe i umozliwiajace porost trawy oraz nasadze-
nia zieleni w miejscach zapewniajacych zacienienie miejsc postojowych.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11,0 m w kalenicy;

2) mozliwo$¢ wykorzystania parteru na cz¢§¢ administracyjno — biurowa lub ustugowa oraz poddasza na cele
uzytkowe mieszkalne;

3) geometria dachu:

a) w budynkach niemieszkalnych jedno lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
dopuszczalne plaskie (z pochyleniem zapewniajacym sprawne odprowadzenie wod opadowych i rozto-

powych),

b) w budynku mieszkalnym lub mieszkalno — ustugowym dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, o potaciach nachylonych pod katem 30 - 45°.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 5 symbolem: MR, U ustala si¢ prze-
znaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowe;j i ustug;

2) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace (budynki gospodarcze, w tym inwentarskie, budynki ga-
razowe, magazynowe, wiaty na sprzet i maszyny rolnicze, budowle rolnicze, miejsca postojowe, mata ar-
chitektura, infrastruktura techniczna).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa gospodarcza moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych
potrzeb;

2) obsada zwierzat gospodarskich w budynkach inwentarskich o obsadzie do 60 DJP;
3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu do 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KDR;

6) dopuszczalne sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki a takze przy granicy z dziatka
sasiednia;

7) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nie mniej niz
3 stanowiska postojowe dla samochodow i 5 dla rowerow; usytuowanie miejsc parkingowych nalezy prze-
widzie¢ w poétnocnej czgsci dziatki wraz z wjazdem dla klientow z istniejacej drogi KDR.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do goérnej krawedzi elewacji
frontowej i do 11 m do kalenicy dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 9 m do 18 m;

2) dachy:
a) dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 36-45°,
b) kalenica dachu usytuowana réwnolegle do frontu dziatki,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachowko - podobnej;
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3) budynki inwentarskie:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza na sktadowanie zboza i siana, lecz
nie wiegcej niz 11,0 m w kalenicy,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia 5-25°;
4) budynki pozostate (garazowe, gospodarcze, magazynowe):
a) jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do 5,60 m w kalenicy,
b) dach — jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia 5-20°,
¢) mozliwos¢ taczenia funkcji budynku (np. garazowo — magazynowego),

d) zbiorniki na $cieki hodowlane oraz ptyty obornikowe nalezy wykona¢ szczelne aby nie powodowaty
przenikania zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych,

e) scieki hodowlane i obornik nalezy zagospodarowac jako nawdz naturalny w ramach prowadzonej gospo-
darki polowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 17.1. KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy dojazdowej (D).

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6 — 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5 m;

3) droge mozna realizowac bez krawegznikoOw a nawierzchnie i wystroj posadzki dostosowaé do wymogow
bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowaé barwa i faktura
nawierzchni;

4) droge zakonczy¢ placem manewrowym.
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.

§ 18.1. KDR - teren drogi transportu rolnego, rozumiana jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do
obstugi transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.

DZIAL IIT
Przepisy koncowe
§ 19.1. Do czasu podjecia realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb do-
tychczasowy jesli nie narusza on wymogow przepisow odrebnych.

2. Na terenach objetych zmiana nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych; prowa-
dzenie nowych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ lub uniemozliwia¢
realizacji ustalen planu.

3. W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegdlnych.
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§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi
Ligota Wolczynska i Gieralcice zatwierdzonego uchwata nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ogt. Dz. Urz. Woj. Op. Nr 103, poz. 1348) z pdzn. zmianami w zakresie ustalen dla

wyznaczonych terendw objetych niniejsza uchwata.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV1/104/2012
Rady Migjskiej w Wotczynie
z dnia 31 stycznia 2012 r.

GOSR:

Wyrys e studium uwarunkowan i kierunkéw
‘owania przestr gainy Wolczyn

OZNACZENIA:

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACIALNE

PRIEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZEANIOWEJ
JEDKORODIINNES

DROGA KLASY DOJAZDONEJ

E GRANICE TERENU OBJETEGO IMIANA W PLANIE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNTM
PRIEZNACIENIU T ZASADACH ZAGOSPODArOWANIA

Gmina WOLCZYN

ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV1/104/2012
Rady Miejskiej w Woltczynie
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn i wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) - Rada Miejska w Wolczynie roz-
strzyga, co nastgpuje:

Realizacja zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn i wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice okreslonych na rysunkach zmian w planie nr 2-5 nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz okreslenia zasad ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Dla nowego przeznaczenia terendw objetych zmiang
w planie zostalo uwzglednione istniejace i planowane wyposazenie miasta oraz wsi w zakresie infrastruktury
drogowej i technicznej. Planowana nowa zabudowa wraz z budowa niezb¢dnej infrastruktury drogowej i sieci
technicznej zostanie wykonana na koszt wlasny inwestora z mozliwoscia wlaczenia do istniejacej sieci drogo-
wej i infrastruktury technicznej miasta.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV1/104/2012
Rady Miejskiej w Wotczynie
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie do uchwaly nr XV1/104/2012 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 31 stycznia 2012 roku
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyna i wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolczynie, wobec braku uwag wniesionych w trak-
cie jego wylozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto si¢ w dniach od 10 pazdziernika 2011 r. do 10 listopa-
da 2011 r. i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozeniu tj do dnia 02 grudnia 2011 roku - odstepuje
od rozstrzygnigcia w zakresie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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