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UCHWALA Nr 342/XX1/2012
RADY MIASTA PLOCKA
z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ulicy Czerwonych Kosynieréw na osiedlu Podolszyce Poludnie w Plocku bedacego zmiana
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Poludnie w Plocku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami: Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmia-
nami: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz. 1281) w zwiazku z Uchwala
Nr 90/VIII/2011 Rady Miasta Plocka z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Poludnie w Plocku, Rada Miasta
Ptocka uchwala, co nastegpuje:

Dziat |
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Granice obszaru objetego uchwala

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Czer-
wonych Kosynieréw na osiedlu Podolszyce Potudnie w Plocku bedacy zmiang Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego osiedla Podolszyce Poludnie w Plocku, przyjetego uchwala Nr 391/XXVII/08 Rady
Miasta Plocka z dnia 30 wrze$nia 2008r., zwana dalej planem miejscowym, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, zatwierdzonego
uchwata Nr 967/LXII1/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998r.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza sie, iz do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono zadnych
uwag.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zgodnie z zatacznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,25ha i jest potozony pomiedzy ulicami: Czerwo-
nych Kosynierow, Z. Rogowskiego i St. Szczesnego, oznaczony na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Okreslenie integralnych czesci uchwaly

§ 3. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansach publicznych, stanowiace zatacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Cel i przedmiot uchwaty

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie rozwoju funkcji ustug publicznych
z zakresu przedszkoli, szkot publicznych, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, obiektow ochrony zdrowia
i innych z zachowaniem wymogow ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 4
Cze$¢ informacyjna

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg dotyczaca ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego. Zgodnie ze stanem prawnym w dniu podjgcia uchwaly — ustawg z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ulicy Czerwonych Kosynieré6w na osiedlu Podolszyce Potudnie w Plocku bedacy zmiang Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku, obejmujacy obszar
okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie stanowiace granice migdzy terenami o réznym prze-
znaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym cyfra oznacza kolejny numer terenu o okre§lonym przeznaczeniu, a litery oznaczaja przeznacze-
nie terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu miejscowego
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie doty-
cza drugorzednych elementéw budynku, takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy,
rynny i rury spustowe, podokienniki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality, przedsion-
ki, czgéci podziemne obiektow budowlanych oraz zadaszenia wej$¢, wjazdéw i miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

wskazniku intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lub zespotu takich budyn-
kow istniejacych i projektowanych na dzialce lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu;

maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nie-
przekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu zajgtego przez budynki istniejace i projek-
towane na dziatce lub terenie, bez wliczania powierzchni zajetej pod urzadzenia budowlane, jak place
postojowe, place pod $mietniki oraz tarasy, schody zewnetrzne, kolumnady, podcienie i podjazdy, do
powierzchni tej dziatki lub terenu;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego rozumianego zgodnie z przepisami odrgbnymi
wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa (ustaw, rozporzadzen,
aktow prawa miejscowego).

§ 7. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 8. W przypadku braku odniesien do ustawy Prawo budowlane i rozporzadzen wykonawczych, obiekty

budowlane nalezy klasyfikowa¢ na podstawie Polskiej Klasyfikacji Obiektoéw Budowlanych.

1)

2)

3)

Rozdziat 5
Oznaczenia i symbole graficzne

§ 9. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

oznaczenia ogoblne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny,

c) symbole literowe identyfikujace teren oraz okreslajace jego przeznaczenie;

oznaczenia okres$lajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) strefa lokalizacji drogi wewngtrznej;

oznaczenia okreslajace wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) stanowiska archeologiczne,

b) strefa ochrony archeologicznej.
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§ 10. Oznaczenia graficzne w zakresie infrastruktury technicznej wraz ze zwiazanymi z nimi obiektami,
budowlami i urzadzeniami technicznymi na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 11. Do celow prawnych nalezy przyjac, ze o wspodtrzednych geodezyjnych wszystkich linii naniesionych
na rysunku planu stanowi ich 0§ symetrii taczaca usystematyzowany zbior punktow, dla ktorych okreslono
matematycznie ich wzajemne potozenie i doktadno$¢ usytuowania, stanowiace poczatek i koniec kolejnych
odcinkow, niezaleznie od grubosci tych linii.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy

§ 12. Plan ustala przeznaczenie obszaru na teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 1 UO.

§ 13. Nie dopuszcza sig mozliwosci realizacji w obrgbie terenu innego zainwestowania niz zgodne z ustalo-
nym w planie przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 14. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoto-

wych.

§ 16. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budow-
lanych oraz naturalnych lotniska Plock do 146,0m nad poziom morza. Powyzsze ograniczenia wysokoSci
obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkow, w tym takze sieci i in-
frastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogow higieniczno-
sanitarnych ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, telekomunikacyjnych.

§ 18. Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza si¢ do ustalenia zasad
utrzymania i rozbudowy systemow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem wymogow
bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej obstugi technicznej.

§ 19.1. Podstawowe urzadzenia i sieci liniowe podziemne i nadziemne infrastruktury technicznej niezbgdne
dla obstugi terenu nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy istniejacej stacji
transformatorowej. Wszelkie obiekty zwiazane z funkcjonowaniem i obstuga stacji nalezy lokalizowaé w wy-
znaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji drogi wewngtrzne;.

§ 20. Do urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek budowlanych nalezy zapew-
ni¢ dostgp w celu wykonywania napraw i biezacej konserwacji przez wtasciciela lub zarzadceg sieci.

§ 21. Jako generalne zasady obowiazujace na catym obszarze planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych ciagow, urzadzen i obiektow uzbrojenia, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy
i przebudowy;

2) przebiegi i usytuowanie sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami powiazanymi technologicznie
podlega¢ beda uszczegdtowieniu na etapie wykonywania projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej nieoznaczonych na rysunku pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznos$ci
Z pozostaltymi ustaleniami planu;

4) kolizje projektowanych i istniejacych sieci i przytaczy rozwiazywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
warunkami technicznymi wydanymi przez witasciciela infrastruktury lub zawartymi z nim umowami po uzy-
skaniu zgody wiasciciela Iub zarzadcy nieruchomosci.
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§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenow w wodg nalezy zapewnic z sieci wodociagowej miejskiej;
2) zrodtem zaopatrzenia w wode beda wodociagi zlokalizowane w przylegajacych ulicach;

3) obowiazuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad okreslonych
W przepisach odrebnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla
celow przeciwpozarowych.

§ 23. W zakresie gospodarki $§ciekami bytowymi ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odbiornikiem sciekow beda przewody kanalizacyjne zlokalizowane w przylegajacych ulicach;
3) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.
§ 24. W zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnej dziatki i/lub do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) w ramach stosowanych rozwiazan nalezy dazy¢ do zagospodarowania mozliwie jak najwigkszej ilosci wod
w granicach wiasnej dziatki w sposob niezakltdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, w tym
poprzez ich retencjg, w ramach ktorej dopuszcza si¢ stosowanie zdrenowanych zbiornikéw podziemnych
lub powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych;

3) przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, nalezy zreduko-
waé¢ w nich zanieczyszczenia do pozioméw dopuszczalnych poprzez zastosowanie urzadzen do ich pod-
Czyszczania;

4) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej beda prze-
wody kanalizacyjne zlokalizowane w przylegajacych ulicach.

§ 25. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sig:
1) rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci w systemie kablowym lub bezprzewodowym;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budowli lub urzadzen budowlanych, takich jak konstrukcje wsporcze,
maszty, stupy, wieze, kolumny lub wsporniki na potrzeby instalowania urzadzen infrastruktury i sieci tele-
komunikacyjnych;

3) wysoko$¢ obiektow w zakresie taczno$ci telekomunikacyjnej nie moze przekracza¢ 146,0m nad poziom
morza.

§ 26. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:
1) rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w systemie kablowym:;
2) zasilanie istniejacych i projektowanych odbiorcoéw z sieci niskiego i sredniego napigcia;

3) przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanymi obiektami moze by¢
realizowana na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci

4) przebudowywana stacja transformatorowa musi by¢ zlokalizowana na wydzielonej dziatce z dogodnym do
niej dojazdem z drogi dojazdowe;j.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadce
sieci;

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu w rzucie poziomym;

3) szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych
przypadkach w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia gazowa.
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§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje¢ kontenerow lub pojemnikow do czasowego gromadzenia od-
padow w granicach dziatek z uwzglednieniem ich segregacji;

2) wywoz i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w uchwale rady miasta dotycza-
cej utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

3) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) systemy ogrzewania budynkow: z sieci cieplnej lub indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych energie
elektryczna, gaz, bezpieczne ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne zrodta energii w tym ciepto wngtrza
Ziemi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej sieci cieplnej.

Dziat Il
Ustalenia szczegolowe
Rozdziat 1
Karta terenu 1 UO
§ 30. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
1UO0 TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

§ 31. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa ustug o$wiaty — przedszkole wraz z uzupetniajacymi obiektami towarzyszacymi,

2) dopuszcza sig:

a) realizacje innych ustug, w tym publicznych, z zakresu: oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki nad dzie¢mi
w wicku do lat 3, opieki spotecznej, kultury, administracji, bezpieczenstwa publicznego, sportu,
rekreacji,

b) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

C) realizacje¢ drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami powiazanymi technolo-
gicznie;

3) na dziatkach dopuszcza sie¢ budowe wolno stojacych wiat, altan i budynkéw gospodarczych stuzacych bez-
posredniej obstudze terenu;

4) ogrodzenia dziatek lub terenu lokalizowane od strony ulic winno spetnia¢ warunki:

a) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,5m od poziomu terenu,

b) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,

) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu o tacznej powierzchni
przeswitéw i otworéw nie mniejszej niz 30% powierzchni ogrodzenia.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsigwzigé¢, ktorych uzytkowanie bedzie skutkowac przekroczeniem uciazliwos$ci spo-
wodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanie-
czyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okre$lony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami planu w zakresie modernizaciji,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
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3) obowiazek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

4) niezbedna wycinka drzew i krzewow dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wlasciwego organu administra-
cji publicznej, jezeli jest wymagana;

5) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych na stosunki
wodne, za wyjatkiem zmian zwiazanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia
na budowg lub zgtoszenia;

6) kwalifikuje si¢ teren w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do kategorii terenow zabu-
dowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej:

1) wyznacza sig strefg ochrony archeologicznej istniejacych stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej
ustala sie:

a) obowiazek uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Plocku wszelkich dziatan zwiazanych
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

b) obowiazek przeprowadzenia wyprzedzajacych, rozpoznawczych, archeologicznych badan powierzchniowo-
sondazowych przed przystapieniem do zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyniki badan beda podstawa
do wydania szczegotowych wytycznych konserwatorskich dla zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych
warunkow ze stanowiska konserwatorskiego.

§ 34. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury lub ich zespotow odpowiednio wkomponowanych
w uktady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych;

2) w zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam lub nosnikow informacji wizualnej ustala sig:
a) zakaz umieszczania jakichkolwiek no$nikow reklamy;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczania tablic informacyjnych na budynkach lub wolnostojacych
z informacja o siedzibie przedsiebiorstw, zaktadéw i innych informacji o0 dziatalno$ci prowadzonej
w obiekcie;

¢) wielko$é powierzchni informacyijnej nie moze przekraczaé 1,5m?.

§ 35. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowej zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Scian budynkow w odlegtoséci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 10,0m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 52,0m;

5) maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 20°;

6) uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

7) kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — rownolegly lub prostopadty;
8) maksymalna wysokos$¢ wiat, altan i budynkow gospodarczych — 4,5m;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%;

10) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30%;
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11) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;

12) okreslone w pkt 9-11 wskazniki nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

13) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ nowych dziatek — 5000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowych dziatek — 40,0m,
c) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do granicy frontowej dziatki — prostopadty,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu na potrzeby budowy, rozbudowy i przebudowy drog, a takze
podziaty dziatek zwiazane z lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb,
wymogi lit. a-c nie maja zastosowania,

e) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych — nie mniejsza niz 8,0m.

§ 36. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nie wystegpuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze;

2) nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem Si¢ mas
ziemnych.

§ 37. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych

2) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 38. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala si¢ wymagan, nie zachodza przestanki do ich okreslenia.

§ 39. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1UO poprzez zjazdy z przylegtych drog;

2) dostep dla obstugi komunikacyjnej istniejacej stacji transformatorowej poprzez droge wewnetrzna lokalizo-
wana w wyznaczonej strefie lokalizacji drogi wewngtrznej;

3) okresla si¢ wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowiazkow budowy, urzadzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych dla poszczegolnych grup obiektow budowlanych z uwzglednieniem miejsc
postojowych dla pojazdéw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne oraz miejsc dla rowerow:

Obiekty | Tlo$¢ miejsc postojowych dla samochodow | Tlo$¢ miejsc postojowych dla rowerow
Budynki uzytecznosci publicznej
Instytucje finansowe, biura i urzedy min. 30/1000 m? powierzchni uzytkowej min. 12/1000m? pow. uzytkowej,

nie mniej niz 2 miejsca. nie mniej niz 2 miejsca.

Ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe, |min. 15/10 sal pobytu lub izb lekcyjnych min. 15/10 sal pobytu lub izb lekcyjnych
gimnazja tylko dla szkét podstawowych i gimnazjow
Licea, szkoty $rednie i zawodowe, min. 30/10 izb lekcyjnych min. 20/10 izb lekcyjnych
Przychodnie lekarskie i poradnie min. 20/10 gabinetéw nie mniej niz 5, 5/10 gabinetow, nie mniej niz 2
Obiekty sportowe, place na potrzeby min. 25/1000 os6b i miejsca dla autobusow | min. 25/1000 os6b
imprez masowych i rekreacyjne min. 5/1000 widzow
Budynki zamieszkania zbiorowego
Domy opieki spotecznej, noclegownie min. 15/100 16zek min. 25/100 t6zek
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4) miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nalezy urzadzié
w granicach dziatki ub terenu;

5) przy okreslaniu ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych, nadbudo-
wywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nalezy dokona¢ catosciowego
bilansu uwzgledniajacego zaréwno czg$¢ istniejaca obiektu jak i nowo projektowana;

6) ilos$¢ miejsc postojowych nalezy wyliczy¢é na podstawie wskaznikdbw w sposob proporcjonalny do
powierzchni obiektu, stosujac zaokraglenie w dot z uwzglednieniem wielko$ci minimalnych;

7) 10% liczby budowanych, urzadzanych lub wydzielanych ogdlnodostepnych miejsc postojowych przeznacza
si¢ na potrzeby 0sdb niepetnosprawnych poruszajacych sie pojazdami samochodowymi, przy czym miejsca
te nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci dojscia do okreslonego celu nie wigkszej niz 100 m, a odlegtos¢ ta zaw-
sze powinna by¢ mozliwie jak najkrotsza.

§ 40. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I, Rozdziat 7 uchwaty;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow komunalnych, energie elektryczna, gaz, sie¢ cieplna, tacza
teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne w granicach dziatki
i/lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem warunkow zawartych w § 24.

§ 41. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 42. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania jednorazowej optaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

- dlaterenu 1 UO ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci — 10%.

Dziat 111
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Wykonanie uchwaly

§ 43. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Plocku uchwalonego uchwata Nr 391/XXVII/08 Rady Miasta
Plocka z dnia 30 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 23 listopada 2008r. Nr 199, poz. 7419).

§ 44. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ptocka.

Rozdziat 2
Wejscie w zycie uchwaly

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka:
Artur Jaroszewski
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 342/XX1/2012
Rady Miasta Ptocka z dnia 27 marca 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PLOCKA

o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Czerwonych Kosynieréw na
osiedlu Podolszyce Potudnie w Ptocku, bedacego zmiana Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Podolszyce Potudnie w Ptocku,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminny, oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Ptocka rozstrzyga, co nastepuje:

I. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan witasnych gminy

1. Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé obcigzeniem budzetu Miasta kosztami
wynikajacymi z koniecznosci wykupu gruntéw pod realizacje zamierzonej inwestycji.
Grunty w granicach obszaru planu sg wiasnoscig Gminy Ptock.

2. Na skutek uchwalenia przedmiotowego planu nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych
z realizacjq inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej. Obszar planu
posiada petny dostep do drég publicznych oraz do sieci infrastrukturalnych.

3. Plan ustalit przeznaczenie obszaru na teren zabudowy ustug os$wiaty, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 UO. Jako przeznaczenie wskazano zabudowe ustug os$wiaty -
przedszkole wraz z uzupetniajgcymi obiektami towarzyszacymi. Realizacja ustalen planu
moze skutkowa¢ obcigzeniem budzetu Miasta kosztami wynikajagcymi z budowy i
utrzymania publicznych obiektéw ustug oswiaty.

I1. Zasady finansowania

1. Finansowanie inwestycji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
2. Finansowanie inwestycji moze byc realizowane poprzez:

a) wydatki z budzetu miasta Ptock,

b) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta — w ramach
m.in. dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow i pozyczek
bankowych, innych srodkdéw zewnetrznych,

c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnych lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy po uchwaleniu planu zostang
wpisane do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka

Artur Jaroszewski
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