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UCHWALA NR IX/102/11
RADY GMINY WRECZYCA WIELKA

z dnia 7 lipca 2011 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591, z pbzn.
zm.) oraz art. 14 ust.8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 5, art.
20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn.zm.) Rada
GminyWreczycaWielka uchwala: zmiang miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gminie Wreczyca Wielka

DZIAL 1.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obejmuje obszar potozony
w granicach administracyjnych gminy Wreczyca
Wielka, z wytgczeniem dziatek nr ewid. 208, 209
i 210 potozonych w miejscowosci Puszczew.

2. Granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono na rysunku planu.

8 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, zwana dalej ,planem”
sktada sie z integralnych czesci: tekstowej, sta-
nowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej, nazywanej w niniejszej uchwale ,ry-
sunkiem planu”.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowigcy
zatgcznik nr 1;

2) stwierdzenie przez Rade Gminy Wreczyca
Wielka zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wreczyca Wielka”, stano-
wigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wiel-
ka o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady GminyWreczycaWielka
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Celem planu jest dokonanie zmian w miej-

scowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Wreczyca Wielka przyjetym uchwatg Rady
Gminy Wreczyca Wielka Nr XXIX/269/06 z dnia 25
pazdziernika 2006r., (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskie-
go Nr 141 poz.3969), polegajacych na:

1) wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych
w oparciu o ztozone wnioski oraz przeprowadzone
konsultacje i po dokonaniu odpowiednich zmian
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka;

2) umozliwieniu wielofunkcyjnego rozwo-
ju terenéw wiejskich i weryfikacje terenow
rezerwowanych dla prowadzenia inwestycji infra-
strukturalnych;

3) dostosowanie ustalen planu do obowigzuja-
cych przepiséw.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej
planu sa:

1) ustalenia ogélne, obowigzujgce w granicach
obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego, w tym granice i sposoby
zagospodarowania obszaréw i obiektow chronionych
ustawag z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz.1220, z p6zm. zm.),

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw i débr kultury wspotczesnej w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568,
z pézn. zm.),

d) zasady zagospodarowania terenéw dla ce-
low rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

g) granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym: terendéw gorniczych, stref ochrony sanitar-
nej wokot cmentarzy oraz obszaru objetego decyzjg
lokalizacyjng autostrady;

2) ustalenia dotyczace zasad realizacji planu,
okreslajace:

a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikac;ji,
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b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem na dziatki budowlane,

d) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) ustalenia szczegotowe dla terenow wyodreb-
nionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, okreslajgce:

a) przeznaczenie terenow,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenow,
w tym parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow,

c) parametry ksztattowania zabudowy;

4) przepisy koncowe, w ktorych okreslono
miedzy innymi stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy;

4) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie
terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacy-
mi:

a) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

b) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

c) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

d) MN/PU tereny zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej i ustugowej,

e) MN,LS tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z terenami zieleni,

f) MINLRM tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,

g) RM tereny zabudowy zagrodowej,

h) RM,LS tereny zabudowy zagrodowej z tere-
nami zieleni,

i) RM,MR tereny zabudowy zagrodowej i re-
kreacji indywidualnej,

i) RM,MR/U tereny zabudowy zagrodowej,
rekreacji indywidualnej i ustug,

k) MR,LS tereny zabudowy rekreacji indywidu-
alnej z terenami zieleni,

I) U tereny zabudowy ustugowej — ustugi,

m) U,LS tereny zabudowy ustugowej z terenami
zieleni,

n) Up tereny zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne,

o) Up,US tereny zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne z terenami sportu i rekreac;ji,

p) US tereny sportu i rekreacji,

q) UK tereny zabudowy ustugowej —zabudowa
sakralna,

r) P tereny zabudowy produkcyjnej,

s) PU tereny zabudowy produkcyjnej i ustugo-
wej,

t) PG/PU tereny prowadzenia eksploatacji
surowcoéw mineralnych wskazane do lokalizacji
zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

u) PG tereny prowadzenia eksploatacji surow-
cdw mineralnych,

v) PU/RPZ tereny zabudowy produkcyjnej
i ustugowej z fermami,

w) RPZ tereny ferm,

x) Rtereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji
zabudowy,

y) RP tereny rolnicze bez prawa lokalizacji za-
budowy,

z) RP/PG tereny rolnicze wskazane do prowa-
dzenia eksploatacji surowcéw mineralnych,

za)ZLD zalesienia,

zb)ZL lasy w zarzadzie Panstwowego Gospo-
darstwa Le$snego Lasy Panstwowe,

zc)LS lasy inne,

zd)ZLU tereny zabudowy zwigzanej z gospodar-
kg lesng,

ze) ZE tereny zieleni objetej ochrong,

zf) PE hatdy (zwatowiska po prowadzonej eks-
ploatacji surowcow mineralnych),

zg)WS tereny wod powierzchniowych $rodla-
dowych,

zh)WS,ZP tereny wod powierzchniowych $réd-
lgdowych z terenami zieleni urzgdzonej,

zi) ZP tereny zieleni urzadzonej,

zj) ZD tereny ogrodéw dziatkowych,

zk) ZC cmentarze,

zl) Kd parkingi,

zm) KDW tereny drog publicznych — drogi
wojewoddzkie,

zn)KDp tereny drég publicznych — drogi powia-
towe,

zo)KDIl tereny drog publicznych —drogi gminne
lokalne,

zp)KDd tereny drog publicznych — drogi gminne
dojazdowe,

zq)KDw tereny drég wewnetrznych,

zr) KS stacje paliw,

zs) KO tereny infrastruktury technicznej— oczysz-
czalnia Sciekow,

zt) WZ tereny infrastruktury technicznej zwigza-
ne z eksploatacjg wod podziemnych,

zu)RTCN tereny radiowo-telewizyjnego centrum
nadawczego,

zw) IS tereny zamkniete;

5) numery wyrozniajgce poszczegdlne tereny
lub grupy terendw o réznych zasadach zagospo-
darowania, o tych samych symbolach literowych.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu, wprowadzone na mocy innych przepisow,
aktow prawnych lub decyzji, sg obowigzujgcymi
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ustaleniami planu:

1) symbole obiektow i obszarow objetych
ochrong konserwatorska:

a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabyt-
kow,

b) strefy ochrony konserwatorskiej ,B" -
ochrony zasadniczych elementow rozplanowania
i zabudowy:

- B1- uktady przestrzenne wsi,

- B2 - zespoty dworskie lub folwarczne,

- B3 - cmentarze,

- B4 - zespoty koscielne,

c) strefy ochrony konserwatorskiej:

- K- strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

- W - strefa $cistej kontroli najcenniejszych
stanowisk archeologicznych,

- OW - strefa obserwacji archeologicznej,

d) koscioty, kapliczki i krzyze ujete w ewidencji
zabytkow,

e) stanowiska archeologiczne;

2) rezerwat przyrody ,,Zamczysko"”;

3) uzytki ekologiczne: ,Bagno w Jeziorze”
i ,Dzicze Bagno”;

4) granice parku krajobrazowego ,Lasy nad
Gérng Liswartg”;

5) granice otuliny parku krajobrazowego ,Lasy
nad Gorng Liswartg”;

6) strefa ochrony sanitarnej 50m wokot cmen-
tarza grzebalnego;

7) granica obszaru objetego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji autostrady.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny i nie sg ustale-
niami planu:

1) przebieg kanatéw i rowéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem , w”;

2) obszary zmeliorowane;

3) granice terenow podmoktych lub narazonych
na podtopienia, korytarzy ekologicznych;

4) trasy istniejacej infrastruktury technicznej,
wraz z przypisanymi do nich strefami technicz-
nymi badz strefami ograniczeh w uzytkowaniu
terenow:

a) rurociag przesytowy dalekosiezny stuzacy do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych
(nazywany dalej ,ropociggiem”) wraz ze strefq
bezpieczenstwa,

b) linia elektroenergetyczna wysokiego napie-
cia 110kV wraz ze strefg okreslajgca orientacyjnie
wystepowanie pola elektromagnetycznego o war-
tosci dopuszczalnej;

5) pozostate oznaczenia wynikajgce z tresci
map: zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych ustawa
oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wyznaczenie granic obszaréw wymagajgcych
scalen i podziatéw nieruchomosci objetych planem
w rozumieniu rozdziatu 2 dziatu lll Ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

2) granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym obejmujgcych tereny narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
ich wystepowania w granicach obszaru objetego
planem.

8 5. 1. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy
rozumieé w znaczeniu przepiséw i decyzji obowig-
zujacych na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Przy wydawaniu zaswiadczen i decyzji admi-
nistracyjnych na podstawie planu, okreslajacych
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
i warunki zabudowy terenow wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wymaga-
ne jest uwzglednienie obligatoryjnie ustalen:

1) ogodlnych okreslonych w dziale Il, wtasciwych
dla danego terenu;

2) dotyczacych zasad realizacji planu — w za-
leznosci od przedmiotu decyzji lub zaswiadczenia
okreslonych w dziale lll;

3) szczegotowych dla danego terenu okreslo-
nych w dziale IV.

8 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng funkcje (a w przypadku zabu-
dowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéra winna
dominowacé na terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi i ktérej sg podporzagdkowane inne
sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako do-
puszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — na-
lezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslajgce
jedna lub kilka funkcji, ktore wzbogacajg lub uzu-
petniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nim
harmonijnie wspotistnie¢ lub mozliwy na warun-
kach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zacho-
wanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub
istniejgcych obiektéw budowlanych w dotych-
czasowej formie, z mozliwoscig przeksztatcehn na
warunkach okreslonych w planie;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumie¢ okreslone w niniejszej uchwale
linie ograniczajgce mozliwos$¢ lokalizacji budynkow
oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzenia-
mi technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie
tej linii przez elementy budynkoéw takich jak: balko-
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ny, okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych);

6) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez
to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
wyznaczajgce lokalizacje elewacji frontowych bu-
dynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
projektowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym dopuszcza sie przekro-
czenie tej linii przez elementy budynkéw takich
jak: balkony, okapy, wykusze oraz wejscia (schody,
podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych);

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé pro-
wadzenie czynnosci ustugowych: s$wiadczonych
na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie
zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mieé nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach
takich jak: kultura, sztuka i sport, kult religijny,
obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna:
administracja, nauka, o$wiata, przedszkola, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzia-
talnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatal-
nos$¢ wytworczg i produkceyjna, w tym obejmujaca
dziatalno$¢ rzemieslniczg i rolnicza, w ktérych jest
zatrudnionych sredniorocznie mniej niz 10 pracow-
nikow/ 1 zmiane;

10) budynkach i urzgdzeniach budowlanych
stuzgcych produkcji rolniczej — nalezy przez to
rozumiec¢ budynki inwentarskie, gospodarcze, skta-
dowe, magazynowe i produkcyjne oraz budowle
rolnicze stuzgce wytacznie produkcji rolniczej,
w tym uznanej za dziat specjalny oraz stuzace
przetwoérstwu rolno — spozywczemu;

11) terenach zieleni — nalezy przez to rozumieé
tereny pokryte ros$linnoscig petnigcg funkcje
estetyczne, rekreacyjne lub izolacyjne, a w szcze-
golnosci: lasy, zadrzewienia, zielehce, skwery,
trawniki, kwietniki, ogrodki przydomowe, zielen
towarzyszacqg terenom zabudowy;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i za-
mocowaniami, niebedgcy znakiem drogowym lub
informacyjnym ustawionym przez gmine;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice
informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej
do 0,7m?;

14) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy
przez to rozumie¢ reklame o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5m?;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé
teren objety projektem zagospodarowania, beda-
cym podstawg uzyskania pozwolen/ dokonania

zgtoszen na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623,
z pézn. zm.);

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i obiektéw budowlanych stanowigcych
obiekty kubaturowe, istniejgcych i projektowanych
w granicach dziatki budowlanej lub w granicach
terenu inwestycji;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od naj-
nizszej rzednej terenu przylegajgcego do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych, a w przypad-
ku innych obiektéw budowlanych pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu
przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego;

18) dziatce budowlanej - nalezy przez to ro-
zumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

19) terenie zabudowanym — nalezy przez to
rozumie¢ teren z istniejagcymi budynkami, potozo-
nymi przy tej samej drodze, w odlegtosci do 50m
od granicy terenu inwestycji;

20) terenie niezabudowanym — nalezy przez to
rozumieé teren bez istniejacych budynkdéw, poto-
zonych przy tej samej drodze, w odlegtosci do 50m
od granicy terenu inwestycji;

21) zabudowie - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek lub zespét budynkoéw okreslonej funkcji
wraz z budynkami i innymi obiektami budowla-
nymi oraz elementami zagospodarowania terenu
towarzyszacymi tej zabudowie, w tym wymienio-
nymi w 818 niniejszej uchwaty;

2. uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla,
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek
mieszkalny wielorodzinny, zabudowa zagrodo-
wa, budynek rekreacji indywidualnej, budynek
gospodarczy, powierzchnia biologicznie czynna,
odpowiadajg przepisom i definicjom ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkdw technicznym, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr
75, poz. 690, z pozn. zm.);

2) budowle hydrotechniczne i pietrzagce odpo-
wiadajg przepisom i definicjom Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytu-
owanie (Dz. U Nr 86, poz. 579);

3) ztoze kopaliny, praca geologiczna, robota
gobrnicza, zaktad gorniczy, teren gorniczy, odpowia-
dajg przepisom i definicjom ustawy z dnia 4 lutego
1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2005r.
Nr 228, poz.1947, z p6zn. zm.).
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DZIAL II.
Ustalenia ogolne obowigzujgce w granicach ob-
szaru objetego planem

Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja
inaczej, w granicach terenéw o tych samych sym-
bolach literowych:

a) wyroznionych numerem 1 - adaptuje sie
istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu,
z dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy,

b) wyrdznionych numerem 2 — dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy wzdtuz istniejgcych drog,
pod warunkiem: poszerzenia paséw drogowych do
parametrow ustalonych w planie, budowy droég,
realizacji uzbrojenia i wydzielenia dziatek budow-
lanych,

¢) wyroéznionych numerem 3 - dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy, pod warunkiem:

- wydzielenia uktadu komunikacyjnego
obstugujgcego projektowang zabudowe (drog
publicznych lub wewnetrznych lub ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci gruntowych),

- realizacji uzbrojenia i wydzielenia dziatek
budowlanych,

d) wyrdéznionych numerem 4 - dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy, pod warunkiem:

- uwzglednienia wystepujacych warunkéw
fizjograficznych, w tym potozenia w granicach
obszaréw narazonych na podtopienia lub o wyso-
kim poziomie wod gruntowych oraz na obszarach
wystepowania gleb pochodzenia organicznego,

- ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych, oraz
opracowania ich w formie dokumentacji geotech-
nicznej, na podstawie wykonanej dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej lub przeprowadzonych
badan geotechnicznych,

- odpowiedniego posadowienia projek-
towanej zabudowy (realizacji budynkow bez
podpiwniczenia, o odpowiedniej wysokosci po-
sadowienia parteru, wykonania odpowiednich
izolacji, wykorzystania odpowiednich materiatow
budowlanych);

2) wprowadza sie nastepujgce zasady ksztatto-
wania zabudowy:

a) wprowadza sie nakaz ujednolicenia w ob-
rebie poszczegdlnych dziatek budowlanych formy
i detalu architektonicznego budynkow oraz elemen-
tow zagospodarowania terenu,

b) w przypadku koniecznosci nadbudowy ze
wzgledow technicznych istniejgcych obiektow,
o wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci
zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza sie ich

nadbudowe nie wiecej niz 0 1,5m lub o 15% ist-
niejgcej wysokosci obiektow,

c) dopuszcza sie wprowadzenie w budynkach
akcentéw wysokosciowych nieprzekraczajacych:
0,2 powierzchni zabudowy budynku i do 130%
wysokos$ci dopuszczonej planem;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang w sytu-
acjach innych niz uregulowane przepisami prawa
budowlanego, wytgcznie:

- na dziatkach budowlanych o szerokosci
nizszej niz 16,0m i pod warunkiem, ze zabudowa
przy granicy dziatki nie przekracza 30% dtugosci tej
granicy,

- gdy projektowany budynek bedzie przylegat
calg powierzchnig swej $ciany do sciany budynku
o tej samej funkgji istniejgcego lub projektowanego
do realizacji na dziatce sasiedniej;

e) jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja
inaczej, wprowadza sie wymoég:

- stosowania w budynkach dachéw symetrycz-
nych dwu- lub wielospadowych i kgcie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem:
realizacji dachéw jednospadowych w przypad-
ku realizacji zabudowy przy granicy dziatki oraz
zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych
budynkéw: produkcyjnych, ustugowych, gospodar-
czych, garazowych i inwentarskich oraz budynkéw
potozonych w drugiej linii zabudowy (w gtebi dziat-
ki budowlanej),

- stosowania w budynkach mieszkalnych na
elewacji kolorystyki tynkow o niskiej intensywno-
$ci zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia
dachowego nawigzujgcego do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastoso-
wania ciemnych koloréw pokrycia dachowego (np.
grafitowego, ciemnobrazowego),

- lokalizacji we frontowej czesci dziatki bu-
dowlanej: budynku mieszkalnego, ustugowego
lub administracyjno-socjalnego, z dopuszczeniem
lokalizacji pojedynczych garazy, a w gtebi dziatki
budowlanej lokalizacji: budynkéw gospodarczych,
garazowych, obiektdw zwigzanych z prowadze-
niem dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej
oraz budynkéw i urzadzehn budowlanych stuzgcych
produkgcji rolniczej,

- na terenach zabudowanych dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy o gabarytach i formie
dostosowanej do zabudowy o tej samej funkcji
istniejacej w sagsiedztwie, w szczegoblnosci dotyczy
to zastosowania podobnych proporcji bryty budyn-
kow i formy dachow;

3) wprowadza sie nastepujace zasady ksztatto-
wania linii zabudowy od strony wyznaczonych na
rysunku planu istniejgcych i projektowanych drog
publicznych:

a) na terenach projektowanych osiedli zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana
jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jedno-
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rodzinnych w wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych liniach zabudowy,

b) na terenach zabudowanych wprowadza sie
wymog:

- lokalizacji zabudowy z zachowaniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej jako
kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez ist-
niejgce na dziatkach sasiednich budynki znajdujgce
sie w najmniejszej odlegtosci od pasa drogowego,

- w przypadku nie zachowania przez istniejgca
zabudowe na dziatkach sgsiednich odlegtosci od
drdég publicznych wymaganych przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.
U. z2007r. Nr 19 poz.115, z pdzn. zm.), nieprzekra-
czalng linie zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi
przepisami,

c) na terenach niezabudowanych wprowadza
sie wymog lokalizacji zabudowy w minimalnej
odlegtosci:

- 25,0 m—od krawedzi jezdni drogi wojewddz-
kiej,

- 15,0 m — od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej,

- 8,0 m—od linii rozgraniczajacej drogi gmin-
nej lokalnej,

- 6,0 m—od linii rozgraniczajacej drogi gmin-
nej dojazdowej,

- 4,0 m—od linii rozgraniczajacych wyznaczo-
nych na rysunku planu drog wewnetrznych;

4) odterenéw kolejowych wymagane zachowa-
nie odlegtosci wynikajacych z przepiséw z zakresu
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kole-
jowym (Dz.U. z 2007r. Nr 16 poz.94 z p6zn. zm.);

5) na terenach dopuszczonych do zabudowy
przy lasach wymagane jest zachowanie wymagan
przeciwpozarowych zawartych w Rozporzadzeniu
zdnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury
w/s warunkéw technicznym, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie;

6) okresla sie nastepujgce zasady dotyczgce
realizacji nowych ogrodzen i wprowadza sie:

a) od strony drog publicznych:

- wymog stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8m,

- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z pre-
fabrykatéw betonowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych, o wyso-
kosci wyzszej niz 2,2m (powyzszy zakaz nie dotyczy
terendw oznaczonych symbolami: MN/PU; P; PU;
PU/RPZ; RPZ; PG/PU i KO);

7) okresla sie nastepujgce zasady lokalizowania
reklam:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam
w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
ZE; PE; WS; WS,ZP; ZP oraz w granicach pasow
drogowych drog publicznych,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam, za
wyjatkiem szyldéw, w granicach terenéw oznaczo-
nych symbolami: MW; MN; MN,LS; RM,LS; RM,MR;

MR,LS; UK; RP; RP/PG; ZLD; LS; ZL i ZC,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych
typu billboard wytgcznie w granicach terenéw ozna-
czonych symbolami: MN/PU; P; PU; PG/PU; R;

8) okresla sie nastepujgce zasady ochrony kra-
jobrazu i terenow zieleni, i wprowadza sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudo-
wy o charakterze tymczasowym, poza terenami
dopuszczonymi do zabudowy w planie,

b) wymog zachowania istniejacych zespotow
zieleni wysokiej,

c) obowigzek wzbogacenia krajobrazu o zespoty
zieleni $rédpolnej, zalesienie gruntéw rolnych ni-
skich klas oraz realizacje zatozen alejowych wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drég publicznych
o niskim natezeniu ruchu drogowego,

d) wymaég sukcesywnej rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych i terenédw zdegradowanych,
z wprowadzeniem na terenach poddanych rekulty-
wacji zieleni, zbiornikéw wodnych lub przywrécenie
tych terenéw do produkcji rolne;j.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala
sie nastepujace wymogi dla zagospodarowania
terenow:

1) dla rezerwatu przyrody ,Zamczysko” -
ustanowionego Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 27 kwietnia 1953r.
(MP Nr A-30, poz.385), wymienionego w Obwiesz-
czeniuWojewody Slaskiego z dnia 2 stycznia 2002r.
w/s ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody (Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 1 poz.1):

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu,

b) obowigzujg zakazy i zasady zagospodarowa-
nia okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz ustalenia okreslone
w ustanowionym planie ochrony;

2) dla parku krajobrazowego i otuliny parku
krajobrazowego ,Lasy nad Gérna Liswartg”- usta-
nowionych Rozporzadzeniem Nr 28/98 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998r. w/s utwo-
rzenia Parku Krajobrazowego ,Lasy na Gorng
Liswartg” (Dz.Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego
Nr 25 poz.269), wymienionego w Obwieszczeniu
Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999r. w/s
ustalenia wykazu aktéw prawa miejscowego wyda-
nych przezWojewode Bielskiego, Czestochowskiego
i Katowickiego przed dniem 1 stycznia 1999r.(Dz.Urz.
Wojewddztwa Slaskiego Nr 8 poz. 42):

a) wymagane zagospodarowanie i zabudowa
terendw zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowiazujg ograniczenia wymienione w za-
taczniku nr 2 do rozporzadzenia Nr 28/98 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998r.,
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c) obowigzujg ustalenia okreslone w ustano-
wionym planie ochrony;

3) dla uzytku ekologicznego ,Dzicze Bagno”-
ustanowionego rozporzgdzeniem Nr 7/2002
Wojewody Slaskiego z dnia 27 lutego 2002r. w/s
uznania za uzytek ekologiczny torfowiska , Dzicze
Bagno” w gminie Ktobuck (Dz.Urz. Wojewddztwa
Slgskiego Nr 17 poz.527) oraz dla uzytku ekolo-
gicznego ,Bagno w Jeziorze”- ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 10/2002 Wojewody Slaskie-
go z dnia 12 marca 2002r. w/s uznania za uzytek
ekologiczny torfowiska przejsciowego i zbiornika
wodnego pod nazwa ,,Bagno w Jeziorze” w gminie
WreczycaWielka (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego
Nr 20 poz.658):

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu,

b) na terenie wymienionych uzytkéw ekolo-
gicznych obowigzujg ograniczenia wprowadzone
rozporzadzeniami Nr 7/2002 i 10/2002 Wojewody
Slgskiego, w tym wprowadzone zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu i wydobywania
torfu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadéw lub innych nieczystosci,

- zas$miecania obiektu i terenu wokot niego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,

- likwidowania matych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

- budowy budynkow, budowli, obiektéw matej
architektury i tymczasowych obiektow budowla-
nych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt
chroniony lub spowodowa¢ degradacje krajobra-
zu;

4) przy stosowaniu zakazow wymienionych po-
wyzszych pkt 1-3 nalezy uwzgledni¢ odpowiednie
zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody zwalniajgce z ich stosowania;

5) w Rozporzadzeniu nr 23/94 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994r. w/s
uznania za pomnik przyrody (Dz.Urz. Wojewodztwa
Czestochowskiego z 1995r. Nr 2 poz.2, z 1996r. Nr 2
poz.5), wymienionym w Obwieszczeniu Wojewody
Slaskiego z dnia 15 marca 1999r. w/s ustalenia wy-
kazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez
Wojewode Bielskiego, Czestochowskiego i Kato-
wickiego przed dniem 1 stycznia 1999r.(Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego Nr 8 poz.42) wykazano
pomniki przyrody ozywionej potozone w granicach
gminy Wreczyca Wielka:

a) poz. 57/224 — buk pospolity (obwaéd 463cm)
— potozony Nadles$nictwo Ktobuck, oddz.241h, Le-
$nictwo Rybno,

b) poz. 57/225 — grupa drzew (30 szt) — lipa

drobnolistna (26szt — obw6d111-460cm) i lipa
szerokolistna (4szt — obwéd 176-461cm) - potozona
w Truskolasach przy kosciele,

c) poz.57/226 —grupa drzew (14 szt) - lipa drob-
nolistna (obw6d152-410cm)- potozonaTruskolasy,
cmentarz,

d) poz. 57/312 — dgb szyputkowy (obwod
430cm) potozony Nadlesnictwo Ktobuck, obreb
Ktobuck Le$nictwo Rybno, oddz, 225i,

e) poz. 57/3131 - dab szyputkowy (obwod
394cm) potozony Nadlesnictwo Kiobuck, obreb
Ktobuck Les$nictwo Rybno, oddz, 228f,

f) poz.nr57/314 - buk pospolity (obwdd 480cm)
potozony Nadlesnictwo Ktobuck, obreb Kitobuck
Lesnictwo Rybno, oddz, 241a,

d) poz.nr57/315 - grupa drzew (12 szt.) dgb szy-
putkowy (obwody 30-510) potozony Nadle$nictwo
Ktobuck, obreb Ktobuck Le$nictwo Rybno, oddz,
256¢,

h) poz. nr57/316 — dab szyputkowy (obwod 370)
Nadlesnictwo Ktobuck, Obreb Ktobuck, Le$nictwo
Skrzeszow, oddz. 265d,

i) poz. nr57/317 — buk pospolity (obwéd 463)
potozony Nadlesnictwo Ktobuck, obreb Ktobuck
Lesnictwo Rybno, oddz,228f,

j) dla pomnikéw przyrody ozywionej wy-
mienionych w powyzszych pkt.5 a-i zgodnie
z rozporzgdzeniem wymienionym w pkt. 5 wpro-
wadzono zakazy:

- wycinki drzew i krzewow, niszczenie roslin
i pozyskiwania ich czesci,

- dokonywania w bezposrednim sgsiedztwie
zmian, ktére moga negatywnie wptyngé na przed-
miot ochrony,

- umieszczania na obiektach lub w ich grani-
cach tablic, napisow, ogtoszen nie zwigzanych z ich
ochrong;

6) naterenie gminyWreczycaWielka Rozporza-
dzeniami Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia
2006r. ustanowiono pomniki przyrody ozywionej:

a) rozporzadzeniem nr 20/06, w/s ustanowienia
pomnika przyrody: grupy jednogatunkowej dwéch
sztuk drzew gatunku lipa drobnolistna (obwody
pni 380 i 440cm) potozonego obok kapliczki przy
drodze z Pity do Nowin, w miejscowosci Klepacz-
ka, na dziatce nr ew. 243/1, (Dz.Urz. Wojewodztwa
Slaskiego Nr 51 poz. 1425),

b) rozporzadzeniem nr 21/06, w/s ustanowienia
pomnika przyrody: grupy jednogatunkowej dwéch
sztuk drzew gatunku olsza czarna (obwody pni 260
i 270cm) potozonego naprzeciw posesji przy ul. Flo-
rianskiej 3, w miejscowosci Grodzisko, na dziatce
nr ew. 223/4, (Dz.Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr
51 poz. 1426),

c) rozporzadzeniem nr 22/06 w/s ustanowie-
nia pomnika przyrody — drzewa gatunku lipa
szerokolistna (obwod pnia 740cm) potozonego
w miejscowosci Pierzchno 36, na dziatce nr
ew.166,(Dz.Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 51
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poz.1427),

d) rozporzadzeniem nr 24/06 w/s ustanowienia
pomnika przyrody — drzewa gatunku wigz gorski
(obwdd pnia 440 cm) potozonego przy posesji 104a
w miejscowosci Jezioro , na dziatce nr ew/345 (Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 51 poz. 1429),

e) dla pomnikéw przyrody wymienionych w po-
wyzszych pkt.6 a-d wprowadzono zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- umieszczania tablic reklamowych;

7) wprowadza sie szczeg6lng ochrone walorow
przyrodniczo — krajobrazowych dolin rzek: Biatej
Okszy, Gorzelanki, Kocinki, Kopki, Pankoéwki, Szar-
lejki i Weglowiczanki (rzek z towarzyszgcymi tgkami
i pastwiskami, terenéw podmoktych lub zagro-
zonych podtopieniami), stanowigcych korytarze
ekologiczne, poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania naturalnych dolin rzek
i terendw tgk i pastwisk zwigzanych z tym rzekami,
z dopuszczeniem:

- prowadzenia niezbednych robot zwigzanych
z regulacja lub utrzymaniem waod,

- realizacji zbiornikdw wodnych retencyj-
nych,

b) zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych,
w tym szczego6lnie obiektdw ograniczajgcych
mozliwosé sptywu wéd i powietrza, za wyjatkiem
realizacji:

- zbiornikéw i urzgdzehn wodnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej,

- innych elementéw zagospodarowania terenu
wymienionych w 810 ust.4 uchwaty,

c) zakazu sktadowania lub gromadzenia: Scie-
kow, odchodow zwierzecych, srodkdow chemicznych
oraz innych materiatéw i odpadow, ktére moga
zanieczysci¢ srodowisko, w tym szczegolnie wody
lub mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodo-
wiska;

8) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej za-
budowy w odlegtosci mniejszej niz 30m od linii
brzegowej rzek; powyzszy zakaz nie dotyczy loka-
lizacji budynkdéw gospodarstw rybnych zwigzanych
z obstuga sasiadujacych zbiornikéw wodnych;

9) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomo-
Sci w odlegtosci ponizej:

a) 5,0m od linii brzegowej rzek oraz od gornej
krawedzi stawéw i kanatéw,

b) 1,5m od gornej krawedzi rowow;

10) wprowadza sie szczegblng ochrone terenow
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZL i LS poprzez wprowadzenie:

a) zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych,
za wyjgtkiem dopuszczenia realizacji:

- elementdw zagospodarowania terenu wy-
mienionych w: §10 ust.4, 8 46 i 8 47 uchwalty,

- urzadzen infrastruktury technicznej, w przy-
padku braku mozliwosci ich lokalizacji poza

terenami lesnymi i pod warunkiem ich realizacji
w oparciu o istniejgce drogi lesne,

b) zakazu przeksztatcen powierzchni terenu
i prowadzenia prac ziemnych mogacych zniszczy¢
lub ograniczyé¢ zywotnos¢é drzewostanu i chro-
nionych roslin, a takze wptywac niekorzystnie na
zmiane stosunkéw wodnych,

c) zakazu sktadowania lub gromadzenia: $cie-
kow, odchodow zwierzecych, sSrodkdw chemicznych
oraz innych materiatéw i odpadow, ktore moga
zanieczyscic¢ srodowisko lub mogacych pogorszy¢
walory estetyczne srodowiska;

11) ustala sie obowigzek zachowania istnie-
jacych zadrzewien srédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, z dopuszczeniem wycinki drzew na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, po uzyskaniu decyzji
wymaganych tg ustawa;

12) wprowadza sie zalesianie terenow rolnych
nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolnej,
w tym gruntow rolnych potozonych poza terena-
mi przeznaczonymi w planie do dolesienia, przy
wskazaniu do zalesiania terendw rolnych nizszych
klas bonitacyjnych potozonych w sasiedztwie
istniejgcych kompleksow lesnych oraz zaktadow
produkcyjnych;

13) przy zalesianiu i zadrzewianiu wprowadza
sie wymog stosowania gatunkéw rodzimych,
dostosowanych do wystepujgcego podtoza grun-
towego, zgodnych z siedliskiem;

14) wprowadza sie obowigzek ochrony terenéw
rolnych, w tym szczegolnie gleb lll klasy bonitacyj-
nej, gleb pochodzenia organicznego, tgk i pastwisk
oraz terendw zmeliorowanych, poprzez ograni-
czenie mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng) wytacznie
na zasadach okreslonych w planie;

15) warunkiem zmiany zagospodarowania tere-
now, lokalizacji zabudowy i urzagdzen infrastruktury
technicznej, w granicach gruntéw rolnych i le$nych,
powodujacych zmiane ich przeznaczenia na inne
cele, jest zachowanie zgodnosci z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow
rolnych ilesnych (Dz.U. z 2004r. Nr121 poz.1266
z pézn. zm.);

16) warunkiem lokalizacji obiektow budowla-
nych w granicach obszaréw zmeliorowanych jest
odpowiednia przebudowa urzadzen melioracyj-
nych, w tym drenazu oraz rowow melioracyjnych,
w uzgodnieniu z organem do spraw melioracji
i urzadzen wodnych;

17) na terenie objetym planem wprowadza sie
ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod
ptynacych i podziemnych oraz gruntu i wprowadza
sie:

a) wymaog przeprowadzenia dziatan zwigzanych
z uporzadkowaniem gospodarki wodno-$cie-
kowej,w tym gospodarki $ciekami sanitarnymi
i przemystowymi,
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b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do gruntu i wod,

c) wymobg postepowania z odchodami po-
chodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami
ustalonymi w ustawie z dnia 10 lipca 2007r. o na-
wozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 147 poz. 1033) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospo-
darki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze iich usytuowanie
(Dz.U. Nr 132 poz. 877 z p6zn. zm.),

d) na terenach przemystowych, sktadowych,
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz
terenach zagrozonych zanieczyszczeniem ropo-
pochodnymi (bazy transportowe, parkingi, stacje
paliw, warsztaty napraw sprzetu i pojazdow itp)
wprowadza sie wymaog utwardzenia i uszczelnienia
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w spo-
sbb uniemozliwiajagcy przedostawanie $ciekéw do
ziemi oraz wymédg oczyszczenia $ciekow z tych
powierzchni do poziomoéw okreslonych w prze-
pisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U. Nr 239 poz. 2019 z pdzn.
zm.);

18) nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji
planu przepiséw dotyczgcych szczegotowych zasad
ochrony powierzchni ziemi zawartych w przepisach
odrebnych oraz wprowadza sig:

a) nakaz minimalizowania przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg poprzez
wtasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadza-
nie wéd opadowych,

b) nakazzdjecia catej warstwy prochnicznej gle-
by zalegajgcej pod inwestycjg przy realizacji robo6t
ziemnych, oraz jej odpowiednie zdeponowanie
i przywroécenie na fragmentach niezabudowanych
lub poddawanych rekultywacji;

19) prowadzenie rekultywacji zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntoéw rolnych i lesSnych oraz zasadami okreslo-
nymi w przepisach ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

20) zagospodarowanie terenéw winno
uwzglednia¢ wystepujace ztoza kopalin, z za-
bezpieczeniem obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji zt6z;

21) dla ograniczenia emisji zanieczyszczeh do
atmosfery wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub za-
stosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczysz-
czen do poziomdéw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska,

b) w prowadzonej dziatalnosci — ustugach,
dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, w tym
przy hodowli zwierzat, wprowadza sie wymog
stosowania instalacji i technologii zapewniajgcych

ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomow dopuszczalnych prze-
pisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, oraz eliminujgcych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami
na tereny sgsiednie;

22) w zakresie ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym w przypadku lokalizacji nowych
obiektow elektroenergetycznych i telekomunika-
cyjnych wprowadza sige ograniczenie ich lokalizacji
w sposob okreslony w 815 pkt 11 uchwaty;

23) na terenach oznaczonych symbolami: RP,
RP/PG, ZLD, LS, ZL, ZE, PE i ZP wprowadza sie
zakaz zagospodarowania terenéw dla celow zwig-
zanych z uprawianiem sportow lub rekreacji przy
uzyciu pojazdoéw silnikowych jednosladowych
i wielosladowych;

24) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, dla terendéw oznaczonych symbo-
lami:

a) MN,U i MN/RPU - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) MN,RM i RM,MR —jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej — zagrodowej,

¢) RM,MR/U - jak dla terenow rekreacyjno — wy-
poczynkowych;

25) na terenach objetych planem wprowadza
sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
ustug i produkcji powodujgcych powstawanie emi-
sji, ktora moze byé szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powodowac szkode w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne
Srodowiska;

26) oddziatywanie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig (emisja gazéw, odoréw, pytow, ha-
tasu, promieniowania itp.) nie moze powodowa¢é
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
granicami terenu do ktérego ma prawo prowadza-
cy dziatalnosé;

27) w granicach obszaru objetego planem, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: P,
PG/PU i RTCN ustala sie zakaz lokalizacji nowej
dziatalnosci gospodarczej i ustug kwalifikowanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu usta-
wy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199
poz. 1227, z pdzn. zm);

28) na terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczo-
nych symbolami: MW; MN; MN,LS; RM; RM,LS;
RM,MR; RM,MR/U; MR,LS; U; U,LS; Up; Up,US;
US i UK ustala sie zakaz lokalizacji nowej dziatal-
nosci gospodarczej i ustug kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu ustawy powotane;j
w powyzszym pkt 27.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow i dobr kultury wspoétczesnej

8 9. 1.Wprowadza sie ochrone obiektéw wpisa-
nych do rejestru zabytkéw:

1) kosciota p.w. $w. Mikotaja wTruskolasach
wraz z najblizszym otoczeniem (dawny cmentarz
przykoscielny, w granicach ogrodzenia kosciota)
- koscioét drewniany, zrebowy, z 1737 roku;

2) cmentarza z murem i kaplicg cmentarng
w granicach ogrodzenia, potozonych wTruskola-
sach (cmentarz zatozony w 1 potowie XIX wieku,
z zielenig oraz mur z 1847 roku);

3) stanowiska archeologicznego potozonego
w Grodzisku;

4) stanowiska archeologicznego potozonego
w Hutce (pracownie krzemieniarskie).

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony obiek-
tow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych
obiektow budowlanych stanowigcych obiekty ku-
baturowe;

2) dopuszcza sie wytgcznie dziatania nie obni-
zajgce wartosci historycznej zabytkow;

3) obowigzuje uzyskanie decyzji Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow zezwalajacej na
wszelkie roboty przy obiektach.

3.Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
.B” - ochrony zasadniczych elementéw rozplano-
wania i zabudowy i ustala sie nastepujgce zasady
ochrony :

1) B1-tereny chronionych uktadow przestrzen-
nych wsi:Truskolasy i WreczycaWielka, w granicach
ktorych ustala sie:

- utrzymanie historycznego rozplanowania
zespotu poprzez zachowanie pierwotnego uktadu
ulici zasad rozmieszczania budynkéw w granicach
poszczegolnych nieruchomosci,

- zachowanie wartosciowych drzew i grup
zieleni;

2) B2 - tereny dawnego zespotu folwarcznego
w Kalei, w granicach ktérego ustala sie:

- wymaodg rozmieszczenia projektowanej za-
budowy i zagospodarowania terenu w sposob
nawigzujagcy do rozplanowania tradycyjnych ze-
spotéw folwarcznych,

- zachowanie wartosciowych drzew i grup
zieleni;

3) B3 - cmentarze,

a) teren cmentarz grzebalnego rzymsko-kato-
lickiego w Kalei,

b) teren cmentarz grzebalnego rzymsko-kato-
lickiego w Czarnej Wsi,

c) teren po cmentarzu wojennym w Weglowi-
cach,

d) w granicach cmentarzy wymienionych w pkt
a-c ustala sie:

- utrzymanie historycznego rozplanowania

uktadu: alei, linii kwater, zadrzewienia,

- zachowanie wartosciowych drzew i grup
zieleni,

- wymog pozostawienia ,in situ” nagrobkéw
powstatych przed 1939 rokiem;

4) B4 — zespoty koscielne:

a) teren wokot zespotu kosciota parafialnego
wTruskolasach,

b) teren kosciota parafialnego parafialnego
w Kalei, w granicach ogrodzenia,

c) teren kosciota parafialnego w Czarnej Wsi
wraz z plebania,

d) w granicach zespotow koscielnych wymie-
nionych w pkt a-c ustala sie:

- utrzymanie historycznego rozplanowania
zespotu,

- zachowanie wartosciowych drzew i grup
zieleni;

5) W granicach stref ochrony konserwatorskiej
.B" ustala sie ponadto:

a) obowiazek uzyskania opinii Slaskiego Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkow dla:

- lokalizacji obiektéw budowlanych bedacych
obiektami kubaturowymi,

- projektow budowlanych: budynkéw nowo
wznoszonych oraz rozbudowy i nadbudowy istnie-
jacych budynkoéw,

- projektéw ogrodzen ireklam w granicach
wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej B3
i B4 (dotyczy cmentarzy i zespotow koscielnych);

b) wymog odtwarzania zieleni rodzimymi ga-
tunkami drzew i krzewow,

4.Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
K - strefy ochrony krajobrazu kulturowego obej-
mujgcego obszary po prowadzonej eksploatacji
i przerobu zelaza, w granicach ktorych:

1) wprowadza sie obowigzek zachowania $la-
dow eksploatacji w postaci hatd;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych przystaniajgcych widok na hatdy.

5.Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
W - strefe $cistej kontroli najcenniejszych stanowisk
archeologicznych obejmujgce:

1) grodzisko wczesnosredniowieczne, pierscie-
niowe w miejscowosci Grodzisko;

2) pracownie krzemieniarskie w miejscowosci
Hutka;

3) inne stanowiska archeologiczne o najwyzszej
warto$ci poznawczej;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej
W wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:

a) obszar strefy W winien by¢ chroniony przed
prowadzeniem inwestycji zwigzanych z naru-
szeniem struktury gruntu oraz przed niwelacjg
terenu,

b) warunkiem podjecia jakichkolwiek dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z naruszeniem struk-
tury gruntu jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych
badan ratowniczych w zakresie okreslonym przez



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 186

- 12974 -

Poz. 3481

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
OW - strefy obserwacji archeologicznej, w grani-
cach tych stref, w przypadku podejmowania dziatah
zwigzanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe
jest prowadzenie inwestycji pod nadzorem arche-
ologicznym.

7.Wprowadza sie ochrone stanowisk archeolo-
gicznych potozonych poza strefg OW, w granicach
ktérych w przypadku podejmowania dziatah zwig-
zanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest
prowadzenie inwestycji pod nadzorem archeolo-
gicznym

8. Wprowadza sie ochrone obiektow ujetych
w ewidencji zabytkow:

1) w miejscowosci Biezen:

a) kaplica murowana przy ul. Strazackiej,

b) kaplica murowana przy ul. Ogrodowej,

c¢) domy drewniane ul. Strazacka 2;

2) w miejscowosci Borowe:

a) kaplica murowana przy ul. Ditugie;j;
3) w miejscowosci Bor Zapilski:

a) kaplica drewniana,

b) domy drewniane nr: 52 i 74;

4) w miejscowosci Czarna Wies:

a) kosciot parafialny p.w. $w. Jacka drewniany,
pochodzacy z lat 1919-21, architekt Stefan Szyller,
z ogrodzeniem, przy ul. Koscielnej,

b) cmentarz oraz kaplica cmentarnaz 1937 roku,
przy ul. Szkolnej,

¢) domy drewniane: ul. Stoneczna 69 i ul. Ko-
Scielna 77;

5) w miejscowosci Diugi Kat:

a) krzyz przydrozny zeliwny,

b) dom murowany nr 9;

6) w miejscowosci Grodzisko:

a) domy drewniane: ul. Nadrzeczna 2 i ul. Ogro-
dowa 10;

7) w miejscowosci Hutka:

a) kaplica murowana przy ul. Gtéwnej,

b) domy drewniane ul. Lesna, 16, 36 i 37;

8) w miejscowosci Jezioro:

a) krzyz przydrozny,

b) lesniczéwka Potamaniec z zielenig towarzy-
szacg,

¢) domy drewniane nr: 18, 20, 21, 27, 44 (dawna
szkota), 56 i 77;

9) w miejscowosci Kalej:

a) kosciot parafialny murowany z lat 1924-27
wraz z ogrodzeniem i murowang plebanig,

b) domy drewniane ul. Gtéwna: 51, 97,99, 113,
116, 148, 180, 194, 218, 225;

10) w miejscowosci Klepaczka:

a) kaplica murowana,

b) domy drewniane nr 67 i 69;

11) w miejscowosci Nowiny:

a) krzyzz 1935r. i krzyz przydrozny przy ul. Dtu-
giej;

12) w miejscowosci Pierzchno:

a) domy drewniane nr: 41, 50,

b) osada lesna: lesniczowka i obora murowana,
starodrzew;

13) w miejscowosci Pita Pierwsza:

a) kaplica murowana,

b) domy drewniane nr: 3, 6, 8, 10, 15;

14) w miejscowosci Pita Druga:

a) domy drewniane ul. Sportowa: 25, 30, 59,
60;

15) w miejscowosci Puszczew:

a) kaplica drewniana z konca XIX wieku,

b) kaplica murowana z poczatku XIX wieku,

c) dom drewniany nr 49;

16) w miejscowosci Truskolasy:

a) schody z tarasem i balustrada przy kancelarii
parafialnej kosciota p.w. $w. Mikotaja,

b) kaplica drewniana z konca XIX wieku przy
ul. Czestochowskiej,

¢) domy drewniane: ul. Debieczna 44, ul. Cze-
stochowska 37i 39 oraz ul. Opolska 1;

17) w miejscowosci Weglowice:

a) przedszkole, murowane z lat dwudziestych
XX wieku,

b) poczta, murowana, dawniej dwor,

c) miejsce po dawnym cmentarzu;

18) w miejscowosci Wreczyca Wielka:

a) domy drewniane: ul. Slaska 24 i ul. Mickie-
wicza 1143,

b) dom murowany ul. Slgska 1;

19) w miejscowosci Zamtynie:

a) kapliczka drewniana,

b) domy drewniane nr 49 61,

¢) domy drewniane z jednospadowym dachem
nr 39 z 1903 roku i nr 11.

9. Dla obiektéw i obszaréw wymienionych w po-
wyzszym ust. 8 obowigzuje:

1) opiniowanie przez Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw wszelkich prac przy obiektach
majgcych wptyw na zmiane ich wygladu;

2) w przypadku koniecznosci rozbiorki wymaga-
ne jest wyprzedzajgce sporzgdzenie inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej.

Rozdziat 4.
Zasady zagospodarowania terendéw dla celow re-
kreacyjno-wypoczynkowych

8 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: RM,MR/U; MR,LS; RM,MR; RM,LS;
U,LS; US i ZD oraz tereny lesne, przylesne oraz
potozone w poblizu rzek i zbiornikdw wodnych sa
przeznaczone dla wykorzystania na cele rekreacyj-
no — wypoczynkowe.

2.W granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) RM,MR/U — wymagane jest przeksztatcenie
terendw na cele ustugowe zwigzane z rekreacja,
wypoczynkiem, obstuga ruchu turystycznego;

2) MR,LS i RM,MR - wymagana jest lokalizacja
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obiektow zwigzanych z wypoczynkiem indywidu-
alnym;

3) RM,LS —wymagana jest lokalizacja obiektow
obiektow agroturystycznych;

4) U,LS - wymagana jest lokalizacja obiektow
zwigzanych z rekreacjg masowa poprzez urzadzenie
miejsc dla organizacji festynéw i koncertéw oraz
placéw zabaw dla dzieci;

5) US- wymagana jest modernizacja istnieja-
cych lub realizacja nowych obiektéw sportowych
(boisk), z realizacjg dodatkowych obiektow i urza-
dzen sportowych.

3.Teren ogrodéw dziatkowych przeznaczony jest
do zachowania istniejgcego przeznaczenia i zago-
spodarowania, jako teren stuzgcy wypoczynkowi
indywidualnemu.

4. Zagospodarowanie terenow: lesnych, przyle-
snych oraz potozonych w poblizu rzek i zbiornikdw
wodnych, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe wy-
maga wytyczenia/ urzgdzenia $ciezek spacerowych,
rowerowych lub konnych, lokalizacje terenowych
urzadzen sportowych oraz urzadzenia miejsc wy-
poczynku wyposazonych w niezbedne urzadzenia
(parkingi dla samochodow, miejsca do grillowania,
taweczki, Smietniki, toalety).

5. Szczegobtowe zasady zagospodarowania tych
terendw okreslono w dziale IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy

8 11. 1. Na obszarze objetym planem, za wyjat-
kiem terenow oznaczonych symbolami: MN/PU;
P; PU; PU/RPZ i PG/PU wprowadza sie zakaz loka-
lizacji nowych:

1) sktadow, baz;

2) obiektow sprzedazy opatu i materiatow bu-
dowlanych;

3) punktow zbierania odpadéw, w tym ztomu.

2. Warunkiem lokalizacji projektowanego
zainwestowania jest zachowanie przepisowych
odlegtosci od istniejgcych sieci i urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

3. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napo-
wietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych.

4. Lokalizacja projektowanego zainwestowa-
nia przy ropociaggu w sposéb zachowujacy strefe
bezpieczenstwa, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe do dalekosiezne stuzace do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 243 p0z.2063 z p6zn. zm.).

5.Warunkiem lokalizacji elektrowni wiatrowych

jest:

1) zachowanie przepisowych odlegtosci od ist-
niejacych elementow zagospodarowania terenu,
w tym urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zachowanie minimalnej odlegto$ci 500m od
projektowanych elektrowni do granicy terenow
dopuszczonych do lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej lub rekreacji indywidualnej;

3) uwzglednienie uwarunkowan fizjograficz-
nych.

6.W granicach obszaru objetego planem wpro-
wadza sie zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych
masztéw lub wiez telekomunikacyjnych.

7. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg
inaczej, na obszarze objetym planem wprowadza
sie zakaz:

1) realizacji nowych obiektow budowlanych
o wysokosci tgcznej powyzej 60,0m,

2) realizacji budynkéw o powierzchni zabudowy
powyzej 1000,0 m?;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 400 m2,

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 12. 1. Do terenéw publicznych zalicza sie
tereny ustug publicznych oraz tereny handlu i ga-
stronomii.

2. W granicach przestrzeni publicznych wpro-
wadza sie nakaz:

1) stosowania form obiektow charakteryzuja-
cych sie wysokimi walorami architektonicznymi;

2) realizacji urzadzonych miejsc spotkan miesz-
kancow w formie placéw, skwerdw, placow zabaw,
placow gry, boisk - z zielenig, ciggami pieszymi
i rowerowymi;

3) realizacji parkingow w ilosci zapewniajgcej
prawidtowg obstuge komunikacyjna.

3. Realizacja ustalen planu winna zapewniaé
osobom niepetnosprawnym swobode poruszania
sie w obrebie terendw zwigzanych z obiektami
uzytecznosci publicznej i komunikacja.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

8 13. 1. Prowadzenie prac geologicznych i ro-
b6t gdrniczych oraz zagospodarowanie terendéw
w granicach ustanowionych terenéw goérniczych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze.

2. Dopuszcza sie zmiane granic terenéw gorni-
czych lub wyznaczenia nowych terenéw gérniczych,
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: PG; PG/PU i RP/PG po uzyska-
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niu decyzji i koncesji wymaganych przepisami
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze.

3. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Go-
spodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w/s
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz.315),
w odlegtosci 150m wokot cmentarzy grzebalnych
ustala sie strefe ochrony sanitarnej, w granicach
ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) zaktadéw: produkujgcych lub przechowujg-
cych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego;

3) studni i innych ujeé¢ wody stuzgcych do czer-
pania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

4. Dopuszcza sie zmniejszenie strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarzy grzebalnych do 50m,
pod warunkiem ze teren potozony w odlegtosci
w granicach od 50 — 150m od cmentarza, posiada
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sg do tej sieci podigczone.

5. W granicach wniesionego na rysunku planu
obszaru objetego decyzjg Wojewody Slaskiego nr
RR-AG.I11/JL/5344/1-3/03 z dnia 8 grudnia 2003r.
o ustaleniu lokalizacji ptatnej autostrady A1 i na
terenach sgsiadujgcych wymagane zachowanie
ograniczen wprowadzonych tg decyzjg, w tym nie
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub
innej zabudowy dla statego pobytu ludzi w odle-
gtosci 150m od granicy obszaru objetego decyzja
o ustaleniu lokalizacji autostrady .

DZIAL Iil.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

Rozdziat 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji

8 14. 1. Powigzanie obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi istnie-
jace:

1) drogi wojewodzkie: nr 493 Blachownia
— Ktobuck, tworzaca uktad poétnoc-potudnie oraz
nr 494 Czestochowa - Olesno, tworzgca uktad
zachod-wschdéd - zapewniajgce powigzanie
gminy Wreczyca Wielka z sgsiednimi gminami:
Czestochowa, Ktobuck, Panki, Herby i Blachow-
nia, obstugujace posrednio i bezposrednio tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem,
dostepne przez istniejgce skrzyzowania i istniejgce
zjazdy, poprzez realizacje skrzyzowan i uktadu drog
lokalnych, w tym drég zbierajacych réwnolegtych
do drog wojewoddzkich, zapewniajgcych dodatkowy
dostep do drég wojewddzkich;

2) drogi powiatowe nr: 08289, 08288, 08287,
08286, 08285, 08284, 08282, 08280, 08279, 08277,
08271, 08270, 08269, 08268, 08262, zapewniajgce
powigzanie obszaru objetego planem z miejsco-

wosciami sgsiednimi, obstugujace bezposrednio
tereny potozone w granicach obszaru objetego
planem, z realizacjg skrzyzowan i uktadu droég
lokalnych, zapewniajgcych dodatkowy dostep do
drog powiatowych;

3) drogi gminne - lokalne, stanowigce powigza-
nie uktadu podstawowego z drogami powiatowymi
i wojewodzkimi, zapewniajgce lokalne potaczenia
w granicach obszaru objetego planem i obstuge
istniejgcej zabudowy;

4) gminne drogi dojazdowe, zapewniajace do-
jazd do terenéw zainwestowanych;

5) drogi wewnetrzne umozliwiajagce bezposred-
nig obstuge terenéw przylegajgcych, stanowiace:

a) ciagi pieszojezdne,

b) dojazdy wewnetrzne, obstugujgce istniejacg
zabudowe,

c) dojazdy do pél i terenow lesnych,

d) drogi zaktadowe.

2. Realizacja inwestycji w granicach obszaru
objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostra-
dy ptatnej A-1, zgodnie z zasadami okres$lonymi
w przepisach, dotyczgcych realizacji autostrad ptat-
nych, z zachowaniem ustalen zawartych w decyzji
lokalizacyjnej autostrady.

3. Parametry projektowanych drég gminnych
lokalnych i dojazdowych winny spetnia¢é wymaga-
nia wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych i Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
sytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430), z zastrzezeniem
ust.4.

4.W obrebie terenow zainwestowanych dopusz-
cza sie zmniejszenie szerokosci drog publicznych na
zasadach okreslonych w 87 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowania

5. Parametry projektowanych drog wewnetrz-
nych:

1) musza zapewniac dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendéw i sposobu
ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochro-
ny przeciwpozarowej;

2) szerokos$c¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza
niz okreslona w przepisach z zakresu Prawa bu-
dowlanego oraz w przepisach dotyczacych drég
pozarowych;

3) drogi winny by¢ zakonczone placem manew-
rowym, umozliwiajgcym nawracanie pojazdow.

6. W granicach terendw z mozliwos$cig zabu-
dowy w gtebi terenu dopuszcza sie lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu drog we-
wnetrznych o parametrach okreslonych w ust.5
umozliwiajgcych dojazd do dziatek budowlanych
potozonych w drugiej linii zabudowy.
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7.W granicach terendw oznaczonych symbola-
mi: R, RP, ZLD, LS i ZL dopuszcza sie wyznaczenie
Sciezek: pieszych, rowerowych, konnych oraz drog
wewnetrznych, w oparciu o istniejgce sciezki i dro-
gi polne, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajgcych z ustalen planu.

8.W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
i wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje

1) obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,dro-
gi” i ,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych oraz zielen przydroz-
na lub izolacyjng;

2) wiat przystankowych i wiat przystankowych
wraz z kioskami, o pow. zabudowy do 10m?;

3) siecii urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
pod warunkiem uwzglednienia planowanej budo-
wy lub przebudowy drog.

9. Lokalizacja zjazdéw z istniejgcych i projekto-
wanych drég okreslana przez zarzadce drogi.

10. Wymagane zagospodarowanie terenéw
inwestycji w sposéb zabezpieczajgcy dostawy
towardéw z wtasnego terenu oraz w sposéb umoz-
liwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem
samochodu.

11. Ustala sie nastepujace zasady obstugi par-
kingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb
parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwe-
stycjami w granicach terenu inwestycji;

2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce
wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc po-
stojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
postojowych w garazu:

a) dla budynkow mieszkalnych 1 mp /1 miesz-
kanie,

b) dla ustug i zabudowy zwigzanej z prowadze-
niem dziatalno$ci gospodarczej, w zaleznosci od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci, w tym:

- 1mp/30m?p.u.zwigzanejz obstugg klientow
lub powierzchni sprzedazy,

- 1 mp/ 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 mp/8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych,

- 1 mp / 3 uzytkownikdéw w gabinetach lekar-
skich, fryzjerskich, kosmetycznych,

- 1 mp/10 uzytkownikdw w obiektach rozryw-
kowych lub sportowych.

Rozdziat 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie obstuge terenéw zainwestowa-
nych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci wodo-
ciggowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub
technicznie dopuszcza sie realizacje indywidual-
nych uje¢ wod podziemnych,

c) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenie pozaru;

2) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne
kottownie i indywidualne Zzrédta zasilane paliwami
niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych
o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna: w oparciu
o istniejgce sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci i reali-
zacje niezbednych urzgdzen elektroenergetycznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U
z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z pozn. zm.);

4) obstuga telekomunikacja:

a) tgcznosc przewodowa w oparciu o istniejgce
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, z dopuszcze-
niem ich rozbudowy, zgodnie przepisami z zakresu
Prawa telekomunikacyjnego;

b) tgcznos¢ bezprzewodowa w oparciu o ist-
niejgce urzadzenia, z dopuszczeniem montazu
urzadzen telekomunikacyjnych na istniejgcych
obiektach budowlanych (nie dotyczy budynkéw
mieszkalnych, szkét i przedszkoli), pod warunkiem
zachowania maksymalnej wysokosci obiektow
dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;

5) dlaterenéw potozonych w granicach wyzna-
czonych aglomeracji na podstawie art.43 ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r.
Nr239, poz.2019, z pézn. zm.):

a) wprowadza sie sie wymodg odprowadzenia
Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki winne
by¢ gromadzone w bezodptywowych zbiornikach
do okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych
i wywozone do punktu zlewnego;

6) dla terenéw potozonych poza wyznaczony-
mi aglomeracjami o ktérych mowa w ust. 5 $cieki
winne by¢ gromadzone w bezodptywowych zbior-
nikach do okresowego gromadzenie nieczystosci
ciektych i wywozone do punktu zlewnego lub winny
by¢ oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow;

7) odprowadzenie $ciekow produkcyjnych
zgodnie z wymaganiami przepiséw z zakresu usta-
wy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

8) dla odprowadzenia wod opadowych wpro-
wadza sie nastepujgce zasady i warunki:

a) wody opadowe i roztopowe winny byé
odprowadzane na wtasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan tech-
nicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie
nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wod
do rowdéw melioracyjnych,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie
realizacje kanalizacji deszczowej,
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c) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych muszg zabezpieczaé
czysto$¢ wod odbiornikéw,

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opado-
wych i roztopowych z terenéw droég i parkingéw
— zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

e) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia wymagajg oczysz-
czenia do poziomu okreslonego w przepisach
z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wod-
ne, a rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod
muszg zabezpieczaé czysto$¢ wod odbiornikédw;

9) postepowanie z odpadamizgodnie z przepi-
sami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach
(Dz.U. z 2010r. Nr 185 p0z.1243 z p6zn. zm.), po
uzyskaniu wymaganych decyzji:

a) odpady socjalno-bytowe gromadzone
w szczelnych pojemnikach i okresowo wywozone
na urzgdzone sktadowisko odpadéw komunal-
nych,

b) w przypadku powstawania odpadéw z gru-
py niebezpiecznych wprowadza si¢ obowigzek
ich selektywnego gromadzenia w odpowiednio
wydzielonych miejscach, z uzyciem pojemnikéw
i przekazywanie podmiotom posiadajgcym wia-
Sciwe zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w/z
gospodarowania tymi odpadami;

10) warunkiem zaopatrzenia w gaz jest realiza-
cja sieci wysokopreznej przesytowej i rozdzielczej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

11)  warunkiem lokalizacji urzgdzen infrastruk-
tury technicznej jest:

a) uzyskanie prawa do dysponowania tere-
nem,

b) zachowanie przepisowych odlegtosci od
istniejgcej i dopuszczonej planem zabudowy

c) uwzglednienie uwarunkowan fizjograficz-
nych.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci objetych planem na dziatki budowlane

§ 16. 1. Jezeli ustalenia szczegbétowe nie reguluja
inaczej, minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych powinna wynosi¢:

1) 800,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 600,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zblizniaczonej;

3) 1000,0 m? - dla zabudowy zwigzanej z rekre-
acjg indywidualng;

4) dla zabudowy o innych funkcjach, w tym
ustugowej i produkcyjnej — o powierzchni umoz-
liwiajgcej lokalizacje projektowanej zabudowy,
parkingdw i terenu biologicznie czynnego zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej
powierzchni niz ustalona w ust.1:

1) na poszerzenie dziatek sgsiadujacych;

2) dla regulacji granic;

3) w celu wyznaczenia drog wewnetrznych,
rowow melioracyjnych lub terenéw urzadzen in-
frastruktury technicznej.

3. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig
inaczej, ustala sie nastepujace szerokosci frontow
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ 20,0 m;

2) dopuszcza sie mozliwo$é zmniejszenia sze-
rokosci ustalonej w pkt.1) jedynie w przypadku,
gdy na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych ist-
nieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy
o tej samej funkcji lub gdy zachodzi konieczno$c¢
nawigzania si¢ do granic istniejgcych dziatek ewi-
dencyjnych, przy czym minimalna szerokos$¢ dziatki
dla zabudowy wolnostojgcej winna wynosi¢ 16,0 m
a dla zabudowy zblizniaczonej 10,0m.

4. Przebieg projektowanych granic dziatek
budowlanych winien nawigzywa¢ do uktadu ist-
niejacych granic dziatek ewidencyjnych lub do
projektowanego uktadu drogowego.

5. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie
utworzenie dziatek budowlanych w drugiej linii
zabudowy, ustala sie warunek wydzielenia drog
wewnetrznych spetniajgcych wymagania okreslone
w 814 ust.5 lub ustanowienie odpowiednich stuzeb-
nosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia.

Rozdziat 4.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 17.1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospo-
darowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu
moga one byé¢ wykorzystywane wytacznie w spo-
s6b dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego
sposobu zagospodarowania i wykorzystywania
terenow znajdujacych sie w granicach planu.

2. Do czasu budowy projektowanych drég
i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny wy-
znaczone na rysunku planu dla ich realizacji winny
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym o charak-
terze tymczasowym) i ich zalesiania.

3. Do czasu realizacji autostrady , obowiazuje
wykorzystanie terenu wskazanego dla jej lokalizacji
zgodnie z ustaleniami planu.

4. W przypadku istniejgcej zabudowy, w tym
potozonej poza terenami dopuszczonymi do zabu-
dowy, dopuszcza sie wylgcznie:

1) remonty, przebudowe lub odbudowe istnie-
jacych obiektéw budowlanych;

2) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiek-
tow budowlanych, przy ograniczeniu zwigkszenia
kubatury tych obiektow maksymalnie o 30% stanu
istniejgcego;
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3) zmiane funkcji zabudowy wytgcznie do funk-
cji terenu okreslonej w ustaleniach planu.

5. W przypadku istniejgcych obiektow budow-
lanych o gabarytach przekraczajgcych gabaryty
ustalone w planie, dopuszcza sie: ich rozbudowe,
pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia kuba-
tury tych obiektow maksymalnie o 30% stanu
istniejgcego, a takze ich nadbudowe, na zasadach
okres$lonych w 87 pkt.2c niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyodrebnio-
nych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania

8 18. Przeznaczeniu podstawowemu i do-

puszczalnemu wyodrebnionych terenédw moze
towarzyszy¢, jezeli ustalenia szczegbétowe tego
nie wykluczajg, nastepujgca zabudowa uzupet-
niajgca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowa-
nej zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne,
budynki garazowe, gospodarcze oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg wy-
odrebnionego terenu;

2) urzadzenia techniczne, terenowe obiekty
sportu i rekreacji, mata architektura, tereny ziele-
ni;

3) budowle integralnie zwigzane z funkcja tere-
nu ustalong w planie.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW ustala sie:

1) | Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) | Przeznaczenie a) ustugi;

dopuszczalne:

3) | Wyklucza sie:

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujgcej z funkcjg mieszkaniowg
terenu, w tym powodujacej zwigkszony ruch samochodowy,

b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy oraz lokalizacje garazy blaszanych;

4) | Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

inwestycji,

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) lokalizacja ustug wytacznie poprzez zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczeh w budynkach mieszkalnych na lokale ustugowe, pod
warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla
obstugi funkcji ustugowej; dopuszcza sie wykorzystanie na ten cel
pomieszczeh w poziomie parteru,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji -maksymalnie 0,30,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy uzupetniajacej tylko pod warunkiem
zharmonizowania jej wygladu z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi;
w przypadku realizacji kilku garazy lub budynkéw gospodarczych

wprowadza sie¢ wymog zachowanie identycznego wygladu pojedynczych
obiektow;

5)

Parametry
ksztattowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ do 14,0m;

- uksztattowanie potaci dachowych: dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego uksztattowania potaci dachowych lub realizacje dachow
ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 50°,

b) wysoko$¢é zabudowy uzupetniajacej (budynkéw) — do 6,0 m,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: | a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: | a) zabudowa ustugowa;

3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujacej z funkcjg
mieszkaniowa terenu, w tym powodujacej zwiekszony ruch
samochodowy,

b) lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy oraz lokalizacje garazy blaszanych;

4) | Zasady i warunki a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

zagospodarowania terenu: b) dopuszcza sie lokalizacje garazy w pierwszej linii zabudowy
wytgcznie w formie dobudowy do budynku mieszkalnego,
c¢) lokalizacja ustug poprzez zmiane uzytkowania pomieszczen
w budynku mieszkalnym lub w formie budynkéw dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - maksymalnie 0,25,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -minimalnie 40% terenu
inwestycji;

5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkow :

zabudowy: - wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych - do 10,0 m;
- wysokos$é budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych -do
6m;
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze byé
wieksza niz 250,0 m?,
b) wysokos$é innych obiektow budowlanych nie moze przekroczyé
16,0 m.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN,U; 2MN,U i 3MN,U ustala sie:

1)

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Wyklucza sie:

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej kolidujacej z zabudowa
mieszkaniowg, w tym zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem stacji remontowych srodkéw
transportu do 3 stanowisk;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy ograniczeniu ilosci lokali
mieszkalnych do 4 w jednym budynku,

b) tereny wskazane dla lokalizacji ustug publicznych,

¢) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegolnych dziatek wytgcznie dla
funkcji mieszkaniowej lub wytacznie dla funkcji ustugowej,

d) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
dopuszczona jako zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,35,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 20% terenu
inwestycji;

5)

Parametry
ksztattowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkow :

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 11,0 m;

- wysoko$é budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, gospodarczych i garazowych - do 7,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza
niz 400,0 m?,

- uksztattowanie potaci dachowych: dachy symetryczne dwuspadowe,
wielospadowe lub jednospadowe o kagcie nachylenia potaci do 50°,

b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 16,0 m.
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§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN/P,U; 2MN/P,U i 3MN/P,U ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa,
podstawowe: b) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie i stacje paliw ptynnych,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
2) | Przeznaczenie a) zabudowa produkcyjna,
dopuszczalne: b) budynki i budowle stuzgce produkc;ji rolniczej,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy produkcyjnej i rolniczej

w sposob kolidujgcy z zabudowg mieszkaniowg,

b) lokalizacje nowej zabudowy dla statego pobytu ludzi, w tym
mieszkaniowej, w odlegtosci 150m od granicy obszaru objetego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji autostrady,

¢) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP.

4) | Zasady i warunki a) teren przeznaczony dla ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej,
zagospodarowania umozliwiajgcej tworzenie miejsc pracy w wytwaorczosci, ustugach,
terenu: rzemiosle i produkcji rolniczej w poblizu miejsca zamieszkania,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy ograniczeniu ilosci lokali
mieszkalnych do 4 w jednym budynku,

¢) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegélnych dziatek wytgcznie dla
funkcji mieszkaniowej lub wytacznie dla funkcji ustugowej,

d)zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

i zabudowa produkcyjna oraz zabudowa rolnicza dopuszczona wytgcznie
jako zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,

e) warunkiem realizacji: zabudowy produkcyjnej, zabudowy zwigzanej
zprowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i zabudowy rolniczej jest jej
lokalizacja w gtebi terenu inwestycji oraz utworzenie od strony budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich pasa zieleni
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4m i odpowiednie ogrodzenie terenu,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,30,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej -min. 30% terenu inwestycji,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy: zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

i produkcyjnej winna wynosi¢ 2000m2, przy szerokosci minimum 25,0 m;

5) | Parametry a) gabaryty budynkow:
ksztattowania - wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 11,0 m;
zabudowy: - wysoko$é budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej, produkcyjnych i stuzgcych produkcji rolniczej — do 14,0m,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - do 7,0 m;

- uksztattowanie potaci dachowych: dopuszcza sie realizacje dachow
ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 50°,

b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 30,0 m.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN,LS; 2MN,LS i 3MN,LS ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: | a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z duzym udziatem terenow

zieleni;
2) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa,
dopuszczalne: b) zalesienia;
3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujgcej z zabudowa

mieszkaniowg,

b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy oraz lokalizacje garazy blaszanych;

4) | Zasady i warunki a) budynki mieszkalne lokalizowane jako wolno stojace;
zagospodarowania terenu: b) zalecana lokalizacja ustug poprzez zmiane uzytkowania
pomieszczen w budynku mieszkalnym lub w formie budynkéw
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji -maksymalnie 0,20,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% terenu

inwestycji,
5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkoéw:
zabudowy: - wysokos$é budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 9,0 m;

- wysokos$¢é budynkéw gospodarczych i garazowych — do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego lub
ustugowego nie moze byé wieksza niz 250,0 m?,

- powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy

w granicach terenu inwestycji tacznie nie moze przekroczyé¢ 100 m?,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 12 m.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMN,RM, 2MN,RM, 3MN,RM i 4MN,RM
ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: b) zabudowa zagrodowa;
2) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa,
dopuszczalne: b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j,

¢) budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej kolidujgcej z zabudowag
mieszkaniowa, w tym zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem stacji remontowych $rodkéw
transportu do 3 stanowisk,

b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;

4) | Zasady i warunki a) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
zagospodarowania gospodarczej, inwentarskiej oraz budynkéw i budowli stuzacych produkcji
terenu: rolniczej, wytacznie w gtebi dziatek budowlanych,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,25,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40% terenu

inwestycji;
5) | Parametry a) gabaryty budynkow:
ksztattowania - wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 10,0 m;
zabudowy: - wysoko$é budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej i produkcjg rolniczg —do 12,0 m

- wysoko$é zabudowy uzupetniajgcej - do 7,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza
niz 400,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2 RM, 3RM i 4RM ustala sie:
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1) | Przeznaczenie a) zabudowa zagrodowa,
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
dopuszczalne: b) budynki i urzagdzenia budowlane stuzgce produkgcji rolnicze;j,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje dziatalnosci nie zwigzanej z rolnictwem,
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 20 DJP;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgca rozproszong zabudowe zagrodowa,
zagospodarowania z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien, oraz wyznacza sie nowe
terenu: tereny dla lokalizacji zabudowy o funkcjach dopuszczonych w ust.1i 2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji -maksymalnie 0,20,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 40% terenu

inwestycji;
5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkow :
zabudowy: - wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m;

- wysokos$¢ budynkow zwigzanych z produkcjg rolniczg — do 12,0m

- wysokos$¢ zabudowy uzupetniajgcej - do 6,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze byé wieksza
niz 400,0 m?,

b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0
m.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM,MR; 2MN,RM i 3RM, MR ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: | a) budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) tereny rolnicze, zalesienia;

3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem
zagospodarowania terenu: uzupetnien i przeksztatcen w zabudowe zwigzang z rekreacja

indywidualng,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji -maksymalnie 0,20,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 50% terenu

inwestycji,
5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkow:
zabudowy: - wysoko$é budynkow - do 9,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz 400,0 m?,
b) wysokos$é¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 16m.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2RM,LS i 4RM,LS ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa zagrodowa z duzym udziatem terenow zieleni;
podstawowe:

2) | Przeznaczenie a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
dopuszczalne: b) zabudowa ustugowa zwigzana z rekreacjg, wypoczynkiem, obstugg

ruchu turystycznego, w tym handel i gastronomia,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne,

e) tereny rolnicze, zalesienia;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje ustug nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg turystyczng,
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;
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4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztatcen
zagospodarowania terenu: | i uzupetnien oraz wyznacza sie tereny dla lokalizacji zabudowy

o funkcjach okreslonych w powyzszych pkt 1i 2,

b) tereny przeznaczone dla lokalizacji agroturystyki,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,20,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70% terenu

inwestycji,
5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkéw:
zabudowy: - wysokos$é budynkéw - do 9,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz 400,0 m?,
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 16m.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, MR/U ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

¢) zabudowa ustugowa zwigzana z rekreacjg, wypoczynkiem, obstuga
ruchu turystycznego, w tym handel i gastronomia,

d) tereny sportu i rekreacji, w tym turystyki konnej;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: | a) mieszkalnictwo zbiorowe - pensjonaty, domy opieki,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tereny rolnicze, zalesienia;

3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztatcen
zagospodarowania terenu: i realizacji zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1i 2,
b) tereny przeznaczone dla rozwoju ustug zwigzanych z funkcjg
turystyczna,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - maksymalnie 0,20,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60% terenu
inwestycji,

e) dla terenu lesniczéwki Potamaniec potozonej w miejscowosci
Jezioro obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §9
niniejszej uchwaty;

5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkow:

zabudowy: - wysokos$é budynkéw - do 12 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz 400,0 m?,

b) wysokos$é innych obiektow budowlanych ograniczona do 16 m.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MR,LS; 2MR,LS; 3MR,LS i 4MR,LS ustala
sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa rekreacji indywidualnej z duzym udziatem terenéw
zieleni,
2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) zalesienia;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w ust.1
i2;
4) | Zasady i warunki a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
zagospodarowania terenu: terenu inwestycji - maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70%
terenu inwestycji;
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5) | Parametry ksztattowania a) gabaryty budynkoéw:
zabudowy: - wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej -
do 9,0 m;

- wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow) — do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz 250,0 m?,

b) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do
12m.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
dopuszczalne:
3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz
ptynny,

b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejacg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztatcen
zagospodaro-wania i uzupetnien,
terenu: b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

inwestycji - maksymalnie 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 20% terenu

inwestycji;
5) | Parametry ksztattowania | a) wysoko$¢ budynkéw —do 10,0 m,
zabudowy: b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci

dachowych oraz realizacje dachéw ptaskich lub wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 50°,
¢) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 12m.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,LS; 2U,LS; 3U,LS i 4U,LS ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa z duzym udziatem terenéw zieleni;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia sportowe,
dopuszczalne: b) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
¢) zalesienia;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje ustug nie zwigzanych ze sportem, rekreacja,

wypoczynkiem i rozrywka lub ustug nie zaliczonych do ustug
publicznych,

b) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz
ptynny,

c) lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy;

4) | Zasady i warunki a) teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow wymienionych w 8§10
zagospodarowania ust.2 pkt 4 i 8§10 ust.4 uchwaty,
terenu: b) dopuszcza sie realizacje zabudowy tylko pod warunkiem zachowania

dominujacej funkcji terenow zieleni,

¢) w przypadku realizacji kilku obiektow o tej samej funkcji, w tym
obiektow handlowych lub gastronomicznych, wprowadza sie wymog
zachowania identycznego wygladu pojedynczych obiektow,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,20,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -minimalnie 50% terenu
inwestycji;
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5)

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy- maksymalnie 16,0m, z dopuszczeniem
realizacji budynkéw wytacznie jako parterowych lub parterowych
z poddaszem uzytkowym,

b) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich lub wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 50°.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Up ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
podstawowe:

2) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz

ptynny,
b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe ustugowsa, w tym: szkoty,
zagospodarowania przedszkola, remizy strazackie, z dopuszczeniem przeksztatcen
terenu: i uzupetnien,

b) ustugi nie zaliczone do ustug publicznych dopuszczone wytgcznie
jako zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej terenu,

z wykorzystaniem na ten cel czesci pomieszczen w budynkach o funkgji
ustug publicznych,

c) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% terenu
inwestycji;

5) | Parametry ksztattowania | a) wysokos$é¢ zabudowy — do 16,0 m,
zabudowy: b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci

dachowych oraz realizacje dachow ptaskich, dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 50°.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up,US ustala sie:
1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) tereny sportu i rekreacji,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w pkt 1 i
2;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowa z terenami
zagospodarowania terenu: sportowymi, z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - maksymalnie 0,30,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30%
terenu inwestycji;

5) | Parametry ksztattowania a) zgodnie z § 32 pkt 5.
zabudowy:

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami:1US i 2 US ustala sie:

1)

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny sportu i rekreacji,

2) | Przeznaczenie a) zabudowa ustugowa,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje ustug nie zwigzanych bezposrednio ze sportem, rekreacja,

wypoczynkiem i rozrywka;




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 186 —12987 - Poz. 3481
4) | Zasady i warunki a) w granicach terenu 1US adaptuje sie istniejgce tereny sportu
zagospodarowania i rekreacji, z dopuszczeniem realizacji przeksztatcen i zabudowy
terenu: uzupetniajgcej,

b) teren 2 US przeznacza sie dla lokalizacji boiska sportowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw uzupetniajgcych podstawowg
funkcje terenu, mieszczacych obok szatni i pomieszczen gospodarczo-
socjalnych pomieszczenia ustugowe (w tym handel, gastronomia,
pokoje noclegowe),

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji -maksymalnie 0,15,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu
inwestycji,

5) | Parametry ksztattowania | a) zgodnie z § 32 pkt 5.

zabudowy:

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TUK i 2UK ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) tereny zabudowy ustugowej — zabudowa sakralna;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) mieszkalnictwo zbiorowe (plebania, domy zakonne),
dopuszczalne: b) w granicach terenu oznaczonego 2 UK - lokalizacja zabudowy
ustugowej,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektow o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1 2;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z mozliwoscig jego
zagospodarowania przeksztatcen i realizacji zabudowy uzupetniajace;j:
terenu: - kaplic, budynkéw plebani, domoéw zakonnych, $wietlic,

- w granicach terenu 2 UK dodatkowo obiektéw zwigzanych z obstuga
cmentarza (zaktady kamieniarskie, sktady, zaktady pogrzebowe oraz
obiektéw dopuszczonych w § 57 ust.1 i 2 uchwaty),

b) wymagane ujednolicenie zagospodarowania terenu poprzez
odpowiednie uksztattowanie dojsé pieszych, placow, elementow matej
architektury i zieleni towarzyszacej,

c¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maksymalnie 0,40,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% terenu
inwestycji,

e) wprowadza sie wymog zachowania istniejgcego cennego
drzewostanu,

f) prowadzenie wszelkich zmian w zagospodarowaniu terenéw
chronionych konserwatorsko, potozonych w miejscowosciach: Czarna
Wies, Kalej i Truskolasy, z zachowaniem ograniczen zawartych w §9
niniejszej uchwaty;

5) | Parametry ksztattowania | a) w przypadku realizacji nowych budynkow sakralnych - wysokos¢
zabudowy: w kalenicy gtownej do 16m, z dopuszczeniem zréznicowania wysokos$ci
poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

b) gabaryty zabudowy o funkcjach dopuszczalnych:

- wysokos$é —do 12,0 m,

- geometria dachu - wymog nawigzania (skomponowania) wygladu
dachu na obiektach projektowanych do dachu na budynku
sgsiadujacego kosciota,

¢) wymagane ujednolicenia zabudowy istniejgcej i projektowanej (w
zakresie kolorystyki i stosowanych materiatéw wykonczeniowych).

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa produkcyjna;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslona w pkt
1i2,
b) lokalizacje ustug publicznych;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem

zagospodarowania terenu: przeksztatcen i uzupetnien,

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji maksymalnie 0,50,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 10%
terenu inwestycji;

5) | Parametry ksztattowania a) wysoko$¢ budynkéw — do 20,0 m,

zabudowy: b) uksztattowania potaci dachowych w dostosowaniu do
rozwigzanh konstrukcyjnych.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U; 2P,U i 3P,U ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zabudowa produkcyjna,
podstawowe: b) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie;
2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszczalne:
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w pkt 1i 2,

b) lokalizacje zabudowy kolidujacej z istniejgcg w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowsg;

4) | Zasady i warunki a) teren przeznaczony dla ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej,
zagospodarowania b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wytacznie dla funkgji
terenu: ustugowej lub wytacznie dla funkcji produkcyjnej,

¢) wymagane utworzenie od strony budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej

o minimalnej szerokosci 4m lub odpowiedniego ogrodzenia terenu,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maksymalnie 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu

inwestycji,
5) | Parametry ksztattowania a) wysokos$¢ budynkéw — do 12,0 m,
zabudowy: b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego uksztattowania potaci

dachowych oraz realizacje dachéw ptaskich lub czterospadowych
o nachyleniu potfaci dachowych do 50°,
¢) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 30m.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG/P,U ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych w granicach
podstawowe: ustanowionych terendw gorniczych,

b) tereny zabudowy produkcyjnej,

c¢) tereny zabudowy ustugowej;

2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

dopuszczalne: b) tereny zbiornikdw wodnych,

c) tereny rolnicze, zalesienia;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje ustug publicznych;
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4)

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sig tereny prowadzonej eksploatacji zt6z kopalin pospolitych
metodg odkrywkowsa,

b) wskazane przeksztatcenie terenu po przeprowadzonej rekultywacji dla
celow ustugowych i produkcyjnych, w nawigzaniu do
zagospodarowania terenow przylegajgcych oznaczonych symbolem
P,U;

c) w trakcie prowadzonej eksploatacji wymagane zabezpieczenie
$rodowiska naturalnego przed zanieczyszczeniami, a prowadzona
dziatalno$¢ nie moze zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi,

d) wykorzystanie terendéw dla potrzeb zwigzanych z eksploatacjg winno
mieé wytgcznie charakter tymczasowy, z obowigzkiem przywrécenia po
ukonczeniu eksploatacji wartosci przyrodniczych lub uzytkowych
terenow,

e) prowadzenie rekultywacji zgodnie z posiadanymi decyzjami,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji- maksymalnie 0,40,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% terenu
inwestycji;

5)

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw - do 20,0m,
b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 30m.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PG i 2PG ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych
w granicach ustanowionych terendw gérniczych;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) tereny rolnicze, zalesienia,
b) tereny zbiornikow wodnych,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) | Wyklucza sie: a) realizacje statej zabudowy, w tym zwigzanej z prowadzong
eksploatacja, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie i wyznacza nowe tereny dla prowadzenia

zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania | b) w trakcie prowadzonej eksploatacji wymagane zabezpieczenie

zabudowy:

eksploatacji zt6z kopalin pospolitych metodg odkrywkowsg,

$rodowiska naturalnego przed zanieczyszczeniami, a prowadzona
dziatalno$¢ nie moze zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi,

¢) wykorzystanie terenéw dla potrzeb zwigzanych z eksploatacjg
winno mieé¢ wytgcznie charakter tymczasowy, z obowigzkiem
przywrocenia po ukonczeniu eksploatacji wartosci przyrodniczych
lub uzytkowych terenéw,

d) prowadzenie rekultywacji zgodnie z posiadanymi decyzjami,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zaktadu gorniczego

o charakterze tymczasowym, przewidzianych do likwidacji po
zakonczeniu eksploatacji ztoza (takich jak: wyrobisk, obiektéw
budowlanych i technologicznych, obiektow i urzgdzen
przerébczych) oraz zwatowisk nadktadu i utworéow gliniasto-
ilastych,

f) gabaryty projektowanej zabudowy (powierzchnia zabudowy,
geometria dachow) — w dostosowaniu do wymagan
technologicznych zaktadu gérniczego),

g) wysokos$¢ obiektéw budowlanych- do 30,0m;

8 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1P,U/RPZ i 3P,U/RPZ ustala sie:
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1) | Przeznaczenie a) tereny zabudowy produkcyjnej,
podstawowe: b) tereny zabudowy ustugowej;
2) | Przeznaczenie a) fermy oraz budynki i budowle stuzgce produkgji rolniczej,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) tereny rolnicze, zalesienia;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje ustug publicznych, za wyjatkiem obstugi bankowej
i pocztowej,

b) lokalizacje zabudowy w sposéb kolidujacy z zabudowg mieszkaniowg
zlokalizowang na dziatkach sasiednich,
¢) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP;

4) | Zasady i warunki a) teren przeznaczony dla ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej;
zagospodarowania b) teren wskazany dla lokalizacji ustug zwigzanych z rozrywka lub
terenu: z obstugg podréznych (takich jak: motel, dom weselny, obiekty

gastronomiczne, stadniny);

¢) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wymagane utworzenie od
strony budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sagsiednich
pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4m i odpowiednie
ogrodzenie terenu,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu

inwestycji;
5) | Parametry ksztattowania | a) wysoko$¢ budynkéw - do 12,0m,
zabudowy: b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 30m.

8 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RPZ ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) tereny ferm;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) budowle i urzgdzenia stuzace produkcji rolniczej,
dopuszczalne: b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) tereny rolnicze,
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektéw o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1 2,
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 60 DJP;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
zagospodarowania b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow
terenu: budowlanych i instalacji oraz zmiang profilu prowadzonej hodowli,

¢) wymagane utworzenie od strony budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej

o minimalnej szerokosci 4m oraz odpowiedniego ogrodzenia terenu,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - maksymalnie 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 40% terenu

inwestycji;
5) | Parametry ksztattowania a) wysokos$¢ budynkéw - do 12,0,
zabudowy: b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 16,0m.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) tereny rolnicze,

podstawowe: b) budynki i urzgdzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej;
2) | Przeznaczenie a) zabudowa zagrodowa,

dopuszczalne: b) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne,
e) zalesienia;
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3)

Wyklucza sieg:

a) lokalizacje obiektow o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1 2;

b) lokalizacje zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem,

¢) lokalizacje nowej zabudowy dla statego pobytu ludzi, w tym
mieszkaniowej, w odlegtosci 1560m od granicy obszaru objetego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji autostrady,

d) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkéw i urzagdzen
budowlanych stuzacych produkcji rolniczej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia upraw
ogrodniczych, sadéw, urzgdzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej,
¢) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacjg
hippiczng (lokalizacje stadnin, $ciezek konnych),

d) warunkiem realizacji zabudowy zagrodowej jest posiadanie przez
inwestora gospodarstwa rolnego na terenie gminy Wreczyca Wielka
o powierzchni przekraczajgcej $srednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w gminie Wreczyca Wielka,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maksymalnie - 0,20,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70% terenu
inwestycji;

5)

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkéw - do 9,0m,
b) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 30,0m.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: | a) tereny rolnicze, bez prawa lokalizacji zabudowy;
2) | Przeznaczenie a) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym elektrownie wiatrowe,
dopuszczalne: b) wody powierzchniowe ptyngce i stojgce, zbiorniki retencyjne;
3) | Wyklucza sie: a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolniczej;
4) | Zasady i warunki a) utrzymuje sie istniejgce wykorzystanie terenu jako terenu rolnego,
zagospodarowania terenu: niezabudowanego,
b) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych i urzadzen
infrastruktury technicznej wytgcznie w sposob nie utrudniajgcy
prowadzenie produkcji rolnicze;j.
8§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP/PG ustala sie:

1)

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny rolnicze;

2) | Przeznaczenie a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych
dopuszczalne: w granicach ustanowionych terenéw goérniczych,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) tereny zbiornikéw wodnych,
d) zalesienia;
3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektow o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 11 2,

b) realizacje statej zabudowy, w tym zwigzanej z prowadzong
eksploatacja, za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej;

Poz. 3481
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4) | Zasady i warunki a) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzonej
zagospodarowania terenu: | eksploatacji na nieruchomosciach sasiednich, jako miejsce czasowego
sktadowania nadktadu i utworéw gliniasto-ilastych,

b) dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji wystepujgcych w granicach
tych terenow ztéz kopalin pospolitych metodg odkrywkowa pod
warunkiem:

- uzyskania decyzji i koncesji wymaganych przepisami prawa
geologicznego i gorniczego,

- zachowania wymagan wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych,

- zachowania zasad i warunkdéw prowadzenia eksploatacji okreslonych
w 8§ 39 ust.4 pkt b-g niniejszej uchwaty.

8 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLD ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) zalesienia;
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) tereny rolnicze i tereny lesne,
dopuszczalne: b) wody powierzchniowe ptynace i stojgce, zbiorniki retencyjne,

¢) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektow budowlanych o funkcjach nie dopuszczonych
w pkt 1i2;
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejagce zagospodarowanie terenu,

zagospodarowania terenu : | z przeksztatceniem terendw rolnych o niewielkiej przydatnosci dla
prowadzenia produkcji rolniczej na tereny lesne,

b) dopuszcza sie tworzenie ciggow pieszych, sciezek rowerowych
i konnych, urzadzenie miejsc wypoczynku i biwakow.

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) lasy w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe
2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) inne lasy,

b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, torfowiska,

c¢) tereny rolnicze i zalesienia,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje zabudowy oraz zmiane przeznaczenia terenu na
cele inne niz okreslone w pkt 11 2,

b) grodzenie terenoéw lesnych;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
zagospodarowania terenu oraz b) na dziatkach nie stanowigcych gruntow lesnych,
parametry ksztattowania wykorzystanie i uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy,
zabudowy: w tym jako zbiornikéw wodnych, torfowisk, polan lesnych,

¢) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej
ustalonymi w planie urzadzenia lasu,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow wymienionych w art.3 ust.2
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45
poz. 435 z p6zn. zm.),

e) dopuszcza sie tworzenie ciggdéw pieszych, $sciezek rowerowych
i konnych, urzadzen rekreacyjnych oraz elementoéw matej
architektury tylko jesli wykorzystujg one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sa z naturalnych
materiatéw.

§ 47. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem LS ustala sie:
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1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) lasy obejmujace grunty lesne zaliczane do lasow
gospodarczych;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lasy w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe,

b) wody powierzchniowe ptynace i stojgce, torfowiska,

c¢) tereny rolnicze i zalesienia,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3)

Wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy oraz zmiane przeznaczenia terenu na
cele inne niz okreslone w pkt 1i 2,
b) grodzenie terenéw lesnych;

4)

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz

parametry ksztattowania zabudowy: | wykorzystanie i uzytkowanie terenbw w sposéb

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) na dziatkach nie stanowigcych gruntow lesnych, zaleca sie

dotychczasowy, w tym jako zbiornikow wodnych, torfowisk,
polan lesnych,

¢) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej
ustalonymi w uproszczonym planie urzadzenia lasu,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow wymienionych 846 pkt:
4d i 4de.

8§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLU ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng takie jak
lesniczowki i gajowki),
b) inne budynki i urzgdzenia budowlane stuzace produkcji le$nej;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, rekreacji
indywidualnej,

b) urzagdzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny rolnicze i lasy;

3)

Wyklucza sie:

a) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w pkt
1
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 5 DJP.

4)

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcji okreslonej w pkt 1,

¢) dopuszcza sie przeksztatcanie obiektow zbednych dla prowadzenia
produkcji lesnej w obiekty o funkcjach okreslonych w pkt 2a,

d) wykorzystanie i uzytkowanie terenéw rolnych w sposéb
dotychczasowy, jako polan przylesnych, z dopuszczeniem ich
zalesienia,

e) postepowanie w granicach terendéw lesnych zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie urzadzenia lasow lub uproszczonym planie
urzgdzenia lasow,

f) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maksymalnie 0,20,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% terenu
inwestycji,

h) dla terenu oznaczonego ZLU, potozonego w miejscowosci
Pierzchno (osada lesna) obowigzujg zasady zagospodarowania
ustalone w §9.

5)

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw - do 10,0m,
b) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych - do 12,0m.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sie:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 186 —12994 — Poz. 3481

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny zieleni objetej ochrong (rezerwat Zamczysko, uzytki
ekologiczne: Dzicze Bagno, Bagno w Jeziorze);

2) | Wyklucza sie: a) obowigzujg ograniczenia wymienione w §8 pkt: 1 i 3 niniejszej
uchwaty,

3) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

zagospodarowania terenu: b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w 88 pkt:1i 3

uchwaty,
¢) postepowanie w granicach lasow zgodnie z zasadami ustalonymi
w planie urzgdzenia lasu lub uproszczonym planie urzadzenia lasu.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PE ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: | a) hatdy (zwatowiska po prowadzonej eksploatacji surowcow
mineralnych),
b) zalesienia,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: | a) zagospodarowanie rekreacyjne terenéw,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektéw kubaturowych,
b) zagospodarowanie terenu lub prowadzenie prac ziemnych
w sposob mogacy naruszy¢ stabilnos¢ hatdy,
¢) niszczenie roslinnosci pokrywajacej hatde;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu — hatd po

zagospodarowania terenu: prowadzonej w eksploatacji rud zelaza, zadrzewione

i zagospodarowane zielenig,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne terenu wytgcznie
poprzez realizacje terenowych urzadzen i obiektow matej
architektury,

¢) dopuszcza sie prowadzenie rekultywacji terenu;

d) postepowanie w granicach terenéw lesnych zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie urzadzenia lasow lub uproszczonym planie
urzgdzenia lasu,

e) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w 89 ust.4
uchwaty.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

2)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle hydrotechniczne, w tym budowle pietrzace
i elektrownie wodne o mocy nizszej niz 2,5 MW,

b) zbiorniki retencyjne na rzekach, z mozliwoscig
wykorzystania dla rekreacji oraz produkcji rolnej,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)

Wyklucza sie:

a) lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkéw),
b) grodzenie terenéw przylegajacych do zbiornikéw
wodnych i rzek;

4)

Zasady i warunki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztattowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, jako
zbiornikbw wodnych i rzek,

b) obowigzuje zachowanie rzek w stanie naturalnym,

z dopuszczeniem regulacji jedynie fragmentow koryta rzek
w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,
¢) dopuszcza sie zagospodarowanie zbiornikow wodnych dla
potrzeb gospodarki rybackiej,

d) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

e) wysokos¢ pietrzenia wody w zbiornikach retencyjnych —
w dostosowaniu do naturalnego uksztattowania terenu, nie
wiecej niz 5,0m,

f) wysokosc¢ obiektow budowlanych do 5,0m.
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§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,ZP ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych

z terenami zieleni urzgdzonej,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) budowle hydrotechniczne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) zasypanie zbiornikdw wodnych,

b) lokalizacje obiektow kubaturowych (budynkéw);

4) | Zasady i warunki zagospodarowania a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
terenu oraz parametry ksztattowania z dopuszczeniem zagospodarowanie stawow dla potrzeb
zabudowy: gospodarki rybackiej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
¢) dopuszcza sie realizacje niezbednych dla
funkcjonowania terenu budowli hydrotechnicznych,

w tym pomostéw o diugosci do 5,0m,

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 5,0m,

8 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny zieleni urzadzonej (teren po bytym cmentarzu);

2) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektow kubaturowych,

b) zmiane uksztaitowania terenu i prowadzenie prac ziemnych,

c) realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu jako terenu
zagospodarowania terenu zieleni z zadrzewieniem, w formie pagorka ,

b) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury,
pomnikdéw,

¢) obowiazujg zasady zagospodarowania ustalone w §9 niniejszej
uchwaty.

8 b4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) ogrody dziatkowe,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i zabudowy ustugowej;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejacy sposob uzytkowania, z dopuszczeniem
zagospodarowania terenu: lokalizacji altan i budynkéw gospodarczych,

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu oznaczonego symbolem ZD tgcznie maksymalnie 0,1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 80%,

5) | Parametry i wskazniki a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku, altanki, wiaty do
ksztattowania zabudowy: 25 m?, przy ograniczeniu tacznej powierzchni zabudowy do 50m?
/jedna dziatke,

b) wysokos$é zabudowy (budynku, altanki, wiaty) do 5,0m,

¢) nachylenie potaci dachowych do 50°,

d) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢
12m.

§ 55. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: a) cmentarze;
2) | Wyklucza sie: a) realizacje uje¢ wody,
b) lokalizacje krematorium;
3) | Zasady i warunki a) zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie
zagospodarowania terenu oraz terenu jako cmentarza parafialnego,
parametry ksztattowania b) obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajgce
zabudowy: z przepisow Ustawy z dnia 31 stycznia 1959r o cmentarzach

i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000r Nr 23 poz. 295 z p6zn. zm.)
oraz rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy;

¢) wymagane zagospodarowanie cmentarzy w formie zatozen
parkowych, z wykorzystaniem minimum 30% powierzchni
terenu do urzgdzenia terenow zieleni,

d) w granicach cmentarzy, oprécz pdl grzebalnych i komunikacji
wewnetrznej cmentarza, dopuszcza sie realizacje:

- kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego o wysokosci

w kalenicy gtobwnej do 10m, z dopuszczeniem zréznicowania
wysokoséci poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek,
dzwonnic, krzyzy,

- budynku gospodarczego zwigzanego z obstugg cmentarza

o wysokosci budynku w kalenicy do 4,56 m,

- placykdéw gospodarczych ze $mietnikami,

e) nie wprowadza sie ograniczen dotyczgcych uksztattowanie
potaci dachowych obiektow budowlanych,

f) dla cmentarzy objetych ochrong konserwatorska, potozonych
w miejscowosciach: Czarna Wies, Kalej i Truskolasy, obowigzujg
zasady zagospodarowania ustalone w 89 niniejszej uchwaty.

§ 56. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kd ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) parkingi,
podstawowe:
2) | Przeznaczenie a) plac wejsciowy do cmentarza lub kosciota,
dopuszczalne: b) urzadzone miejsca przeznaczone do handlu zniczami i kwiatami,

¢) budynek zwigzany z obstugg cmentarza lub kosciota (z
pomieszczeniami gospodarczymi, technicznymi i sanitarno-
higienicznymi),

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) zagospodarowanie terenow do celow innych, niz wymienione w pkt:
1i2;
4) | Zasady i warunki a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

zagospodarowania terenu: | oznaczonego symbolem Kd tgcznie maksymalnie 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20%,

c) taczna wielko$¢ powierzchni przeznaczonej dla organizacji miejsc
handlowych ograniczona do 5% powierzchni ogo6lnej terenu
oznaczonego Kd,

d) warunkiem realizacji obiektéw przeznaczonych do handlu jest
zachowanie identycznego wygladu pojedynczych obiektow,

5) | Parametry ksztattowania a) obiekty kubaturowe (kioski, tawy) przeznaczone do handlu zniczami
zabudowy: i kwiatami - wysoko$¢ ograniczona do 3,5 m; powierzchnia zabudowy
pojedynczego kiosku ograniczona do 6 m?,

b) budynek zwigzany z obstugg cmentarza — parterowy; wysoko$¢
budynku ograniczona do 6,0 m; powierzchnia zabudowy ograniczona
do 100 m?,

¢) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe,
wielospadowe lub jednospadowe, o niewielkim nachyleniu potaci
dachowych,

d) wysokos$é innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12m.
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§ 57. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog publicznych — drogi wojewodzkie,

2) | Zasady i warunki a) kategoria drogi - wojewodzka,
zagospodarowania terenu oraz b) klasa techniczna — droga gtéwna,
parametry ksztattowania ¢) drogi o ograniczonej mozliwos$ci dostepu, szczegolnie dla
zabudowy : terenow dotychczas niezabudowanych dopuszczonych w planie

do zabudowy,

d) drogi jednojezdnowe, o dwdch pasach ruchu,

e) wprowadza sie wymaog realizacji chodnikéw obustronnych lub
Sciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych,

f) adaptuje sie istniejgce drogi wojewddzkie; remont

i przebudowa w granicach istniejacych paséw drogowych;

g) poszerzenie paséw drogowych i rozbudowa drog na zasadach
ustalonych w ustawie o szczego6lnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

h) okresla sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej
terendéw zlokalizowanych wzdtuz drog oznaczonych symbolem
KDW:

- obstuga z uktadu drogowego lokalnego — istniejagcego lub
zaprojektowanego oraz poprzez istniejgce zjazdy indywidualne
lub publiczne;

- nalezy ograniczy¢ do minimum realizacje nowych zjazdow

z drogi wojewodzkiej na tereny do niej przylegte; poprzez
realizacje uktadu lokalnego w formie drég wewnetrznych lub
zbierajgcych,

- w przypadku niemoznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej
z uktadu lokalnego dopuszcza sie bezposrednig obstuge
komunikacyjng z drogi wojewddzkiej, , przy czym dla dziatek
sgsiadujgcych ze sobg nalezy urzadzi¢ zjazd wspéiny.

§ 58. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDp ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drég publicznych — drogi powiatowe,

2) | Zasady i warunki a) kategoria drogi - powiatowa,
zagospodaro-wania terenu b) klasa techniczna — droga zbiorcza,
oraz parametry ksztattowania | ¢)drogi o ograniczonej mozliwosci dostepu, szczegdlnie dla
zabudowy : terendw niezabudowanych dopuszczonych w planie do zabudowy,

d) drogi jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,

e) wprowadza sie wymag realizacji chodnikéw dwustronnych lub
jednostronnych albo zamiennie $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz
terenow zabudowanych,

f) adaptuje sie istniejgce drogi powiatowe; remont i przebudowa
w granicach istniejacych paséow drogowych;

g) poszerzenie pasow drogowych i rozbudowa drég na zasadach
ustalonych w ustawie o szczegdlnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

h) okresla sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
zlokalizowanych wzdtuz drég oznaczonych symbolem KDp:

- obstuga z uktadu drogowego lokalnego — istniejgcego lub
zaprojektowanego oraz poprzez istniejgce zjazdy indywidualne lub
publiczne;

- w przypadku niemoznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej

z uktadu lokalnego dopuszcza sie bezposrednia obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, przy czym dla dziatek
sgsiadujgcych ze sobg nalezy urzadzi¢ zjazd wspodlny.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDI ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog publicznych — drogi gminne lokalne,
2) | Zasady i warunki zagospodarowania a) kategoria drogi — gminna,
terenu oraz parametry ksztattowania b) klasa techniczna — droga lokalna,
zabudowy : ¢) drogi obstugujgce bezposrednio tereny przylegajace,

d) drogi jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,

e) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych
wzdtuz terendw zabudowanych,

f) adaptuje sie istniejace drogi gminne lokalne; remont
i przebudowa w granicach istniejagcych pasow
drogowych;

g) docelowa regulacja i poszerzenie istniejgcych pasow
drogowych do szerokosci ok. 12,0m (8,0-15,0m)

i rozbudowa drog,

h) drogi projektowane poprzez wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci ok. 12,0m i budowa drég,

i) na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5,0x5,0m.

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDd ustala sie:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog publicznych — drogi gminne dojazdowe,
2) | Zasady i warunki zagospodarowania a) kategoria drogi — gminna,
terenu oraz parametry ksztattowania b) klasa techniczna — droga dojazdowa,
zabudowy : ¢) drogi obstugujgce bezposrednio tereny przylegajace,
d) drogi dojazdowe, w zaleznos$ci od szerokosci pasa
drogowego:

- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu

- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,

z zastosowaniem mijanek,

- jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni

i chodnikow;

e) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych
wzdtuz terendw zabudowanych,

f) adaptuje sie istniejgce drogi gminne dojazdowe;
remont i przebudowa w granicach istniejgcych pasow
drogowych;

g) docelowa regulacja i poszerzenie istniejgcych pasow
drogowych do szerokosci ok. 10,0m (6,0-12,0m)

i rozbudowa drog,

h) drogi projektowane poprzez wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci ok. 10,0m i budowa droég,

i) na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5,0x 5,0 m,

§ 61. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw ustala sie:
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1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog wewnetrznych;
2) | Zasady i warunki a) drogi obstugujace bezposrednio tereny sasiadujace,
zagospodarowania terenu oraz b) drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa
parametry ksztattowania drogowego:
zabudowy : - jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu
- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem
mijanek,

c¢) dopuszcza sie drogi wewnetrzne jako drogi jednoprzestrzenne,
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdéw lub jako ciagi pieszo-
jezdne,

d) adaptuje sie istniejace drogi wewnetrzne; remont

i przebudowa w granicach istniejgcego pasa drogowego;
docelowo wymagane poszerzenie pasow drogowych do
szerokosci ustalonych w pkt. f, i przebudowa drog,

e) projektuje sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosciach
ustalonych w pkt. f i ich budowe,

f) szerokos$¢ pasow drogowych projektowanych drog
wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych :

- minimalna szerokos$¢ 6,0m, optymalna 8,0m,

- w obrebie terendéw zainwestowanych, w przypadkach
uzasadnionych istniejgcym stanem zagospodarowania,
dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonych powyzej szerokosci,
pod warunkiem spetnienia wymagan dotyczacych drég
pozarowych;

g) w miejscu wigczenia drég wewnetrznych do drog publicznych
powinny by¢ zastosowane narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
nie mniejsze niz 3,0 x3,0 (optymalne 5,0 x 5,0 m),

h) w przypadku szerokosci pasa drogowego ponizej 6,0m
wymagana odpowiednia realizacja zjazdéw, o szerokosci
minimum 4,5m i z odpowiednim cofnieciem ogrodzenia (w
odlegtosci co najmniej 6,0m od przeciwlegtej granicy pasa
drogowego).

8 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1) | Przeznaczenie a) stacja paliw,
podstawowe:

2) | Przeznaczenie a) tereny urzgdzen transportu samochodowego (w tym: myjnia, warsztat
dopuszczalne: samochodowy),

b) ustugi zwigzane z handlem i gastronomig,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) lokalizacje obiektow tymczasowych (za wyjgtkiem obiektow okresowo
uzytkowanych w trakcie prowadzenia prac budowlanych);
4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
zagospodarowania remontdéw, modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw
terenu: budowlanych, z dopuszczeniem realizacji dodatkowych obiektéw

o funkcjach okreslonych w pkt 1 2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji maksymalnie 0,3,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu
inwestycji,

d) zagospodarowanie terenu zgodnie z dziatem IV Rozporzadzenia Min.
Gospodarki w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy
i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie,

z zachowaniem wymagan dotyczacych ochrony srodowiska;
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5) | Parametry a) wysoko$¢ zabudowy (budynkéw, wiat) - do 9,0 m,
ksztattowania b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych (w tym: pylonéw i masztéw
zabudowy: reklamowych) do 16,0m,

¢) geometria dachow: dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich lub
dachow o innym ksztatcie.

§ 63. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KO ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe: a) tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: | a) urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) | Wyklucza sie: a) zagospodarowanie terenow do celéw innych niz wymienione
w pkt1i2;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu oczyszczalni
zagospodarowania terenu Sciekdw (w tym obejmujace: obiekty technologiczne, punkty zlewne
oraz parametry ksztattowania | sciekdbw dowozonych, miejsca do okresowego sktadowania osadow
zabudowy: wraz z zapleczem techniczno-socjalnym), z dopuszczeniem

remontéw, modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ust.1i 2,

¢) wprowadza sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig oraz
wymog ogrodzenia ogrodzeniem petnym o wysokos$ci min. 2,2m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji maksymalnie 0,70,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu
inwestycji,

f) dopuszcza sie jedynie okresowe sktadowanie osadow na terenie
oczyszczalni; postgpowanie z wytworzonymi osadami zgodnie

z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. o odpadach,

g) gabaryty projektowanych obiektow budowlanych

w dostosowaniu do wymagan technologicznych,

h) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 30,0.

§ 64. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe: a) tereny infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacjg
wod podziemnych, w tym: ujecia, pompownie, stacje
uzdatniania, zbiorniki wyréwnawcze;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne: a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie: a) zagospodarowanie terenéw do celdéw innych, niz
wymienione w pkt 11 2;

4) | Zasady i warunki zagospodarowania | a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu,

terenu oraz parametry ksztattowania | z dopuszczeniem remontéw, modernizacji, rozbudowy
zabudowy: i nadbudowy istniejgcych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiektow

o funkcjach okreslonych w pkt 11 2,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem WZ
obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami
ustalonymi w art.53 ust. 2 Ustawy Prawo wodne,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej - w dostosowaniu do wymagan
technologicznych, dopuszcza sie 100% zabudowy

i utwardzenia terenu,

e) gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych

w dostosowaniu do wymagan technologicznych,

f) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé
16,0 m.
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8 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RTCN ustala sig:

1) | Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny infrastruktury technicznej — radiowo-telewizyjne
centrum nadawcze;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) | Wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

4) | Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu
(maszt radiowo-telewizyjny o wys. 0k.340m, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami),

b) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejagcych obiektow
budowlanych;

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej oraz
montaz na maszcie dodatkowych urzadzen, pod warunkiem nie

Poz. 3481

terenu,

pogorszenia oddziatywania zwigzanego z promieniowaniem
elektromagnetycznym na tereny sasiadujace,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej - w dostosowaniu do wymagan
technologicznych; dopuszcza sie 100% zabudowy i utwardzenia

e) gabaryty projektowanych obiektow budowlanych
w dostosowaniu do wymagan technologicznych.

§ 66. Dla terenow transportu kolejowego,
oznaczonych na rysunku planu symbolem IS - zali-
czonych do terendw zamknietych - zgodnie z art. 14
ust. 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zasad zagospodarowania i zabu-
dowy terenu nie okresla sie.

DZIAL V.
Przepisy koncowe

8§ 67. Okresla sie nastepujace stawki procentowe
stuzagce do naliczenia jednorazowej optaty, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej
przez Wéjta Gminy Wreczyca Wielka, w przypadku
zbycia tej nieruchomosci przez jej wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW,
MN; MN,U; MN/PU; MN,LS; MN,RM; RM; RM,LS;
RM,MR; RM,MR/U; MR,LS; U; U,LS; Up; Up,US; US;
UK; P; PU; PG/PU; PG; PU/RPZ; RPZ; R; RP/PG; ZLU;
PE; KS wartosé stawki procentowej okresla sie na
200/0;

2) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane
funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: RP;
ZLD; ZL; LS; ZE; WS; WS, ZP; ZP; ZD; ZC; Kd; KDW;
KDp; KDI; KDd; KDw; KO; WZ; RTCN; IS wysokosci

stawki procentowej nie okresla sie.

8 68. Wejscie w zycie niniejszego planu powo-
duje zgodnie z art. 34 ust.1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym utrate mocy
tekstu i rysunku obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
odnoszgcej sie do obszaru objetego niniejszym
planem.

8 69. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Wreczyca Wielka.

§ 70. Wojt Gminy Wreczyca Wielka zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do
planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci
uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wre-
czyca Wielka.

§ 71. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Wreczyca Wielka.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Prubant
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Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 186

Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 1X/102/11

Rady Gminy Wreczyca Wielka

z dnia 7 lipca 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1X/102/11
Rady Gminy Wreczyca Wielka
z dnia 7 lipca 2011 r.

Stanowisko Rady Gminy Wreczyca Wielka
0 zgodnosci zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony
w gminie Wreczyca Wielka,

z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wreczyca Wielka

Dziatajac zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wreczyca Wielka stwierdza zgodnos¢
rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym
obszar potozony w granicach administracyjnych
gminy Wreczyca Wielka, z wytgczeniem dziatek nr
ewid.208, 209 i 210 potozonych w miejscowosci
Puszczew, z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy, zatwierdzo-
nego Uchwatg Nr 6/1/2002 Rady Gminy Wreczyca
Wielka z dnia 26 marca 2002r. zmienionego Uchwa-
tg Nr XXXI1/281/09 Rady Gminy Wreczyca Wielka
z dnia 30 listopada 2009 r.

Integralng czescig niniejszego stanowiska jest
wyrys z rysunku “Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wreczyca Wielka.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/102/11
Rady Gminy Wreczyca Wielka
z dnia 7 lipca 2011 r.

Stanowisko Rady Gminy Wreczyca Wielka
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony
w gminie Wreczyca Wielka

Wojt Gminy WreczycaWielka rozpatrujgc zgodnie
z art.17 pkt.12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz.717 z pézn.zm.) uwagi zgtoszone do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujacego obszar potozony w granicach
administracyjnych gminy Wreczyca Wielka, z wyta-
czeniem dziatek nr ewid.208, 209 i 210 potozonych
w miejscowosci Puszczew, nie znalazt podstaw do
uwzglednienia nastepujacych uwag:

Lp. | Oznaczenie
nieruchomosci

Zakres uwagi

Uzasadnienie stanowiska Wéjta

1 Truskolasy (3)dz. nr
ew: 853/4,852/4,851/4,
850/5, 849/1, 1610/2,
1609/3

wiatrowej

Whniosek o dopuszczenie
do lokalizacji elektrowni

Brak mozliwos$ci uwzglednienia wniosku ze
wzgledu na jego potozenie w sgsiedztwie:
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Debiecznej i Opolskiej oraz w odlegtosci
0k.100m od granicy terenu dopuszczonego

w zmianie planu do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie ze
stanowiskiem PIS elektrownie wiatrowe winny
by¢ lokalizowane w odlegtosci min. 500m od
zabudowy mieszkaniowe;j.

2 Truskolasy (3,9)116/11 | Przeznaczenie czesci
i117/11

i ustugi, wtym dla

dziatek pod przemyst

lokalizacji stacji paliw

Brak mozliwosci uwzglednienia wniosku ze
wzgledu na ksztatt terenu objetego wnioskiem
(trapez o wym. ok.30m x 100-30m),
uwarunkowania fizjograficzne (potozenie
terenu wnioskowanego na wzniesieniu, na
tuku drogi, w miejscu o ograniczonej
widocznosci) oraz potozenie terenu objetego
whnioskiem przy drodze wojewddzkiej (ze
wzgledu na klase drogi -gtdbwna- istnieje
konieczno$¢ ograniczenia realizacji nowych
zjazdow).

3 Truskolasy (4,10)

1) Poszerzenie terenow
dopuszczonych do
zabudowy i wyznaczenie
drég publicznych miedzy
ulicami: Debieczng,
Ktobucka i Stowackiego

Brak mozliwos$ci dopuszczenia w catosci
terendw potozonych miedzy ulicami:
Debieczng, Ktobuckg i Stowackiego; czes¢ tych
terenow posiada niekorzystne uwarunkowania
fizjograficzne i jest to miejsce wystepowania
duzego kompleksu gleb organicznych; na
terenach potozonych migdzy ulicami:
Debieczng, Ktobuckg i Stowackiego, o dobrych
warunkach fizjograficznych, wyznaczono duze
osiedle zabudowy mieszkaniowej wraz

z uktadem drég publicznych, umozliwiajace
rozwoéj miejscowosci Truskolasy.

2) Wyznaczenie drogi
rownolegtej do ul.
Stowackiego

Ze wzgledu na ekstensywny kierunek
zagospodarowania tych terenow i ich
potozenie na obrzezach terenéw
zabudowanych wyznaczenie drogi rownolegtej
do ul. Stowackiego jest nieuzasadnione.
Zgodnie z ustaleniami planu istnieje
mozliwos$é wyznaczenia drogi wewnetrznej;
niezaleznie od ustalen planu istnieje
mozliwos$¢ na podstawie odrebnych przepisow
realizacji drogi publicznej.
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dopuszczonych do
drég publicznych na

i Szkolnej

3) Poszerzenie terenow
zabudowy i wyznaczenie

zapleczu ulic: Ko-pernika

Dopuszczenie w catosci terendw potozonych
miedzy ulicami: Szkolng i Kopernika wraz

z wyznaczaniem uktadu drég publicznych jest
nieuzasadnione; czesé tych terenow (nizej
potozonych) posiada niekorzystne
uwarunkowania fizjograficzne, sg to tereny
podmokie, zmeliorowane, potozone na
obrzezach terenéw zabudowanych;wzdtuz
ulicy Kopernika na terenach o korzystniejszych
warunkach fizjograficznych i potozonych blizej
istniejgcej zabudowy umozliwiono realizacje
dodatkowej zabudowy w drugiej i trzeciej linii
zabudowy.

4 Pierzchno (7,8,14)251,
233, 234, 235, 242/2,
244, 250/8, 346, 247,
248, 249, 252/1

Dopuszczenie do
zabudowy
jednorodzinnej

Brak mozliwosci dopuszczenia do zabudowy
terenéw objetych wnioskiem w catosci, ze
wzgledu na niekorzystne uwarunkowania
fizjograficzne (jest to teren zmeliorowany,
poprzecinany wydzielonymi rowami
melioracyjnymi) oraz brak dostepu do drogi
publicznej czesci dziatek objetych wnioskiem.
Zgodnie z projektem zmiany planu wzdtuz
drogi powiatowej wyznaczono do zabudowy
pas terenu o szerokosci ok.160m.

5 Truskolasy (10)1417
i1418/2

Dopuszczenie do

zabudowy produkcyjnej
(auto-gaz, auto-komis)

Brak mozliwosci uwzglednienia wniosku ze
wzgledu na ksztatt terenu objetego wnioskiem
(szerokosc¢ ok.30m), uwarunkowania
fizjograficzne (w poblizu istnieje row
melioracyjny, jest to teren podmokty) oraz
potozenie terenu objetego wnioskiem poza
terenami dopuszczonymi do zabudowy, przy
drodze wojewodzkiej (ze wzgledu na klase
drogi -gtéwna- istnieje koniecznosc¢
ograniczenia realizacji nowych zjazdow).

6 Wreczyca M. (20)136 Dopuszczenie do
zabudowy

mieszkaniowej

Brak mozliwosci dopuszczenie w catos$ci terenu
objetego wnioskiem do zabudowy, ze wzgledu
na potozenie czesci terenu objetego wnioskiem
poza terenami zabudowanymi wsi, na terenie
opadajgcym w kierunku cieku wodnego oraz ze
wzgledu na ksztatt terenu (pojedyncza dziatka
o szerokosci ok.26m).

7 Grodzisko (22)245
drogi

Prosba o wyznaczenie

Brak uzasadnienia dla wydzielania drogi
publicznej obstugujacej tylko pojedyncza
dziatke o szerokosci ponizej 30m. Zgodnie

z ustaleniami zmiany planu istnieje mozliwosc¢
wyznaczenia drogi wewnetrzne;j.

8 | Wydra(30)3, 4, 5/1,
5/2, 6

Wyznaczenie drogi
publicznej od strony
drogi wojewodzkiej

Brak mozliwosci uwzglednienia wniosku ze
wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne
(teren o duzym zréznicowaniu
wysokosciowym) oraz koniecznos$c wigczenia
projektowanej drogi do drogi wojewodzkiej

w miejscu o bardzo ograniczonej widocznosci.

Rada Gminy Wreczyca Wielka dziatajgc
zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapo-
znaniu sie z przedstawiong przez Wéjta Gminy
listg nieuwzglednionych uwag, postanawia o ich
nieuwzglednieniu, ze wzgledu na brak zgodnosci
zgtoszonych wnioskoéw ze Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wreczyca Wielka.

Odnoszac sie do zgtoszonych uwag Rada Gminy
Wreczyca Wielka stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 15 i 17 ust. 4) Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (i zmiany tego planu) sporzgdza sie
z uwzglednieniem zapis6w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dopuszczenie do zainwestowania terenow
zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami jest uwarun-
kowana wczesniejszg zmiang ustalen Studium
uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego gminy Wreczyca Wielka.

Ponadto:

1. Do zabudowy nie powinny by¢ dopuszczane
tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych; w granicach gminy istnieje stosunkowo
duzo rezerw terenu dla realizacji nowej zabudo-
wy, w zwigzku z powyzszym dopuszczenie do
zabudowy takich terenéw winno by¢ szczegodlnie
uzasadnione. W pierwszej kolejnosci winny by¢
zagospodarowane tereny posiadajgce korzystne
warunki do zabudowy, a w przypadku ich zainwe-
stowania mozna rozwazac¢ potrzebe dopuszczenia
do zabudowy kolejnych nieruchomosci.

2. Wyznaczenie nowych drog publicznych
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego wymaga zabezpieczenia w budzecie
gminy odpowiednich $rodkéw finansowych nie
tylko na ich realizacje lecz rowniez na koszty zwia-
zane z odszkodowaniami wynikajgcymi z art.36
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

3. Dopuszczenie do lokalizacji nowych inwestycji
przy drodze wojewodzkiej winno uwzglednic¢ ogra-
niczenia wynikajgce z klasy tej drogi (ograniczenia
w realizacji nowych zjazdow, koniecznosé budowy
pasow wigczenia lub budowy drog zbierajgcych).

4. Lokalizacja nowych inwestycji takich jak
stacje paliw lub elektrownie wiatrowe winna by¢
uwarunkowana odpowiednimi parametramii poto-
zeniem terendw przeznaczonych dla ich lokalizacji,
umozliwiajgcymi zabezpieczenie przed wszelakim
niekorzystnym oddziatywaniem funkcjonowania
takich inwestycji na tereny sasiadujace.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 1X/102/11
Rady Gminy Wreczyca Wielka
z dnia 7 lipca 2011 r.

Stanowisko Rady Gminy Wreczyca Wielka
o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar potozony
w gminie Wreczyca Wielka

Dziatajac zgodnie z art.20 ust.1 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.),
Rada Gminy Wreczyca Wielka stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,
wynikajgcych z ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar potozony w granicach administracyjnych
gminy Wreczyca Wielka, z wytgczeniem dziatek nr
ewid.208, 209 i 210 potozonych w miejscowosci
Puszczew naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmu-
jaca budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych
drog gminnych,

2) budowa sieci i urzadzen wodociggowych
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz
ochrong p.poz. w terenach zabudowanych i tere-
nach wyznaczonych do zabudowy,

3) budowa sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej
majgcych na celu odprowadzenie Sciekéw z tere-
néw zabudowanych i terendw wyznaczonych do
zabudowy,

4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych zwigzanych z o$wietleniem drég gminnych,

5) budowa niezbednych kanatéw deszczowych
w projektowanych/ istniejgcych pasach drogo-
wych.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 pkt: 1, 4
5 bedg realizowane przez Gmine i finansowane
z budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji naste-
powac¢ bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwe-
stycje w budzecie gminy,

2) planéw rozwoju sieci drogowej na terenie
Gminy i planéw finansowania budowy drég gmin-
nych.

3. Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1
pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz.U. Nrz 2006 r. Nr 123,
poz. 858, z pdzn. zm.), przy finansowaniu tych in-
westycji z budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji
nastepowacé bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwe-
stycje w budzecie gminy,

2) planow finansowania budowy sieci wodocig-
gowych i sanitarnych na terenie gminy Wreczyca
Wielka,

3) zrealizowania systemu sieci kanalizacji sa-
nitarnej i niezbednych urzadzen kanalizacyjnych,
pozwalajgcej na wiaczenie do tego systemu pro-
jektowanej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Uzbrojenie terenu objetego zmiang planu
w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz ga-
zowe i ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne.(Dz.U. z 2006r. Nr 89 poz.625
z p6zn.zm.).

5. Uzbrojenie terenu objetego zmiang planu
w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie
zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
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16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. Nr
171 poz.1800 z pézn.zm.).

6. Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie
projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrz-
nych.

Wydziat Infrastruktury Slaskiego Urzedu Woje-
wobdzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewoda
Slaski stwierdzit niewazno$é¢ czesci ww. uchwaty
zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IF/
111/0911/31/11

3482

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF/111/0911/26/11
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 3 sierpnia 2011 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) stwierdzam nie-
waznos¢é uchwaty Rady Gminy Herby Nr VII/83/11
zdnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Herby.

Uzasadnienie

Rada Gminy Herby w dniu 21 czerwca 2011 r.
podjeta uchwate nrVII/83/11 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Herby.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717 ze zm. — zwanej dalej: ustawg) Wojt Gminy Her-
by, pismem z dnia 05.07.2011r. nr OP6721.3.5.2011,
przekazat organowi nadzoru wymieniong na wste-
pie uchwate wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg
prac planistycznych w celu zbadania ich zgodnosci
z przepisami prawnymi.

W toku badania legalnosci przedmiotowej
uchwaty organ nadzoru stwierdzit, ze zostata ona
podjeta z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy oraz & 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej
rozporzadzeniem), a takze § 6, § 25 i § 156 zatgcz-
nika do rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie zasad techniki
prawodaweczej (Dz.U. Nr 100, poz. 908), w nastepu-
jacym zakresie:

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 wyzej cytowa-
nej ustawy oraz 8 4 pkt 8 rozporzadzenia, plan
miejscowy powinien ustalaé szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym, przez ktére rozumieé
nalezy parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegél-
nosci minimalne lub maksymalne szerokosci
frontdéw dziatek, ich powierzchnie oraz okres$lenie
kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego. Ustalenia te nalezy zawrzeé nieza-

leznie od tego, czy w planie wyznacza sie granice
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci czy tez nie. Podziat
nieruchomosci nalezy odrézni¢ od podziatu, ktory
nastepuje w procedurze scalania i podziatu nieru-
chomosci. Zasady podziatu oraz scalenia i podziatu
nieruchomosci zostaty uregulowane jako odrebne
procedury w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2010, Nr
102, poz. 651 ze zm.). W art. 92-100 przewidziano
zasady podziatu nieruchomosci, natomiast w art.
101-108 ustawa reguluje zasady i tryb scalania
nieruchomosci oraz ich ponownego podziatu
na dziatki gruntowe. Art. 102 ust. 1 powotanego
aktu wyraznie wskazuje, ze szczegétowe warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci okresla plan
miejscowy. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gliwicach
I SA/GL 522/09, art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy stanowi
norme bezwzglednie obowigzujgca, bowiem rada
gminy jest zobowigzana do wyczerpania zakresu
upowaznienia ustawowego poprzez uregulowanie
wszystkich kwestii uznanych przez ustawodawce
za istotne. Po analizie zapiséw planu w § 10 nalezy
stwierdzi¢ ze przedmiotowa uchwata nie zawiera
zadnych z wyzej wymienionych, wymaganych
parametrow. Nie zostata okreslona minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych, kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego ani minimalna oraz maksy-
malna szeroko$¢ frontu dziatek. Tym samym uznaé
nalezy, ze nie dopetniono obowigzku okreslenia
obligatoryjnych zasad i warunkéw dokonywania
procesu scalania i podziatu nieruchomosci. Nalezy
mie¢ takze na uwadze fakt, ze wszczecie procedu-
ry scaleniowej moze nastgpi¢ zaréwno z urzedu
(art. 22 ustawy) jak tez na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych posiadajacych co naj-
mniej 50 % powierzchni gruntdéw, a w przypadku
nieruchomosci zabudowanych za zgodg wszystkich
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych Bez usta-
lenia szczegbtowych zasad i warunkoéw okreslonych
planem dokonanie scalenia na wniosek nie bedzie
mozliwe.

2) Wielokrotne odwotywanie sie w planie do
przepisow szczegolnych razgco narusza przepisy
prawa. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gliwicach



