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§2

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Potegowo.

§3

Uchwata podlega opublikowaniu w wojewdédzkim
Dzienniku Urzedowym i wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Potegowo
Waldemar Zientarski
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UCHWALA Nr VI/38/11
Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy tury-
stycznej GWIEZDZIN-OLSZANOWO gm. Rzeczenica dla dziatek nr 385/1, nr 385/2, nr 385/3 i nr 385/4 w obrebie
geodezyjnym Gwiezdzin

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy w zwigzku
z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr
6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010
r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i nr 155,
poz. 1043) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441
i Nr 175 poz. 1457,z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz.
1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173
poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111i Nr 223 poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675),
stwierdzajgc zgodnos$¢ z ustaleniami ,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzeczenica”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy
w Rzeczenicy Nr XXI11/119/2004 z dnia 23 wrzesnia 2004
r. Rada Gminy uchwala:

§1

Zmiane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystycznej GWIEZ-
DZIN-OLSZANOWO gm. Rzeczenica, uchwalonym uchwa-
tg Nr XXIl1/124/04 Rady Gminy w Rzeczenicy z dnia 27
pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 160, poz. 3371
z dnia 27 grudnia 2004r.), dla dziatek nr 385/1, nr 385/2,
nr 385/3 i nr 385/4 w obrebie geodezyjnym Gwiezdzin,
w granicach okreslonych na zatagczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwang dalej zmiang planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§2
Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, obejmuje obszar
dziatek nr 385/1, nr 385/2, nr 385/3 i nr 385/4, potozonych

w Gwiezdzinie gm. Rzeczenica, o powierzchni 1,4703
ha.

§3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku zmiany
planu literami MN, RI;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na
rysunku zmiany planu literami KDD.
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1. Integralng czescig uchwalty jest rysunek zmiany planu,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujgcych ustalen zmiany nalezg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie
uzytkowania - $cisle okreslone;

3) linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym
sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe.

8§85

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy;

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek zmiany w miejscowym planie na mapie
sytuacyjno - wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
- nalezy przez to rozumieé minimalng odlegtos¢
projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi lub granicy dziatki;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na
rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony literami okre$lajgcymi rodzaj przeznaczenia
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i sposob zagospodarowania terenu;
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i ogolne zasady zagospodarowania
terenow

86

1. Przeznaczenie teren6éw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku
zmiany planu literami MN, RI;

2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na
rysunku zmiany planu literami KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopusz-

cza sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
rekreacji indywidualnej wolno stojaca;

b) podziat na dziatki budowlane wytgcznie zgodnie
z liniami podziatu wewnetrznego terenéw o tym
samym sposobie uzytkowania;

c) taczenie dziatek w celu realizacji potrzeb jednego
inwestora;

d) realizacje ogrodzen o wysokich walorach este-
tycznych i wygladzie zharmonizowanym z oto-
czeniem;

e) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie
garazy) lub gospodarczo — garazowych wolno
stojgcych, o architekturze nawigzujacej do archi-
tektury budynkéw mieszkalnych lub rekreac;ji
indywidualnej, ewentualnie dobudowanych do
tych budynkéw, tworzacych z nimi jednolitg bryte
architektoniczng;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wpro-
wadza sig zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen petnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynika-
jace z potozenia w granicach Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”,
zawarte w obowigzujgcym akcie prawnym dotycza-
cym jego utworzenia;
nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego groma-
dzenia odpadow statych z mozliwoscia ich tatwego
wywozu na teren przeznaczony do ich gromadze-
nia lub unieszkodliwiania wskazany przez wtadze
gminne - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi; 3) przed uzyskaniem przez
inwestora pozwolenia na budoweg wymagane jest,
w zaleznosci od potrzeb, uscislenie warunkow geo-
technicznych i hydrologicznych podtoza zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) budynki nalezy projektowa¢ w sposob zapewnia-
jacy harmonijne wkomponowanie w krajobraz i
otaczajgca zabudowe z uwzglednieniem ust. 6;

5) na granicy funkcji chronionych muszg by¢ spet-
nione wszystkie okreslone przepisami odrebnymi
normy;

6) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospo-
darowania terenu nalezy zastosowac takie rozwig-
zania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko;
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7) konieczne jest stosowanie zabezpieczen szkodli-
wych substancji w celu niedopuszczenia do ich
kontaktu z wodami opadowymi przedostajgcymi
sie do powierzchni glebowej;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo — wodnego;

9) zaleca sie zastosowanie zieleni izolacyjnej w celu

zmniejszenia emisji spalin oraz poziomu hatasu;

nalezy ograniczy¢ w maksymalnym stopniu szczel-
ne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych,
parkingéw i ciggdéw pieszych;

11) uwzglednié¢ przepisy dotyczgce ochrony gatun-
kowej w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10

-

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodiczesnej: w potudniowo
— wschodniej czesci terenu MN, Rl wyznacza
sie strefe ograniczonej ochrony archeologiczno
- konserwatorskiej ,W IllI”, w ktorej ustala sie
obowigzek przeprowadzenia interwencyjnych badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji w zakresie
okreslonym inwestorowi pozwoleniem Wojewoédzkiego
Konserwatora Zabytkow, po zakonczeniu ktérych
teren moze by¢ trwale zainwestowany, a w przypadku
stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sie
konieczno$c¢ przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: przestrzen publiczng w
granicach uchwalenia planu stanowi docelowo teren
drogi publicznej dojazdowej, wymieniony w ust. 1 pkt
2.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci

zabudowy:

1) ustala sie obowigzek zachowania maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy wykreslonych
na rysunku zmiany planu;

2) budynki mieszkalne i rekreacji indywidualnej o
wysokosci max. Il kondygnacji nadziemnych (parter
+ poddasze uzytkowe - dopuszcza sie $cianke kolan-
kowa poddasza do 1,2 m) i max. 10,5 m od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub
punktu zbiegu potaci dachowych;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie, o ile pozwolg na to
warunki gruntowo - wodne;

4) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe
parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i
wysokosci max. 6,0 m npt liczac od sredniej rzednej
terenu w obrysie rzutu budynku do goérnej krawedzi
kalenicy;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 0,5
m powyzej Sredniej pierwotnej wysokosci terenu w
obrysie rzutu budynku;

6) dachy o spadku potaci od 450 do 550 dwuspadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielo-
spadowe, kryte dachowkga ceramiczng lub materia-
tami dachéwkopodobnymi w kolorach naturalnej
cegty, brgzowym lub grafitowym;

7) zabudowa dziatki nie moze przekroczy¢ 30% jej
powierzchni, a w przypadku tgczenia dwoch lub
wiecej dziatek 45% powierzchni jednej z nich;

8) wprowadza sie nakaz pozostawienia co najmnie;j
50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej;
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9) obowigzuje zasada lokalizowania tylko jednego
budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej
na jednej wydzielonej dziatce.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgod-
nie z warunkami okreslonymi w ust. 2 pkt 1 ppkt b i
C.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: ustala sie obowigzek zapewnienia nienaruszal-
nego przeptywu wéd i pozostawienia istniejacego
rowu melioracyjnego bez zmiany jego uzytkowania,
z mozliwoscig wkomponowania go w projektowane
zagospodarowanie dziatki.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury tech-niczne;j:

1) teren KDD o szerokosci 5,0 m przeznacza sie na
poszerzenie projektowanej w planie, o ktorym
mowa w 8 7, drogi publicznej dojazdowej;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng wydzielonych
dziatek budowlanych wytgcznie z przylegajgcych
drdg publicznych;

3) na terenie KDD dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

4) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce posto-
jowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw
statych i 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikdw przebywajacych okresowo;

5) zaopatrzenie w wode z rozbudowane;j sieci wodo-
ciggowej;

6) odprowadzenie wod opadowych z potaci dacho-
wych bezposrednio do gruntu w granicach dziat-
ki lub do odbiornika;

7) odprowadzenie $ciekow do wiejskiego syste-
mu kanalizacji sanitarnej - do czasu objecia
terenu ogolnowiejskim uktadem kanalizacyj-
nym dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie
Ssciekow w szczelnych bezodptywowych wybie-
ralnych zbiornikach przeznaczonych na $cieki z
udokumentowanym okresowym wywozem do
oczyszczalni przez komunalne, specjalistyczne
przedsigbiorstwo, ale po wybudowaniu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki bez-
wzglednie zlikwidowaé, gdyz nie dopuszcza sie
funkcjonowania réwnocze$nie kanalizacji sani-
tarnej i zbiornikow bezodptywowych;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz po doprowa-
dzeniu gazociggu — na wniosek zainteresowa-
nych inwestorow po przeprowadzeniu analiz
techniczno — ekonomicznych uzasadniajgcych
dang inwestycje;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowa-
nego ztgcza kablowego nr 401 ustawionego na
linii kablowej niskiego napiecia wyprowadzonej
w pierwszym etapie z istniejgcej stacji transfor-
matorowej ,, Gwiezdzin ll, a docelowo z projek-
towanej stacji transformatorowej zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu na terenie
oznaczonym symbolem B7TR, zgodnie z opra-
cowanym mpzp terenu zabudowy turystycznej
Gwiezdzin — Olszanowo, uchwalonym w 2004
r.;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrddet
wtasnych niskoemisyjnych i nieemisyjnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

w przypadku zbywania nieruchomosci ustala sie

stawke w wysokosci 30%.

13. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) 1) zapewni¢ dla obszaru w granicach uchwalenia
zmiany zrédta nieskazonej wody pitnej i techno-
logicznej w ilosciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
wody, zgodnie z ,Dokumentacjg zapewnienia funk-
cjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w
wode pitng w warunkach specjalnych dla gminy
Rzeczenica”;
obszar w granicach uchwalenia zmiany nie lezy na
terenie bezposredniego lub potencjalnego zagro-
zenia powodzig.

2

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

87

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystycznej GWIEZ-
DZIN-OLSZANOWO gm. Rzeczenica, uchwalonym
uchwatg Nr XXI11/124/04 Rady Gminy w Rzeczenicy z dnia
27 pazdziernika 2004r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 160, poz.
3371 z dnia 27 grudnia 2004r.), dla czesci terenu RZ, w
granicach dziatek nr 385/1, nr 385/2, nr 385/3 i nr 385/4
obreb geodezyjny Gwiezdzin, zgodnie z oznaczeniem na
zatgczniku Nr 4 do uchwalty.

§8

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Rze-
czenica.

§9

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na stronie
internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
Zygmunt Wilczyk
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VI/38/11

Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 24 marca 2011 r.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy turystycznej
dla dziatek nr 385/1, 385/2, 385/3, 385/4 w obrebie geodezyjnym Gwiezdzin
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ORGAN SPORZADZAJACY ZMIANE: WOJT GMINY RZECZENICA

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VI/38/11

Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 24 marca 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystycznej Gwiez-
dzin-Olszanowo gm. Rzeczenica dla dziatek nr 385/1,nr
385/2, nr385/3 i nr 385/4 w obrebie geodezyjnym
Gwiezdzin.25 sierpnia 2010 r., nie wniesiono zadnych
uwag.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 14 lipca 2010 r. do 11 sierpnia 2010
r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 25
sierpnia 2010 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaly Nr VI/38/11
Rady Gminy w Rzeczenicy
z dnia 24 marca 2011 r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VI/38/11
Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 24 marca 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu zmiany w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabu-
dowy turystycznej GWIEZDZIN-OLSZANOWO gm.
Rzeczenica dla dziatek nr 385/1, nr 385/2, nr 385/3 i nr
385/4 w obrebie geodezyjnym Gwiezdzin.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w
projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga pono-
szenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami
wtasnymi gminy. Dla realizacji zamierzen budowlanych
obiektéw okreslonych w projekcie zmiany miejscowego
planu nalezy wykonac¢ ich przytgczenie do odpowiednich
sieci infrastruktury technicznej. Koszt wykonania przyta-
czenia obcigza inwestora realizujgcego inwestycje.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr VI/38/11
Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 24 marca 2011 r.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystycznej dla
dziatek nr 385/1, nr 385/2, nr 385/3 i nr 385/4 w obrebie geodezyjnym Gwiezdzin
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GWIEZDZIN - OLSZANOWO

GM, RZECIENICA
IMIAMA W MIEJSCOWYM PLAME ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENMNEGO

TERENL FABUDOWY TURYSTYCIMES DLA DFIALEK MR J351, NR 38572, NR 3850
| MR 354 W OBREBSE GEODEZYINYM OWIEZDZIN
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