DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 7 marca 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:
TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZA
Poz. 342

UCHWALA NR XI1/86/12
RADY GMINY LUBNIANY

Z dnia 30 stycznia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego wsi §pa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku o samadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, A&z 1,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, N2,16oz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr lddy.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.71452006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 133207 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.8& 212008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1453009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010rr28| poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, p®z5),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ngelaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 2003 r.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 144z.p1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, d&87;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z220(Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, d@4, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 11%,. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poZ31& 2011 r. Nr 32, poz. 159 Nr 153, poz. 901y arehwa-
by Nr XXIV/125/09 Rady Gminy tubniany z dnia 20 ksthia 2009 r. w sprawie przygienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkegwsi Kepa, po stwierdzeniuze nie narusza ustale
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grhirtyiany uchwalonego uchwat
Nr X1/54/99 Rady Gminy Lubniany z dnia 9 grudnia®®9. oraz wprowadzanzmiary uchwah Nr VI1/49/11
z dnia 27 czerwca 2011r., Rada Gminy tubniany u¢hawa nasipuije:

DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Zakres i przedmiot ustalea planu

§ 11. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd&gs zwany dalej planem, obej-
mujacy obszar wsi w granicach administracyjnych.

2. Granice administracyjne wsi gednoczénie granicami obszaru afpggo planem okgtone g na rysun-
ku planu sporadzonym na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysemkplanu.

§ 2.Zafacznikami do niniejszej uchwahas
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu, o ktérym mowa w paunsl 2, stanowicy integralna czes¢ uchwaly;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygkcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych deekio planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,dzigo
Z przepisami o finansach publicznych.

§ 31. W planie okréono:

1) przeznaczenie podstawowe i uzupehtiaj a take w przypadkach uzasadnionych przeznaczenie dopusz-
czalne;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgormraz parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchosop

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowarigtkowania terenow;

9) tereny narzone na podtopienia;

10) tereny potencjalnej eksploatacji kruszywa redh@go i granice wyznaczonych terenéw gorniczych;

11) stawki procentowe stanagie podstaw do okrdlenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
2. W planie nie okréda sk:

1) granic terenéw pod budewbiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 400 mz;

2) granic obszarow wymagajych przeksztataelub rekultywaciji;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow hibktdw podlegajcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odgbnych przepisow;

4) granic terenOw natranych na niebezpiecstwo powodzi oraz terenéw zagomych osuwaniem simas
ziemnych;

5) granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnypbniewa takie obiekty i tereny nie wygiuja na obszarze
objetym planem.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planuas
1) tres¢ niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunku planu poszczegoélnych dererawierajce symbol literowy okrégajacy przezna-
czenie terenu oraz numer wyrdajacy go spérod innych terendw;

3) granice obszaru aftggo planem, jako granica obazywania ustale planu;

4) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dym sposobie zagospodarowania oraz symbol
literowy okreslajacy przeznaczenie terenu; w przypadku kilku sym{®]iB, S, U) ména dokoné wyboru
jednej z alternatywnych funkgcji terenu albo pegyjvszystkie funkcje w rinych proporcjach, g ustale-
nia szczegoétowe nie stanawnaczej;

5) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgorgarametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- obowhnzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
- obowhzujacy sposob sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd tym zabytki objte ochrom niniejszym planem:
- zabytki architektury i budownictwa wpisane do gnej ewidenciji,
- stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potizonej lokalizacii;

8) granice Gtéwnych Zbiornikbw Wo6d Podziemnych GZWP333 Opole - Zawadzkie; GZWP Nr 334 Doli-
na Kopalna rzeki Mata Panew; GZWP Nr 335 Krapkowicstrzelce Opolskie; GZWP Nr 336 Niecka
Opolska.
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Rozdziat 2
Definicje i zasady ogdlne

8§ 51. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) budynki sasiednie— pierwsze najhtej potazone w cigu zabudowy budynki po obu stronach ulicy, ktore-
go ustalenie planu dotyczy, z wgkeniem budynkéw gospodarczych;

2) ciag zabudowy— ciag budynkéw usytuowanych wzdiwlicy na dziatkach bezgoednio gsiadujcych
z wylaczeniem budynkéw gospodarczych;

3)dach o potaciach symetrycznych- dach dwuspadowy zadony na zasadniczej bryle budynku
o jednakowych &ach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiggajh sé w jednej kalenicy;

4) dach ptaski— dach o kcie nachylenia od 0°- 14°;

5) deszczowniesciekdédw rolniczych— state lub przerime uradzenia irurocigi, stuzace rozprowadzaniu
sciekdéw rolniczych nazytkach rolnych;

6) dziatalnos¢ niekolidujaca z funkcja mieszkaniows: dziatalnd¢ nieuchzliwa, nie wymagajca:

a) instalacji i urgdzer mogicych powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych poza pomiesuaz
mi w ktdrych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek uradzen terenowych (np. place sktadowe, place postojovea paoymaganymi miejscami
parkingowymi, wiaty itp.),

) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczaimegie powyej 3,5 t — w przypadku dziatek patanych
przy ulicach dojazdowych, ulicach wegtrenych i w drugiej linii zabudowy, oraz obstugatrsportowej
wielokrotnej tj. wecej niz dwa kursy/dob pojazdami o dopuszczalnej masie pegjy3,5 t —
w przypadku dziatek pofmnych przy ulicach o klasach technicznychzeaych ni dojazdowe;

7) elewacja frontowa- zewrgtrzna powierzchnigciany budynku ze wszystkimi znajdaymi sk na niej
elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicygdpdacu, w ktorej najegciej umieszczone jest gtbwne
wejscie do budynku, znajdaga s najblizej frontu dziafki;

8) front dzialki — cz$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z dep(g ktorej najczsciej odbywa si gtéwny
wjazd lub wejcie na dzialk), w kierunku ktérej zwrocona jest elewacja frontotaudynku usytuowanego
na tej dziatce;

9) budynek gospodarczy- budynek w rozumieniu przepiséw budowlanych;

10) kalenica gtéwna— najdhisza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wdgin linii zabudowy lub frontu
dziatki jest okrélone w przepisach niniejszej uchwaty;

11) mieszkanie towarzysgce— czs¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje simieszkanie;

12) nosnik reklamowy — wolnostojca budowla jak np. konstrukcja, stelstup wraz z nénikiem informacji
wizualnej stiacej reklamie, w tym szczegolnie reklamy wielkogat@awe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, biliboard i megaboard, azekreklamy o powierzchni wkszej nz 3 m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia wyznaczajca najmniejsgz dopuszczalp odlegtGé sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy (drogi), mierzona dasadniczej frontowefciany budynku lub —
w przypadku, gdyciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniezaj ulicy — do najbliszego punktu tej
sciany; elementy niedaace cz$cia konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki $egpwe, gzymsy,
okapy, balkony lub schody zewnzne mog przekraczéa (by¢ wysunkte przed ri) nie wiecej niz 1,80 m;

14) obowigzujaca linia zabudowy- linia regulugca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanejstdma
na rysunku planu. Linia, do ktérej musi przylégaiana frontowa budynku; elementy niedbce czscia
konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schoglyretrzne
moa przekraczé (by¢ wysunkte przed rg) wyznaczon w planie ling zabudowy nie wicej niz 1,80 m;
linia ta jest jednoczmie nieprzekraczainlinia zabudowy dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych
i garazowych j&li przepisy szczegbtowe nie stanavimaczej;

15) obszar— obszar terenu ofly planem;
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16) obiekty matej architektury — obiekty o ktérych mowa w przepisach prawa budowto niewielkie
obiekty, a w szczegolioi: kultu religijnego, jak: kapliczki, krzxe przydrane, figury, posgi, wodotryski
i inne obiekty architektury ogrodowejzytkowe shizace rekreacji codziennej i utrzymaniu pgatku, jak:
piaskownice, hitawki, drabinki,smietniki;

17) obiekty i urzadzenia towarzysace— nalea do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
dynki pomocnicze, gasae, ogrody zimowe, a tak obiekty technicznego wypasmia infrastruktury tech-
nicznej jak: parkingi i gatee (trwale zwazane z gruntem) wiaty, przyza sieci oraz uggzenia petrice
role stuzebry wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiornildaneki bytowe, zbiorniki na gnojowig
ptyty gnojowe;

18) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzenregrym mowa w 8 1 uchwaly;

19) powierzchnia biologicznie czynna- powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowgale zieler
ozdobna, trawniki, ogréd przydomowy, azaks0% sumy nawierzchni taraséw i stropodachévedra-
nych jako stale trawniki lub kwietniki na podto zapewniajcym ich naturalg wegetagi o powierzchni
nie mniejszej i 10 mz;

20) przestrzen publiczna— teren i przestrdenad tym terenem, w odlie linii rozgraniczajcych drég i ulic, w-
zkéw komunikacyjnych, agow pieszo — jezdnych iggdw pieszych, a take ustug publicznych i zieleni;

21)przeznaczenie podstawowe funkcja terenu wraz z obiektami i adzeniami towarzyszymi, ktéra
powinna przewza¢ ha wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraajigz/mi terenie, w sposob okre-
slony w ustaleniach niniejszego planu (stanowie mniej nk 60 % powierzchni terenu) i ktéremu winny
by¢ podporadkowane inne rodzaje zagospodarowaniaséne jako uzupetniage;

22) przeznaczenie dopuszczalne rodzaje przeznaczenia, inne ppdstawowe, ktore nie by dopuszczo-
ne dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczerdatpwowego i nie pozosiae z nim w sprzeczioi;

23) przeznaczenie uzupetnigjce— rodzaje przeznaczenia innez mpodstawowe, ktore wzbogagaJub
usprawniag funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego tereaposob okrdony w ustaleniach niniej-
szego planu, albo stanawélement zagospodarowania konieczny do ugdmgenia, ktéry mee lub powi-
nien wspotistnié z przeznaczeniem podstawowym;

24) powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszcbedynku;
25) poziom terenu— rzdna projektowanego lub wdzonego terenu przed welem gtéwnym do budynku;

26) powierzchnia zabudowy— powierzchnia terenu zg@ przez budynek w stanie wyl@zonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomiyudynku do wysokai 1 m;

27) przedsigwziecia — naley przez to rozumie przedsiwzigcia (instalacje), o ktérych mowa w przepisie
szczegoblnym;

28) przepisy szczegoinéodrebne) — aktualne w momencie realizacji uchwaly pisaepstaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy bratowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyatkaz prawomoc-
nych decyzji administracyjnych;

29) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;
30) rysunek planu — zahcznik graficzny do niniejszej uchwaly spatzony na mapie w skali 1:1000;

31)stawka procentowa do okrélenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomasci: stawka o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym; stawka dotyczy nierucho-
masci, ktére w dniu uchwalenia planu nie byly zabudowdub byty zabudowane na ipfunkcje niz okre-
slaja ustalenia planu iktorych wad® wzrosta w zwazku z nowym przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie;

32)szeroka¢ elewacji frontowej— szeroké zawarta pongidzy naranikami konstrukcyjnymi elewacii
frontowej (bez przybudoéwek i garg;

33)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami ramgzajcymi ten obszar od innych obszaréw
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowynteirbwym;
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34)wskaznik intensywnosci zabudowy terenu— wart@¢é stosunku powierzchni ogolnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewgirznym murdéw obiektéw zlokalizowanych na dziatce kerenie do powierzchni
dziatki lub terenu;

35)wysokasé zabudowy— (budynku) wysok& stuzaca do okrdlenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy s¢ od poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do budynku do najwagj potazonej
krawedzi dachu (kalenicy);

36) wysokasé elewacji frontowej budynku — wysoka¢ sciany frontowej budynku mierzona od poziomu te-
renu przed gtbwnym wiem:

a) w budynku ze stromym dachem — do najnej kravedzi potaci dachu (okapu) w elewac;ji frontowej,
b) w budynku z dachem ptaskim — do gérnej kyadmv potaci dachu (okapu) w elewaciji frontoweyj;

37)ustugi podstawowe(bytowe) - nalgy przez to rozumi& obiekty dziatalnéci ustugowej staace miesz-
kancom wsi, takie jak: ustugi szewskie, optyczne, kemkie, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
biurowe, projektowe i artystyczneswiaty i wychowania, zdrowia, pralnicze, fotografiez kserograficz-
ne, introligatorskie, internetowe, dorabiania klycaykonywanie piectek, wypayczalnia sprgtu spor-
towego i technicznego, malowanie i tapetowanie phki@si lokali, uktadanie ptytek i parkietéw, cyklino-
wanie, dekorowanie witrz, zakltadanie ogrodéw i trawnikéw oraz inne o @maym charakterze lokalizo-
wane na dziatce jak oldleno w przepisach szczegétowych planu lub w budymi@szkalnym i zajmuage
do 30% jego powierzchnizytkowej;

38) ustugi ponadpodstawowdkomercyjne) — funkcje terendw i obiektow o chaeske szerszym mibezpo-
srednia obstuga potrzeb miesakaw wsi w zakresie ustug handlu i gastronomii, gdhotelarskich, rze-
miosta ustugowego, kultury, rozrywki, sportu i reécji, obstugi naprawczej pojazdéw mechanicznych
i diagnostyki itp. i innych, ktére magharakter ustugowy o wkszym zasigu niz obszar ohijty planem;

39) ustugi nieprodukcyjne — ustugi zwazane z handlem detalicznym, napgaavtykutéw uzytku domowego
| 0sobistego, mata gastronomia, ochrona i opiekawadtna, ustugi nauki, edukacji i wychowania przed-
szkolnego oraz ustugi ogdlnospoteczne, ktére wmoeniu przepisdbw szczegolnych okliaacych polslg
klasyfikacg wyrobdw i ustug, ktére nie nalg do przedsiwzie¢ powodujcych przekraczanie standardow
jakasci srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych pozioemlisji substancji i energii doodowiska
oraz ktore nie nalg do przedsiwzie¢ dla ktdrych sporgdzenie raportu oddziatywania gadowisko jest
lub maze by obowizujace, w rozumieniu przepiséw dotyezch ochronysrodowiska i innych, ktére ma-
ja charakter ustugowy o wkszym zasigu obstugi ni obszar olgty planem;

40) ustugi o charakterze nieucazliwym — dziatalné¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, rag-z
czona do przedsivzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie znace oddziatywdé na srodowisko, oraz nie
powodupca ucizliwosci na gsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej, w szdmegg w zakresie:

a) emisji hatasu o poziomie przekraezgm normy okrélone w przepisie szczegdlnym,

b) przekroczenia dopuszczalnych waciosiezen substancji zanieczyszcaaych powietrze, w tym emisji
nieprzyjemnych zapachéw,

c) koniecznéci korzystania z transportu pojazdami o dopuszejairasie powyej 3,5 tony;

41) zabudowa zagrodowa- zabudowaakczaca funkcje mieszkaniowz dziatalndcia rolnicz, o ktérej mowa
w przepisach odbnych, wyptkowo réwnie z rolnicz i ustugows.
2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obovazujacymi przepisami szczegélnymi:

1) dzialka budowlana, degt do drogi publicznej — definigj przepisy odgbne z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matejhitektury, roboty budowlane, przebudowaadeze-
nia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekeywymagajce pozwolenia na budaw definiup
przepisy odtbne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wetvana, droga publiczna — definiuprzepisy od¢bne o drogach pu-
blicznych oraz warunki techniczne, jakim powinnyowiad& drogi publiczne i ich usytuowanie;
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4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, glmse techniki, standard jasa srodowiska i standardy emisyjne
— definiuja przepisy z zakresu ochroggodowiska.

3. Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2, interpretuje siedtug stanu prawnego obaujacego w dniu
uchwalenia planu.

8 6.Przepisy ogolne i szczeg6towe obamija tacznie.

§ 71. Jdli przepisy szczego6towe nie stanawhaczej teren, dla ktérego okleno nowe przeznaczenie
moze by wykorzystywany na cele zgodne z jego przeznaceemedstawowym w cakgi lub w czsci; na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnegasaalach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgranigzg@ni mazna lokalizowé:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zganymi z nimi instalacjami, wymaganymi adzeniami budowla-
nymi zgodnie z przeznaczeniem terenu, dlloreym w przepisach szczegotowych niniejszej uchywaty

2) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej awéne z przeznaczeniem terenu oraz lokalngdaenia
komunikacji wewrtrznej, j&li nie koliduja z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zakhozli-
wosci zabudowy nieruchomdoi zgodnie z ustaleniami planu, azakdokonywa ich remontu, przebudowy
i rozbudowy;

3) zieler towarzysaca urzadzory, mah architektue;

4) przebieg linii rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonychicisle nie podlega zmianom, z vagizeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym prze-
pisami odebnymi. Dopuszcza si zmiare przebiegu linii rozgraniczagych wyhcznie wynikajca
z potrzeby uwzgldnienia istniejcych podziatéw geodezyjnych nieruchaitio w przypadku:

- dostosowania granic geodezyjnych do podziatovendaiowych dokonanych przed uchwaleniem planu,

- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, tuzdktorej wyznaczono liri rozgraniczajca, wylacz-
nie w celu poszerzenia pasa drogowego drogi pul#jcz

3. Ustalone wskaniki urbanistyczne oraz zasady ksztattowania zalwydstosuje si do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniagych budynkow, a tale do zmian zagospodarowania terenéw, ztkigm remontow
i przebudowy.

4. Na calym obszarze atym planem ustala si
1) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchnizgday przekraczajcej 400 mz2,

b) wygradzania dziatek, od strony drdg i przestrzmrblicznych, o ktérych mowa w § 19, ogrodzeniami
wykonanymi z prefabrykatéw betonowych lub o powatnz azurowej mniejszej rii 20% lub wysokeci
wiekszej nz 1,80 m;

2) wysoka¢ konstrukcji wsporczych pod anteny sytuowane naybkach wraz z anteni urzadzeniami na
niej umieszczonymi, nie nie by wigksza nk 2 m.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenéw

§ 8.1. Ustala sj linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si nastpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniezgjmi, dla ktérych ustala sinastpujace
przeznaczenie podstawowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
UM - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

U - tereny ustug;

UP - tereny ustug publicznych;
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ZL - tereny lasow;

ZC - teren cmentarza,

P, B, S, U- tereny obiektow produkcyjnych, budownictwa, sida, magazynow i ustug;
PE - tereny eksploatacji odkrywkowej kruszywa natnego;
RPZ - teren specjalistycznej produkcji zwiecej;

RPO - tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
R - tereny aytkéw rolnych;

RZ - tereny 4k i pastwisk;

WS - tereny waéd stagych i ptyracych;

KDZ - tereny drég publicznych, klasy zbiorczej;

KDL - tereny drog publicznych, klasy lokalnej;

KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

KDW - tereny drog wewgirznych;

KP - teren bazy transportowej;

EG - trasa przebiegu gazagu;

EE - trasa przebiegu linii 110KV;

§ 9.Szczegotowe przeznaczenie terendw i Sposob ichspagarowania wymienionych w § 8 ust. 2, w tym
dopuszczenia i ograniczenia oiega przepisy szczegotowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10.Przy lokalizacji nowych budynkow i rozbudowie igjacych naley respektowa linie zabudowy
oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z gaepiszczegotowymi niniejszej uchwaty.

§ 111. Przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dacfs@zdobudowanej lub rozbudowanej najgo-
kry¢ takim samym materiatem i w takim samym kolorze pakrycie dachu istniegego; ustalenie nie dotyczy
dachéw ptaskich.

2. Jéli przepisy szczegbtowe nie stanavimaczej, przy budowie lub nadbudowie budynkéw wgath ist-
niejacej zabudowy:

1) wysokaé¢ budynku nowego lub nadbudowywanego niezenprzekroczy wysokaci najwyzszego budyn-
ku w tym samym eigu zabudowy;

2) rodzaj dachu — jak dach jednego z budynk@siesinich lub jak dach przewsacej ilosci budynkow
w tym samym eigu zabudowy.

3. Zakazuje si w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudobligniaczej i szeregowej — rozbu-
dowy pojedynczych segmentow, azakprzebudowy pojedynczych segmentow zmianiajh elewacje fron-
towa, w tym zmiany rodzaju materiatu wykezeniascian elewacyjnych i dachu.

§ 121. Jdli przepisy szczegotowe nie stanawinaczej, dopuszcza ¢siod strony ulic ogrodzenia
o0 wysokdaci do 1,80 m, z mdiwoscia podmurdéwki o wysokéei do 0,50 m. Jdi na dzialce bezpwednio g-
siadupcej istnieje trwate ogrodzenie, nayezachowa taka sam, wysokac¢. Wyklucza st

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy braméatikach oraz na dziatkach z budynkami mieszkainy
jednorodzinnymi w miejscach wydzielonych na pojekhna odpady;

2) ogrodzenia zzairowych prefabrykatow betonowych.
2. Zabrania si sytuowania reklam:
1) na drzewach i w odlegtoi mniejszej ni 1 m od zasigu ich koron;

2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, plac&kwerdw;
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3) w odlegtdci mniejszej nt 1 m odsciezek rowerowych.
3. W liniach rozgraniczagych drdog i ulic zabraniaesi

1) umieszczania wolnostgych reklam i znakow w spos6b powadlty utrudnienia w komunikacji pieszej
| rowerowej, ograniczenia widoczém na skrzgowaniach;

2) realizowania nowych schodéw i &jdo budynkdw, kioskow i elementéw maitej architeiturgranicza-
jacych maliwos¢ swobodnego przégia.

Rozdziat 5
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 131. Ustala si ogolne zasady ochrortyodowiska naturalnego, w szczegd@cownod podziemnych, ele-
mentusrodowiska najbardziej zagronego na obszarze planu — znajdago s¢ w granicach czterech gtow-
nych zbiornikdw woéd podziemnycBZWP nr 333 Opole — Zawadzkie w triasigodkowym z ktérym obszar
wsi graniczy od strony potudniowej (dolina SwornicgZWP nr 334 Dolina Kopalna rzeki Mata Panew,
zwiazany z utworami czwartogdowymi; GZWP nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie zwany z triasem
dolnym; GZWP nr 336 Niecka Opolska obejmagy kredowy poziom wodoriay ktérego potnocny fragment
przebiega przez obszar wsi zaliczany do obszarekigjsochrony (OWO).

2. Uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatdicionie mae przekraczana granicy terenu
prowadzonej dziatalrsoi wartdsci dopuszczalnych, oké®nych w przepisach ogbonych. W zwizku
Z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 zakazuje a4 catym obszarze planu realizacji przewgie¢
mogacych spowodowazanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziernyeszczegolni:

1) lokalizowania deszczowiciekdw oraz wylewiskciekow;
2) lokalizowania przydomowych oczyszczalniekow;

3) innych form wprowadzania nieczyszczonyaiekéw do ziemi, wéd podziemnych i powierzchniowych
z zastrzeeniem ustale § 30 ust. 2 pkt 3, dotygeych odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3. W celu ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego naz#yze objtym planem wprowadza
sie nastpujace nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowargmow:

1) zachowania wymaga mozaika krajobrazowa zadrZewakrzewié, trwatych wytkéw zielonych w dnach
dolin ciekéw wodnych Jemielnicy i Swornicy, a takowow melioracyjnych;

2) ochronie podlegajszpalery drzewrédpolnych i przydrenych; dopuszcza siciecia w przypadkach uza-
sadnionych wyapieniem zagrgen dla ludzi i mienia lub ruchu drogowego, azekve wzgtdow piek-
gnacyjnych;

3) uzupetnianie istniegej zieleni zaréwno na terenach zabudowy mieszkagjigak i terenach prowadzone;j
dziatalngci ustugowo - produkcyjnej;

4) istniepce przedsiwzigcia mogce znaczco oddziatywd nasrodowisko, w razie okoliczrioi wskazuj-
cych na ich szkodliwy wptyw né&rodowisko, wymagaj sporadzenia przegldu ekologicznego zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

5) ustala s zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami pre@zonymi na pobyt ludzi w potencjalnych
strefach ucizliwego oddziatywania napowietrznych linii wysokiegapkcia tj. w odlegtdci od skrajnego
przewodu roboczego linii 110 kV- 14,5 m;

4. Na obszarze offiym planem zakazujeesiokalizacji:

1) przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, o ktérych mowa w przepisie szcze-
golnym, z wyjtkiem instalacji oczyszczanixiekOw, infrastruktury technicznej, drog oraz agzen tele-
komunikacyjnych montau stacji bazowych telefonii komoérkowej i anten ka@lmunikacyjnych;

2) przedsiwzie¢ wymagajcych utworzenia obszaru ograniczoneggtkowania;

3) zaktadow stwarzagych zagraenie wysgpienia powanych awarii, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska;

4) dziatalndci inwestycyjnej, ktéra pomimo zastosowania ra@ah technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie gwarantuje dotrzymania staddla jakaci srodowiska oraz wartei odniesienia,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego —9— Poz. 342

okreslonych w przepisach oebbnych, poza granicami terenu, do ktérego proweylziziatalnd¢ posiada
tytut prawny;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzebe terenu, z wytkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub osuwiskovyb budow, odbudowvy, utrzymaniem, remon-
tem lub napraw urzadzen melioracji wodnych, innych, ktére nie gwaramtochrony przed zanieczyszcze-
niem wod podziemnych, gruntu i gleby;

6) innych, ktére nie gwarantujochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchninwyodziemnych,
gruntu i gleby.

5. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gmejcy jako nawozéw naturalnych powinnodoggod-
ne z wymaganiami przepisow szczegotowych o naworzaalwaeniu.

6. Szcatki roslin lub zwierzit odkryte w trakcie robét ziemnych podleg@chronie na mocy przepiséow
szczegolnych; w razie ich odkrycia nafevstrzyma roboty mogce je uszkodZioraz niezwtocznie zawiado-
mi¢ Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska lub Wojta.

§ 14.W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ocaramy przed hatasem i wibracjami:

1) nalery stosowa rozwigzania orazrodki techniczne i technologiczne zapobiagajlub ograniczage emi-
sje zanieczyszcaehatasu i wibracji, w tym szczegolnie:

a) przy skladowaniu na otwartym terenie materiatbydacych zrédtem emisji niezorganizowanej do po-
wietrza, wdraa¢ technologie minimalizace emisje wtéra

b) stosowa paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne agtzenia zapewniage dotrzymanie obowkuija-
cych norm emisji zanieczyszaze

c) wprowadza paliwa ekologiczne : enexgelektryczn, gaz, olej opatowy, wgiel o zawartéci siarki pal-
nej w paliwie do 0,3%, a tak niekonwencjonalnenergé odnawiala w zasilaniu energetycznym bu-
dynkow i gospodarce komunalnej, w tym enegonecza,

d) w zagospodarowaniu terendbw wprowadzéeler, w szczegolngai przy granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej,

e) dla budynkéw lub pomieszaz@rzeznaczonych na staly pobyt ludzi podlegggh ochronie na podsta-
wie przepisow odibnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibragj@atazonych w zasigu poten-
cjalnego ucizliwego oddziatywania drég — ulic zbiorczych i lokgth, naley stosowd zabezpieczenie
w budynku lub jego a&ci, okreslone w przepisach oelonych;

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegajodnie z przepisami oghnymi nastpujace tereny wyzna-
czone na rysunku planu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnslN; zabudowa ustugowo - mieszkaniowbdM; zabudowa
zagrodowa RM;

b) ustugi publiczne w zakresidwiaty i wychowania -UP.
§ 151. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopaligd powierzchniowych i podziemnych:
1) zakazuje st
a) odprowadzania nieczyszczonydhiekdédw do gruntu, wéd podziemnych oraz powierzcivyich,
b) deszczowanigciekow rolniczych bez wymaganego przepisamglmalymi pozwolenia wodnoprawnego,

¢) lokalizacji przydomowych iindywidualnych oczygzalni sciekdw, z wyhczeniem urgdzer podczysz-
czapcych scieki przed ich odprowadzeniem do systemu kanaljgago lub do wadd i ziemi; dopuszcza
sig lokalizowanie przydomowej oczyszczaligiekdw na nieruchonigiach jgli kanalizacja zbiorcza
bedzie realizowana piej niz 3 lata od uchwalenia planu;

2) w strefie sanitarnej cmentarza zewnnej, okrélonej na rysunku planu, oboaviuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach oglonych dla 50 — cio metrowej strefy sanitarnej;

3) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpiést@o zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, gnog
cymi przenik& do wod lub do ziemi, natg uszczelni, zabezpieczy przed splywem zanieczyszczonych
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woOd na tereny przylegte oraz wypagé w urzdzenia oczyszczaie i zabezpieczage przed przedosta-
niem sk substancji zageajacychsrodowisku naturalnemu waod i ziemi;

4) na terenach niezabudowanych przed gmem dziatalnéci okreslonej w planie, ustala siobowazek zdg-
cia warstwy prochniczej ; zgfh prochnica warstw gleby naley w miar mozliwosci wykorzystd na te-
renie inwestycji do poprawy wadd uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksetania
terendw zieleni wewgirznej (uradzonej).

§ 161. W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i klapzowych:
1) nakaz:

a) zachowania mozaiki krajobrazowej zadrzéwieakrzewi@, trwatych uytkdéw zielonych w dolinach
ciekow i rowow,

b) ochrony doliny rzeki Swornicy i terenéw podmadtlyoraz narzonych na podtopienia i zastoiska waéd
opadowych przed degradadjzabudow jak okr&lono na rysunku planu,

c) zabezpieczenia bryty korzeniowej drzew przedkaodzeniami w trakcie robot budowlanych;
2) zakaz:

a) na terenach oznaczonych jako R i RZ czasowepgorsvania i skladowania odpadow, nawozéned-
kow ochrony rélin oraz innych materiatdw isubstancji (z wgteniem sktadowania obornika
i wylewania gnojowki zgodnie z przepisami o hawdramawaeniu), mogcych zanieczyszczapo-
wierzchng ziemi, glele i wody,

b) nieuzasadnionej wycinki drzew z wtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wystpienia zagreen dla ludzi
i mienia lub bezpieczsstwa ruchu drogowego.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

§ 17.1. Obejmuje s ochrory konserwatorsk zabudow zlokalizowan w ciagu ulicy Opolskiej oraz bu-
dynki i budowle ugte w gminnej ewidencji zabytkow:

1. Kapliczka z rzebg Chrystusa Frasobliwego, murowana, | pot. XIX w. Lwboszycka - Stowackiego
. Kapliczka neogotycka, murowana, pot. XIX w., @Qpolska 8

. Kapliczka dzwonnica z 1800r.

. Kapliczka murowana, k. XIX w., ul. Opolska 14

. Dom mieszkalny z e%cia gospodarcg, murowany, 1884 r., ul. Polna 9

. Dom mieszkalny z g&cia gospodarcg, murowany, k. XIX w., ul. Polna 7

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIX w., ul. Opolska

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIX w., ul. Opolska

© 00 N O O b WO DN

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIX w., ul. Opolska

[N
o

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIX w., ul. Opaisk6

[EnY
=

. Dom mieszkalny, murowany, 1888 r., ul. Opol$Ra

[EnY
N

. dom mieszkalny z egcia gospodarcg, murowany, k. XIX w., ul. Opolska 20

=
w

. Budynek boczny dom mieszkalny murowany, k. XX ul. Opolska 22

=
N

. Dom mieszkalny ul. Polna 1,1a

Iy
ol

. Dom mieszkalny ul. Wrokiska 1

[N
(o2}

. Dom mieszkalny ul. Opolska 7a

[EnN
\l

. Dom mieszkalny ul. Luboszycka 22

[EnY
(o]

. Dom mieszkalny z e#cia gospodarcg murowany, k XIX w., ul. Polna 3
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19. Budynek gospodarczy ul. Opolska 16
20. Zajazd ul. Opolska 28
21. Pomnik mieszkecow - dla ofiar wojen ul. Luboszycka.
2. Dla obiektow, wymienionych w ust. 1, ustalasastpujace warunki:

1) naley zachowa istniegca forne architektonicza budynkéw, wygdd zewretrznych otworéw okiennych
I drzwiowych, zewntrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiadkrycia dachu i wykaczeniascian
zewretrznych, a take zachowane historyczne elementy konstrukcji bu@yinikwykonczenia wetrz;

2) dopuszcza siodstpstwa od warunkow okéonych w pkt 1, pod warunkiem uzyskania pozytywoginii
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3. Dopuszcza sirozbiork; obiektéw obgtych ochrom konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnio-
nych bardzo zlym stanem technicznym, po wykonaroluchentaciji dla celow archiwalnych, w zakresie
uzgodnionym z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorenbytkdw.

§ 181. Obejmuje si ochrory konserwatorsk zabytki archeologiczne ¢ip w ewidencji Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow:

Stanowisko nr 1

- punkt osadniczy — epokadau

- punkt osadniczy — wczesieedniowiecze
Stanowisko nr 2

- punkt osadniczy — miodsza epoka kamienia

- cmentarzysko — kultura przeworska — llI-IV w.ro&res wptywoéw rzymskich
Stanowisko nr 3

- punkt osadniczy — neolit
Stanowisko nr 4

- punkt osadniczy — pradzieje

- punkt osadniczy — gbe sredniowiecze
Stanowisko nr 5

- punkt osadniczy — pradzieje

- punkt osadniczy — gbesredniowiecze

- punkt osadniczy — kulturaiycka
Stanowisko nr 6

- osada — kultura fiycka

- osada — kultura przeworska —zpg okres wpltywow rzymskich

- punkt osadniczy — e sredniowiecze
Stanowisko nr 7

- osada — kultura kycka — okres halsztacki

- punkt osadniczy — wczesledniowiecze

- punkt osadniczy — e sredniowiecze
Stanowisko nr 8

- punkt osadniczy — gbe sredniowiecze
Stanowisko nr 9
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- punkt osadniczy — gbe sredniowiecze
Stanowisko nr 10
- punkt osadniczy — kultura przeworska — okres wphy rzymskich
- punkt osadniczy — e sredniowiecze
Stanowisko nr 14
- osada ? — XIll w.?

2. Wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakterydatzasowej dziatalr§oi w miejscach, gdzie znajdyj
si¢ zabytki archeologiczne, oznaczone na rysunku plealery wyprzedzajco zgtost i uzgodné z organem
wlasciwym do spraw ochrony zabytkéw i wykonytvagodnie z zasadami ochrony zabytkéw ékneymi
w przepisach odbnych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 191. Wyznacza giobszary przestrzeni publicznej elgj szczegolpochror ze wzgbdu na wartéci kra-
jobrazowe, kulturowe lub spoteczne:

1) drogi publiczne usytuowane, oznaczone symboldDL, KDZ, KDD ;
2) UP - tereny ustug publicznych {wiaty i wychowania, sportu i rekreacji).

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej, o ktoryawa w ust. 1, oprocz innych ustalglanu, obowdzuje:
1) nakaz:

a) wyposaenia terendw w elementy malej architektury$wietlenia, szyldéw i reklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznychytkowych,

b) zapewnienia ogolnej degincsci terenu, w tym osobom niepetnosprawnym,
2) zakaz:

a) sytuowania obiektéw ustugowych z wiiem kioskow;
3) dopuszcza silokalizacg:

a) znakdw oraz planéw informacji wizualnej,

b) uradzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbiaradpadow,

¢) nasnikdw reklamowych na zasadach oteaych w § 20 planu,

d) wprowadzania elementéw matej architektur§yietlenia i zieleni urzdzonej w dostosowaniu do wa-
runkéw lokalnych,

e) lokalizowania przystankéw autobusowych,
f) instalowania barierek ochronnych w rejonie skmyan ulic,

g) jako miejsce organizacji okazjonalnych imprezowych wyznacza sina obszarze planu teren boiska
sportowego oznaczony symbolem UP.

§ 20.Na obszarze obfym planem ustala shastpujace zasady sytuowania §mkow reklamowych:
1) zakazuje sisytuowania:

a) nanikow reklamowych na obszarze efgym planem, rozumianych zgodnie z 8§ 5 ust. 1 pkhaZere-
nach oznaczonych symboleMN, UM, UP, US, RZ, ZC, ZL, WS,

b) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach dnogh — wyklucza s budowe nowych schodoéw wej-
sciowych do budynkdéw, oraz stragandw, kioskow i edetdw matej architektury, ograniczejych ma-
liwos¢ swobodnego prz&gia,

c¢) wszelkich nénikéw reklamowych jako namalowanych g@anach budynkéw, podwieszonych do bal-
konow i wykuszy oraz wieszania i montowania iclogaodzeniach i innych obiektach budowlanych;
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2) dopuszcza sj

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow ik, niestanowcych n@nikow reklamowych
w rozumieniu 8 5 ust. 1 pkt 12, na elewacjach biédyni na szybach otworéw okiennych, w pasie usy-
tuowanym do wysokii dolnej kravedzi otworéw okiennych gira budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o ktéhyenowa w pkt 2a, nie magzajmowa wiecej niz 5%
powierzchni elewacji budynku na ktorej zawieszane oraz nie gaiej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalnych lub naklejanych.

Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu

§ 211. Jdli ustalenia szczego6towe nie stanawnaczej, ustala sinastpujace wskaniki miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych (mp), ktére natealizowa wraz z zagospodarowaniem podstawowym na
terenach inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa w zabudowie szeregowgd) mp/1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 mp/1, dotym gara;

3) biura i budynki administracji — 1 mp/30-40 mayparytkowej;

4) sklepy — do 400 m2 - 1 mp/40 m2 povirytkowej, ale nie mniej 2 mp/na 1 sklep;
5) boiska sportowe — 1 mp/50 m? pow.aalzex sportowych;

6) przedszkola — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniz2mp;

7) mtodziezowe domy kulturyswietlice wiejskie — 1 mp/15 odwiedzajych;

8) hurtownie, magazyny, sktady, zaktady produkcyremp/4 osoby zatrudnione;

2. Pozostate parametry i wekaki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianenestalone gsindywi-
dualnie dla poszczegolnych terendw w przepisachesggowych.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomgci

§ 221. Jdli przepisy szczegoOtowe nie stanawnaczej, dopuszczagspodziaty parcelacyjne terenow wy-
znaczonych w planie w cala lub czs$ci pod warunkiem:

1) zapewnienia dogbncsci komunikacyjnej do wszystkich nieruchofeo bezpdrednio z istniegicych
ulic/drég lub za pérednictwem drog wewgtrznych spetniajcych wymagania dojazdu do dziatek budow-
lanych i drogi paarowej, a take zapewnienia zjazdu z drogi, o#lame w przepisach oebbnych;

2) zachowania wymaganych odle@to pomkdzy istniepcymi budynkami i nowymi granicami dzialek bu-
dowlanych, okrélonych w przepisach o¢onych;

3) mazliwosci  zagospodarowania dzialek budowlanych powstatyshwyniku parcelacji zgodnie
z obowizujacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami plamuym zgodnie ze wskaikami urbani-
stycznymi okreélonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustaleplanu w zakresie zasad zabudowy i zagospodaroviargadw oraz w zakresie usytu-
owania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wgaaprzeciw paarowych okrélonych przepisami
odrebnymi;

5) uwzgkdnienia prawnie chronionych intereséw stron w zsier@krélonym przepisami ogbnymi, w tym
szczegolnie sptywu wéd opadowych, obstugi komunjkaaj i inzynieryjno — technicznej;
6) mazliwos¢ doprowadzenia wigiwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury tecimej.

2. W projektach podziatu nieruchokood nalery zachowa ustalone planem zasady wydzielenia drég i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczaymi.

3. Linie rozgraniczace tereny o rinych rodzajach przeznaczenia, gkoae $cisle, stanowd rownocze-
$nie zewrtrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielddapuszcza gikorygowanie linii rozgranicza-
jacych wyhcznie o niewielkim zakresie ik to wynika z istniegcych granic wlasrizi nieruchoméci.
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4. Ustala si parametry dla wydzielanych, nowych dzialek budowtdh, j&li nie s3 okreslone
w ustaleniach szczegétowych z zaleceniem zachowmdaiatlu geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wyrtosi
a) od 600 m2 do 1200 m? - dla zabudowy mieszkarji@amorodzinnej, wolnostegej,
b) od 450 m2 do 900 m? - dla zabudowy jednorodjirbiiezniaczej,
¢) od 200 m? do 600 m? - dla zabudowy mieszkanigegnorodzinnej szeregowej,
d) nie mniej nk 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzimegtugami,
e) nie mniej ni 500 m2 - dla zabudowy ustugowej,
f) nie mniej nk 1900 m2 - dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowajtémenach UM),

g) nie mniej nt 3000 m2 - dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i amgéw, handlu hurtowego, baz ma-
szyn i uradzen;

2) szeroké¢ frontu dziatki powinna wynoéi
a) od 18 m do 28 m — dla zabudowy mieszkaniowejgeadzinnej wolnostagej,
b) od 14 m do 18 m — dla zabudowy mieszkaniowejgeddzinnej bliniaczej,
¢) od 6 m do 14 m — dla zabudowy mieszkaniowejgeddzinnej szeregowej,
d) od 20 m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jedtzinnej z ustugami,
e) nie mniej ni 15 m — dla zabudowy ustugowej,
f) nie mniej n 25 m dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (nartach UM),

g) nie mniej nt 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynbandlu hurtowego, baz maszyn
i urzadzen.

5. Parametry dla wydzielonych dzialek, o ktérychaaav ust. 4, nie obowkuja dla wydzielanych dziatek,
dla obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej.

6. Dopuszcza siinne parametry dziatek, nokreslone w ust. 4, w przypadku uzasadnionym skrajnym lu
naraznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniegajch terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem.

7. Kat potazenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii gnaniczagcych pasa drogowego powinien
wynosk od 70° do 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nigszym ni 30.

8. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlapefllegaicej podziatowi uniemdiwia wydzielenie
dziatlek o parametrach oktenych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszirapomniejszenie po-
wierzchni nie wgcej niz jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnieO&c2minimalnej powierzchni
okreslonej dla danego terenu.

9. Dopuszcza sidla obszaru objego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek przezoaych pod lokali-
zacg urzdzea infrastruktury technicznej i komunikacji w ramairimego przeznaczenia podstawowego; wiel-
kos¢ tych dziatek naley ustald w dostosowaniu do parametrow technicznych tyclhdaeh i potrzeb ich ob-
stugi.

10. Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenuaozonego na rysunku planu symbolem: ZC; na tere-
nie UP dopuszczalny§k wynika to z konieczngéci zagospodarowania.

11. Dopuszcza siscalanie gruntow w celach:
1) uzyskania parametréw dziatek, o ktérych mowastv 4,

2) umaliwia wykorzystania i racjonalnego zagospodarowatiatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;

3) okr&lonych w przepisach szczegblnych z zakresu gosgbd@ruchomaciami.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego — 15— Poz. 342

Rozdziat 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu:

§ 231. W obiektach zyteczndci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, depcza si pomieszczenia,
urzadzenia lub obiekty obrony cywilnej; modernizacjazlvudowa, budowa i rozbiorka tych obiektow winna
by¢ uzgodniona zgodnie z przepisami gurtymi.

2. Ustala si obowhzek zapewnienia dagiu do ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych édavemu za-
rzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatapoprzez:

1) zakaz:

a) grodzenia nieruchordd przylegtych do powierzchniowych wod stoych i ptymcych w odlegtéci
mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu,

b) sytuowania obiektéw budowlanych od rzeki Jendgirw odlegtaci nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak okrelono na rysunku planu; dla pozostatych ciekéw wegtikci mniejszej nt 5 m od linii brzegu
powierzchniowych ciekéw publicznych;

2) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioraego, budow mostkow i kladek mdiwe s za zgod
zaradcy.

3. Od osi napowietrznej linii elektroenergetyczb®jkV zachowa odlegtaé nie mniejsz niz:
a) 6,0 m — do rzutu budynku i jegogéei, przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 5,0 m — do rzutu prowadzonych rob6t budowlanych.

4. W zastgu strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejeejjobszar potony w odlegtéci do 50,0 m wo-
kot jego granic, ustalaesi

1) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkoéw mieszkalnych oraz budynkéw zamkania zbiorowego,

b) zaktadéw produkuapych artykutyzywnosci, zaktadéwzywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowu-
jacych artykutyzywnosci,

¢) studzienzrodet i strumieni stincych do czerpania wody do picia i potrzeb gospagautt.

Rozdziat 11
Tereny komunikacji

§ 241. Ustala si ogolne zasady wyznaczania i zagospodarowaniaderdrog:
1) przebudowa infrastruktury komunikacji pieszkptowej (chodnikéw i jezdni);

2) drogi — ulice, oznaczone na rysunku planu syaralKDZ, KDL, KDD, KDW , nalezy przy dokonywa-
niu ich remontéw i przebudowy dostosowyiwa miar mozliwosci do projektowanej szerokoi pasa dro-
gowego, okrélonego w przepisach szczego6towych planu;

3) dopuszcza sietapovs budowe i przebudow drég — ulic w dostosowaniu do potrzeb;

4) jesli warunki terenowe pozwalaj przy remoncie i przebudowie drog nalesytuowd sciezki rowerowe
i pieszo - rowerowe patzone z terenami sportu i rekreacji, cmentarzerantmi zieleni;

5) infrastruktura techniczna nie z@ana z potrzebami zaidzania drogami i potrzebami ruchu drogowego,
powinna by lokalizowana poza pasem drogowym w miejscach gdieeje taka maiwosé; w przypadku
konieczndci sytuowania sieci w pasie drogowym rigieizysk& warunki wigciwego zarzdcy drogi;

6) przy prowadzeniu sieci nale uwzgkdniat planowane zagospodarowanie terenu, nie prowasieci
w sposo6b utrudniagy przyszie zagospodarowanie (np.Sl@utaenie sieci w granicach terenu nierucho-
MOSCi).
2. Drogi wewrtrzne i shkebne, niewyznaczone na rysunku planu zyaleyznaczé o szerokéci drég po-
zarowych, okrélonych w przepisach oglonych.
§ 251.1KDZ - teren drogi publicznej powiatowej dla ktorejalatsg przeznaczenie:

a) podstawowe: droga — ulica klasy zbiorczej (Zpaumieniu przepiséw ogbnych,
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b) uzupeniajce: trasy rowerowe, ugdzenia parkowania przyulicznego, sieci iggtizenia infrastruktury tech-
nicznej i melioraciji.

2. W ramach przeznaczenia uzupehtaepo urzadzenia parkowania nalg sytuowa& wytacznie
w miejscach gdzie pas drogowy posiada 20 m szécokdb wigcej.

3. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych moust. 1:
1) parametry drogi — ulicy: wg przepiséw ednych:

a) szeroke& pasa drogowego — min. 20 m,

b) chodniki na terenie zabudowanym — co najmniefciik jednostronny,

c) wskazana trasa rowerowa,

d) dostpnai¢ nieograniczona;
2) dopuszcza silokalizacg zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowe;j.

4. W przypadku braku nitiwosci uzyskania normatywnej szerakd w liniach rozgraniczagych terenu
pod drogi, ze wzglu na istnigjce zainwestowanie dopuszcza sawgzenie parametru szerad@ w liniach
rozgraniczajcych do stanu istniggego.

§ 261.1 KDL - 3 KDL - tereny drog publicznych gminnych, dla ktoryclaelessg przeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica klasy lokalnej (L)ozumieniu przepiséw oebnych,

b) uzupehiajce: uradzenia parkowania przyulicznego, sieci iagtzenia infrastruktury technicznej
i melioracji wodnych.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych moust. 1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroke& pasa drogowego — min.15 m,
b) chodniki — minimum jednostronny,
c) dostpnas¢ — nieograniczona.
§ 271.1KDD - 13KDD - tereny drég publicznych gminnych, dla ktorychalessg przeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica klasy dojazdowej (Dpaumieniu przepiséw oelonych,

b) uzupetiajice: uradzenia parkowania przyulicznego, sieci iagtzenia infrastruktury technicznej
i melioracji wodnych.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych moust. 1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroke& pasa drogowego — min.10 m,
b) chodniki — min. jednostronny,
¢) dostpnasé — nieograniczona.
§ 281. KDW - tereny drég wewgtrznych, dla ktérych ustalagsprzeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica wegtnizna, w rozumieniu przepiséw athnych,
b) uzupeiajce: uradzenia parkowania, sieci i wdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych moust. 1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroke& pasa drogowego — min. 6,0 m,

b) chodniki — min. jednostronny; dopuszcza siglimm$¢ realizacji nawierzchni drogi wewtrznej jedno-
przestrzennie, bez wyagmienia jezdni i chodnika,

) dostpnas¢ — nieograniczona;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego — 17— Poz. 342

2) dopuszcza siwydzielenie w olgbie poszczegdinych terendw drég wetvanych niewskazanych na ry-
sunku planu, obstugagych wiecej niz dwie dziatki budowlane, pod napujacymi warunkami:

a) wydzielenie dziatek pod drogi wegtrzne musi nagpi¢ w sposob wyprzedzgy w stosunku do wy-
dzielenia dziatek budowlanych lub rownogzie z podziatem na dziatki budowlane,

b) obowhzuje zapewnienie bezpiedmtwa paarowego, w szczegolio zakaczenia drogi wewgtrznej
(drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wyantar formie okrélonej w przepisach odbnych,

c¢) zachowania trépgtow widoczndci (naranegoscigcia granic dziatek na skrzgwaniu drogi wewetrz-
nej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o wymiarz® m x 5,0 m.

§ 291. Zasady minimalnego wyposia terenOw w miejsca postojowe dla samochodowawsych usta-
lonow § 21.

2. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, aalgytuowa na dzialce budowlanej, na ktorej usytu-
owany jest obiekt.

3. Na terenach oznaczonych symbolem UP, US syttitakae miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 301. Ustala si petne docelowe uzbrojenie terendw istigej i planowanej zabudowy w sieci: wodgci
gows, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazpelektroenergetycan telekomunikacyja obstug komunal-
na na naspujacych zasadach:

1) przewody podziemne sieci wodggbwej, kanalizacyjnych gazowych, elektroenergetychni telekomu-
nikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetycargkich napg¢ i napowietrzne linie telekomunikacyjne

oraz uradzenia i obiekty towarzygze tym sieciom — naky sytuowa& w pasach rozgraniczenia ulic i drog,
na warunkach uzgodnionych z zgtzami drog;

2) dopuszcza siprzeprowadzenie przewoddw, o ktérych mowa w usivraz z urgdzeniami i obiektami to-
warzysacymi (np. stacji transformatorowych, przepompoweiekéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin te-
lefonicznych, pompowni), a ta& nowych kablowych i napowietrznych linii elektreegetycznychsred-
niego napicia — na nieruchomggiach gruntowychgsiadupcych z ulicami i drogami lub na terenach rolni-
czych R, RZ nie powodgge konieczngéci uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw inga cele
nierolnicze, w uzgodnieniu z wieicielami tych nieruchomizi, bez potrzeby zmiany planu.

2. Ustala si nastpujace zasady rozwoju infrastruktury technicznej:
1) wodocagowej:

a) zaopatrzenie w weddbiorcow wsi przewiduje siz istniejcej sieci grupowego wodagju ,,Potudnie”
zasilanego z sieci wodagjowej miasta Opola i poprzez rozbudona terenach planowanej zabudowy
na warunkach okétonych przez zagdcg i przepisy odgbne,

b) istniepca si€ wodocagowa mae podlega remontom modernizacji i przebudowie do wymagarngch
trzeb technicznych prowadzenia sieci i zabezpidezgmarowego,

¢) nowe odcinki mog by¢ prowadzone jako rurogi doziemne w sposob zapewniaj najmniejsz liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istnigym innym uzbrojeniem,

d) nowe odcinki sieci naly wykonywa poza pasem drogowym drogi powiatowej. W szczegdlzasad-
nionych przypadkach dopuszcza $okalizacg sieci w pasie drogowym po wdérgejszym uzyskaniu
zezwolenia i warunkow zagdcy drogi,

e) dopuszcza si budowe przewodow tranzytowych bez potrzeby zmiany plantakze wykonanie
i eksploatagj uje¢ wod podziemnych na obszarze planu po spemienitunkd@w przewidzianych
w przepisach prawa wodnego;

2) odprowadzanie i unieszkodliwianieiekow:

a) odprowadzanigciekédw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczadiiad okrélaja przepisy odgb-
ne naley odprowadzé do kanalizacji sanitarnej grawitacyjno -$réeniowej wraz z pompowniami lo-
kalnymi i docelowo do miejskiej oczyszczaseiekéw w Opolu,
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b) nie dopuszcza sibdprowadzanidciekow do zbiornikdw wybieralnych na obszarzeetbjn zorganizo-
wanym systemem odprowadzaktaekow, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenieciekéw technologicznych pochodzenia przemystowederenowP, B, S, U, KP
i UM moze nasipi¢ w przypadku przekroczenia dopuszczalnych isikew zanieczyszczenia wadz-
nie po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlkasnymestora, do sieci kanalizacji sanitarnej na warun-
kach okrelonych przez zargdcg sieci,

d) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanalizagjhgarnej wraz z ugglzeniami towarzysgymi (prze-
pompownie) nalgy sytuowa ja poza pasem drogowym drogi powiatowej. W szczegdlzasadnionych
przypadkach dopuszcza $bkalizacg sieci w pasie drogowym po wargejszym uzyskaniu zezwolenia
zaradcy drogi; przebieg sieci winien zapewniogodne warunki jej budowy, a tak eksploatagj
z dogodnym dogpem w cagu roku,

e) przewiduje si budowe tranzytowych irozdzielczych sieci kanalizacyjnyehaz z uragdzeniami towa-
rzyszicymi (przepompowniéciekdéw), na terenach nie wskazanych w planie, lmzeby jego zmiany,
z wylaczeniem stacji zlewnyckciekOw; zbiorowe urazenia kanalizacyjne nie powinny diokalizo-
wane blzej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudoagradowej, zieleni i ustug oraz
nalezy je wyposay¢ w urzadzenia przechwytgge emisje nieprzyjemnych zapachow,

f) wyklucza s¢ sytuowanie bezodptywowych zbiornikéw wybieralnywh terenach planowanej zabudowy
na obszarze olfiym planem oljtej systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej; dzgaa sie sytuowanie
zbiornika wybieralnego na dziatceslienieruchomd¢ zostanie olgita zbiorczym systemem kanalizaciji
diuzszym nf 3 lata od uchwalenia planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe odprowaglz® sieci kanalizacji deszczowej; dopuszczansokresie przej-
sciowym odprowadzanie woéd opadowych z dachéw budynké tereny nieutwardzone lub do dotow
chtonnych w ob¢bie dziatki budowlanej zgodnie z przepisamidmiymi; dopuszcza siretencjonowa-
nie czystych wod opadowych na terenactetyish planem oraz wykorzystanie ich do nawadniagia-t
néw zieleni urzdzonej,

b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonyctym z powierzchni nag@nych na substancje ro-
popochodne jak parkingi wymagajystpnego podczyszczenia przed wprowadzeniem do sieciliza-
cji deszczowej,

c¢) docelowymi odbiornikami tych wod madyy¢, oprécz kanalizacji komunalnej, tak rzeka Swornica
I Jemielnica i ich doptywy, studnie i rowy chtonped warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji
deszczowej odpowiednich udzer oczyszczajcych (odstojnikéw szlamow i piasku, seperatorow ole
jow) oraz pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow szczegélnych dotycych wprowadzania
sciekéw do waod lub do ziemi,

d) dopuszcza siodprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowydatépowych z dachow, drog
wewretrznych oraz z parkingdéw o powierzchni nie przekeggcej 0,10 ha na terenach ustug i zabudowy
produkcyjno — magazynowej do wdd i gruntu na wiasrgrenie nieutwardzonym, pod warunkiem
spetnienia wymagaprzepisoéw szczegolnych dotyeych wprowadzaniéciekéw do wod lub do ziemi;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) przewiduje s z indywidualnychzrédet energii stosagych paliwa ekologiczne z preferemajykorzy-
stania istniejcej sieci gazowej,

b) dopuszcza sizastosowanie wysokosprawnychagzex na paliwo state,

¢) dopuszcza sizbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe, ktéréeinalokalizowa w granicach whasno-
$ci, zgodnie z przepisami aghmymi;

5) elektroenergetyczne:

a) adaptuje sisiet energetyczn wysokiego i niskiego nagiia oraz stacje transformatorowe; dopuszcza
sie jej modernizagji przebudow,
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b) si& napowietrza na odcinkach kolidacych z planowamnnowa zabudow i zagospodarowaniem terenu
przebudowywé sukcesywnie na podziemimowe trasy przebiegu sieci prowadabwnolegle do granic
nieruchoméci; wyklucza sie przebieg skay przez dzialk, jesli warunki pozwalag na inny przebieg,

c¢) dopuszczalna budowa nowych stacji transformatpech na terenach planowanej nowej zabudowy jako
obiektu towarzyszego na terenack, B, S, U, KP i UM

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza siprzebudow i remonty istniegcego gazoagu wysokopgznego (o0 nominalnym émnieniu
6,3 MPa i przekroju DN200) relacji Kluczbork — Oppl

b) dopuszcza sirozbudowe sieci gazowej niskopznej w dostosowaniu do potrzeb, zgodnie ze spiza-
na koncepcy gazyfikacji gminy i przepisami oglonymi — bez potrzeby zmiany planu;

7) telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza sibudowe obiektow i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresig2naici pu-
blicznej, w tym sieci szerokopasmowej na zasad&oslonych w przepisach oglonych,

b) dopuszcza silokalizacg sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnyek ji nowych technolo-
giach, w tym budow, rozbudow infrastrukturyswiattowodowej,

c) utrzymuje si istniepce przebiegi kabli gcznaci dalekostznej, dopuszcza siich modernizacje
i wymiarg, a take prowadzenie nowych linii kablowych,

d) dopuszcza sirozbudowe istniepcej sieci abonenckiej na terenach planowanego zstowania, a tale
instalacje ogdlnie dogtnych kabin telefonicznych,

e) w przypadku realizacji telekomunikacyjnych agdzex wiezowych i kontenerowych natg unika eks-
ponowania ich w krajobrazie wsi poprzez odpowiedokalizacje, ograniczenie gabarytow zwtaszcza
wysokaciowych, wspoélne inwestowanie kytkowanie obiektow wigowych poprzez rinych operato-
row oraz maskowanie zieleniub w inny sposéb;

8) usuwanie odpaddw:

a) bytowych i komunalnych w kontenerach i zorganiany system wywozu na sktadowisko odpadéw ko-
munalnych obstugagych gmire,

b) wykorzystanie odpadéw w postaci mas ziemnychykopéw budowlanych do ksztattowania po-
wierzchni terendw inwestycji oraz przeznaczaniawmegk tych gruntow do rekultywacji terenéw zde-
gradowanych na terenie gminy,

c) prowadzt dziatania w celu minimalizowania #oi wytwarzanych odpadéw, gromadzi sposéb selek-
tywny wynikajacy z ich sktadu fizykochemicznego i bezpiecznyqgtadowiska,

d) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z isaami odebnymi.

DZIAL 1I
Przepisy szczeg6towe

Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodaieinesztattowania zabudowy.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 311. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmpdl®N; 2MN ; ustala sj przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty towarzysre, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, Aidmvarzysaca, mata ar-
chitektura, obiekty i urglzenia techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa n¥@ podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie zt@Edsvym
i dopuszczalnym przeznaczeniem;
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2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zamidgoieszkaniowa jednorodzinna wolnostgj, bliz-
niacza oraz ustugi realizowane w formie obiektumnegtopcego lub przybudowanego do budynku miesz-
kalnego lub wbudowane prowadzone przezseiaela nieruchomgei w lokalu wytkowym zajmujcym
nie wigce] niz 30% hcznej powierzchni budynku mieszkalnego;

3) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysankiplanu; dopuszczalngckenie dwéchasiadupcych ze
sohy dziatek;

4) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okle usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatcezgabesytuowé zgod-
nie z planem,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalnagidéma elewagj frontowa budynku, o ktérym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nhalechowa istniepca linie zabudowy od frontu
dzialki; od pozostatych granic nalezachowa odlegtgci budynkéw zgodnie z wymaganiami przepisu
szczegOlnego; w przypadku budynku zwrocondgmma bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strore granicy asiedniej dziatki budowlanej dopuszcza siytuowanie tegciany bezpérednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odlegtd zabudowy od drogi, wyznaczonych obamijacymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

5) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzafiziatki : nie wekszy niz 30%; w przypadku
lokalizowania ustug do 45%;

6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku gowierzchni dziatki: nie mniej i 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie jazig niz 40%;

7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia pizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m — nie mniejsza ni30%,
wysokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i walikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) wysokaé¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych ustala giko kontynuag wysokaci elewacji frontowych gsiednich bu-
dynkéw mieszkalnych, potonych przy tej samej ulicy na dziatkach przyleggch do dziatki zabudo-
wanej; w przypadku rnych wysokéci dopuszcza siwybor wysokdci posredniej; wysokéé elewacii
frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego nalckziaie przylegajcej do innej dziatki zabudowa-
nej przy tej samej ulicy nie wksza n 4,30 m,

b) ustugowych do dwdch kondygnacii nadziemnychyme tzytkowe poddasze,

c) gospodarczych, gamawych jedna kondygnacja nadziemna o wysckanniejszej ni budynku miesz-
kalnego;

2) szeroké¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych powinnazgledniac warunki dotycace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, oldlene w ust. 2 pkt 4, nie me jednak przekracza2,0 m;

3) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dwuspadowy lub wielogpag o symetrycznym nachyleniu potaci dacho-
wych, dopuszczalne elementy wzbogacajgeomets dachu, takich jakswietliki, lukarny, naczoétki
a takke okna déwietlajace poddasze; zaleca $ednolity sposob davietlenia poddasza wagdach zabu-
dowy przy tej samej ulicy; zakaz dachow o potacianjajacych st na wysokéci kalenicy,

b) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45°, pokryciehdavka lub materialem o fakturze dachéwko -
podobnej,

) pozostatych obiektow budowlanych — dwuspadowepdzczalne jednospadowe lub ptaskie;
4) uktad kalenicy dachow:
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a) budynku mieszkalnego — jak w pierwszym budynleukttbrego wydano pozwolenie na budoprzy da-
nej ulicy réwnolegle lub prostopadle do #@aych granic dziatki; w kolejnych budynkach miedmiah
realizowanych przy tej samej ulicy obawije usytuowanie jednej z kalenic takie jak w p&zym bu-
dynku,

b) ustugowego réwnolegly do frontu dziaiki,
) pozostatych obiektow budowlanych szczytowy dmfu dziatki;

5) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw gospodarczych, wiat i ggna odlegtéci od 1,5 m do 3 m od grani-
cy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadktzplegania do siebie budynkéw gospodarczych igara
bezpdrednio przy granicy dziatki, obowduje dostosowanie przylegajch do siebie obiektow w zakresie
wysokasci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci 25%.

§ 321. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symii@d®IN; 4MN; 5MN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne - ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty towarzysze, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty adeenia towarzysge, zie-
len, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) istniepca zabudowa nmme podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie zfjaedsvym
i dopuszczalnym przeznaczeniem;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zatado
a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostaj, blzniacza, szeregowa,
b) mieszkaniowa z ustugami,
c) ustugowa,

3) ustugi mog by¢ realizowane jako samodzielny obiekt na dziatceylpudowany do budynku mieszkalnego
lub jako wbudowane prowadzone przez dsteiela nieruchoméxi w lokalu wytkowym zajmujc nie wei-
cej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;

4) podziat na dziatki budowlane- tam gdzie planedliar zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczakpzénie
dwoch gsiadupcych ze solp dziatek; pozostatych nieruchokm zgodnie z przepisami aghnymi;

5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okl@ usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatcezgaje usytuowa
zgodnie z planem,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalnagddéma elewagj frontowa budynku, o ktérym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego hakechowa istniepca lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezachowa odlegtgci budynkéw zgodnie z wymaganiami obawi
Zujacych przepisOw techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw ustugowych, gospodarczychpgdarczo — gag@wych i garay
w odlegtcci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy goynilziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkdéw gospodarczych i gayabezpdrednio przy granicy dziatki, oboazuje dostosowanie przylega-
jacych do siebie obiektéw w zakresie wys&tipkubatury i uksztattowania potaci dachowych;

7) wska&niki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala ebowhzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojo-
wych dla pojazdéw w il&ci nie mniej nk 2;
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9) dopuszcza sibudowe na dzialce nie wicej niz dwdch budynkow towarzyseych;

10) nie zezwala sina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez préeitow) wzdhuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia p&zetow ogrodzenia powaej wysokadci 0,60 m — nie mniejszanR0%, wysokéc
ogrodzenia dziatki — nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i walikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, us\ug

a) wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasazgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gornej
krawedzi elewaciji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw - dach o potaciach symetrydzngdatach nachylenia 38 - 45°; sytuowany kalenic
jak na budynkach zlokalizowanych na dziatesiedniej; pokrycie dachu dachéavkub materiatem
o fakturze dachowko podobnej,

c) szeroké¢ elewaciji frontowej budynkéw od 10 do 18 m,
2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):

a) wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tynatkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej koaiv
sciany zewntrznej i do 7 m do kalenicy dachu; forma architeiktana nowych budynkéw gamawych
i gospodarczych powinna nagiywat do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego nalde,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvainy do budynku mieszkalnego lub wolnostyj,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dzialce gsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynlgnspodarczych i garg bezpo-
srednio przy granicy dziatki, obowzuje dostosowanie przylegaych do siebie obiektow w zakresie
wysokasci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

d) geometria dachow - dach nawtjacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski.

4. Stawka procentowa do okhkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci 25%.

§ 331. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@®t ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupelniajce - obiekty i urgdzenia towarzysce, zielé, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysenkiplanu; dopuszczalngckenie dwéchasiadupcych ze
sohy dziatek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoatm®j, blzniaczej lub szeregowej,
b) mieszkaniowej z ustugami,
c¢) ustugowej;

3) ustugi mog by¢ realizowane w formie samodzielnego obiektu wolojasego na dzialce lub przybudowa-
nego do budynku mieszkalnego lub w lokaliytkowym wigciciela zajmugc nie wkcej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

4) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okl@ usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatcezggéesytuowé zgod-
nie z rysunkiem planu; na pozostatych dziatkactalzmabudowy jak wskazano na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalnagddéma elewagj frontowa budynku, o ktérym mowa
w lit. a;

5) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzamaiki: nie wikszy niz 35%;
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6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku @owierzchni dziatki: nie mniej ni 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie rjazig niz 45%;

7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia pizeitow ogrodzenia powsej wysokaci 0,60 m, nie mniejsza hiB0%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki — nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw dach o potaciach symetrycznyéhtach nachylenia 38 - 45°,

c) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkameg pierwszym budynku dla ktérego wydano po-
zwolenie na budow przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do zdhych granic dziakki;
w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanychype] samej ulicy obowruje usytuowanie jed-
nej z kalenic takiej jak w pierwszym budynku,

d) pokrycie dachu dachowhub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej,

e) szeroké& elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pktid nmze jednak przekraczal6 m;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaawve):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvaioy do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
z zachowaniem warunkoéw w ust. 2 pkt 4b,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci: 25%.

§ 341. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symuiai®IN; 8MN; 9MN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupelniajce- obiekty i uradzenia towarzysice, zielé, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopukmgza

2) na dziatkach niezabudowanych #imos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszial-
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowani&airsikéw zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 3;

3) wska&niki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej 56%;

4) linie zabudowy;

a) na dziatkach, na ktérych usytuowanie budynkusakalnego okréa rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu; na pozostatych dziatkach obaxujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunkuupla

b) pozostatych obiektow budowlanych gospodarczgdspodarczo — garawych i garaowych lokalizowa-
nych jako wolnostajce — nieprzekraczalna oklena tylmy sciam budynkow, o ktérych mowa w lit. a.
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5) dopuszcza siustugi w formie:
a) obiektu wolnostajcego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymaetak,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnegddwarzysacego,

c) prowadzonej przez wdeiciela nieruchomsri w lokalu wytkowym zajmugcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

6) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki — nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i waiikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala jako kontynuag wysokdaci elewacii
frontowych gsiednich budynkéw mieszkalnych, paémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkunéj wysokdci dopuszcza giwybor wysokdci budynku
wyzszego lub p&redniej; wysokéc elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznosgmea dziatce
nie przylegaicej do innej dziatki zabudowanej na tej samej uiayie weksza nk 4,30 m,

b) szeroké¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pktid nrmze jednak przekraczal6 m,

¢) geometria dachow dach stromy o potaciach syrogtrch, o ktach nachylenia 25 - 45°; sytuowany ka-
lenica jak na budynkach istniggych na dziatce lub dzialcasedniej; pokrycie dachu dachéavkib ma-
teriatem o fakturze dachéwko — podobnej;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):

a) wysokd¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tymytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewstrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkéw towarzysgych nie mae
by¢ wyzsza ni budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przylweatty do budynku mieszkalnego lub wolnogtyj

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dzialkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow -dach nawiljacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego tidh
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci 25%.

§ 351. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl6MN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) uzupelniajce - obiekty i urgdzenia towarzysice, zielé, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregolvajacza i wolnostajca) oraz towarzysz
ca mae podlega przebudowie i rozbudowie ;dopuszcza sstugi podstawowe wytznie lokalizowane
w lokalu mieszkalnym inwestora;

2) mazliwo$é lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorimoigrch pod warunkiem zachowania
wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej dlaaych w pkt 3;

3) wska&niki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzdazratki do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie gjmiz 50%;

4) linie zabudowy — od granic dziatki najezachowa odlegtaci budynkéw zgodnie z wymaganiami obo-
wiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych;
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5) ustugi dopuszczalne jedynie w formie lokalu zgjgoego nie wécej niz 30% powierzchni zytkowej bu-
dynku mieszkalnego lub segmentu w zabudowie szesrgjgo

6) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia pizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m — nie mniejsza ni30%,
wysoka¢ ogrodzenia dziatki — nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,20 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;

1) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowienastopcej i blizniaczej — dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddaszezytkowe;

2) budynki mieszkalne - szeregowe jedna kondygnagjdziemna z poddaszem dla celéwmytiiowych
i wbudowanym pomieszczeniem gaoaym;

3) usytuowanie gtébwnej kalenicy budynku mieszkamegnawizaniu do budynkow istniggych na dziat-
kach; w przypadku tmego uktadu nals przyja¢ korzystniejszy pod wzgtlem maliwosci doswietlenia
pomieszczé mieszkalnych;

4) budynki garaowy — wbudowany lub przybudowany do budynku mieb®go; dopuszczalny wolnosiej
cy lub przybudowany do budynku na dziatesisdniej; w przypadku dobudowy najezachowa wyso-
kos¢ i forme dachu budynku istniggego.

4. Stawka procentowa do okhkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25%.

§ 361. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmmbald MN; 12MN; 13MN ustala si przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty i urzdzenia towarzysge, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, figheata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopulkegza

2) na dziatkach niezabudowanych #imos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszial-
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowani&airsikéw zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 3;

3) wska&niki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej 56%;

4) linie zabudowy;

a) na dziatkach na ktérych usytuowanie budynku phigimego okréa rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu; na pozostatych dziatkach obaxujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunkuupla

b) pozostatych obiektéw budowlanych gospodarczgdspodarczo — garawych i garaowych lokalizo-
wane jako wolnostafe — nieprzekraczalna oktena tylm sciarm budynkow, o ktérych mowa w lit. a;

5) dopuszcza siustugi w formie:
a) obiektu wolnostagego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymanatak,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnagarinego budynku,
c) prowadzonej przez wdeiciela nieruchomsri w lokalu wytkowym zajmugcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustal@ sibowihzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci nie mniejszej ri 2;
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7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia p&eitow ogrodzenia powiej wysokaci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i waklkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;

1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokac¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustalka jako kontynuagj wysokaci elewacii
frontowych gsiednich budynkéw mieszkalnych, pgémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkuméj wysokdci dopuszcza giwybdr wysokdci budynku
wyzszego lub pé&redniej; wysokéé elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszunea dzialce
nie przylegagcej do innej dziatki zabudowanej na tej samej uliayie weksza nk 4,30 m,

b) szeroké¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pkidmaze jednak przekraczd6 m,

c) geometria dachéw — stromy, dwuspadowy lub wgddewy o potaciach symetrycznych, gdch na-
chylenia 25 - 45°; sytuowany kaleaiak na budynkach istniggych na dzialce lub dziatcesiedniej;
w przypadku rénego uktadu nalg przyja¢ korzystniejszy pod wzgtlem ddwietlenia pomieszcze
mieszkalnych; pokryty dachéwlceramiczn lub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej,

d) z uwagi na natenie zabudowy na podtopienia zawtaszcza na tel@NtN nows zabudow nalezy re-
alizowa bez podziemnego podpiwniczenia;
2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gamve):

a) wysokad¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tyraytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewstrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkéw towarzysgych nie mae

by¢ wyzsza nk budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przylatny do budynku mieszkalnego lub wolnosty;
forma architektoniczna nowych budynkéw ganaych i gospodarczych powinna naaywat do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dzialkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dzialce gsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynigbspodarczych i garg bezpo-
srednio przy granicy dziatki, obowzuje dostosowanie przylegaych do siebie obiektéw w zakresie
wysokaci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia budynku mieszkalnego ; dapmal-
ny dach ptaski; w przypadku dobudowy wysfkbudynku, forng dachu nalgy dostosowé do budynku

istniejacego.
4. Stawka procentowa do okkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25%.
§ 371. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmbddMN; 15MN; 16MN; 17MN;
18MN ustala sj przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce- obiekty i uradzenia towarzysice, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, fighaata archi-
tektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopukegza

2) na dziatkach niezabudowanych #imos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszial—
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowani&aarsikow zagospodarowania dziatki budowlanej

okreslonych w pkt 3;
3) wskaniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki do 35%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna min. 55%;
4) linie zabudowy:

a) na dziatkach na ktérych usytuowanie budynku phigimego okréa rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu; na pozostatych dziatkach obazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunkuwpla

b) pozostatych obiektéw budowlanych gospodarczgolspodarczo — garawych i garaowych — nieprze-
kraczalna okrédona tylm sciam budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a;

5) dopuszcza siustugi w formie:
a) obiektu wolnostacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymaetak,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnafjddwarzysacego,

c) prowadzonej przez wdeiciela nieruchomsi w lokalu wytkowym zajmugcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;
6) w przypadku lokalizowania ustug, ustal@ sibowihzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci nie mniejszej ri 3;
7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-

ki, wymagana powierzchnia p&eitow ogrodzenia powsej wysokaci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow, wskkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego ustala jako kontynuag wysokdaci elewacii
frontowych gsiednich budynkéw mieszkalnych, pgémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkunéj wysokdci dopuszcza giwybor wysokdci budynku
wyzszego lub pé&redniej; wysokéé elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszunea dzialce
nie przylegagcej do innej dziatki zabudowanej na tej samej uheywigksza nz 4,30 m,

b) szerokéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgledniac warunki dotycace sytuowa-
nia budynkéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pkiidmaze jednak przekraczd6 m,

¢) geometria dachéw — dach stromy o potaciach sywmtych, o ktach nachylenia 25 - 45°; sytuowany
kalenia jak na budynkach istniggych na dzialce lub dzialcesiedniej; pokrycie dachu dachowke-
ramiczry lub materiatem o fakturze dachowko — podobnej;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaawve):

a) wysokad¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tyraytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewstrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkéw towarzysgych nie mae
by¢ wyzsza nk budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvainy do budynku mieszkalnego lub wolnostyj,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachéw - dach nawijacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy natge zachowa wysoka¢ i forme dachu do budynku istnigjego; dopuszczal-
ny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci: 25%.

§ 381. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbd®MN; 20MN; 21MN; 22MN ustala si
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupelniajce - obiekty i urgdzenia towarzysice, zielé, mata architektura.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlegé, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopukmgza

2) na dziatkach niezabudowanych #imos¢ lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych, mieszial-
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowani&airsikéw zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 3;

3) wska&niki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzataiatki do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 50%;

4) linie zabudowy:

a) obowizujaca na terenie 19MN jak oldleno na rysunku planu; na pozostatych terenachroidpaczal-
na w odlegtéci 8,0 m od krawdzi jezdni drog KDL i KDZ,

b) od pozostatych granic dziatki najezachowad odlegtcgci budynkéw zgodnie z wymaganiami obawi-
jacych przepiséw techniczno — budowlanych;

5) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostagego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymanatak,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnegddwarzysacego,

c) prowadzonej przez wiaiciela nieruchoméci w lokalu wytkowym zajmujcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustalg sbowihzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci nie mniejszej ri 2;

7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i walikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokac¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustalka jako kontynuagj wysokaci elewacji
frontowych gsiednich budynkow mieszkalnych, paémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkuméj wysokdci dopuszcza giwybdr wysokdci budynku
wyzszego lub p&redniej; wysokéc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego, wznosgmea dziatce
nie przylegagcej do innej dziatki zabudowanej na tej samej uheywigksza nz 4,30 m,

b) szeroké¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pktidwiecej jednak ni 25 m,

¢) geometria dachéw :stromy, dwuspadowy lub wieddspvy o potaciach symetrycznych, gidch nachy-
lenia 25 - 45°; pokryty dachowhub materiatem o fakturze dachéwko-podobnej,

d) usytuowanie gtébwnej kalenicy budynku mieszkamgak na budynkach istnigjych na dziatce lub
dzialce gsiedniej; w przypadku tdego uktadu naly wybrat korzystniejszy pod wzgtlem ddwietle-
nia pomieszczemieszkalnych,

e) ze wzgtdu na narzenie zabudowy na podtopienia zwlaszcza na teré@iéNlnows zabudow nalezy
realizow& bez podziemnego podpiwniczenia,;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):

a) wysokd¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tymytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewntrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkow towarzysgych nie mae
by¢ wyzsza ni budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przylweatty do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
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¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci: 25%.

§ 391. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmbd?@MN; 24MN, 25MN; 26MN; 27MN;
28MN; 29MN ustala si przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce- obiekty i uradzenia towarzysce zabudowie mieszkaniowej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopukmgza

2) na dziatkach niezabudowanych #imos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszial-
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowaniairsikéw zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 4;

3) dopuszcza sipodziat nieruchomii inny niz wskazany na rysunku planu pod warunkiem zapewaieo+
stepu do drogi publicznej oraz zachowania powierzatmiilzielonych nowych nieruchonsoi jak okrelo-
no w rozdz. 9 § 22;

4) wskaniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 50%;

5) linie zabudowy:
a) obowizujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunkuwpla

b) od pozostatych granic dziatki najezachowa odlegtaci budynkéw zgodnie z wymaganiami obawli-
jacych przepiséw techniczno — budowlanych;

6) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostaego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymanatak,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,

c) prowadzonej przez wdeiciela nieruchomsxi w lokalu wytkowym zajmugcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;
7)w przypadku lokalizowania ustug, ustal@ sibowihzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci nie mniejszej ri 2;
8) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-

ki, wymagana powierzchnia p&eitow ogrodzenia powsej wysokaci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) liczba kondygnacji — do dwéch kondygnacji w tpaddasze xytkowe; poziom podiogi parteru ustala
si¢ na wysokéci 0,50 — 1,30 m od powierzchni terenu,
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b) wysoka¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala jako kontynuag wysokaci elewacji
frontowych gsiednich budynkéw mieszkalnych, paémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkunéj wysokdci dopuszcza giwybor wysokdci budynku
wyzszego lub p&redniej; wysokéc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego, wznosgmea dziatce
nie przylegaicej do innej dziatki zabudowanej na tej samej utiywieksza nk 4,30 m,

c) szerokec elewaciji frontowe] budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pktid nmze jednak przekraczal6 m,

d) geometria dachéw — dach stromy o potaciach syetych, o ktach nachylenia 25 - 45°,

e) usytuowanie gtébwnej kalenicy budynku mieszkatngak na budynkach istnigjych na dziatce lub
dziatce gsiedniej,

f) sposob déwietlenia poddasza: oknamidgianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowywikry-
cie dachu dachowikdub materiatem o fakturze dachéwko-podobnej;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):

a) wysoka¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tyraytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewntrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkow towarzysgych nie mae
by¢ wyzsza nk budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvaity do budynku mieszkalnego lub wolnostyj,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dzialkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow dach nawmijacy forma imaterialem pokrycia do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy nalg zachowa wysokaé i formg dachu budynku istniggego; dopuszczalny
dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25 %.

§ 401. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmbdd®MN; 31MN, 32MN; 33MN; 34MN;
35MN; 36MN; 37MN; ustala si przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty i urzdzenia towarzysgce, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, figheata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mieszkaniowa i towarzysz mae podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
oraz zmianie sposobuytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopubkegza

2) na dziatkach niezabudowanych zos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorivaiw/ch,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych pod warunkEzohowania wskaikow zagospodarowania dziat-
ki budowlanej okrdonych w pkt 3;

3) wskaniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 55%;

4) linie zabudowy;
a) obowazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunkuwpla

b) od pozostatych granic dziatki najezachowad odlegtcgci budynkéw zgodnie z wymaganiami obawi-
jacych przepiséw techniczno — budowlanych,

5) ustugi mog by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostarego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnymznstae,
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b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnafjddwarzysacego,

¢) prowadzonej przez wiaiciela nieruchoméci w lokalu wytkowym zajmujcym nie wecej niz 30% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;
6) w przypadku lokalizowania ustug, ustalg sbowihzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci nie mniejszej rii 2;
7) dopuszcza sibudow; na dzialce jednego budynku towarzysego: gospodarczego, gospodarczo — gara-

zowego lub garzowego; zaleca sistosowanie pomieszazgospodarczych i garp jako obiektéw wbu-
dowanych w budynek mieszkalny;

8) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
soka¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,20 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i waiikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) liczba kondygnacji do dwdéch kondygnacji w tyndgasze aytkowe; poziom podtogi parteru ustalg si
na wysokéci 0,50 — 1,30 m od powierzchni terenu,

b) wysoka¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala jako kontynuag wysokaci elewacji
frontowych gsiednich budynkéw mieszkalnych, pgémych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadkuméj wysokdci dopuszcza giwybdr wysokdci budynku
wyzszego lub pé&redniej; wysokéé elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszunea dzialce
nie przylegagcej do innej dziatki zabudowanej na tej samej uheywigksza nz 4,30 m,

c) szerokec elewaciji frontowe] budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pkii&maze jednak przekraczd6 m,

d) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wEddswy, o potaciach symetrycznych, agtdch na-
chylenia 25 - 45°,

e) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkatnegy pierwszym budynku dla ktérego wydano po-
zwolenie na budow przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do zdhych granic dziatki;
w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanychype] samej ulicy obowruje usytuowanie jed-
nej z kalenic takie jak w pierwszym budynku,

f) sposéb déwietlenia poddasza: oknamidgianach szczytowych, lukarnami, oknami pofaciowyrokrycie
dachu dachowklub materiatem o fakturze dachowko podobnej ;czat jednolity formg dachu, sposob do-
Swietlenia poddasza oraz kolor materiatu pokryciehdav cagach zabudowy przy tej samej ulicy;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaawve):

a) wysoka¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tyraytkowe poddasze oraz do 3,50 m do gornej
krawedzi sciany zewrtrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysékdudynkéw towarzysgych nie mae
by¢ wyzsza nk budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przylwetty do budynku mieszkalnego lub wolnostyj

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dzialkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawtjacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okhkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25%.

§ 411. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbd@8MN; 39MN, ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupelniajce - obiekty i urgdzenia towarzysge zabudowie mieszkaniowej, ziglenata architektura.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiglanu; dopuszczalnadzenie dwdch gsiadupcych ze
sohy dziatek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoat®j, blizniaczej lub szeregowej,

b) mieszkaniowe] z wbudowanymi ustugami nie zapowini wigce] niz 30% powierzchni iytkowej
w budynku;

4) linia zabudowy:
a) obowizujaca lub nieprzekraczalna dla budynku mieszkalnegavigkazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla pozostatych obiektéw budowth okrélona elewag frontowa budynku,
0 ktérym mowa w lit. a;

5) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki nie wikszy niz 30%;
6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunkupliwierzchni dziatki nie mniej 1i70%;

7) dopuszcza sibudowe jednego budynku towarzyszego: budynku gospodarczego, garmsego lub gospo-
darczo — garawego; wskazana lokalizacja gangako obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbowhzek zapewnienia w granicach dzialki odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug lestdg 21;

9) nie zezwala sina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitow) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza hi30 %, wy-
sokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,60 m, zalecana — 1,20 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny:

a) wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasazgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw - dach o potaciach symetrydzngdatach nachylenia 38 - 45°; deietlenie podda-
sza: oknami wicianach szczytowych, lukarnami, oknami pofaciowymgiteca s jednolity sposéb do-
swietlenia poddasza wagu ulicy,

c¢) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkatmeg pierwszym budynku dla ktérego wydano po-
zwolenie na budowprzy ulicy na terenie 38MN lub 39MN réwnolegle Ipbostopadle do diszych
granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnyaalizowanych przy tej samej ulicy obawije
usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierwszymaynku,

d) pokrycie dachu dachowhub materiatem o fakturze dachéwko podobnej,

e) szerokeéc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pktid nrmze jednak przekraczal4 m;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaawve):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvaioy do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
z zachowaniem warunkoéw w ust. 2 pkt 4b; dopuszogzayuowanie budynkow przylegaych do sie-
bie bezpérednio przy granicy dziatki pod warunkiem dostosniagorzylegajcych do siebie budynkow
w zakresie wysokizi, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiednigj,

d) geometria dachow - dach nawtjacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci: 25%.
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§ 421. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbcl®MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN;
45MN ustala si przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce- obiekty i uradzenia towarzysgce, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, fighaata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa nmie podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, i zmianiesspa uytkowa-
nia na przeznaczenie dopuszczalne;

2) podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiglanu; dopuszczalnedzenie dwdéch gsiadupcych ze
soly dziatek;

3) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoatm®j, blzniaczej lub szeregowej,

b) mieszkaniowej z ustugami,

c) ustugowej;
4) ustugi mog byc¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnosimggo na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu wytkowym wigciciela zajmuac nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
5) linia zabudowy:

a) obowazujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowesstugowego jak wskazana na ry-
sunku planu,

b) nieprzekraczalna dla pozostatych obiektéw budowth okrélona elewag frontowa budynku,
o ktérym mowa w lit. a;

6) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiaitki : nie wekszy niz 35%;

7) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku g@owierzchni dziatki: nie mniej ni 60%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie jazig niz 50%;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbowhzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug et 21;

9) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza hid0%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m; zalecana 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewaciji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach stromy, dwuspadowy lidgdlospadowy o potaciach symetrycznych,atakh
nachylenia 25 - 45° z wagzeniem dla takich elementow jak: wykusze, wiapgigprzekrycia taraséw
i werandy; pokryty dachéwklub materiatem o fakturze dachéwko podobnej; depzs s¢ stosowanie
elementow wzbogacajych geometd dachu, takich jakéwietliki i lukarny,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkateg pierwszym budynku dla ktérego wydano po-
zwolenie na budow przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do zdhych granic dziatki;
w kolejnych budynkach realizowanych przy tej samiiy obowhzuje usytuowanie jednej z kalenic ta-
kie jak w pierwszym budynku,
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d) dddwietlenie poddasza: oknami §gianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymajeca i
jednolity sposéb dawietlenia poddasza wagach zabudowy przy tej samej ulicy,

e) szerokeéc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego powinnazgledniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkow na dzialce, ustalone w ust. 2 pkti®nmaze jednak przekraczal4 m; w przypadku pet
czonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nieksza nk 18 m;

2) budynki towarzyszce (gospodarcze, gaave):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,
b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przylweatty do budynku mieszkalnego lub wolnogtyj

¢) dopuszcza siusytuowanie budynku przy granicy dziatksgedniej, w tym jako przybudowany do takie-
go budynku na dziatcasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawtjacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25%.

§ 431. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbeléMN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe /

3) uzupelniajce - obiekty | urzdzenia towarzysice, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, Zigfeata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszczalna jest realizacja zabudowy
a) mieszkaniowej jednorodzinnej z podziatem natkiziaudowlane jak wskazano na rysunku planu,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zlmascia taczenia dziatek lub bez dokonywania podziatu,
¢) ustugowej bez dokonywania podziatu;
2) ustugi mog by¢ realizowane w formie:
a) samodzielnego obiektu wolnosimggo na dzialce,
b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,
c) w lokalu uytkowym wissciciela zajmugc nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
4) linia zabudowy:
a) jak wskazana na rysunku planu,

b) od pozostatych granic dziatki najezachowa odlegtaci budynkéw zgodnie z wymaganiami przepisu
szczegolnego;

5) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki nie wikszy niz 55%;

6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku g@owierzchni dziatki: nie mniej i 40%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie jazig niz 30%;

7) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbowhzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug lestdg 21;

8) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia prizeitow ogrodzenia powsej wysokdci 0,60 m nie mniejsza h20%, wy-
sokai¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;

1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow
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a) wysokd¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewaciji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o potaciach symetrydzngdatach nachylenia 35 - 45°; deietlenie podda-
sza: oknami wcianach szczytowych, lukarnamwyietlikami, oknami potaciowymi; zalecagsiednolity
sposob déwietlenia poddasza mieszkalnego w budynkach realingch w zespole zabudowy terenu,

) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkamegwnolegle do frontu dziatki; dopuszcza sktad
prostopadty j&li wynika to z potrzeby uzyskania lepszegoswietlenia pomieszcze mieszkalnych
i zagospodarowania exi rekreacyjnej dziatki,

d) pokrycie dachu dachowlub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej; ystde w jednakowym
kolorze w realizowanym zespole zabudowy terenu,

e) szeroké& elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkoéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pktid,nmaze jednak przekraczal6 m; w przypadku pet
czonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych niekskza nk 36 m;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, pomocnicze, gasge):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvatty do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
z zachowaniem warunkoéw w ust. 2 pkt 4b,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dzialkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce gsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakci nieruchoméci: 25%.

§ 441. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbod@ MN; 48MN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty i urzdzenia towarzysge, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, figheata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysenkiplanu;
2) na terenie dopuszczalna jest realizacja zabudowy
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnogtm®j lub blniaczej,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) ustugi mog by¢ realizowane w formie:
a) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,
b) w lokalu uytkowym wiagciciela zajmugc nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
4) linia zabudowy:
a) obowizuje usytuowanie budynku mieszkalnego jak wskazenysunku planu,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych nieprzekahta okrélona elewag frontowa budynku,
o ktérym mowa w lit. a; wskazanie lokalizowanie @grjako wbudowanych w budynek mieszkalny;

5) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki nie wickszy niz 35%;

6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku g@owierzchni dziatki: nie mniej i 60%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie rjazig niz 45%;
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7) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej granicy dzial-
ki, wymagana powierzchnia p&eitow ogrodzenia powiej wysokaci 0,60 m nie mniejsza h25%, wy-
sokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana 1,20 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wsklkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysoka¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw — stromy, dwuspadowy lub wigddewy o potaciach symetrycznych, gidch na-
chylenia 25 - 45°; z wkzeniem dla takich elementow jak: wykusze, wiagfaprzekrycia taraséw
i werandy; pokryty dachowddub materiatem o fakturze dachéwko podobnej,

c) dawietlenie poddasza: oknami &wianach szczytowych, lukarnami, oknami pofaciowymajeca i
jednolity sposéb dawietlenia poddasza wagju ulicy,

d) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkatmeg pierwszym budynku dla ktérego wydano po-
zwolenie na budow przy danej ulicy - rownolegle lub prostopadle dizdzych granic dziatki;
w kolejnych budynkach realizowanych przy tej sami&y obowhzuje usytuowanie jednej z kalenic ta-
kie jak w pierwszym budynku,

e) szerokeéc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pkiidmze jednak przekraczd8 m,

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaawve):

a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna; w przypadku dobyddovtakiego budynku natg zacho-
waé wysoka¢ budynku istnigjcego,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przylwetty do budynku mieszkalnego lub wolnostyj

¢) dopuszcza siusytuowanie budynku przy granicy dziatkssgedniej, w tym jako przybudowany do takie-
go budynku na dziatcasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawtjacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okhkenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchomeci: 25%.

§ 451. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbci®MN; 50MN ustala si przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupelniajce - obiekty i urgdzenia towarzysice, zielé i mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa nmi@ podlegé przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie ieane sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowynpugpaczalnym;

2) podziat nieruchom@i — na terenie gdzie plan wskazuje podziat nieonutici na dziatki naley dokon&
zgodnie z rysunkiem planu; na pozostatych tereagolinie z warunkami okénymi w § 22;

3) podziat terenu 50MN na dziatki budowlane i readija zabudowy mie by dokonana wycznie po uzy-
skaniu stanowiska wdaiwego konserwatora zabytkdw w sprawie stanowiskhemlogicznego nr 9 ktérego
lokalizacje wskazano na rysunku planu;

4) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoatm®j lub blniaczej,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c¢) ustugowej;
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5) ustugi mog by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnosimggo na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

c) w lokalu uytkowym wissciciela zajmugc nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
6) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna dla budynku mieszkalnego, rkésa — ustugowego i ustugowego realizowanego na
terenie 49MN; na terenie 50MN usytuowanie budynkdigszkalnych jak wskazano na rysunku planu;
tam gdzie plan nie ok budynki naley sytuowa zgodnie z obowizujacymi przepisami techniczno -
budowlanymi,

b) od pozostatych granic dziatki najezachowad odlegtcgci budynkéw zgodnie z wymaganiami obaui-
jacymi przepisami jak waej;
7) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki nie wikszy niz 45%;

8) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku gowierzchni dziatki nie mniej ni 50%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie jazig niz 35%;

9) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbowihzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniegliy
miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug ust@le?1 i bezpéredniego dogpu do drogi publicznej;

10) nie zezwala sina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez przwitow) wzdituz frontowej granicy
dziatki, wymagana powierzchnia pkrétow ogrodzenia powsej wysokaci 0,60 m nie mniejsza hi25%,
wysoka¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o potaciach symetrydzngdatach nachylenia 35 - 45°; deietlenie podda-
sza: oknami wécianach szczytowych, lukarnandiyietlikami, oknami potaciowymi; pokryty dachowk
ceramiczna lub materiatem o fakturze dachowko -opodj,

c) usytuowanie gtoéwnej kalenicy budynku mieszkamegwnolegle lub prostopadle jak na budynku
mieszkalnym na dzialceasiedniej zabudowanej; w przypadkuzmnégo usytuowania nale wybra
uktad korzystniejszy dlaswietlenia pomieszczemieszkalnych w budynku,

d) szerokéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgledniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkow na dzialce, ustalone w ust. 2 pktid nmaze jednak przekraczal8 m; w przypadku pet
czonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nieksza nk 36 m;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvatty do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
z zachowaniem warunkow w ust. 2 pkt 4b; dopuszozaywuowanie budynku przylegajych do siebie
bezpdrednio przy granicy dziatki pod warunkiem dostosnisedo siebie obiektow w zakresie wysoko-
$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

¢) dopuszcza siusytuowanie budynku przy granicy dzialksgedniej, w tym jako przybudowany do takie-
go budynku na dziatceysiedniej z zachowaniem wysadm budynku istnigjcego,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakoi nieruchoméci: 25%.

8§ 461. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmvdd@ MN; 52MN; 53MN ustala si przezna-
czenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupetniajce- obiekty i urgdzenia towarzysge, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, mata tektura,
Zielen.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniepca zabudowa mi® podlega przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmiapgssbu uaytko-
wania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2) dopuszczalne wydzielanie nowych nieruchéenprzy zachowaniu warunkéw oktenych w paragr. 22
3) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoatm®j lub blizniaczej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) ustugowej;
4) ustugi mog by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnosimggo na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu wytkowym wigciciela zajmuac nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
5) linia zabudowy:

a) obowizujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugovj@gwskazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla budynku ustugowego i patgpsh obiektéw budowlanych olélena linia zabu-
dowy obowazujacej,

c) od pozostatych granic dziatki najezachowa odlegtagci budynkéw zgodne z wymaganiami obauti-
jacych przepiséw techniczno — budowlanych; w przypabkdynku zwrdéconegéciara bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strergranicy gsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sytuowanie tej
sciany bezpérednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlégi@abudowy od drogi, wyznaczonych
obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmiatki nie wikszy niz 45%;

7) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku gowierzchni dziatki: nie mniej i 45%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie rjazig niz 40%;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbowhzek zapewnienia w granicach dzialki odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug lestdg 21;

9) nie zezwala gina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez previtow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia p&eitow ogrodzenia powiej wysokaci 0,60 m nie mniejsza h25%, wy-
sokas¢ ogrodzenia dziatki nie wksza nk 1,80 m, zalecana 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wakkow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugow

a) wysokd¢ — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddaszgkowe, oraz od 3,80 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wgddewy o potaciach symetrycznych, gdch na-
chylenia 25 - 45°; davietlenie poddasza: oknamidgianach szczytowych, lukarnami, oknami potacio-
wymi; pokryty dachowk lub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej,

¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkatmegwnolegle lub prostopadle jak budynku na dzial-
kach gsiednich ; w przypadku gaych uktadéw natey wybrat uktad pozwalajcy na korzystniejsze do-
swietlenie pomieszcZemieszkalnych w budynku,
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d) szerokéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinnazgladniac warunki dotyczce sytuowa-
nia budynkoéw na dzialce, ustalone w ust. 2 pktid,nmaze jednak przekraczdal6 m; w przypadku pet
czonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych niekskza nk 25 m;

2) budynki towarzysgce (gospodarcze, gaave):
a) wysokd¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybvaioy do budynku mieszkalnego lub wolnostyj
z zachowaniem warunkow w ust. 2 pkt 5,

¢) dopuszcza siusytuowanie przy granicy dziatkisedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-

ku na dziatce gsiedniej o wysokgci budynku istnigjcego,

d) geometria dachow - dach nawijacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego diab
przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do oklenia optaty z tytutu wzrostu wakci nieruchoméci: 25%.

8 471. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmvdddMN; 55MN; 56MN ustala sj przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupelniajce - obiekty i urzdzenia towarzysice, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, Zigfeata archi-
tektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysenkiplanu tam gdzie oldla; dopuszczalnei¢zenie dwoch
sasiadupcych ze sofpdziatek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnoatm®j lub blzniaczej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

¢) ustugowej;
3) ustugi mog by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnosimggo na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu wytkowym wigciciela zajmuac nie wicej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
4) linia zabudowy:

a) obowazujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugov@gwskazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla budynku ustugowego i p@tgsh obiektéw budowlanych olglena elewacj
frontowa budynku, o ktdrym mowa w lit. a,

5) wska&nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki nie wikszy niz 40%;

6) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku g@owierzchni dziatki: nie mniej ni 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nigajszy niz 45%;

7) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sbownzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej

liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, nie mnegnak nt 2 m-ca;

8) nie zezwala sina wznoszenie ogrodzenonolitycznych (bez prawitéw) wzdtuz frontowej gran