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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Gminy Stepnica rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica, obejmujacego przebieg gazociggu wysokiego cisnienia do DN 1000, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Gminy Stepnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), zadania wtasne gminy.

2. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za
soba wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmio-
towej uchwaty, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen
Inwestora i beda w catosci finansowane z Jego $srodkéw.

Poz. 1874

UCHWALA NR XXI1/214/09
Rady Gminy Stepnica
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Stepnica,
dz. nr 646, 664, 661/2 i 625/1+625/9 i obreb ewidencyjny Bogustawie dz. nr 14/1, gmina Stepnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdzajac zgodno$é
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stepnica
przyjetym uchwatg Nr XXXVI1/313/06 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 czerwca 2006 r., zmienionym
uchwatg Nr XX1/202/09 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r., Rada Gminy Stepnica uchwala, co
nastepuje:
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Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/320/06 Rady Gminy Stepnica z dnia 26 lipca 2006 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
w Stepnicy, po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszej uchwaty ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Stepnica, uchwata Rady Gminy Stepnica Nr XXXVI/313/06 z dnia
23 czerwca 2006 r., zmienionym uchwatg Nr XXI/202/09 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stepnica, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 o powierzchni
13,66 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowo-turystyczng z zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi sportowo-rekreacyjne i ustugi zwiazane
z obstuga przystani jachtowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - bedacy graficzng czescia planu stanowiacy rysunek w skali 1:1000, zwany dalej ry-
sunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Stepnica;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

8 2. 1. Na obszarze planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a takze szczegd6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany zagospodarowania wewnatrz terendw elementarnych objetych planem;

6) zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmujg tereny oznaczone na rysunku planu nastepu-
jacymi symbolami:

1) UT.MN - teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) U.MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) US - tereny ustug sportu i rekreacji;

5) E - tereny trafostacji;

6) WS - wody, kanaty;

7) KDW - teren drég wewnetrznych;

8) Zw - walty przeciwpowodziowe.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 71 - 12827 - Poz. 1874

4. Przez wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysoko$¢é mierzong od najnizszej rzednej obrysu kon-
dygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym rysunku planu do najwyzszej kale-
nicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku labo attyki. Do wysokos$ci zabudowy
nie wlicza sig urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki),
takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw,
centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie).

5. Na terenie objetym planem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie gruntéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

6. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskie;j.

Rozdziat 2
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacji

8 3. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczyé¢ z uwzglednieniem na-
stepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode - ustala sie z istniejgcego wodociggu wsi Stepnica - @ 80 mm z mozliwos$cig
rozbudowy;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacji - @ 160 mm w ulicy Portowej i w Sto-
necznej - poza granicami planu;

3) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacych rowéw i kanatu wodnego, a w przypadku terenéw
ustugowych, po podczyszczeniu do kanatu wodnego;

4) zaopatrzenie w gaz w systemie indywidualnym. Dopuszcza sie budowe zbiornikéw na gaz ptynny;

5) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw poprzez sktadowanie w pojemnikach a nastepnie ich wywéz
na wysypisko gminne;

6) zaopatrzenie w ciepto - ustala sig poprzez system ogrzewania indywidualnego w oparciu o paliwa
ptynne i gazowe z wylaczeniem paliw statych. Dopuszcza sie biopaliwa z zachowaniem warunkéw
i ograniczenn w zakresie emisji spalin wynikajacych przepiséw odrebnych;

7) zasilanie energig elektryczng - ustala sig z istniejacej sieci elektro-energetycznej 15 kV - biegnacej
przez teren obszaru planu, poprzez projektowane stacje transformatorowe 15 kV/0,44 kV wolnosto-
jace lub wbudowane poprzez tereny WS i 2US. Istniejaca napowietrznag linie 15 kV na obszarze tere-
nu o symbolu - 4U, dopuszcza sie do skablowania;

8) telekomunikacja - ustala sie poprzez istniejaca i projektowang telefoniczna linie kablowa potaczona
z centrala w Stepnicy oraz systemem telefonii komdérkowej z koniecznoscig przebudowy tej infra-
struktury;

9) projektowang infrastrukture techniczng do obstugi objetego planem terenu nalezy lokalizowaé w li-
niach rozgraniczajacych drég dojazdowych i drég wewnetrznych w sgsiedztwie ulicy Portowe;j.

8 4. W zakresie obstugi komunikacyjnej i powiagzan z uktadem zewnetrznym ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna catego terenu opracowania z ulic: Bolestawa Domanskiego i Stonecznej przy-
legajacych do obszaru planu i ulicy Portowej, jako drogi klasy dojazdowej, a na terenie obszaru planu
poprzez drogi projektowane wewnetrzne KDW;

2) dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewnié w granicach wtasnego terenu
odpowiednig, ze wzgledu na funkcjeg i wielko$é obiektu, ilos¢é miejsc parkingowych, to jest:

a) w przypadku lokalizacji ustug hotelarskich nalezy zapewni¢ jedno miejsce parkingowe na kazdy
wynajmowany pokdj,

b) w przypadku lokalizacji ustug gastronomicznych nalezy urzadzi¢ 1 miejsce parkingowe na kazde
20 m? powierzchni konsumpcyjne;j,

c) w przypadku lokalizacji ustug handlu nalezy urzadzié 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m?, po-
wierzchni sprzedazy,

d) w przypadku lokalizacji innego rodzaju ustug, nalezy urzadzié 1 miejsce postojowe na 60 m?, po-
wierzchni uzytkowej lokalu, jednak nie mniej niz 10 miejsc postojowych.
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Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego i bezpieczeistwa zeglugi

8 5. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i débr kultury ustala sie:

zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych lub oczyszczonych $ciekéw w niewtasciwym stopniu do wéd
powierzchniowych i do ziemi;

projektowane nawierzchnie utwardzone powinny by¢ szczelne, wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny;

wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny
byé oczyszczone przed wprowadzeniem do wéd do ziemi w taki sposdb, aby w odptywie zawarto$é
zawiesin ogdlnych nie byta wigksza niz 100 mg/l, a weglowodoréw ropopochodnych - nie wigksza niz
15 mg/l;

wody deszczowe z terenu projektowanych ustug przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
nalezy podczysci¢ w separatorach i osadnikach piasku i szlamu;

spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych i po-
wierzchniowych na terenach sasiednich. Obowigzek zachowania rurociggéw drenarskich i kanatéw
melioracji podstawowej;

zachodni fragment terenu o symbolu 5UT, MN znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Goleniowska” PLB 320012, a pozostaty obszar planu o symbolu 2US,
5UT, MN sasiaduje z obszarem specjalnym ochrony ptakéw Natura 2000 ,Zalew Szczecinski” PLH
320018, w zwiazku z powyzszym przy realizacji przedsigwzigé inwestycyjnych nalezy uzyskaé decy-
zje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych inwestycji;

w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - tereny nie sg objete ochrona.

8 6. Zgodnie z przepisami ochrony cywilnej ustala sie:

niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci
dostaw ze Zrddet zastepczych wody pitnej dla ludnosci i do likwidacji skazen oraz do celéw przeciw-
pozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub miejsc wyznaczo-
nych w obrebie kanatu wodnego;

nalezy zapewnié objecie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i alarmowania oraz
systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach;

wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy ochrong ludno-
$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

8 7. W zakresie bezpieczenstwa zeglugi projektowana przystan jachtowa w Stepnicy lezy w obrebie

pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych i ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

na obszarach przywodnych w sasiedztwie obrebie pasa technicznego wybrzeza morskich wéd we-
wnetrznych realizacja wszelkich obiektéw budowlanych w bezposredniej stycznosci z pasem tech-
nicznym, winna posiada¢ dokumentacje geotechniczng warunkéw posadowienia zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi;

caty obszar planu lezy w granicach pasa ochronnego morskich wéd wewnetrznych;

wszystkie obiekty na obszarze planu, widoczne z obszaru morskich wéd wewnetrznych, nie moga
sugerowac¢ oznakowania nawigacyjnego swojg forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wia-
tet jak réwniez utrudniaé identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

osSwietlenie terenu i planowanych obiektéw nie moze powodowac¢ padania promieni Swietlnych bez-
posrednio na akwen w sposéb powodujacy ,oS$lepianie” nawigatoréw jednostek ptywajacych lub
podswietlania tta niekorzystnie wptywajacego na widzialno$é¢ swiatet znakéw nawigacyjnych;
wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda
wtasciwego organu administracji morskiej, ktéry jednoczesnie okres$la warunki takiego wykorzystania,
stosownie do przepiséw odrebnych;

pas nadbrzezny (techniczny i ochronny) jest zliczony z mocy prawa do obszaréw bezposredniego za-
grozenia powodzig - obowigzujg ograniczenia i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;
lokalizowanie wszelkich obiektéw budowlanych w pasie technicznym i w bezposredniej z nim stycz-
nosci w pasie ochronnym, powinno by¢é poprzedzone ustaleniem geotechnicznych warunkéw posa-
dowienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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8)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

1)

2)

3)

na terenach, na ktérych planowana jest modernizacja lub budowa ogdélnodostepnych przejsé lub zjazdéw
na plazg, nalezy przewidzie¢ - lokalizacja poza pasem technicznym - kompleksy sanitarne (toalety,
prysznice) dla ludnosci korzystajacej z plazy.

8 8. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej ustala sie:

przy zabudowie mieszkaniowej podnies¢ rzedna korony watéw przeciwpowodziowych do 1,50 m;
zabudowe kubaturowa posadowié¢ na rzednej 1,33 m n.p.m.;

zabezpieczyé do wysokosci 1,50 m korony watéw przy teckim Rowie oznaczonym na rysunku planu
symbolem - WS/Zw;

w przypadku podniesienia catego terenu do rzednej 1.33 m n.p.m., nalezy zabezpieczy¢ pasy tech-
niczne dostepne do wdd o szerokosci 10 m po kazdej stronie rowu.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe

8 9. Na terenie o powierzchni 2,2 ha oznaczonym na rysunku symbolem 1 US ustala sig:

przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektéw sportu i rekreacji, w tym lokalizacji obiektéw hotelowych,

gastronomicznych, sportu i rekreacji, obiektéw kultury i rozrywki oraz infrastruktury towarzyszacej

i zieleni urzadzonej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zainwestowania 60%, w tym powierzchnia zabudowy dla obiektéw
kubaturowych 40% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

d) geometria dachu - dla wszystkich obiektéw dach ptaski z mozliwosciag ukrycia potaci dachowych
za $cianami attykowymi,

e) dla nowo budowanych obiektéw nalezy utrzymaé jednorodny charakter wystroju zewnegtrznego
w zakresie elementéow kompozycji architektonicznej elewacji, doboru materiatéw,

f) rozwigzania techniczne zabudowy powinny uwzglednia¢ ustalenia rozdziatu 2 &8 7 pkt 1-5 w za-
kresie bezpieczenistwa zeglugi,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtoéci 5 m od drég i 10 m od kanatu Lacki Row,

h) ustala sie udziat terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30% powierzchni dziatki.
Ustalenia dla tej funkcji terenu jak w &8 11 pkt 2 niniejszej uchwaty;

zasady scalenia i podziatu terenu, to mozliwos$é wydzielenia dziatek dla poszczegdlnych inwestycji nie

mniejszych niz 0,5 ha z liniami podziatu prostopadtymi do drég;

obstuga komunikacyjna z ulicy Portowej i drég zewnetrznych poza obszarem planu;

obstuga inzynieryjna wedtug ustalen rozdziatu 2 § 3;

ochrona $rodowiska wedtug ustalen rozdziatu 3 § 5.

8 10. Na terenie o powierzchni 1,5 ha oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 US ustala sig:

przeznaczenie podstawowe terenu: ustug sportu i rekreacji wraz z zabudowag matej architektury,

obiektéw kubaturowych obstugujacych tereny sportu i rekreacji, obiekty gastronomii i handlu wraz

z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzong;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, baseny otwarte i kryte, urzadzenia i obiekty
do rekreacji wedtug ustalen indywidualnych. Obiekty kubaturowe o maksymalnej powierzchni za-
budowy do 40%, obszaru dziatki przeznaczonej pod zabudowe,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy kubaturowej do 9,0 m,

d) geometria dachéw - dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45%,

e) dla obiektéw kubaturowych nalezy utrzymaé jednorodny charakter wystroju zewnegtrznego w za-
kresie elementéw kompozycji architektonicznej elewacji, doboru materiatéw i kolorystyki,

f)  nieprzekraczalna linia zabudowy 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego i 10 m od wa-
téw Kanatu Laki Réw - wedtug rysunku planu;

zasady scalenia i podziatu: zakaz podziatu terenu;
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4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW poprzez most na Kanale tacki Réw oraz wedtug
rozdziatu 2 8 4 niniejszej uchwaty;

5) obstuga inzynieryjna wedtug ustalen rozdziatu 2 8 3 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska wedtug ustalen rozdziatu 3 § 5 niniejszej uchwaty;

7) w zakresie bezpieczenstwa zeglugowego wedtug 3 § 7 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wedtug 3 § 8 niniejszej uchwaty.

8 11. Na terenie o powierzchni 1,25 ha oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U.MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zwigzanych z portem jachtowym, w tym hale szkutnicze,
sktady, magazyny, obiekty handlu, gastronomii socjalno-bytowe wraz z infrastrukturg techniczna,
parkingami i garazami. W czes$ci przylegajacej do ulicy Stonecznej dopuszcza sie zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, w tym powierzchnia zabudowy dla obiektéw kubatu-
rowych 40%, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu, a zabudowie mieszkanio-
wej jednorodzinnej 60% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysoko$¢é zabudowy do 15 m, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
9m,

d) geometria dachéw - dla wszystkich obiektéw ustugowych dach ptaski z mozliwoscig ukrycia po-
taci dachowych za scianami attykowymi, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig
dachy strome o kacie nachylenia 30-45%,

e) dla nowo budowanych obiektéw ustugowych nalezy utrzymac jednorodny charakter wystroju
zewnetrznego w zakresie elementéw kompozycji architektonicznej elewacji, doboru materiatéw
i kolorystyki,

f) rozwiazania techniczne zabudowy powinny uwzgledniaé¢ ustalenia rozdziatu 2 8 7 pkt 1-5 w za-
kresie bezpieczenistwa zeglugi,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 5 m od drég wedtug rysunku planu;

3) zasady scalenia i podziatu dla terenéw ustugowych, to mozliwo$é wydzielenia terenéw o powierzchni
do 0,5 ha z liniami podziatu prostopadtymi do ulicy Portowej. Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej istnieje mozliwo$é utrzymania istniejagcego podziatu lub po scaleniu wydzielenia dziatek 600-
800 m? z zachowaniem frontu dziatki 18-20 m;

4) obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych: Portowa, Stoneczna oraz Bolestawa Domanskiego;

5) obstuga inzynieryjna wedtug ustalen rozdziatu 2 8 3 niniejszej uchwaty;

6) ochrona $srodowiska wedtug ustalen rozdziatu 3 &8 5 niniejszej uchwaty;

7) w zakresie bezpieczenstwa zeglugowego wedtug 3 8 7 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wedtug 3 & 8 niniejszej uchwaty.

8 12. Na terenie o powierzchni 2,4 ha oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug remontowo-szkutniczych, hangary do remontu i przechowy-
wania jachtéw, magazyny obiekty handlu i obstugi administracyjno - socjalnej, stacja paliw wraz z in-
frastrukturag technicznga i zielenig urzadzona;

2) zasady zagospodarowywania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zainwestowania 60%, w tym powierzchnia zabudowy dla obiektéw
kubaturowych do 40% powierzchnia terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

d) geometria dachu - dla wszystkich obiektow dach ptaski z mozliwoscia ukrycia potaci dachowych
za Scianami attykowymi,

e) dla nowobudowanych obiektéw nalezy utrzymaé jednorodny charakter wystroju zewnetrznego
w zakresie elementéw kompozycji architektonicznej elewacji, doboru materiatéw i kolorystyki,

f) rozwiazania techniczne zabudowy musza uwzglednia¢ ustalenia rozdziatu 3 § 7 pkt 1-5, w zakre-
sie bezpieczenstwa zeglugi,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 5 m od linii rozgraniczajacej drogi,
— 10 m od podstawy watu przeciwpowodziowego Kanatu tacki Réw;
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3)

4)
5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

1)

2)

zasady scalania i podziatu:

a) po scaleniu, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m?, przy froncie dziatki o szeroko-
$ci minimum 50,0 m,

b) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych do bezposrednio przylegajacej osi
ulicy Portowej 90°;

obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDW - ul. Portowa;

obstuga inzynieryjna w infrastrukture techniczng zgodnie z rozdziatem 2 § 3;

ustalenia w zakresie ochrony srodowiska wedtug rozdziatu 3 8 5, a w zakresie bezpieczeristwa zeglu-

gi rozdziat 3 &8 7 niniejszej uchwaty;

ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej. Tereny przylegajace do tackiego Rowu lezace po-

nizej rzednej poziomu terenu 1,50 m sg zagrozone powodzia. Rzedng posadowienia obiektéw kubatu-

rowych w przypadku braku watéw przeciwpowodziowych ustala sig na 1,33 m n.p.m.

8 13. Na terenie o powierzchni 5,3 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UT.MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinne;j;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zainwestowania do 25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej i 35%
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysoko$é zabudowy do 7 m terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej i do 9 m
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) geometria dachéw - dla wszystkich obiektéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie na-
chylenia 30-45%,

e) wysokos$¢ elewacji frontowej do 5 m,

f)  minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki 20 m,

g) powierzchnie dla dziatek budowlanych 500-800 m?,

h) zakaz grodzenia posesji betonowymi elementami prefabrykowanymi i innymi petnymi elementami
przestaniajacymi,

i)  nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od granicy obszaru planu i 10 m od kanatu tacki Réw;

zasady scalenia i podziatu terenu:

a) po scaleniu, minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy rekreacji indywidualnej 500 m? a dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?,

b) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi drég ustala sig
na 90°;

obstuga komunikacyjna wedtug rozdziatu 2 § 4 niniejszej uchwaty i poprzez teren 2US;

obstuga inzynieryjna wedtug ustalen rozdziatu 2 &8 3 niniejszej uchwaty;

w czesci potudniowej przy kanale Réw tacki wystepuje maty ptat roslin podlegajacych ochronie

prawnej (10 m) - arcydziegiel litwor, obszar ten nalezy wytaczy¢ z zainwestowania;

ochrona srodowiska wedtug ustalen rozdziatu 3 § 5 niniejszej uchwaty;

w zakresie bezpieczenstwa zeglugowego wedtug 3 8 7 niniejszej uchwaty;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wedtug 3 8 8 niniejszej uchwaty.

8 14. Na terenie o powierzchni 0,6 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/Zw ustala sig:

przeznaczenie terenu - wody kanatu otwartego odwadniajgcego tereny sasiednie wraz z zastawka od

strony Zalewu Szczeciriskiego i watami przeciwpowodziowymi, przeznaczony do:

a) zachowania,

b) poszerzenia lub pogtebienia, w celu umozliwienia wptywania jednostek ptywajacych,

c) skanalizowania i zakrycia w czegsci istniejagcego kanatu tacki Row;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie kanatu w stanie istniejacym i podwyzszenie rzednych watéw przeciwpowodziowych
do wysokosci 1,5 m n.p.m.,

b) pogtebianie kanatu do gtebokosci 2,5 m z mozliwos$ciag poszerzenia do szerokos$ci 8 m,

c) skanalizowanie i zakrycie kanatu i przeznaczeniem jego powierzchni na ciagi komunikacji we-
whnetrznej, w tym drogi o szerokosci 5 m, $Sciezki rowerowe, ciagi piesze,

d) przy przeznaczeniu jak w pkt 1a i 1b nalezy zachowaé¢ zbocza i obrzeza kanatu jako tereny ogél-
nodostepne z mozliwos$cia realizacji ciaggéw pieszych i rowerowych;
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3)
4)
5)

6)
7)
1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

1)

2)

zasady scalenia i podziatu terenu: obowiazuje zakaz podziatu terenu w liniach rozgraniczajacych;
nalezy utrzymac réwnolegle do kanatu 10 metrowa strefe techniczna;

z zakresu ochrony $rodowiska - maksymalnie zachowaé drzewostany w sasiedztwie brzegéw, rowéw
i umozliwi¢ sukcesje oraz nowe nasadzenia drzewostandéw gatunkowo zwigzanych z terenem Zatoki
Stepnickiej;

obstuga komunikacyjna: dostepno$é¢ do kanatu po obu stronach jego brzegéw i watéw przeciwpowo-
dziowych;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wedtug 3 8 8 niniejszej uchwaty.

8 15. Teren o powierzchni 0,25 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

przeznaczenie terenu: droga obstugi wewnetrznej;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego, czg$¢ odcinka potudniowego drogi w obrebie terenu 1US -
z mozliwos$ciag zmiany jej przebiegu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczenia 6 m wg rysunku planu,

b) nawierzchnia do modernizacji i utwardzenia,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej i o$wietlenia terenu;

zasady scalenia i podziatu terenu - istnieje mozliwo$¢ poszerzenia linii rozgraniczajgcych droge do
15 m;

zasada obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendéw przylegtych,

b) witaczenie sie do drég dojazdowych ul. Bolestawa Domarnskiego - poza granicami planu.

8 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 6E, 7E, 8E o pow. tacznej 0,07 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV i towarzyszacej infrastruktury

technicznej - przepompownia $ciekdéw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i innych nie zwiagzanych technologicznie z funkcja

terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii stacji transforma-
torowej,

b) dopuszcza sie stacje stupowa lub kontenerowa o pow. zabudowy maksymalnie 16 m?,

c) powierzchnia terenu poza zabudowga i niezbedng komunikacja - zielen wewnetrzna naturalna, bio-
logicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

d) mozliwos$é lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia terenu,
urzadzen do kanalizacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostgpem os6b nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu terenu funkcjonalnego

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;

zasady obstugi komunikacyjnej: z drég wewnetrznych KDW i przez teren 2US;

zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga terendw sasiednich w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,

b) zasilanie z linii elektroenergetycznej 15 kV;

sposoéb i termin dotychczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: uzytkowanie

dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie funkcje terenu.

8 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Zw, o powierzchni 0,09 ha ustala sie:

przeznaczenie terenu - wat przeciwpowodziowy przeznaczony do:

a) zachowania i modernizacji w stanie istniejagcym,

b) podwyzszenia wysokos$ci watu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 8 8 niniejszej uchwaty;
ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od strony zawietrznej watu.
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8 18. 1. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

2. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia organicznego taki klasy VI w ilosci 9,2854 ha
zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego pismo znak WRiOS-1V-EN-6080-43/08
z dnia 27 pazdziernika 2008 r.

3. Grunty orne i nieuzytki pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 4,25 ha, w tym RV - 0,94 h,
RVI - 3,02 ha i N - nieuzytek 0,29 ha - przeznacza sig niniejsza uchwata na cele nierolne i ustala sig funkcje
okreslone w niniejszym planie.

4. Do czasu wykorzystywania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty dopuszcza sig uzyt-
kowanie dotychczasowe.

8 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stepnica.

8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stepnica.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszard tawicki
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Zatacznik nr 3
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
Gminy Stepnica rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, obrgb Stepnica,
dz. nr 646, 664, 661/2 i 625/1+625/9 i obreb ewidencyjny Bogustawie dz. nr 14/1, z przeznaczeniem
terendw przeznaczeniem terenu pod funkcje ustugowo-turystyczna z zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi sportowo-rekreacyjne i ustugi zwigzane z obstuga przy-
stani jachtowe] wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880); art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002 r. Nr 80, poz. 717, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, Nr 169, poz. 1420) okre$la sig na-
stepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasad ich finansowania:

8 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica, obreb Stepnica, dz. nr 646, 664, 661/2 i 625/1+625/9 i obreb ewidencyjny Bogustawie dz.
nr 14/1, z przeznaczeniem terenéw przeznaczeniem terenu pod funkcje ustugowo-turystyczng z zabudo-
wa mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi sportowo-rekreacyjne i ustugi
zwigzane z obstuga przystani jachtowej wraz z niezbednga infrastrukturg techniczng oraz z przeprowadzo-
nej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw
z budzetu gminy. Wszelkie koszty zwigzane z podtagczeniem zabudowy powstatej na obszarze planu do in-
frastruktury technicznej poniesie gestor sieci lub wtasciciel terenu.

Poz. 1875

UCHWALA NR XXII/215/09
Rady Gminy Stepnica
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie szczegétowych warunkéw przyznawania i odptatnosci za ustugi opiekuncze
oraz szczeg6towych zasad czesciowego lub catkowitego zwolnienia z optat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 50 ust. 6 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2008 r. Nr 115, poz. 728 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stepnica uchwala, co nastgpuje:



