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UCHWALA NR 56/V1/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 17 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow w rejonie Alei Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1

i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591
z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opie-
ce nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada
Miasta Czestochowy uchwala:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego
uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 listopada 2005 r. zmienionego uchwatg
Nr 795/LXVI1/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia
8 listopada 2010r i uchwatg Nr 38/V/2011 z dnia 15
lutego 2011 r. oraz po rozstrzygnieciu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Wyczerpy-Aniotéw w rejonie Alei Wojska Polskie-
go oraz ulic Makuszynskiego i Solnej, zwany dalej
planem.

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowg, ktorej
tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i cze$¢ graficzng
w formie rysunku planu wykonanego w skali
1:2000. Granice planu okreslone na rysunku pla-
nu wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi ulic:
od zachodu Alejg Wojska Polskiego, od potudnia
planowang ulicg w rejonie ul. Makuszynskiego,
od wschodu planowang ulicg w rejonie ul. Solnej,
od po6tnocy planowang ulicg od ul. Zielnej do Alei
Wojska Polskiego.

2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Czestochowy”
- stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w planie oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Celem planu jest w szczegdélnosci:

1) zmiana przeznaczenia terenow rolnych na
przemystowo-ustugowo-handlowe z uwzglednie-
niem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m, w ramach zamierzenia — budowy centrum
przemystowo-ustugowo-handlowego;

2) wyznaczenie terendéw publicznych lub pu-
blicznie dostepnych dla komunikacji — ulice oraz
ustalenie zagospodarowania — wymagana zielen,
przejscia piesze i dojazdy;

3) uzyskanie lokalnego charakteru podmiejskie-
go zespotu urbanistycznego zabudowy o wysokim
standardzie kompozycji przestrzennej, architektury
z zielenig oraz zapewnienie dostepnosci publicznej
obszaru zagospodarowania obiektéw ustug i uzy-
tecznosci publicznej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg wyznaczo-
ne linig rozgraniczajgca:

1) tereny publiczne komunikacji — KD;

2) tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-
-handlowe — PUH;

3) tereny zabudowy ustugowo-handlowe -
UH.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 plan
ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zago-
spodarowanie terenu poprzez:

1) ustalenia ogdlne obowigzujgce w obszarze
planu, w tym:

a) zasady podziatu terenu, scalenia i wyodreb-
niania dziatek,

b) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
i zabudowy,

c) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony srodowiska i wartosci przy-
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rodniczych,

e) granice i sposoby zagospodarowania
terenow ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisow,

f) zasady realizacji infrastruktury technicznej,

g) zasady realizacji komunikacji,

h) zasady tymczasowego zagospodarowania;

2) ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych
terenow uwzgledniajace:

a) przeznaczenia,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy,

c) stawki procentowe dla okreslenia optat od
wzrostu wartosci nieruchomosci;

3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku
planu, na mapie w skali 1: 2000.

3. W obszarze planu, o ktérym mowa w § 1 nie
wystepujg elementy wymagajgce ustalen w za-
kresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbtczesnej,

2) granic i sposobu zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terendéw gobrniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie mas
ziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne

Zasady podziatu terenu, scalenia
i wyodrebniania dziatek

8 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu.

2. Ustala sie linig zagospodarowania rozgrani-
czajaca tereny o roznym zagospodarowaniu dla
przyktadowej lokalizacji elementéw zagospoda-
rowania.

3. Wyznacza sige obszary scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych ustalonych na rysunku planu.

4. Ustala sie zasade wyodrebniania dziatek dla
zabudowy w obszarze scalenia wedtug rysunku
planu.

5. Dopuszcza sie w obszarach scalenia, o ktérym
mowa w ust. 3, odstgpienie od procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci pod warunkiem wyzna-
czenia ulic publicznych i terenéw zabudowy wedtug
rysunku planu.

6. Dopuszcza sie wtorny podziat lub tgczenie dla
zabudowy graniczacych obszaréw, o ktorych mowa
w ust.3 pod warunkiem uwzglednienia warunkdéw
realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z uchwalg, z zastrzezeniem 8§ 16 ust. 5.

Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych i zabudowy

8 6. 1. Ustala sig dla wyznaczonych w planie
terenow publicznych ulic szczegbtowe wymagania
w zakresie zagospodarowania wg ustalen § 15.

2. Ustala sie zasade lokalizowania parkingéow
na dziatkach przy obiektach z zakresu uzyteczno-
$ci publicznej, w czesci jako przestrzen publicznie
dostepna, z zagospodarowaniem poza parkingami
w zakresie: alei pieszo-rowerowej i placow wej-
Sciowych z oSwietleniem, z wymagang zielenig
komponowang oraz matg architekturg o formach
i skali wtasciwej dla charakteru podmiejskiego ze-
spotu zabudowy parku handlowo - przemystowego
wg ustalen § 8.

3. Na granicy terendw publicznych i dziatek dla
zabudowy ustala sie wymagang zieleh publicznie
dostepna, z wymogiem wycofania ogrodzen wg
ustalen 8§ 16 ust. 3 pkt 9.

4. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen betono-
wych prefabrykowanych, petnych lub azurowych,
na granicy terenow publicznych i publicznie do-
stepnych oraz na granicy przylegtych dziatek.

5. Dla terendédw w granicach planu ustala sie
zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamo-
wych, zwigzanych z ustugami w zabudowie, w tym
dopuszcza sige dwie wieze reklamowe umieszczane
w obszarze zabudowy, o wysokosci maksymalnej
42 m n.p.t wg ustalen § 16.

8 7. Ustala sig¢ nastgpujgce znaczenie elemen-
tow ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznacza
zasieg zabudowy nadziemnej w obszarze zabudo-
wy - oznaczonym na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1Z,
obliczany wedtug wzoru: 1Z = Po/T, przy oznacze-
niach:

a) Po - powierzchnia catkowita zabudowy jako
suma kondygnacji nadziemnych w obrysie $cian
zewnetrznych,

b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego
dotyczy wskaznik.

3) wskaznik powierzchni zabudowy - PZ, obli-
czany wedtug wzoru: PZ = P/T, przy oznaczeniach:

a) P-powierzchnia zabudowy pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej w obrysie scian zewnetrznych,
tacznie z podcieniem i przejazdem pod budyn-
kiem,

b) T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego
dotyczy wskaznik.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

8 8. Ze wzgledu na usytuowanie terenu na
obrzezu miasta, przy gtownym wlocie komu-
nikacyjnym do miasta, nalezy uzyskac¢ lokalny
charakter podmiejskiego zespotu urbanistycznego
o wysokim standardzie kompozycji przestrzennej
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oraz zespotu zabudowy z zielenig, poprzez zago-
spodarowanie typu park handlowo-przemystowy,
a w szczegolnosci:

1) wykreowanie kompozycji urbanistycznej
zespotu zabudowy centrum produkcyjno-ustugo-
wo-handlowego, z dostepnoscig publiczng obszaru
zagospodarowania z parkingami, ze strefg zieleni
oddzielajacej od sgsiednich terenow;

2) projektowanie placow wejsciowych z opra-
cowang nawierzchnig dla pieszych i parkowania,
z zielenig oraz alejg pieszo-rowerowa, szpalerami
drzew i oswietleniem;

3) dopuszczenie projektowania otwartych
zbiornikdw wody dla wtasciwego i atrakcyjnego
eksponowania architektury zespotu zabudowy,
w tym od strony wjazdu z drogi krajowej;

4) uksztattowanie terenu biologicznie czynnego
— w czesci jako wymagang zieleh, wzmacniajgcg
walory krajobrazowe o charakterze parkowym,
z rodzima roslinnoscig drzew i krzewow,

5) projektowanie komponowanej zieleni
izolacyjnej przy gtéwnych ulicach z otwarciami
widokowymi dla wyznaczonych osi ekspozycji
projektowanej zabudowy;

6) ksztattowanie zabudowy jako wspétczesnych
pawilonéw wpisanych w kompozycje zieleni, z za-
stosowaniem duzych ptaszczyzn szkta, kamienia,
drewna i metalu w naturalnych, stonowanych
barwach materiatéw, tacznie z zagospodarowa-
niem i matg architekturg, z dopuszczeniem barw
obiektow i reklam wtasciwych dla tozsamosci
korporacyjnej.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 9. 1. Dla realizacji zabudowy, ustala sie wymog
rownoczesnej realizacji sieci koniecznej kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej dla realizo-
wanych ulic.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji wytacznie
nieszkodliwych dla $rodowiska - nie stwarzajgcych
zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi oraz ucigzliwosci,
okres$lonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.).

3. W obszarze oddziatywania terenéw PUH
i UH poziom hatasu zwigzany z realizacjg funkcji
produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie moze
przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczalnego dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych poza obsza-
rem planu, wg przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150, z pézn. zm.).

4. Ustala sie zasade realizacji szpalerow zie-
leni przyulicznej i wymaganej zieleni izolacyjnej,
w szczegoOlnosci zgodnie z tadem przestrzennym
wg ustalen 8 8 i 8 14 ust.3, w obszarze urbanizacji
terendw rolnych - jako kompensacji przyrodniczej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, z pézn. zm.).

5. Dla terenéw zabudowy ustala sie wymagany
procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (jt. Dz. U 22006 r. Nr 156,
poz.1118 z pdzn. zm.), w tym zieleni komponowa-
nej - wg ustalen 8 16 8 17.

6. W obszarach, na ktérych moze doj$é¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
ustala sie obowigzek oczyszczania i zneutralizowa-
nia sciekdw opadowych zanieczyszczonych tymi
substancjami przed wprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika wéd powierzchniowych.

7. Ustala sie zakaz sktadowania i unieszkodli-
wiania odpadéw w obszarze planu, w zwigzku
z 8 10 ust.3.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
ustalone na podstawie przepisow odrebnych

8 10. 1. Wzdtuz istniejgcej sieci energetycz-
nej o napieciu znamionowym 400 kV relacji
Joachiméw - Rogowiec 4, przewidzianej do przebu-
dowy w istniejacym przebiegu, w strefie ochronnej
szkodliwego oddziatywania pola elektromagne-
tycznego, obowigzuje zakaz zabudowy na staty
pobyt ludzi na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt.
Dz.U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.). oraz
zakaz nasadzen drzew, z dopuszczeniem krzewoéw
i zieleni niskiej.

2. Dla gazociggu przesytowego wysokiego
cisnienia relacjiTrzebiestawice — Czestochowa — od-
gatezienie Stolzle dn 150 CN6,3 MPa obowigzuje
strefa kontrolowana z zakazem zabudowy na pod-
stawie rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu
zdnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U.
Nr 139, poz. 686).

3. W granicach planu dla zbiornika wod pod-
ziemnych Czestochowa E (GZWP 326) obowigzuje
Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO), w szczegdlno-
Sci w granicach planu obowigzuje:

1) zakaz realizacji funkcji szkodliwych dla
srodowiska, w tym gromadzenia materiatdbw mo-
gacych zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw oraz wykonywania
innych robét, ktére mogtyby utrudnié ochrone wéd
podziemnych i wptynaé na ich jakosé;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji zali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem
wykluczenia mozliwos$ci pogorszenia stanu wod
podziemnych, poprzez wtasciwe rozwigzania
zabezpieczajace, z zastosowaniem najlepszych
dostepnych technik - w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt.
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.).
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Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowac¢
poprzez budowe sieci w nowych ulicach - w oparciu
o rozbudowe istniejgcych sieci miejskich, zgodnie
z wytycznymi dysponentdw sieci.

2. Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic pu-
blicznych i drég wewnetrznych, z uwzglednieniem
ustalen wymaganej zieleni i szpaleréw drzew.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia na terenach zabudowy,
w szczegolnosci w obrebie placow parkingowych,
bez naruszenia warunkéw zabudowy ustalonych
w planie.

4. Ustala sie dla terenéw okreslonych w niniej-
szym planie, obstuge w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode;

2) odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekow
komunalnych;

3) odprowadzenie wod opadowych;

4) zaopatrzenie w gaz;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna;

6) gospodarki odpadami;

7) zaopatrzenie teletechniczne.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
rozbudowe systemu wodociggowego, w tym dla
potrzeb przeciwpozarowych, w oparciu o magi-
stralne wodociagi, poprzez:

1) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej
w uktadach piers$cieniowych lub z zasilaniem z uje-
cia wody w sasiedztwie obszaru planu,

2) zainstalowanie na sieciach wodociggowych,
o $rednicy nie mniejszej niz DN 250, hydran-
tow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciw-
pozarowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
SprawWewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrze-
nia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030).

6. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwie-
nia $ciekow komunalnych ustala sie rozbudowe
systemu kanalizacji z przepompownia oraz od-
prowadzenie $ciekow do centralnej oczyszczalni
miejskiej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005 r Nr 239,
poz.2019 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbioro-
wym odprowadzaniu $ciekow (jt. Z 2006 r. Nr 123,
poz. 858 z p6zn. zm.).

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
ustala sie:

1) wody opadowe z ulic nalezy odprowadzaé
siecig kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem, po
podczyszczeniu, odprowadzenia do planowanych
zbiornikow retencyjnych;

2) dla obszaru budowy centrum przemysto-

—_— — — —

wo-handlowo-ustugowego planuje sie zbiorniki
retencyjne do gromadzenia wdd oraz neutralizacje
Sciekdw z nawierzchni utwardzonych placow ma-
newrowych i parkingdéw przed ich odprowadzeniem
do zbiornika;

3) zbiorniki retencyjne nalezy projektowac na
dziatce, z dopuszczeniem jako dekoracyjne elemen-
ty zagospodarowania terenu z zielenig, z otwartymi
kanatami doprowadzajgcymi, z wykorzystaniem
wody do nawadniania zieleni i do celdow gospo-
darczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego ci-
$nienia z rejonu ul. Makuszynskiego;

2) dopuszcza sie przebudowe gazociggu przesy-
towego wysokiego ci$nienia relacji Trzebiestawice
— Czestochowa — odgatezienie Stolzle dn 150 CN6,3
MPa w przypadku kolizji z projektowang zabudowa,
w liniach rozgraniczajacych realizowanych ulic wg
ust. 2.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie ciepl-
ng ustala sie stosowanie urzgdzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczeh oraz w szczegolnosci zasady
wykorzystania najlepszych dostepnych technik,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.), z dopuszczeniem sto-
sowania energii ze zrodet odnawialnych do celéw
grzewczych.

10.W zakresie zaopatrzenia w energig elektrycz-
ng ustala sie:

1) koniecznos$é rozbudowy sieci elektroenerge-
tycznych;

2) realizacje nowych stacji elektroenergetycz-
nych z dopuszczeniem usytuowania na dziatce
inwestora, stosownie do potrzeb;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
napowietrznych sieci rozdzielczych 15kV, w szcze-
goélnosci w istniejgcym przebiegu pdtnoc - potudnie
oraz skablowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic
wedtug ust.2.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie
z Planem gospodarki odpadami dla miasta Cze-
stochowy oraz Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku dla miasta Czestochowy;

2) zapewnienie selektywnej zbiorki i segregacji
odpaddéw komunalnych, z lokalizacjg pojemnikéw
na placach wydzielonych ogrodzeniem z zielenig
lub w zabudowie;

12. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie:

1) realizacje sieci zgodnie z potrzebami uzyt-
kownikow i wymaganiami technicznymi, we
wspolnej kanalizacji teletechnicznej,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji przekazniko-
wych telefonii jako masztow wolnostojgcych lub na
obiektach - w obszarach wyznaczonych nieprzekra-
czalng ling zabudowy.
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Zasady realizacji komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy
realizowac¢ poprzez ulice publiczne, projektowane
w oparciu o wigczenie do wezta planowanej ulicy
gtownej (G.54) przy ul. Makuszynskiego i Alei
Wojska Polskiego — ulicy ekspresowej (S.1) oraz
do planowanej ulicy zbiorczej (Z.120).

2. Ustala sie dostepnos$é komunikacyjng ob-
szaru poprzez ulice wewnetrzne powigzane z ulicg
publiczng, o ktérej mowa w ust.1 oraz z ulicami
zbiorczymi graniczagcymi z obszarem planu od
wschodu — ulica Z.124 i od pétnocy — ulica Z.120,
w miejscach oznaczonych jako dostep komunika-
cyjny wedtug rysunku planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
dostosowanej do potrzeb i realizowaé na terenie
inwestora, wedtug ustalen szczegétowych.

4. Linie rozgraniczajgce dla komunikacji
publicznej oraz linie zagospodarowania dla komu-
nikacji wewnetrznej wyznaczono dla skrzyzowan
z uwzglednieniem mozliwosci realizacji ronda.

5. Dla mozliwosci realizacji weztow komunikacji
w obszarze graniczacym z obszarem planu, wy-
znacza sie rezerwe terenu, obszary oznaczone na
rysunku planu jako rezerwa dla komunikac;ji.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

8§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie
budowy infrastruktury technicznej i komunikac;ji,
dla terenéw przeznaczonych dla zagospodarowania
i zabudowy dopuszcza sie dotychczasowe uzytko-
wanie rolne, z istniejgcg zabudowag siedliskowa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw przeznacze-
nia

Warunki zabudowy i zagospodarowania

8 14. 1. W obszarze planu wyznacza sie liniami
rozgraniczajacymi kategorie przeznaczenia:

1) KDL - ulica lokalna - tereny publiczne komu-
nikacji;

2) PUH - tereny zabudowy przemystowo-
-ustugowo-handlowe z publicznie dostepna
komunikacjg wewnetrzng;

3) UH - tereny zabudowy ustugowo-handlo-
we.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 oznaczone
zostajg symbolem ztozonym kolejno z:

1) numeru obszaru,

2) symbolu przeznaczenia terenu,

3) powierzchni wyznaczonego obszaru.

3. W obszarach przeznaczenia ustala sie ele-
menty zagospodarowania terenu, oznaczone na
rysunku planu:

1) ulice wewnetrzne i rezerwa terenu dla komu-
nikacji - wydzielone linig zagospodarowania;

2) aleja pieszo-rowerowa, szpalery drzew,
wymagana zielen - jako komponowana zie-
len urzagdzona, w tym drzewa, krzewy i rabaty,
z dopuszczeniem otwartych zbiornikéw wod — wy-
dzielone oznaczeniem graficznym obszaru;

- wterenach zabudowy jako publicznie dostep-
ne, z zastrzezeniem 8 16 ust. b.

4. Ustala sie stawke procentowa optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw zabudowy PUH,

2) 30 % dla terenéw zabudowy UH,

3) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane
funkcje, dla pozostatych terenéw w obszarze planu,
wysokosci stawki procentowej nie okresla sie.

8 15. 1.Wyznacza sie nastepujgce ulice oznaczo-
ne na rysunku planu: 1KDL, 2KDw, 3KDw.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie
nastepujgce wymagania w zakresie klasy technicz-
nej, parametréow i zagospodarowania:

1) 1KDL - ulica lokalna, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20 m, jednojezdniowa szerokosci
7,0 m, w czesci 30 m, chodniki dwustronne, dwu-
kierunkowa $ciezka rowerowa oraz pasy postojowe
przy terenach UH;

2) 2KDw - ulica wewnetrzna dojazdowa wydzie-
lona linig zagospodarowania w obszarze 3PUH,
z wiagczeniem do 1KDL jako obstugujgca przylegte
obszary 2PUH, 3PUH, 4PUH oraz cze$ciowo 5UH,
projektowana wg potrzeb o minimalnych parame-
trach - szerokos¢ w liniach roz—graniczajgcych 20
m, jezdnia szerokos$ci 7,0 m, jednostronny chodnik
szerokosci 3,0 m oddzielony od jezdni wymaganym
szpalerem drzew, z dopuszczeniem $ciezki rowero-
wej dwukierunkowej, z zastrzezeniem ust. 4;

3) 3KDw - ulica wewnetrzna, dojazdowa wy-
dzielona linig zagospodarowania w obszarze 2PUH,
z wtaczeniem do 1KDL i KDZ.124 jako obstugujgca
przylegte obszary 1PUH i 2PUH, projektowana wg
potrzeb o minimalnych parametrach - szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, jezdnia szero-
kosci 6,0 m jednostronny chodnik szerokos$ci 3,0 m,
z dopuszczeniem $ciezki rowerowej dwukierunko-
wej.

3. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie
wymaog zagospodarowania terenu w okreslonym
zakresie: nawierzchni, latarni ulicznych i wydzie-
lonych szpalerow formowanych drzew, wedtug
oznaczenia rysunku planu.

4. Dla ulicy dojazdowej 2KDw dopuszcza sie
inng lokalizacje lub w czesci rezygnacje w przy-
padku wspodlnego zagospodarowania obszaru
3PUH z 2PUH lub 4PUH, na zasadach okreslonych
w 8 16 ust. 5.
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8 16. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy przemy-
stowo-ustugowo-handlowe - oznaczone na rysunku
planu: 1 PUH do 4 PUH.

2. Dla terenéw PUH, o ktorych mowa w
ust. 1, ustala sie lokalizacje wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m_ w ramach zamierzenia
— budowy centrum przemystowo-ustugowo-han-
dlowego oraz przeznaczenie w zakresie funkcji:

1) nieucigzliwy przemyst, park przemystowy
i technologiczny, centra logistyczne;

2) handel detaliczny, handel hurtowy;

3) ustugi komunikacji w tym stacje paliw, ga-
stronomia, hotelarstwo;

4) ustugi publiczne, w szczegolnosci: kultura,
rozrywka, ochrona zdrowia z wytgczeniem szpitali
i domoéw pomocy spotecznej;

5) ustugi biurowe i administracji, biura projek-
towe i badawczo-rozwojowe;

6) dopuszcza sie sport i rekreacje, z warunkiem
zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do minimum 40% powierzchni dziatki dla
funkcji wymagajacej urzadzen w terenie oraz za-
pewnienia wtasciwych warunkow akustycznych dla
rekreacji i wypoczynku wedtug wymagan ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(jt. Dz. U. 2 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.).

3. Dla terenéw PUH ustala sie nastepujgce
parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych;

2) ustala sie maksymalng wysokos$c¢ zabudowy
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (jt. Dz. U z 2006 r. Nr 156, poz.1118
z p6zn. zm.) — do 20m, lokalnie do 256m w czesci
do 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

3) ustala sie dachy indywidualnie projektowa-
ne i wynikajace z ksztattowania zabudowy, w tym
dachy ptaskie, pulpitowe z dopuszczeniem w czesci
jako uzytkowe tarasy lub dachy z naturalng wege-
tacjq zieleni;

4) dopuszcza sie dla obszaru 3PUH lokalizacje
2 wiez reklamowych o wysokos$ci do 42m n.p.t;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy dziatki: 1Z = 1,2;

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzch-
ni zabudowy dziatki: PZ = 0,45, z dopuszczeniem
przekroczenia wskaznika o wielko$¢ powierzchni
zabudowy parkingu podziemnego, wielopoziomo-
wego lub wbudowanego w przypadku ich realizacji,
z zachowaniem pkt 7;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni
dziatki, a dla terenow: 2PUH i 3PUH dopuszcza sie
wskaznik — 15% powierzchni dziatki, w tym zielen
wymagana 10% powierzchni dziatki, zgodnie z § 14
ust.3;

8) nalezy zapewnic miejsca parkingowe publicz-
nie dostepne dla uzytkownikéw wedtug potrzeb,
z zachowaniem wskaznika minimum 20 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m_ powierzchni sprze-
dazy lub magazynow;

9) w obszarach 1PUH, 2PUH i 3PUH do ulicy
1KDL od wschodu przylega pas zieleni publicznie
dostepny, w czesci terenu 3 PUH z alejg pieszo-ro-
werowg o minimalnej szeroko$ci 8 m i utwardzonej
nawierzchni, w czesci gtadkiej dla mozliwosci jazdy
na rolkach; z ogrodzeniem wycofanym co najmniej
do wyznaczonej linii nieprzekraczalnej zabudowy;

4. Dopuszcza sie realizacjg garazy otwartych lub
zamknietych, jedno i wielopoziomowych, w tym
podziemne, wbudowane lub jako odrebne obiekty
z uwzglednieniem dla obiektéw nadziemnych za-
siegu zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy
na rysunku planu.

5. Dla elementow zagospodarowania prze-
strzennego terenu, o ktérych mowa w § 14 ust.3
oraz drég wewnetrznych wg ustalen § 15 dopuszcza
sie inng lokalizacje niz okreslona na rysunku pla-
nu pod warunkiem zagospodarowania obszarow
1PUH do 4PUH wedtug catosciowej kompozycji
urbanistycznej zabudowy oraz zagospodarowania
w zakresie: wymaganej zieleni, szpalerow drzew,
placow wejsciowych i parkowania, alei pieszo-ro-
werowej z zieleniag, z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego wg ustalen § 8.

6. Dopuszczenie, o ktébrym mowa w ust.5 nie
moze naruszac ustalen planu w zakresie wielkosci
wskaznikoéw i parametréw ksztattowania zabudo-
wy wg ust.3, a takze dostepu komunikacyjnego
i linii zabudowy wg rysunku planu, z zachowaniem
ciggtosci alei pieszo-rowerowej w obszarze planu
i publicznej dostepnosci zagospodarowania, z za-
strzezeniem ust.7.

7. Dla zabudowy obowigzuje linia nieprze-
kraczalna okreslona na rysunku planu oraz linia
nieprzekraczalna zabudowy w odlegto$ci 20 m od
linii rozgraniczajgcych ulicy 2KDw w przypadku jej
realizacji, wg ustalen § 15 ust. 4.

8 17. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
wo-handlowe - oznaczone na rysunku planu 5UH,
6UH.

2. Dla terenéw UH, o ktéorych mowa w ust.1,
ustala sie przeznaczenie w zakresie funkcji:

1) handel detaliczny, handel hurtowy;

2) ustugi komunikacji w tym stacje paliw, ga-
stronomia, hotelarstwo;

3) ustugi biurowe i administracji, biura projek-
towe i badawczo-rozwojowe;

4) ustugi publiczne - kultura, rozrywka i ochrona
zdrowia, z wytgczeniem szpitali i domdw pomocy
spoteczne;j.

3. Dla terenéw UH ustala sie nastepujace
parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania
zabudowy:
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1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 3 kondy-
gnacji nadziemnych;

2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (jt. Dz. U z 2006 r. Nr 156, poz.1118
z p6zn.zm.) —do 15m;

3) ustala sie dachy indywidualnie projektowane
i wynikajgce z ksztattowania zabudowy, w tym da-
chy ptaskie, pulpitowe, z dopuszczeniem w czesci
jako uzytkowe tarasy lub dachy z naturalng wege-
tacja zieleni, lub dachy wielospadowe tradycyjne
dla obiektow wolnostojgcych o dtugosci elewac;ji
do 40 m;

4) ustala sie minimalng wielkos$¢ dziatki
3000 m?;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy dziatki: IZ = 1,0;

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy dziatki: PZ = 0,4;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego 25%, w tym zielen
wymagana wg rysunku planu, komponowana jako
zielen wysoka;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
uzytkownikow publicznie dostepne wg wskaznika
30 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy lub na 100 miejsc pracy.

4. Dla terenu UH ustala sie docelowo zakaz dla
zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem 8§ 13.

Rozdziatl 4
Postanowienia koncowe

8 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru planu
zawarte w Uchwale Nr 997/LX1/2006 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 10 lipca 2006 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potrzeb potaczenia komunikacyjnego projek-
towanego wezta drogowego na drodze krajowej
Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym
poétnocnym korytarzem - potgczeniem komunika-
cyjnym dzielnicy Pétnoc i dzielnicy Wyczerpy (Dz.
Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 115, poz. 3230).

8 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Czestochowy.

§ 20. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do
planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci
uchwaty na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Cze-
stochowy.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
mgr inz. Marek Balt
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 56/VI1/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 17 marca 2011 r.
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przestrzennego miasta
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objetego planem
w skali 1:25 000
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 17 marca 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Wyczer-
py-Aniotéw w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz
ulic Makuszynskiego i Solnej z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Czestochowy”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) Rada Miasta Czestochowy stwier-
dza, ze przedstawiony do uchwalenia miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Wyczerpy-
-Aniotow w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic
Makuszynskiego i Solnej jest zgodny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Czestochowy”,
przyjetego uchwatg Nr 825/LI/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. zmie-
nionego uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 8 listopada 2010 r. i uchwata
Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011 .

2. Kierunkiem przeznaczenia terendw znaj-
dujgcych sie w granicach przedstawionego do
uchwalenia planu, ustalonymi w studium, sg tereny
przemystowo-handlowe (PU-1I/PUH) z uwzglednie-
niem obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m,.

3. Ustalenia przedstawionego do uchwalenia
planu mieszczg sie w ramach kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendw, ktore zostaty okreslone w Il czesci tekstu
studium (Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 825/L1/2005
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2005 r. zmienionej uchwatg Nr 795/LXVI11/2010
Rady Miasta Czestochowy z dnia 8 listopada 2010r
i uchwatg Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego 2011 r.).

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 56/V1/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 17 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego w
Czestochowie w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow w rejo-
nie AleiWojska Polskiego oraz ulic Makuszynskiego
i Solnej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Wyczerpy-
-Aniotéw w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz ulic
Makuszynskiego i Solnej bedg realizowane przez
miasto i finansowane z:

1) dochodow witasnych budzetu miasta;

2) s$rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Euro-
pejskiej;

3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powie-
rza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

Zatgcznik nr 4
do uchwaty nr 56/VI1/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 17 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czesto-
chowie w dzielnicy Wyczerpy-Aniotow w rejonie
Alei Wojska Polskiego oraz ulic Makuszynskiego
i Solnej w Czestochowie

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), po zapoznaniu sie z listg nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Wyczer-
py-Aniotow w rejonie Alei Wojska Polskiego oraz
ulic Makuszynskiego i Solnej postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

2. Integralng czescig niniejszego rozstrzygnie-
cia jest lista nieuwzglednionych uwag, stanowigca
zatgcznik do zatacznika nr 4 do uchwaty.
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Zatacznik nr 4a
do uchwaty nr 56/VI1/2011
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 17 marca 2011 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE W DZIELNICY WYCZERPY-ANIOLOW W REJONIE ALEI WOJSKA
POLSKIEGO ORAZ ULIC MAKUSZYNSKIEGO | SOLNEJ

niezabudowane,
niezagospodarowane i wykupione
przez Urzad, ktére moga stuzy¢
dalszym inwestycjom drogowym.
Jezeli bedzie juz taka ostateczna
konieczno$¢, ze méj dom bedzie
w granicy planowanej inwestycji
to prosze o wydanie zezwolenia
iplanu na budowe domu
mieszkalnego i zachowanie
funkcji mieszkaniowej na
pozostatej mojej posesji
prywatnej przy
ul. Makuszynskiego 36/38.
Ponadto prosze o wprowadzenie
koniecznej  korekty  odnosnie
drogi 1KDL, ktora jest
projektowana przez mojq posesje
bardzo krzywdzaco, poniewaz
catg ww. droge mozna przesunaé
na dziatke catkowicie
niezabudowana lub kierujac ja na
wschodnig strong tak aby nie

Rozstrzygnigcie .
Oznaczenie pr;;eslﬁtljegl‘:nu Prezydenta Miasta Rad I?/(l)_zsttrz%gnl(g{: |eh
Data ! . &ci Czestochowy ady iasta Lzgstochowy
Lp. | wplywu Zgfaszajacy Tresé uwagi nieruchomosel, | dia W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwagi uwage ktorej dotyczy nle!'uc_homoscl,
uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 9.12. | Malinowska Nie wyrazam zgody na |nr ewid. dziatki |6 UH — teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Dom mieszkalny na dzialce nr % przy
2010r. |Krystyna wywlaszczenie mnie z mojego |%, obr. 15 zabudowy ul. Makuszynskiego 36/38 tylko w czesci jest
budynku mieszkalnego. ustugowo- Zlokalizowany w obszarze planu w terenie
Prosze o oddalenie drogi lokalnej handlowej; B6UH, aw pozostatej czesci znajduje sig
1KDL od moich zabudowan 1 KDL — ulica w pasie drogowym planowanej drogi KDG.54
i przemieszczenie na  tereny lokalna iwezla drogowego poza obszarem planu,
niezabudowane. czyli jest kolizyjny, niezaleznie od ustalen
planu.
Pas planowanej drogi KDG.54 z weztem
drogowym zostat wyznaczony w Studium
oraz ustalony w obowiazujagcym planie
miejscowym z 10.07.2006r.
Lokalizacja drogi 1KDL i skrzyzowanie
zdroga KDG.54 sa powigzane technicznie
zweztem drogi KDS.1  wyznaczonym
w obowigzujacym planie z 2006 r. i nie moze
by¢ przesunigta w projekcie planu.
Dziatka nr % w granicach projektu planu
znajduje si¢ w obszarze scalenia i wtérnego
podziatu, tacznie zinnymi dziatkami przy
ul. Makuszynskiego.
2 17.12. |Malinowska [Nie wyrazam zgody na realizacje |nr ewid. dziatki |1 KDL — ulica - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Dom mieszkalny na dzialce nr % przy
2010 r. |Krystyna inwestycji dotyczacych ulicy|%, obr. 15 lokalna ul. Makuszyniskiego 36/38 tylko w czesci jest
lokalnej 1KDL na mojej posesji Zlokalizowany w obszarze planu w terenie
atakze ronda na posesji obok. B6UH, aw pozostatej czesci znajduje sig
Wymienione zamierzenia prosze w pasie drogowym planowanej drogi KDG.54
przenies¢ tak, aby nie zagrazaty iwezita drogowego poza obszarem planu,
wywlaszczeniu  z  budynkéw czyli jest kolizyjny, niezaleznie od ustalen
mieszkalnych. planu.
Ustalenia PROZZ‘Q){gn’\';c'i Rozstrzygniecie
Data | yooo _Oznz;czenig . DI'OJEK(}‘U planu reczzesetgcahovl\;ays a Rady Miasta Czestochowy
Lp. V\L{\)}V)leu g;ﬁ::ﬁcy Tres¢ uwagi nllte;; (:‘IJ(;?;cSszIY nieruch:moSci, W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
Pas planowanej drogi KDG.54 z weztem
drogowym zostat wyznaczony w Studium
oraz ustalony w obowiazujgcym planie
miejscowym z 10.07.2006r.
Lokalizacja drogi 1KDL i skrzyzowanie
zdroga KDG.54 sa powiazane technicznie
zweztem drogi KDS.1  wyznaczonym
w obowigzujacym planie z 2006 r. i nie moze
by¢ przesunigta w projekcie planu.
Dziatka nr % w granicach projektu planu
znajduje sie w obszarze scalenia i wtérnego
podziatu, facznie zinnymi dziatkami przy
ul. Makuszynskiego.
3 28.12. | Malinowska Nie wyrazam zgody na |nrewid. dziatki |6 UH —teren - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona |Dom mieszkalny na dzialce nr Y przy
2010r. |Krystyna wywtaszczenie z mojej prywatnej |, obr. 15 zabudowy ul. Makuszyriskiego 36/38 tylko w czesci jest
posesji azwlaszcza z budynku ustugowo- zlokalizowany w obszarze planu w terenie
mieszkalnego. handlowej; B6UH, aw pozostatej czesci znajduje sie
Bardzo prosze o przesunigcie 1 KDL — ulica w pasie drogowym planowanej drogi KDG.54
inwestycji drogowej na dziatki lokalna iwezla drogowego poza obszarem planu,

czyli jest kolizyjny, niezaleznie od ustalen
planu.

Pas planowanej drogi KDG.54 z weztem
drogowym zostat wyznaczony w Studium
oraz ustalony w obowigzujacym planie
miejscowym z 10.07.2006r.

Lokalizacja drogi 1KDL i skrzyzowanie
zdrogag KDG.54 sg powiazane technicznie
zwezlem drogi KDS.1  wyznaczonym
w obowigzujgacym planie z 2006 r. i nie moze
by¢ przesunieta w projekcie planu.

Dziatka nr % w granicach projektu planu
znajduje sig¢ w obszarze scalenia i wtérnego
podziatu, facznie zinnymi dziatkami przy
ul. Makuszyriskiego.
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznaczenie | projektu planu Prezydenta Miasta
nieruchomosci, dla Czestochowy
ktérej dotyczy | nieruchomosci, | W SPrawie rozpatrzenia uwag
uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Czestochowy
W sprawie rozpatrzenia uwag

Data
Lp. | wplywu
uwagi

Zgtaszajacy

Tres$¢ uwagi
uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia

dzieli¢ dziatki na czesci.

4 18.01. | Czestochowa |Wnioskujemy o  zwigkszenie |nr ewid. dziatek | 1 —3 PUH — - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona |Plan  ustala  wskazniki intensywnos$ci
2011 r. |Investments | maksymalnego wskaznika (105, 107/1, tereny zabudowy i wskazniki powierzchni
Sp. zo.0. intensywnoséci zabudowy do 1,5(109, 110, 111 | zabudowy zabudowy dla okredlenia  wtasciwych
(§ 15 pkt 3.5) co pozwoli na|obr.5 przemystowo- warunkéw zabudowy i chtonno$ci terenu.
realizacje  zabudowy do  4(31/1 obr. 421 ustugowo- Przyktadowo tylko dla obszaru 3PUH plan
kondygnacji naziemnych  w |Zagajnik handlowej dopuszcza zespot obiektow
przypadku  lokalizacji ~ miejsc wielkopowierzchniowych o tacznej
parkingowych na terenie. powierzchni zabudowy ok. 148 tys. m? oraz
powierzchni catkowitej zabudowy ok. 395
tys. m2. Dla obszaréow 1PUH — 4PUH to
tacznie 286 tys. m? powierzchni zabudowy
i 763 tys. m? powierzchni  catkowitej
zabudowy. Dla catosci obszaru planu na 74
ha,  przy  ustalonych  wskaznikach
intensywnosci zabudowy 1Z=1,2 dla PUH
i1Z=1,0 dla UH, powierzchnia catkowita
zabudowy dochodzi do 790 tys. m% Przy
zalozeniu, iz polowe powierzchni to
powierzchnia sprzedazy lub magazynow,
iloé¢ wymaganych miejsc parkingowych
wynosi minimum 7 900 samochodéw (x 25
m?), czyli 197 tys. m? powierzchni parkingow
(powierzchnia ok. 20 ha przy parkingach
terenowych tacznie w obszarze planu).
Whioskowane zwigkszenie wskaznika I1Z z
1,2 na 1,5 powoduje wzrost wszystkich
wyliczanych powierzchni catkowitych
i parkingdw o 25 % dla obszaréw PUH, czyli
powierzchnia catkowita zabudowy wzrasta z
763 do 950 tys. m? Wskazniki 1Z=1,2
ustalone w planie dla PUH pozwalaja
przyktadowo dla PZ=0,45 zaplanowac
zespdt zabudowy zudziatem w45%
powierzchni zabudowy o wysoko$ci jednej
kondygnacji nadziemnej oraz w 55%
powierzchni zabudowy 0 wysokosci
4 kondygnacji nadziemnych (0,2 x 1 + 0,25 x
4 = 1,2). Ponadto lokalnie powierzchnie
zabudowy mozna powiekszy¢ o
powierzchnie  zrealizowanych  parkingéw
podziemnych, przy utrzymaniu wymaganej

Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznaczenie | projektu planu Prezydenta Miasta
Tresé uwagi nieruchomosci, | dia Czestochowy
g ktérej dotyczy | nieruchomosci, | W SPrawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Czegstochowy
W sprawie rozpatrzenia uwag

Data
Lp. | wptywu
uwagi

Zgtaszajacy

uwage Uzasadnienie rozstrzygnigcia

uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

powierzchni terenu biologicznie czynnego
20%, a czesciowo 15%. Proponowane
zwigkszenie  wskaznika intensywnosci
zabudowy do 1,5 jest catkowicie niezasadne
w przypadku realizacji parku handlowo —
przemystowego.

5 21.01. |Rolnicza Prosimy o zweryfikowanie [nr ewid. dziatek | wysoko$¢ - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Obnizenie stawki optaty z tytutu wzrostu
2011 r. |Spotdzielnia | wysokosci optaty planistycznej. |105, 107/1, stawki wartosci nieruchomosci nie jest uzasadnione
Produkcyjna |Jej 30 % poziom zniecheci|109, 110, 111 | procentowej od ekonomicznie, gdyz pozbawitoby to gmine
Czestochowa- | wiascicieli terenéw |obr. 5 wzrostu dochodéw, przy jednoczesnych wydatkach
Rzasawa inwestycyjnych do ich szybszej|31/1 obr. 421 warto$ci zwigzanych z opracowaniem planu oraz
sprzedazy co moze niekorzystnie |Zagajnik nieruchomosci ewentualnego  operatu  szacunkowego
odbi¢ sie na pozyskaniu tak okreslajacego wzrost wartosci
potrzebnych miastu inwestoréw. nieruchomosci, narazajac gming na zarzuty
0 niegospodarnos¢. Rowniez  ustalone
przeznaczenie (przemystowo-ustugowo-
handlowe) w zestawieniu z faktycznym
sposobem wykorzystywania terenu
(rolnicze) uzasadnia wprowadzenie stawki
w wysokosci 30%.




