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ztotych) na budowe kanalizacji sanitarnej we
wsiach Moszna, Domaniew, Domaniewek w
latach 2012-2013 (2012 rok — 1.946.800zt; 2013r.
—5.903.200zt).

8 2. Prawne zabezpieczenie uzyskanej po-
zyczki stanowi — weksel ,in blanco” wraz z de-
klaracjg wekslowa.

§ 3.1. Sptata zaciggnietej pozyczki nastapi w
latach 2013-2023.

2. Zrodtem pokrycia sptaty zaciggnietego zo-
bowigzania bedg dochody wtasne gminy, w tym
wptywy z podatku od nieruchomosci w latach
2013-2023.

8 4. Upowaznia sie Burmistrza Gminy Brwi-
néw do podpisania z Wojewodzkim Funduszem
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
Warszawie umowy na zaciggnigcie pozyczki oraz
wystawienie weksla ,in blanco” wraz z podpi-
saniem deklaracji wekslowej, tytutem zabezpie-
czenia pozyczki.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy.

8 6.1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem pod-
jecia.
2. Burmistrz Gminy Brwinéw niezwtocznie

ogtosi uchwate w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki

UCHWALA Nr 111/1X/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu tazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) w oparciu o uchwate nr 257/XI1X/2008
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 lipca 2008r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu
tazy; stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Lesznowola
zatwierdzonym uchwatg nr 30/1V/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011r.; Rada
Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogo6lne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu tazy, zwany dalej planem, sktada-
jacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwa-

ty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. Granice planu przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2.Ze wzgledu na brak nizej wymienionych
obiektow, terenéw i problematyki w obszarze
objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow;

§ 4.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) przeznaczenie terenu, w tym symbol prze-
znaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreslajg kolejne numery
poszczegoblnych terenéw zlokalizowanych
w obszarze planu, o okreslonym, tym sa-
mym przeznaczeniu podstawowym;

b) oznaczenia literowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreslajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegdlnych terendw;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terendéw obowigzuja
tacznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale | oraz
odpowiednie ustalenia szczeg6towe zawarte w
Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu i okres$lonych zasadach zagospo-
darowania wydzielony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terendéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) przedsiewzieciu moggcym znaczgco oddzia-
tywaé¢ na $srodowisko — nalezy przez to rozu-
mieé zamierzenie budowlane lub inng inge-
rencje w $srodowisko w rozumieniu przepi-
sow odrebnych dotyczgcych ochrony srodo-
wiska.

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniej-
szg dopuszczalng odlegto$é zewnetrznego li-
ca $ciany budynku, bez wysunietych poza ten
obrys schodow, podjazdéw, okapoéw, otwar-
tych gankéw i zadaszeh o szerokosci do 1Tm
oraz balkonéw, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajgcych;
b) istniejacych granic dziatki.

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra moze
by¢ zabudowana budynkami;

6) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé nie-
przekraczalng warto$¢ stosunku sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym $cian wszystkich budynkow zlo-
kalizowanych na terenie dziatki budowlanej
do powierzchni tej dziatki;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ pro-
centowa stosunku terenu biologicznie czyn-
nego na terenie dziatki budowlanej do cat-
kowitej powierzchni tej dziatki,
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8) miejscu parkingowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ réwniez miejsca postojowe w gara-
zach i na podjazdach do garazy.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne
dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala sie podstawowe przeznaczenie te-
rendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem literowym przezna-
czenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadow i magazynéw — oznaczo-
ne symbolem literowym przeznaczenia tere-
nu U/P;

2) tereny komunikacji - droga klasy drogi gtow-
nej ruchu przyspieszonego — o0znaczona
symbolem literowym przeznaczenia terenu
KDGP;

3) tereny komunikacji - droga klasy drogi lokal-
nej — oznaczona symbolem literowym prze-
znaczenia terenu KDL.

§ 9.1. Ustala sie linie zabudowy nieprzekra-
czalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych
ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, mu-
szg by¢é sytuowane zgodnie z tymi liniami, z
uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejgcego usy-
tuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na ry-
sunku planu liniami zabudowy nieprzekraczal-
nymi dopuszcza sie jego zachowanie, remont,
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po wa-
runkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgranicza-
jacych terenu przewidzianego do zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu
pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu
linig rozgraniczajgcg i liniag zabudowy nie-
przekraczalna.

4. Przepisy ust. 1 nie dotyczg portierni i tym-
czasowych obiektow budowlanych zlokalizowa-
nych z uwzglednieniem ustalen par. 29.

5. W przypadku, gdy nie ustalono w planie li-
nii zabudowy nieprzekraczalnych, nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i
furtek ustala sie:

1) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowac
w linii rozgraniczajgcej tereny komunikac;ji,
przy czym dopuszcza sie miejscowe wycofa-
nie ogrodzenia w gtab dziatki w celu ominie-
cia istniejagcych przeszkdéd terenowych, w
szczegolnosci drzew i urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8m. od poziomu terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wyso-
kosci minimum 0,6m. powyzej poziomu tere-
nu, a tgczna powierzchnia przeswitow umoz-
liwiajgca naturalny przeptyw powietrza po-
winna wynosi¢ min. 40% powierzchni azuro-
wej czesci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych na
catym obszarze planu.

8 11. W zakresie lokalizowania no$nikow re-
klamowych i znakéw informacyjno — plastycz-
nych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolnostojagcych nos$ni-
kow reklamowych i znakéw informacyjno —
plastycznych na catym obszarze objetym
planem.

2) na caltym obszarze objetym planem dopusz-
cza sie lokalizowanie nosnikow reklamowych
i znakow informacyjno - plastycznych na bu-
dynkach, ogrodzeniach i obiektach matej ar-
chitektury, z uwzglednieniem ustalen pkt 3,
pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy
lub znaku nie przekroczy 8m?, a na jednym
budynku, ogrodzeniu lub obiekcie matej ar-
chitektury zostanie umieszczona maksymal-
nie 1 reklama lub znak informacyjno — pla-
styczny,

3) zakaz lokalizowania reklam i znakow infor-
macyjno — plastycznych:

a) na obiektach matej architektury stanowig-
cych:

- pomniki;

- obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki,
krzyze przydrozne, figury;

- posagi, wodotryski i inne obiekty archi-
tektury ogrodowej;
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- obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji co-
dziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki.

b) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w
sposob powodujgcy przestanianie okaza-
tych drzew i zgrupowan zieleni;

c) w sposbéb powodujacy przestanianie cha-
rakterystycznych widokéw na elementy
zagospodarowania przestrzennego takie
jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne,
obiekty architektury ogrodowej;

d) na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzyzo-
wan drog w sposoéb ograniczajgcy wi-
doczno$¢ na tych skrzyzowaniach.

4) Ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

§ 12.1. Ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, w tym maksymalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokosé
zabudowy i maksymalng liczbe kondygnacji
nadziemnych, geometrie dachu, zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi dla terenow, z zastrze-
zeniem ust. 2.

2. Do infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej nie stosuje sie ustalen
szczeg6towych dotyczgcych maksymalnej wy-
sokosci zabudowy i maksymalnej liczby kondy-
gnacji nadziemnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8 13. Ustala sig, ze na caltym obszarze obje-
tym planem obowigzujg nastgpujgce zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego:

1) Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajo-
brazowych.

2) Ustala sie ochrone powietrza polegajaca na
zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na
zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych.

3) Ustala sie ochrone wod polegajgcg na za-
pewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na
ochronie biologicznych stosunkéw w sro-
dowisku wodnym i na terenach podmo-
ktych, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

4) Wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia moga negatywnie wptynaé na stan
tych wod oraz nakaz podigczenia wszyst-
kich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

5) Przy planowaniu i realizacji inwestycji usta-
la sie obowigzek ochrony stosunkéw wod-
nych na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

6) Zmiany stanu wody na gruncie oraz od-
prowadzanie wéd i Sciekdw na grunty sg-
siednie dopuszcza sie na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

7) Ustala sie ochrone powierzchni ziemi pole-
gajgcag na zapewnieniu jak najlepszej jej ja-
kosci oraz zapobieganiu ruchom masowym
ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

8) Ustala sie ochrone przed hatasem polega-
jaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

9) W zakresie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w srodowisku stwierdza sie, ze tereny
objete planem nie nalezg do rodzajow tere-
now, dla ktorych okresla sie dopuszczalne
poziomu hatasu w srodowisku na podsta-
wie art. 113 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

10) Ustala sie ochrone przed polami elektro-
magnetycznymi polegajgcg na zachowaniu
jak najlepszego stanu $rodowiska na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych.

11) Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin na terenie objetym
planem.

12) W trakcie przygotowywania i realizacji in-
westycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzy-
stanie z terenu.

8 14.1. Ustala sig¢ zasady lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenéw.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne i pod-
ziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiek-
ty liniowe przeprowadza sie i wykonuje w spo-
s6b zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywa-
nia na srodowisko, w tym:

1) ochrone waloréw krajobrazowych;

2) mozliwos¢é przemieszczania sie dziko zyja-
cych zwierzat.
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§ 15.1. Ustala sie zachowanie istniejgcej war-
tosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew oraz zadrzewien na catym obszarze obje-
tym planem.

2. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie
bryty korzeniowej drzew lub krzewdédw na tere-
nach zieleni lub zadrzewieniach powinny byé
wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

3. Usuniecie drzew lub krzewow z terenu nie-
ruchomosci moze nastgpi¢ na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Ustala sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami szczegétowymi dla terenéw.

8 17.1. Ustala sie ochrone istniejgcych urza-
dzen melioracji wodnych na catym obszarze
objetym planem.

2. Urzadzenia melioracji nalezy projektowac,
wykonywac¢ i utrzymywac zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. W odniesieniu do obszaréw, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracyjne (caty obszar
objety planem), ustala sie:

1) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami
drenarskimi budowli oraz wykonywania nad
nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z
uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie przebudowe urzadzen melio-
racyjnych (systeméw drenarskich) koliduja-
cych z projektowang zabudows, przed przy-
stgpieniem do realizacji tej zabudowy, na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo
wodne.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 18.1. Ustala sie mozliwo$¢ scalania i po-
dziatu nieruchomosci na dziatki pod nastepuja-
cymi warunkami:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat terenu na
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenow,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i
dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki
nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem ustalonym w planie wszyst-
kich nowopowstatych dziatek.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki,
minimalng szeroko$é frontu dziatki oraz kat po-
tozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro-
gowego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terendéw.

3. Ustala sig, ze poza drogami publicznymi
wymienionymi w 8§ 31 ust. 1 oraz oznaczonymi
na rysunku planu, mozna wydzieli¢ na terenach
objetych planem nowe drogi wewnetrzne lub
dojazdy siegaczowe obstugujgce dziatki przy
czym:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych noworealizowanych drég wewnetrz-
nych i dojazdéw siegaczowych nie moze by¢
mniejsza niz 8 m;

2) noworealizowane dojazdy siegaczowe muszg
by¢ wyposazone w plac manewrowy umoz-
liwiajagcy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek.

4. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalen
ust. 1, w zakresie minimalnej powierzchni dziat-
ki, nie wiecej jednak niz o 5%.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lona w przepisach
szczegbtowych wytgcznie w nizej wymienionych
sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem,
ze dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona,
zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz
okreslona w przepisach szczeg6towych;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktoérej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury technicz-
nej;

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie
zlokalizowany dojazd do nowoprojektowa-
nych dziatek.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej dziatek
bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem
przeznaczenia terenu1KDGP, dopuszcza sie ich
dotychczasowy sposodb obstugi do czasu reali-
zacji drogi publicznej o charakterze lokalnym,
ktoéra docelowo zapewni obstuge nieruchomosci
przylegtych do wyzej wymienionej drogi 1TKDGP.

7. Dziatki istniejgce przed wejsciem w zycie
planu nie spetniajgce wymagan planu dotycza-
cych minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej
szerokos¢ frontu dziatki albo kata potozenia gra-
nic dziatki ustalonych dla poszczegdlnych tere-
noéw, zachowuje sie i dopuszcza pod zainwesto-
wanie pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen wynikajacych z przepisow planu dla tych
terendéw.
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8. Na terenach objetych planem nie wystepu-
ja tereny wymagajgce przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci przez gmine Leszno-
wola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8 19. Dla napowietrznych sieci elektroenerge-
tycznych obowigzuje zachowanie stref bezpie-
czenstwa przy wykonywaniu robét budowla-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 20.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng te-
rendw poprzez uktad drég publicznych okreslo-
nych na rysunku planu jako tereny komunikac;ji
oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia
terenu KDGP, KDL, z zastrzezeniem, ze w odnie-
sieniu do drogi oznaczonej symbolem przezna-
czenia terenu1KDGPobstuga terenow przyle-
gtych bedzie sie docelowo odbywacé za posred-
nictwem drogi publicznej o charakterze lokal-
nym zrealizowanej w jej liniach rozgraniczaja-
cych.

2.W celu realizacji wyznaczonego planem
uktadu drog publicznych dla poszczegolnych
drég ustala sie pasy terenu wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza sig do-
tychczasowy sposob wykorzystania tych tere-
noéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

4. Dopuszcza sie realizacje $ciezek rowero-
wych na terenach komunikacji oznaczonych
symbolami literowymi przeznaczenia terenu
KDGP, KDL.

8 21. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia po-
trzeb parkingowych przez inwestorow i wtasci-
cieli posesji na terenach dziatek wtasnych, w
liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tere-
now.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadze-
nia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drég, dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-

struktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do
nich dostepu w celu wykonywania biezgcych
konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej na catym obszarze obje-
tym planem bez koniecznosci jego zmiany.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury tech-
nicznej z zakresu wodociggow ustala sie:

1) Ustala sie obowigzek przytaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynkow do gmin-
nej sieci wodociggowe;j.

2) Ustala sie obowigzek projektowania i wyko-
nania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpo-
zarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury tech-
nicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospo-
darki wodami opadowymi i roztopowymi ustala
sie:

1) Ustala sie obowigzek przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynkéw do gmin-
nej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Ustala sie obowigzek neutralizacji $ciekow
technologicznych na terenie wtasnej dziatki.

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenéw
oznaczonych symbolem literowym przezna-
czenia terenu U/P muszg by¢ odprowadzone
na wtasny teren nieutwardzony, do studni
chtonnych lub do zbiornikbw retencyjnych
znajdujacych sie na dziatce wtasnej.

4) Wody opadowe lub roztopowe z terendw
komunikacji oznaczonych symbolami litero-
wymi przeznaczenia terenu KDGP, KDL, mo-
ga byé odprowadzane do: sieci kanalizacji
deszczowej lub poprzez system studni chton-
nych do gruntu lub do otwartych rowow od-
wadniajgcych, pod warunkiem ich oczysz-
czenia w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

5) Wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyj-
ne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczo-
nych o trwatej nawierzchni, w szczegélnosci z
terenéw drog i parkingow, powinny by¢
oczyszczone w stopniu wymaganym w prze-
pisach odrebnych przed ich odprowadzeniem
do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub
ziemi.

6) llos§¢ wod opadowych odprowadzonych do
gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonno-
Sci.
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§ 25. W odniesieniu do infrastruktury tech-
nicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
istniejacych lub projektowanych linii kablo-
wych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV.

2) Ustala sie obowigzek przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynkédw do sieci
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem usta-
len pkt 3.

3) Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodar-
ki energetycznej i ochrony srodowiska.

4) Dla napowietrznych sieci elektroenergetycz-
nych obowigzuje zachowanie stref bezpie-
czenstwa przy wykonywaniu robét budowla-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury tech-
nicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkow ustala sie:

1) Ustala sie mozliwos$¢ przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynkow do sieci
gazowej.

2) Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczgcym gospodarki energe-
tycznej i ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrédet energii odnawial-
nej.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury tech-
nicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie
mozliwosé realizacji tej infrastruktury na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych w szczegél-
nosci ochrony srodowiska.

§ 28. Ustala sie zasady gospodarki odpada-
mi:

1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewi-
dzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do cza-
sowego gromadzenia odpaddéw statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2) Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemni-
kow umozliwiajgcych segregacje odpadow,
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

3) Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komu-
nalnych bedzie sie odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych
niz wymienione w pkt 3 bedzie sie odbywat
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéow

§ 29. Ustala sie zakaz tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw, w tym réwniez lokalizowania tymczaso-
wych obiektow budowlanych, z wyjatkiem
obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwesty-
cja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia
na budowe.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 30. Dla terendéw zabudowy ustugowej, za-
budowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
oznaczonych symbolem literowym przeznacze-
nia terenu1U/P ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi
komunikacyjne i obstugi rolnictwa;

- zabudowa produkcyjna;
- sktady i magazyny;

- zaktady wytwoérczosci i przetwdrstwa
rolnego;

b) Przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na wolnostojgca, pod warunkiem za-
stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych witasciwe warunki aku-
styczne w budynkach;

- wolnostojagce budynki gospodarcze i
garazowe;

- sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

2) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko na catym obszarze oznaczonym
symbolem 1U/P.

3) Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z uwzglednieniem zasad ich lo-
kalizacji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska.

4) Warunkiem lokalizacji przedsiewzie¢ okreslo-
nych w pkt 3 jest zamkniecie strefy ich ucigz-
liwosci w granicach dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow infra-
struktury technicznej oraz droég publicznych.
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5) Ustala sie obowigzek zrealizowania pasa wie-
lowarstwowej zieleni izolacyjnej wzdtuz tych
granic dziatek budowlanych, ktore graniczg z
drogami publicznymi.

6) Zasady ksztattowania zabudowy, zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
1,0;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki -
60%;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 10%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wy-
jatkiem zabudowy gospodarczej i garazo-
wej - 14m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne;

e) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy gospo-
darczej i garazowej — 7 metrow i nie wie-
cej niz 2 kondygnacje nadziemne.

f) geometria dachu — nowa zabudowa po-
winna by¢ kryta dachami ptaskimi albo
stromymi o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45%

g) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;
h) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;

i) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego — od 60°do 90°.

7) Zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych dla
samochoddéw w granicach dziatki wtasnej
wg nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej — 2 miejsca par-
kingowe na 1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca
parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe;

- dla pozostatych rodzajow zabudowy
wymienionych w pkt 1 ppkt a) - wg rze-
czywistych potrzeb inwestora, ale nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych.

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudo-
wy o funkcji mieszanej (np. mieszkaniowo
— ustugowej) miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z
funkcji.

§ 31.1. Dla terenbw komunikacji ustala sie:

LP.| Symbol literowy prze-
znaczenia terenu

Klasa drogi

Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych

1KDGP
Al. Krakowska

gtéwna ruchu
przyspieszonego

ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgca drogi —
szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
w granicach planu — 25m

2KDL lokalna ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi
ul. Ustugowa
3KDL lokalna ustala sie p6étnocng linie rozgraniczajgca drogi
ul. Waska

2. Ustala sig obowigzek realizacji drogi ozna-
czonej symbolem przeznaczenia terenu1KDGPw
spos6b umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji

autobusowe;j.

3. W stosunku do terenu znajdujacego sie w
liniach rozgraniczajgcych terenu komunikacji
oznaczonego symbolem przeznaczenia tere-

nu1KDGP:

1) zaleca sie dostosowanie tego terenu do po-
trzeb os6b niepetnosprawnych;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych
obiektow ustugowo — handlowych;

3) zaleca sie realizacje Sciezki rowerowej;

4) ustala sie zasady umieszczania no$nikéw
reklamowych zgodnie z ustaleniami par. § 11;

5) zakazuje sie realizacji nowych zjazdow z dzia-
tek.

Dziat lll
Ustalenia koncowe

§ 32. Okres$la sie, ze w wyniku uchwalenia
planu miejscowego nie wzrosnie wartos$¢ tere-
noéw objetych planem, zatem zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym ustala sie stawke pro-
centowag, na podstawie ktérej ustala sie jednora-
zowg optate od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, w wysokosci 0%.
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8 33. Traca moc obowigzujgce ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zatwierdzonego uchwata nr
295/XXX/2000 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia
19 maja 2000r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2000r. Nr
79, poz. 809) w czesci odnoszgce] sie do terenu
objetego planem.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Lesznowola.

§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

8 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/1X/2011
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 6 pazdziernika 2011r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/1X/2011
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 6 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z z p6zn. zm.), Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, w sprawie
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-
wola dla czesci obrebu tazy, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko, co nastepuje:

§1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
tazy wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Lesznowola.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie jej rozpatrzenia.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 111/1X/2011
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 6 pazdziernika 2011r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okres$la sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady fi-
nansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég pu-
blicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi za-
bezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢é w rozumieniu przepiséw ochrony $rodo-
wiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

8§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamédwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komu-
nalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w
§ 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na podsta-
wie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.), ze srodkéw wiasnych przedsiebior-
stwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwo-
ju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o bu-
dzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 z pozn. zm.).
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UCHWALA Nr 112/1X/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czes¢ obrebu PGR i Radiostacja tazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) w oparciu o uchwate nr 121/X1/2007 z
dnia 25 wrzes$nia 2007r. Rady Gminy Lesznowo-
la o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Ra-
diostacja tazy i dawne PGR tazy; stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola zatwierdzonym
uchwatag nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 15 marca 2011r. Rada Gminy Lesznowola
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy, zwany
dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

5) parametrow i wskaznikbw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych,

7) szczego6towych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,



