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zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrz-
nych, tj. m.in.: ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstw wodo-

ciggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy
unijnych i innych.
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UCHWALA Nr XXI1/293/2009
Rady Miasta Sopotu
z dnia 9 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera w miescie Sopocie dla terenu oznaczonego symbolem 01.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) i art. 18 ust. 2 pkt
5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: 22002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu” i uchwala zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego rejonu ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera
w miescie Sopocie uchwalonego uchwatg Nr XXI11/423/2005
Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. oznaczonego
symbolem C-1/05 zwang dalej ,planem”, obejmujacq teren
oznaczony symbolem 01 o powierzchni 0,89 ha w granicach
jak na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
Ustala sie jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
pokrywajgcymi sie z granicami planu oznaczony symbolem
dwucyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie (gtéwng funkcje)
oznaczone symbolem literowym:
MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (wszel-
kie formy zabudowy mieszkaniowej).

§3
1. Wyjasnienie uzytych pojec¢:

1) intensywnos¢ zabudowy okreslajg, ustalone w kartach
terenu: dopuszczalna wysokosé zabudowy oraz do-
puszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod
zabudowe;

2) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ budynku mierzona od
naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach
rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyz-
szego punktu budynku lub wg ustaleh szczegétowych
(nie dotyczy kominéw i akcentéw architektonicznych);

3) teren przeznaczony pod zabudowe: powierzchnia zabu-
dowy wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych kra-
wedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

— powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie

wystajacych ponad powierzchnie terenu istniejgce-
go,

— powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza
wykuszy, balkondéw, schoddéw, gankow wejsciowych,
werand,;

5) ustalenie zakazu podziatéw dziatek nie dotyczy mozli-
wosci podziatow korygujacych i porzadkujacych;

6) ustalone w planie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

7) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednora-
zowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) stan istniejacy — stan na rok 2008;

9) okreslone w kartach terenu wskazniki parkowania,
sformutowane dla okre$lonych rodzajéw funkcji, w
przypadku inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie ist-
niejacych obiektow budowlanych lub ich cze$ci, dotyczg
powierzchni uzytkowej powyzej 80 m<;

10) okreslenie reklama stata na obiektach budowlanych

lub wolnostojgca oznacza rodzaje reklam:

— w zakresie formy: — plakat, nieoswietlong plansze,
napis na markizie,

— oswietlong plansze lub kaseton,

— ekran reklamowy (np. billboard, baner, transpa-
rent),

— w zakresie tresci: informacje szerszg niz nazwa
lokalu ustugowego nie zwigzana z jego siedzibg (np.
zawierajgca asortyment ustug lub towaréw, slogan
reklamowy);

11) karta terenu — zbidr przepiséw szczegoétowych niniej-
szej uchwaty odnoszacych sie do terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia szczegétowe planu zawiera ponizsza Karta te-

renu nr 01.

KARTA TERENU Nr 01

1. NUMER TERENU: 01.

2. POWIERZCHNIA: 0,89 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU teren zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej (wszelkie formy zabudowy mieszka-
niowej), max. dla ustug — 100% powierzchni uzytkowe;j,
max. dla mieszkalnictwa — 100% powierzchni uzytkowe;j
z wylgczeniem budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy
Bohateréw Monte Cassino; zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: lecznictwo specjalistyczne, hotele, pensjonaty,
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6.

gastronomia, kultura, handel, biura, nieucigzliwe rzemiosto
ustugowe itp.; dla budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy
Bohateréw Monte Cassino: wymagane ustugi w parterach,
zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych — gastronomia,
kultura, handel, hotele, pensjonaty — obowigzuje zakaz
likwidacji funkcji gastronomicznej, obiekty handlowe moga
zmienic funkcje wytacznie na ustugi z zakresu gastronomii
lub kultury; w budynkach przy ul. Bohateréw Monte Cassino
53 — 61 i Krolowej Jadwigi 1 wyklucza sie funkcje mieszka-
niowa z wyjatkiem najwyzszej kondygnacji budynku 55/57
(poddasze).

. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZE-

STRZENNEGO:

4.1 nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgle-
dem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i kolo-
rystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych
z formami historycznej zabudowy w rejonie Dolnego
Sopotu, a takze podporzadkowac sie celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

4.2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11.

. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU:

5.1 linie zabudowy — jak na rysunku planu, dodatkowo dla
dziatki nr 94/8 ustala sie minimalne odlegto$ci zabu-
dowy:

— od granicy dziatki nr 93 — 6,0 m,
— od granicy dziatki nr 92/3 — parter — 6,0 m, 1 pietro
—8,0m, 2 pietro — 10,0 m;

5.2 wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym, dla
dziatki 94/8 — 12 m, na czesci budynku nr 55-57 na dtu-
gosci do 20 m od potudniowej granicy planu dopuszcza
sie mozliwo$¢ nadbudowy do 16,5 m; zasady ochrony
zabudowy historycznej, jak w pkt 8.2;

5.3 maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod
zabudowe —40%, dla dziatki nr 94/8 — 60% powierzchni
dziatki, ograniczenie nie dotyczy zabudowy odtworze-
niowej, gdzie dopuszcza sie zachowanie istniejacej
powierzchni zabudowanej;

5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — min.
55% pow. dziatki dla dziatek o powierzchni zabudowy
do 40% powierzchni zabudowanej, obowigzuje zacho-
wanie przedogrodkow; na tarasach zabudowy dziatki
94/8 wymagana zielen;

5.5 forma zabudowy — pierzejowa i wolnostojaca;

5.6 geometria dachu —dachy spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° lub mansardowe;

5.7 intensywnos¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte
w pkt5.2i5.3;

5.8 inne:

a) wymagane publiczne przejscia piesze jak na rysun-
ku planu;

b) wymagany wysoki poziom architektury i wykoncze-
nia.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA| PODZIALU NIERUCHO-

MOSCI:

6.1 wielko$¢ dziatki — jak w stanie istniejagcym (podziat
historyczny);

6.2 szerokos¢ frontu dziatek — jak w stanie istniejgcym
(podziat historyczny);

6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa dro-
gowego — jak w stanie istniejacym —( 5°);

6.4 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i po-
dziatéw nieruchomosci — nie ustala sie.

6.5 Dopuszcza sie:

a) wydzielenia terenu pod obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

b) taczenie dziatek i podziaty wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

7.1 ochrona ozdobnego drzewostanu i przedogrédkéw od
strony ul. Krélowej Jadwigi;

7.2 nowo wprowadzane gatunki roslin dostosowaé do
warunkéw siedliskowych;

7.3 ze wzgledu na stabe przewietrzanie terenu ograniczy¢
wprowadzanie zadrzewien.

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO,

ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ | KRA-

JOBRAZU KULTUROWEGQO:

8.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy
restauracji urbanistycznej zespotu urbanistyczno — kra-
jobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzjg nr 771 z dnia 12.02.1979 r;;

8.2 teren 01 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” petnej ochro-
ny historycznej struktury przestrzennej — przedmiot
ochrony stanowia:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w
sytuacji terenu 01 historyczne rozplanowanie zabu-
dowy, jej gabaryty, zasadnicze proporcje i charakter
architektury, a takze podziaty dziatek, rozplanowanie
wnetrz ulicznych, linie zabudowy;

b) historyczna zabudowa:

— dom mieszkalny (kamienica kilkumieszkaniowa z
lat 1908-1909) przy ul. Krélowej Jadwigi 3, obiekt
wpisany do rejestru zabytkow — nr decyzji 776 z
dnia 30.01.1978 r. — ochrona petna,

— dom mieszkalny (kamienica kilkumieszkaniowa z
lat 1908-1909) przy ul. Krolowej Jadwigi 5, obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw — nr decyzji 771 z
dnia 30.01.1978 r. — ochrona petna,

— dom mieszkalny (kamienica wielomieszkaniowa
z roku 1916) przy ul. Krélowej Jadwigi 7, obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw — nr decyzji 781 z
dnia 30.01.1978 r. — ochrona petna,

— dom mieszkalny (kamienica wielomieszkaniowa
z roku 1916) przy ul. Krélowej Jadwigi 9, obiekt
wpisany do rejestru zabytkow — nr decyzji 783 z
dnia 30.01.1978 r. — ochrona petna,

— kamienice:
ul. Bohateréw Monte Cassino 51 z ok. 1910 .,
ul. Morska 4 z 1907 r.,
ul. Haffnera 4 z ok. 1900 r.,
ul. Haffnera 8 z 1892 r. (o charakterze pensjona-
towym),
ochrona elewacji od strony ulic, kata nachylenia
i pokrycia potaci dachowych, wysokosci

— budynek ustugowy:
ul. Bohateréw Monte Cassino 55-57 z ok. 1910 r.
— ochrona pierwotnej bryty budynku od ulicy Bo-
hateréw Monte Cassino; dopuszcza sie likwidacje
czesci budynku w granicach planu;

8.3 warunki konserwatorskie dla obiektdw projektowa-
nych:

a) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istnieja-
cych budynkéw wymagane jest zachowanie zasady
kompozyciji architektonicznej;

b) w warstwie zewnetrznej budynkéw obowigzuje
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych
(jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit,
wapienh, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo
kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali
architektonicznych wywodzacych sie z form histo-
rycznych;
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9.

10

1.

12.

c) obowigzuje wymadg sporzadzania i uzgadniania z
wiasciwym konserwatorem zabytkéw studidw kra-
jobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem
jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w
kontekscie krajobrazu otoczenia;

8.4 warunki inne:

a) zakaz stosowania reklam statych na obiektach
budowlanych i reklam wolnostojacych; dla tresci
reklamowych ustug znajdujacych sie w budynkach
ogranicza sie powierzchnie reklam do 1 m2;

b) zakaz zabudowy loggii i balkonow;

c) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej — w przy-
padku wymiany wymagana stolarka drewniana z
rekonstrukcjg detali, ustalenie dotyczy zabudowy
historycznej (pkt 8.2);

d) ochrona historycznych ogrodzen przy ul. Krélowe;j
Jadwigi przed posesjami: Morska 4, i Krolowej Ja-
dwigi 3, 5, 7, 9 — dla pozostatych posesiji zaleca sie
dostosowanie ogrodzen do form historycznych.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZ-
NYCH:
9.1 ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych jak w pkt

8.4;

9.2 urzadzenia techniczne — wymagane oswietlenie pub-
licznych przejs¢ pieszych.

. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB

OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA POD-

STAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1 obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
jak w pkt 8 — sposdb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10.2 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochro-
ny uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKO-

WANIU:

11.1 zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegol-
nymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdl-
nionych w pkt 10.

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1 dostepnos¢ drogowa — od ulic Haffnera, Krolowe;j
Jadwigi i Morskiej;
parkingi — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszka-
nie oraz dodatkowo 1 miejsce dla 5 mieszkan, dla
hoteli i pensjonatéw min. 2 miejsca postojowe na 10
t6zek; dla innych ustug min. 2,5 miejsc postojowych
na 100 m?2 pow. uzytkowej ustug — czesciowo poza
granicami planu; w przypadku wymiany istniejacych
budynkéw wymaga sie jako minimum, budowy 1
kondygnacji parkingu podziemnego wraz z urza-
dzeniami technicznymi, o powierzchni réwnej po-
wierzchni zabudowy, zlokalizowanego w granicach
dziatki niezaleznie od linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu; ustala sie mozliwos¢ budowy windy
jako obiektu integralnie zwigzanego z parkingiem
podziemnym, réwniez niezaleznie od linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

zaopatrzenie w wode — z ogdlnomiejskiej sieci na

warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

odprowadzenie sciekéw komunalnych — do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej

kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogélnomiej-

skiej sieci elektroenergetycznej;

12.2

12.3

124

12.5

12.6

13.

14,

15.

1.

2.

12.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci rozdzielczej;

12.8 zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub
indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub
inne proekologiczne;

12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na
zorganizowane sktadowisko odpaddw.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENOW:

13.1 dopuszcza sie istniejgcy sposéb uzytkowania do
czasu zagospodarowania docelowego.

STAWKA PROCENTOWA: 0%, dla dziatki nr 94/8

- 30%.

INNE ZAPISY:

15.1 ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji pod-

ziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci

teletechnicznych, informatycznych;

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niewielkich obiek-

téw infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizaciji stacji bazowych telefonii komorko-

wej;

zakaz budowy garazy naziemnych; zaleca sie

rozbiérke 4 boksdéw garazowych potozonych na

dziatkach 94/9, 94/10, 94/11, 94/12 i dopuszcza sie
ich odtworzenie na dziatce 94/4 na granicy z dziatkg

126, jako jednego zespotu garazy naziemnych;

dopuszcza sie realizacje garazy i parkingéw pod-

ziemnych, w tym poza obrysem rzutu budynku, pod
warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie;

wykonanie obiektéw budowlanych nalezy po-
przedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych,
przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami: rozporzadzeniem w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowiania obiektéw
budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i gérni-

cze oraz przepisami wykonawczymi do ustawy; w

przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien

budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z wyma-

ganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w

projektach budowlanych obiektéw posadowianych

ponizej poziomu zwierciadta wéd podziemnych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace
podpietrzaniu wod.

§4
Czesc graficzna zmiany planu, rysunek planu w skali 1:1000
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedsta-

wienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z pra-
wem.

§6

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego

planu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera w miescie Sopocie
uchwalony Uchwatg Nr XXII1/423/2005 Rady Miasta Sopotu
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z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 67
dnia 11 marca 2005 r., poz. 453).

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/293/2009

Rady Miasta Sopotu

z dnia 9 stycznia 2009 r.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskie-

go z wyjatkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia

uchwaty.

Przewodniczacy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/293/2009
Rady Miasta Sopotu

z dnia 9 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego rejonu ulic Krélowej Jadwi-
gi i Haffnera w miescie Sopocie dla terenu oznaczonego
symbolem 01 w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu

I. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 09 czerwca 2008 r. do 01 lipca 2008 r. W usta-
wowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:

A. Panstwo

Danuta i Adam Wisniewscy, ul. Krolowej Jadwigi 5 m. 7
Mirostawa i Zbigniew Zielen, ul. Krélowej Jadwigi 5 m. 9
Elzbieta Niznik, ul. Krélowej Jadwigi 5 m. 5

Urszula i Zbigniew Rusowicz, ul. Krélowej Jadwigi 5 m. 6
Leokadia Hinz, ul. Krélowej Jadwigi 3 m. 4

Danuta i Edward Kijak, ul. Krolowej Jadwigi 3 m. 2b
Stanistaw i Bozena Lietz, ul. Krélowej Jadwigi 3 m. 2
Uwagi dotycza:

1 — zakresu dopuszczalnych ustug — ustugi gastronomiczne
i rozrywkowe zdaniem wnoszacych powinny by¢ nieucigz-
liwe pod wzgledem hatasu, bez mozliwosci organizowania
koncertéw ,na zywo”,

2 — wymagan parkingowych — w przypadku realizacji
nowych inwestycji inwestor powinien zosta¢ zobowigzany
do zorganizowania miejsc postojowych bez wliczania do
bilansu istniejacych miejsc wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi,

3 — ustale umozliwiajgcych budowe garazy podziemnych
— wprowadzi¢ zakaz budowy garazy podziemnych ze
wzgledu na ,, mocno nadwatlong kondycje budynkow przy
ul. Krélowej Jadwigi 3, 5,71 9",

4 — przeznaczenia dziatki nr 94/4 — wnoszgcy proponujg
przeznaczy¢ te dziatke na miejsca postojowe dla miesz-
kancow budynkéw przy ul. Krélowej Jadwigi 3, 5, 7 i 9,
uzasadniajac te propozycje brakiem mozliwosci parkowania
po powrocie z pracy

5 — dopuszczalnej wysokosci zabudowy na dziatce nr 94/8
— wnoszacy proponujg zachowanie wysokosci budynku
istniejacego,

6 — linii zabudowy na dziatce nr 94/8 — wnoszacy proponujg
zachowac od strony pétnocne;j linie zabudowy okre$long
przez cze$¢ wysokg budynku kina ,,Polonia” ze wzgledu na
obawe przed efektem ,studni” i brakiem dostepu Swiatta
stonecznego.

B. Pani Krystyna Maj, ul. Krélowej Jadwigi 7 m. 3

Uwagi sg tozsame z uwagami wymienionymi w pkt |., z
wyjatkiem uwagi 4, ktéra to uwaga nie zostata ujeta w
pi$mie wnoszacej.

Uwagi czesciowo uwzglednione:

Ad.5i6

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi
czesciowo uwzglednione.

— Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: dopuszczona
wysokos¢ zabudowy na terenie dziatki nr 94/8 nie prze-
kracza wysokosci sasiadujacej zabudowy, projekt planu
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw. Nie widzi sie uzasadnienia ograniczenia
wysokosci i linii zabudowy do gabarytéw istniejacego

budynku. Warunki naturalnego oswietlenia pomieszczen

okres$lajg przepisy odrebne. Projekt budowlany musi

uwzglednia¢ te przepisy. Niezaleznie od powyzszego, w

celu zminimalizowania efektu ,studni” — wprowadzono dla

dziatki nr 94/8 dodatkowe ustalenia:

a) dotyczace minimalnych odlegtosci zabudowy: od granicy
dziatki nr 93 — 6,0 m, od granicy dziatki nr 92/3 — parter
— 6,0 m, 1 pietro — 8,0 m, 2 pietro — 10,0 m;

b) dotyczace zieleni: na tarasach zabudowy dziatki 94/8
wymagana zielenh.

Uwaga bezprzedmiotowa nie uwzgledniona:

Ad. 4

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
bezprzedmiotowa — nie uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco: ustalenia pro-
jektu planu nie wykluczajg mozliwosci organizacji miejsc
postojowych na terenie dziatki nr 94/4.

Uwagi nie uwzglednione:
Ad. 1

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco: dopuszczalne
normy hatasu reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowi-
ska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca
2007 r. Nr 120 poz. 826).

Ad. 2

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: sytuacja
parkingowa w $cistym centrum miasta Sopotu, do ktérego
nalezy obszar objety planem jest trudna. Ustalenia projektu
planu w tym zakresie sg nastepujace: w przypadku wymiany
istniejgcych budynkéw wymaga sie jako minimum, budowy
1 kondygnaciji parkingu podziemnego wraz z urzgdzeniami
technicznymi, o powierzchni réwnej powierzchni zabudo-
wy.

Ze wzgledu na duzg intensywnos¢ zabudowy i brak moz-
liwosci zabezpieczenia potrzeb parkingowych w obrebie
dziatek, w projekcie planu dopuszcza sie lokalizacje cze$ci
miejsc postojowych, wynikajacych z przyjetych wskaznikow
— poza granicami planu.

Ad. 3

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: nie widzi
sie mozliwosci poprawy standardu zabudowy w $cistym
centrum bez wymiany budynkéw lub ich fragmentow o
ztej kondycji technicznej. Budowa nowych obiektéw musi
mie¢ zagwarantowane minimum powierzchni parkingowe;j,
zeby nie pogtebiac deficytu miejsc postojowych w centrum.
Jedynym rozwigzaniem w tej sytuacji jest dopuszczenie
parkingéw podziemnych. Ochrone zabudowy sasiadujace;j
gwarantuja przepisy odrebne, w tym ustawa Prawo Budow-
lane.

Po ustawowym terminie uwagi wniosta:
Pani Ewa Cieslak, ul. Krolowej Jadwigi 3 m. 2a.Uwagi sq
tozsame z uwagami wymienionymi w pkt 1.

Il. Projekt planu zostat powtérnie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 03 listopada 2008 r. do 01 grudnia
2008 r. W ustawowym terminie do projektu planu uwagi
whniesli:
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A. Wspdlnota Mieszkaniowa, ul. Krélowej Jadwigi 3, w tym

panstwo:

Elzbieta Baczewska-Staszak,

Leokadia Hirsz,

Danuta i Edward Kijak,

Bozena Lietz,

Stanistaw Lietz.
Uwagi dotycza:
1 — wprowadzenia obligatoryjnego zapisu dotyczacego
wykonania analizy cienia w celu zapewnienia w budynkach
przy ul. Krélowej Jadwigi 3 i 5 minimalnego czasu nastfo-
necznienia pomieszczeniom mieszkalnym w parterze,
2— skorygowania linii zabudowy w celu doprowadzenia
do zgodnosci rysunku planu z tekstem w pkt 5.1,
3 —zastosowania technologii nie powodujacych drgan oraz
nie wytwarzajacych leja depresyjnego przy wszystkich
pracach ziemnych i zwigzanych z wykopami dla konstrukc;ji
ponizej poziomu gruntu,
4 — doprecyzowania pojecia ,tarasow”.
Zawarte w tresci pisma pytanie dotyczace usytuowania
czesci projektowanej zabudowy o wysokosci 16,5 m nie
zostato zakwalifikowane jako uwaga ze wzgledu na forme
pytajaca, dla ktorej odpowiedz zawarta jest w tresci ustalen
projektu planu.
B. Wspodlnota Mieszkaniowa, ul. Krélowej Jadwigi 5,

w tym panstwo:

Zbigniew Rusowicz,

Urszula Rusowicz,

Elzbieta Niznik,

Mirostawa Zielen.
Uwagi sg tozsame z uwagami wymienionymi w pkt 1.
Uwagi nie uwzglednione:
Ad. 1

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: warunki
naturalnego oswietlenia pomieszczen okreslajg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z 2002 r., z pézn. zm.). Projekt budowlany musi
uwzgledniac te przepisy.

Ad. 2

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco: linie zabudo-
wy okresla tekst uchwaty i rysunek planu, ktéry stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwalty. Tekst zawiera uszczegdtowienie
ustalen zawartych na rysunku planu.

Ad. 3

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: w projekcie
planu w pkt 15.6 ustala sie: wykonanie obiektow budowla-
nych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem wa-

runkow geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych,
przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
rozporzgdzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowiania obiektéw budowlanych, ustawg
Prawo geologiczne i goérnicze oraz przepisami wykonaw-
czymi do ustawy; w przypadku koniecznosci prowadzenia
odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w
projektach budowlanych obiektéw posadowianych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢
rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu waod.
Niezaleznie od powyzszego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. Nr 156, poz.
1118 z 2006 r.), obiekt budowlany oraz zwigzane z nim
urzadzenia budowlane nalezy, biorac pod uwage przewidy-
wany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
ochrone migdzy innymi przed:
— pozbawieniem:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elek-
trycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,
— dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przezna-
czonych na pobyt ludzi,
— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Ad. 4

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nie
uwzgledniona.

— Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco: pojecie ,tara-
séw” nie wymaga doprecyzowania w planie zagospoda-
rowania przestrzennego, jest wystarczajgco oczywiste i
zrozumiate w potocznym rozumieniu tego stowa.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/293/2009
Rady Miasta Sopotu

z dnia 9 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego rejonu ulic Kréolowej Jadwi-
gi i Haffnera w miescie Sopocie dla terenu oznaczonego
symbolem 01 w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

l. BUDOWA DROG:

Zmiany wprowadzone do planu nie przewidujg inwestycji z za-
kresu komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zmiany wprowadzone do planu nie przewidujg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.



