Dziennik Urzedowy - 10866 -
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 182 Poz. 2459
2459
UCHWALA Nr XXXV/270/09

Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 30 wrze $nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest

rzennego dla terenu obejmuj acego

obreb geodezyjny Bogaty nskie gm. Orneta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128), art. 17 pkt 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pézniejszymi zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz uchwaly Nr X/57/07 Rady
Miejskiej w Ornecie z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
obrebu geodezyjnego Bogatynskie, gmina Orneta na
wniosek Burmistrza Ornety, a takze po sprawdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Orneta, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu obejmujacego  obreb
geodezyjny Bogatynskie, gm. Orneta.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy sie w
granicy opracowania, oznaczony na rysunku planu,
wykonanym na  mapie  sytuacyjno-wysokosciowej
znajdujgcej sie w zasobie geodezyjnym.

3. Ustalenia planu, o ktbrym mowa w ust. 1. zawarte sa:
1)w Tekscie planu, obejmujgcym tresé niniejszej uchwaty.

2)na Rysunku planu w skali 1:5000 (stanowigcym
Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty) oraz rysunki
w skali 1: 2000 (stanowigce zatgczniki nr 1A, 1B, 1C,
1D niniejszej uchwaly).

Tekst i Rysunek planu stanowig integralng i uzupetniajaca
sie hawzajem cze$¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatgcznik Nr 2 do uchwaly — Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Ornecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu,

2)Zalacznik Nr 3 do uchwaly — Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Ornecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Stownik do mpzp dla terenu obejmujacego obreb
geodezyjny Bogatynskie, gm. Orneta.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Architekturze regionalnej - oznacza to charakterystyczng

dla regionu Warmi forme budynku mieszkalnego i
gospodarczego. Budynek mieszkalny ,warminski”
murowany, czasami na podmuréwce kamiennej,

najczesciej parterowy lub 2-kondygnacyjny (z uzytkowym
poddaszem), z dachem krytym dachdéwkg pod katem
30-45°, dwuspadowym, na s$ciance kolankowej. Budynek
mieszkalny charakteryzuje bogaty detal na elewacjach —
obramowanie okien i drzwi w postaci opasek, liczne
gzymsy oraz fryzy. Budynki gospodarcze majg swojq
charakterystyczng forme: czesto drewniane lub potaczone
z kamieniem lub cegta przykryte dachem dwuspadowym z
dachoéwki, o nachyleniu 30-45°. Typowe ustawienie
zagrody wzgledem drogi dla architektury regionalnej to:
budynek mieszkalny ustawiony réwnolegle kalenica do
drogi. Podwérko w ksztalcie prostokata, zamkniete przez
budynki gospodarcze, wejscie z boku pomiedzy
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym.

2. Budynkach funkcji podstawowej — nalezy przez to
rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc
stanowigca podstawowg funkcje wyznaczong planem.

3. Budynkach funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to
rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢
stanowigca uzupetniajaca funkcje wyznaczong planem.

4. Dziatalnosci gospodarczej nalezy przez to
rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwdérczosci
oraz funkcji magazynowej.

5. Halasie — nalezy przez to rozumie¢ rozumie
sie przez to dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do
16 000 Hz (Prawo Ochrony Srodowiska).

6. Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie
uzytkowania nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jest
inne niz na terenie sasiednim.

7. Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca
linie podziatbw wewnetrznych na dziatki o jednorodnym
przeznaczeniu.

8. Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
prace budowlane prowadzone na istniejgcym budynku,
takie jak: rozbudowa, dobudowa, nadbudowa, zmiana
pokrycia dachowego, remont kapitalny, zmiana elewacji
itp., ktére na etapie planu miejscowego niemozliwe sg do
sprecyzowania, a ktére ustaleniami planu sg dopuszczone.
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9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, zgodnie z
prawem budowlanym, okreslajagcg  dopuszczalng
lokalizacje najblizszej ustawionej zewnetrznej $ciany
budynku, z pominieciem elementéw wejscia do budynku
takich jak: schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepetnosprawnych. Linia nieprzekraczalna nie dotyczy
takich urzadzen jak: stawy, oczka lub inne zbiorniki wodne

10. Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie frontowg
zabudowy obiektéw mieszkalnych, ustugowych oraz o
funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych);
dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy, zgodnie
Z obowigzujacym prawem budowlanym, schodéw ganku
zadaszenia lub innych drobnych elementéw elewacji
budynku.

11. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar o0 szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktéw spotecznych, ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne.

12. Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujace sie na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé¢
wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

13. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie
przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo Ilub
kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta
trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowg
powierzchnie biologicznie czynng stanowig tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady,
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje sie za
powierzchnie biologicznie czynng: w 50% zielen
projektowana na dachach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zzwirowych,
grysowych i azurowych.

14. Przepisach szczegblnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

15. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

16. Przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupetniajgcej na okreslonym obszarze.

17. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

18. Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot
negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajacych warunki Zycia mieszkancow
poprzez obnizenie standardéw $rodowiska przyrodniczego.

19. Uslugach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, uzupetiajace funkcje gtéwna.

20. Wysokosci budynku — rozumie sie przez to wymiar
liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych; jezeli budynek potozony jest na
stoku, rzedng terenu mierzy sie na osi rzutu budynku
prostopadtej do linii spadku stoku.

21. Zwykiej Dobrej Praktyce Rolniczej (ZDPR) -
oznacza standardy gospodarowania, ktére dotycza przede
wszystkim wymogow zwigzanych z racjonalng gospodarkg
nawozami, ochrong wdéd i gleb, zachowaniem cennych
siedlisk i gatunkéw wystepujacych na obszarach rolnych
oraz ochrong waloréw krajobrazu.

§ 3. Cele regulacji zawartych w planie miejscowym.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;

2)Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska;

4)Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5)Ustalenie  wymagan wynikajacych z  potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) Okreslenie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci;

8) Okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)Ustalenie  sposobu i terminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w
Rozdziale Il ,Ustalenia ogolne” oraz w Rozdziale IlI
.Ustalenia szczego6towe”.

2. W planie nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1)Granic i sposobéw zagospodarowania obszarow
pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych, ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw.

2)Granic i sposobOw zagospodarowania terenéw
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
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ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw.

3) Granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej.

4)Rozmieszczenia obiektow handlowych obszaréw
powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?.

5)Granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen Ilub
rekultywacji, ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszarow.

§ 4. Gtéwne funkcje terenu.
Ustala sie, ze gtéwnymi funkcjami terenu dla obszaru
objetego planem sa;:

1. Funkcja produkgiji rolnicze;.

2. Funkcja produkcji lesnej.

3. Funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.
4. Funkcja ustug.

5. Funkcje ochronne realizowane zgodnie z przepisami
prawa.

§ 5. Ustalenia podstawowe w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ochronie podlegaja  cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego ksztattujgce krajobraz
kulturowy w tym: sylweta wsi Bogatynskie oraz Karkajmy,
aleje przydrozne oraz zielen parkéw przypatacowych,
a takze drzewa i krzewy $rédpolne.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajg
uksztaltowania w zakresie harmonijnego potaczenia obiektéw
projektowanych z istniejgcym zagospodarowaniem, wigzacych
i integrujacych je z walorami regionu.

3. Zakaz lokalizacji budowli dysharmonizujgcych
krajobraz  kulturowy i fad przestrzenny obszaru
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym obiektéw i urzadzen wyzszych niz
12,0 m na przedpolach oraz terenie zabudowy wiejskiej.

§ 6. Ustalenia podstawowe dotyczace zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i
ksztattowania zieleni ustala sie:

1)Ochrone i utrzymanie istniejgcych terenéw lesnych
stanowigcych lasy ochronne oraz pozostatych.

2)Zachowanie zieleni nie urzadzonej wzdluz ciekéw
wodnych oraz wysokiej zieleni $rédpolnej.

3)Zachowanie istniejacego  starodrzewu  parkéw
przypatacowych oraz alei przydroznych.

4)Zachowanie, konserwacje i uzupetnienie szpaleréw
drzew wzdluz drég publicznych. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ usuwania drzew, jezeli wynika to z innych
potrzeb, m.in. poszerzenia drég.

5)Ochrone istniejgcych ciagébw ciekéw wodnych z
zapewnieniem (przy ich przekraczaniu) budowy
przepustéw pod istniejgcymi i projektowanymi drogami.

6)Zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania
rowéw melioracyjnych oraz zmiany uzytkowania
terenéw tak przyrodniczo cennych.

7)Ochrone systemu melioracyjnego przy zalesianiu
gruntéw rolnych.

8) Sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych
niz 3,0 m od brzegbw strumieni i rowoéw
melioracyjnych.

9) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

10)Zakaz odprowadzania $ciekéw, w tym $ciekow
pochodzacych z produkcji rolniczej bezposrednio do
wod powierzchniowych.

11)Ochrone woéd i gleby przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, w tym
ochrone wdd przed doptywem zwigzkéw azotu z
terenow rolniczych.

12) Prowadzenie hodowli zwierzat zgodnie ze ,Zwyklg
dobrg praktyka rolniczg”.

13)Zakaz budowy zakladbw, obiektéw i urzadzen
technicznych stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz o szkodliwym wplywie na
srodowisko.

14)W gospodarstwach rolnych prowadzacych produkcje
zwierzecg wymaga sie realizacji ptyt szczelnych do
sktadowania obornika oraz zbiornikéw szczelnych dla
zbierania gnojownicy.

15)Mozliwos¢ wykorzystania wéd powierzchniowych i
podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie z
przepisami szczegOllnymi.

2. Wskazuje sie do ochrony:

1)Srédpolne oczka wodne, ro$linno$é naturalng
porastajgcg obnizenia terenu i nieuzytki oraz
zadrzewienia i zakrzaczenia na tych terenach.

2) Wybrane okazy dendroflory na terenie wsi.

3)Siedliska dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i
legbw ptasich.

§ 7. Ustalenia podstawowe w zakresie ochrony
elementéw kulturowych.

1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego,
podlegajace ochronie konserwatorskiej.

1) Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.
2)Obiekty posiadajagce duzg warto$¢ kulturowg i
historyczng wpisane do gminnej i wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, wskazane do ochrony.

3) Stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (Archeologiczne Zdjecia Polski) -
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dziedzictwo pradziejowe w obrebie Bogatynskie, ktore
stanowig relikty bedace powierzchniowg badz
podziemng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci
cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i
znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladéw
oraz stanowigce zrédto uzyskiwania informaciji
archeologicznej o] kulturze pradziejowej i
wczesnosredniowiecznej, posiadajagce duzg wartosé
naukowo-poznawczg zawierajace Slady pierwotnego
osadnictwa i dziatalnosci cztowieka.

4) Historyczny uktad ruralistyczny ze szczegélnym naciskiem
na zakaz wprowadzania obcych kulturowo form
architektonicznych oraz elementéw dysharmonizujacych
krajobraz.

2. Na obszarze opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ustala sie ochrony
dobr kultury wspétczesne;.

§ 8. Ustalenia podstawowe dotyczgace obstugi
komunikacyjnej terenu objetego opracowaniem.
Obstuga komunikacyjna terenu oparta jest o system drég
istniejacych i projektowanych:

1. Droga klasy gtéwnej w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 507 (relacji Braniewo — Orneta — Olsztyn), biegnaca
wzdtuz wschodniej granicy opracowania mpzp, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDG.

2. Droga klasy zbiorczej w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 528 (relacji Orneta - Morag), biegnaca wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy opracowania mpzp,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.

3. Droga klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL w ciggu drogi gminnej nr 115008N (relacji
od drogi 513 — Bogatynskie) — KDL.

4. Droga klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL, w ciggu drogi gminnej relacji Bogatynskie
- Karkajmy — Orneta.

5. Drogi gminne klasy dojazdowej KDD, ktore stanowig
gminne drogi publiczne.

6. Drogi klasy wewnetrznej KDW oraz pozostate drogi
polne obslugujace poszczegllne dzialkki i dojazdy do
terenéw rolnych.

§ 9. Ustalenia podstawowe dotyczgce obstugi obszaru
w systemy infrastruktury techniczne;.
Ustala sie, ze teren objety planem wyposazony bedzie w
infrastrukture techniczna.

1. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci oraz ich
urzgdzen technicznych:
1) Elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej;
2) Wodociggowej;
3) Teletechnicznej;
4)Kanalizacji sanitarnej;
Oraz docelowo:
5)Gazowej;
6) Swiatlowodowej;
7)Pod urzadzenia techniczne wyznaczono tereny
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
szczegO6towymi.

2. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato
(zgodnie z obowigzujgca ustawg o odpadach i przyjetg

polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania
terenu. Wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé sie
bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw,
na sktadowisko gminne.

3. Studnie dla zaspokojenia potrzeb w wode ludnosci i
zwierzat, sytuowac¢ nie blizej niz 150 m od granicy
cmentarza.

4. Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej
okreslajg ustalenia rozdziatu Il §19 tekstu planu.

ROZDZIAL II
Ustalenia ogdlne

§ 10. Ustalenia planu zawarte w zatgczniku graficznym.
1. Rysunek planu zawiera:

1) Oznaczenia przestrzennych dyspozycji ustaleh planu,

w tym w szczegolnosci:

a) oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 2;

b) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o
okreslonym przeznaczeniu, wyrézniajacy dany
teren sposréd innych terendéw,

c) linie rozgraniczajagce tereny o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz
ich oznaczenia,

d) linie zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskie;j.

2)Oznaczenia obszaréw i obiektow, dla ktérych majg
zastosowanie uregulowania wynikajace z przepisow
prawnych powszechnie obowigzujacych, z przepisow
prawa miejscowego, a takze inne oznaczenia o
charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu;

3) Oznaczenia formalne, w tym granice obszaru objetego
planem, okreslenie skali rysunku planu i oznaczenia
graficzne;

4)Wyrys i wypis ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Orneta.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza
sie tereny o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1)Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony nha
rysunku planu symbolem MN;

2)Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej —
oznaczony na rysunku planu symbolem MR;

3)Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;

4)Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej -
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;

5) Teren ustug komercyjnych i dziatalnosci gospodarczej
— 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

6) Teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku
planu symbolem UKTr;
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7) Teren obstugi produkcji lesnej — oznaczony na rysunku
planu symbolem RL;

8) Teren zieleni publicznej i rekreacji — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/US;

9) Teren zieleni publicznej — oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;

10) Teren upraw gospodarki rolniczej — oznaczony na
rysunku planu symbolem R;

11)Teren obstugi produkcji gospodarki rolnej z
dopuszczeniem ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

12) Teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku
planu symbolem RM;

13) Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem Zn;

14)Teren laséw ochronnych — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZLo;

15)Teren gospodarki lesnej — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL;

16) Teren zadrzewien i zakrzaczen - oznaczony na
rysunku planu symbolem LZ;

17) Teren przeznaczony pod zalesienia — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZLd;

18) Teren ogrédkéw i sadéw przydomowych — oznaczony
na rysunku planu symbolem ZD;

19) Teren wéd powierzchniowych — oznaczony na rysunku
planu symbolem WP;

20) Teren drég publicznych — oznaczony na rysunku planu
symbolem KD (G - klasy gtownej, Z — klasy zbiorczej,
L — klasy lokalnej, D — klasy dojazdowej);

21)Teren drég wewnetrznych — oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW;

22)Teren ujecia wody — oznaczony na rysunku planu
symbolem W;

23) Teren oczyszczalni $ciekéw — oznaczony na rysunku
planu symbolem KO;

24) Teren przepompowni $ciekéw — oznaczony na rysunku
planu symbolem K.

3. Na obszarze opracowania wystepujg tereny
zamkniete — tereny Polskich Kolei Panstwowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KK, dla ktérych
nie ustala sie zasad zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementéw
przestrzennego, podlegajace ochronie:

zagospodarowania

1)Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) Obiekty wskazane do objecia ochrong znajdujgce sie
w ewidencji zabytkébw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) Stanowiska archeologiczne i ich strefy;

4)Uktad ruralistyczny historycznej czesci wsi Bogatynskie
oraz wsi Karkajmy;

5)Zadrzewienia $rédpolne, kepy zieleni oraz szpalery
zieleni wysokiej przy drogach i alejach;

6) Sktadowe systemu melioracyjnego w postaci rowéw
melioracyjnych szczegotowych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego,
wymagajace uksztattowania:

1) Dostosowanie charakteru nowej zabudowy do waloréw
historycznych wsi;

2)Ksztattowanie skupionej zabudowy wsi;

3) Projektowane drogi publiczne (dojazdowe i lokalne)
oraz wewnetrzne;

4) Wiejski park z urzadzeniami rekreacji i sportu
Zlokalizowany na terenie dawnego parku przypatacowego
we wsi Karkajmy.

3. Zakaz lokalizacji nowych budowli oraz obiektéw o
wysokosci powyzej 12,0 m od poziomu terenu, w
szczegolnosci zakaz zastaniania widocznosci okreslonych
miejsc usytuowania obiektow kulturowych.

4. Zakaz lokalizacji budowli wielkokubaturowych.

§ 12. Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad ochrony
Srodowiska.

1. Dla elementéw podlegajacych ochronie ustawowe;j:

1)Dla terenow laséw ochronnych: glebochronnych i
wodochronnych, porastajacych strome stoki rzek:
Pasteki i Drwecy Warminskiej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZLo, obowigzujg ustalenia na
mocy ustawy o lasach,

2)Dla terenu rezerwatu przyrody ,Ostoja bobréw na
rzece Pastece” ustanowionego zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 5 stycznia
1970 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. Nr 2, poz. 21, zm. M.P. Nr 17, poz. 119
z 1989 r., Dz. U. Woj. Warmihsko-Mazurskiego Nr 55,
poz. 696 z 2000 r., Dz. U. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 46, poz. 732 z 2001 r.) obowigzujg
ustalenia dotyczace gospodarowania terenem zawarte
w przepisach ustawy o ochronie przyrody oraz w
planie ochrony rezerwatu (jezeli taki zostanie przyjety
przez Wojewode);

3)Dla terenu obszaru specjalnej ochrony ptakéw
OSO Natura 2000 PLB 280002 ,Dolina Pasteki”
ustanowionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000, Dz. U. Nr 229/2004,
poz. 2313 obowigzuja  ustalenia  dotyczace
gospodarowania terenem zawarte w przepisach
ustawy o ochronie przyrody (art. 25-39) oraz plan
ochrony (jezeli taki zostanie przyjety przez Wojewode);
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4)Dla terenu obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki, zasady gospodarowania regulowane sg
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego (Nr 21 z dn. 14.04.2003; Nr 54
z dn. 10.11.2005 r.; Nr 62 z dn. 30.12.2005 r.);

5) Pomniki przyrody wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody:

L.p. |Nrewid. Obiekt Obwbd | Wysokosé Lokalizacja Rok uznania
[cm] [m]
1 | 171/93 |Buk pospolity w. Bogatynskie, Rozp.
Fagus syivatica w parku przypatacowym|Nr 14/93
360 40 " .
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
2 | 172/93 |Buk pospolity w. Bogatynskie, Rozp.
Fagus syivatica w parku przypatacowym|Nr 14/93
360 35 " .
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
3 | 173/93 |Buk pospolity w. Bogatynskie, Rozp.
Fagus syivatica 320 35 w parku przypatacowym| Nr 14/93
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
4 | 169/93 |Dab szyputkowy w. Bogatynskie, Rozp.
Quercus robur 670 20 w parku przypatacowym|Nr 14/93
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
5 | 170/93 |Dab szyputkowy w. Bogatynskie, Rozp.
Quercus robur 200 35 w parku przypatacowym|Nr 14/93
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
6 | 174/93 |Jesion wyniosly w. Bogatynskie, Rozp.
Fraxinus excelsior 470 20 w parku przypatacowym|Nr 14/93
woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
7 | 176/93 |Buk pospolity w. Bogatyriskie, Rozp.
Fagus syivatica 367 27 w parku przypatacowym|Nr 14/93
p. W. Borgenowskiego |woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
8 | 175/93 |Buk pospolity w. Bogatyriskie, Rozp.
Fagus syivatica 366 28 w parku przypatacowym|Nr 14/93
p. W. Borgenowskiego |woj. Elblaskiego
27.12.1993r.
9 | 68/98 |Lipa drobnolistna w. Bogatyriskie, Rozp.
Tilia cordata przy drodze Nr 13/98
438 15 prowadzacej woj. Elblaskiego
do rz. Pasleki, 28.12.1998.
ok. 100 m od
zabytkowego dworku
10 | 70/98 |Aleja 128 szt.: w. Karkajmy, droga Rozp.
Brzoza polna w kierunku lasu | Nr 13/98
brodawkowata | 96-255| 12-15 woj. Elblaskiego
Betula pendula 28.12.1998r.
Dab szyputkowy | 80-341 8-18
Quercus robur
11 | 71/98 |Aleja 85 szt.: w. Karkajmy, przy Rozp.
Dab szyputkowy drodze do Omety Nr13/98
Quercus robur 49-332 616 woj. Elblaskiego
28.12.1998 .
Lipa drobnolistna
Tilia cordata 82475 617

Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie zachowanie i ochrona
przed zabudowg w promieniu 15 m od pnia, pozostawienie
naturalnej roslinnosci w otoczeniu, unikanie prowadzenia
liniowych elementéw infrastruktury nadziemnej w poblizu
pomnika. W przypadku koniecznosci prowadzenia ciggow
infrastruktury podziemnej — prowadzi¢ je w odlegtosci min.
5 m, poza systemem korzeniowym drzewa.

2. Ustala sie korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym Doliny Pasteki, taczacy obszar opracowania
mpzp z systemem miedzynarodowych obszarow
weztowych oraz transgranicznych obszaréw chronionych.

3. Ustala sie korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym Doliny Drwecy Warminskiej, taczacy
obszar opracowania mpzp z systemem obszaréw doliny
Pasteki (rezerwat, OCHK, Natura 200 — ustanowiony OSO
ptakoéw i projektowany SOO siedlisk).

4. Ustala sie obowigzek zachowania i restytuciji alejowych
zadrzewien wzdtuz drdg i ulic. Ponadto ustala sie:

1) Ograniczenie  wycinki drzew do niezbednych
uzasadnionych przypadkéw.

2)Powyzsze ograniczenie nie obowigzuje dla drzew
bedacych alergenami, na ich miejsce zaleca sie
nasadzenia gatunkéw korzystnych dla organizmu
czlowieka.

3)Nasadzeh uzupetiajacych, o gatunkach zgodnych z
podtozem.

4) Systematycznych zabiegéw pielegnacyjnych.

5. Wyklucza sie likwidacje oraz dokonywanie zmian
srodowiska terendw zieleni naturalnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem Zn (zgrupowan roslinnosci
$rodpolnej, naturalnej porastajgcej nieuzytki oraz oczek
wodnych).

6. W zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac:

1) Adaptacje i wilasciwe wyeksponowanie istniejacych
zadrzewien.

2) Nasadzenia drzew i krzewow gatunkow
charakterystycznych dla regionu oraz podioza
gruntowego, harmonizujacych z uksztaltowaniem terenu.

7. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu
dopuszcza sie wylacznie takie formy dziatalnosci
gospodarczej, ktérych oddziatywanie na $rodowisko nie
powoduje obnizenia standardow s$rodowiskowych na
terenach mieszkalnych znajdujacych sie na tym obszarze.

8. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych przedsiewzieé
(poza drogami) mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych, stosownie do przepisow art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), opracowanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne.

9. Spos6b zagospodarowania terenéw  powinien
uwzglednia¢ wymogi ochrony zasobéw wod powierzchniowych
Zlewni rzeki Drwecy Warminhskiej oraz rzeki Pasteki.

10. W celu ochrony wéd powierzchniowych ustala sie:

1) Zakaz wprowadzania $ciekow bytowych bezposrednio
do ziemi oraz do wéd powierzchniowych;

2)Zakaz przetwarzania i gromadzenia odpadéw
niebezpiecznych.

11. W celu zachowania zasobdw waéd i zwiekszania
retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie metod
odwodnienia umozliwiajgcych infiltracje do gruntu nie
zanieczyszczajacych wod opadowych. Wody opadowe z
drég, placéw i parkingbw nalezy podda¢ uprzedniemu
podczyszczeniu.

§ 13. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.
Ustala sie ochrone kulturowg obszaru polegajacg na
zachowaniu dziedzictwa kulturowego wsi Bogatynskie,
polozonej w obszarze historyczno-kulturowym regionu Warmii.

1. Ochronie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
podlegajg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
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1) Bogatyriskie: KOSCIOt ~ PARAFIALNY WRAZ Z
WYPOSAZENIEM | CMENTARZEM PRZYKOSCIELNYM;
nr wpisu do rejestru zabytkdw: 657/67 z dnia 12.10.1967 r.;

2)Bogatynskie: ZESPOL PALACOWO - PARKOWY;
nr wpisu do rejestru zabytkdw: 652/67 z dnia 12.10.1967 r.;

3)Bogatynskie: SPICHLERZ XVIl-wieczny; wpis do
rejestru zabytkéw z dnia 10.02.1986 r.;

4)Karkajmy: ZESPOt. PALACOWO - PARKOWY:; nr wpisu
do rejestru zabytkéw: 191/91 z dnia 17.05.1991 r.

1.1. Dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzuje:

1) Bezwzgledne zachowanie w swojej historycznej formie
dla obiektéw architektury takich elementéw jak: bryia,
gabaryty, wysokos¢, materiat wykonczeniowy, ksztatt
dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa,
detal architektoniczny.

2)Zachowanie starodrzewu oraz uktadu parkéw i
cmentarza.

3)Na prowadzenie wszelkich prac przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw (dotyczy rowniez prac
prowadzonych przy zieleni) nalezy uzyskaé
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4)Na usuniecie drzew i krzewdéw z nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw, wymagane jest
zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Ochronie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
podlegajg obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

1) Bogatynskie: Kaplica przy kosciele p.w. Sw. Tréjcy i
Sw. Michala;

2) Bogatynskie: Budynek po dawnej szkole podstawowej
(dziatka nr 18/5);

3) Bogatynskie: dom mieszkalny wraz z dwoma
budynkami gospodarczymi (dziatka nr 37, 38);

4) Bogatynskie: Budynek gospodarczy na dz. nr 41/4;
5) Bogatynskie: Budynek mieszkalny na dz. nr 5/17;

6) Bogatynskie: Budynek mieszkalny i gospodarczy na
dz. nr 40;

7) Bogatynskie: dom ogrodnika (dz. nr 16/6);
8) Bogatynskie: obora na dz. nr 16/15;
9) Karkajmy: obora na dz. nr 13/3.

2.1. Dla obiektbw o zachowanych warto$ciach
kulturowych, znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw obowigzuje:

1) Bezwzgledne zachowanie w swojej historycznej formie

— bryla, gabaryty, wysokos$¢, materiat wykonczeniowy,

ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i
drzwiowa, detal architektoniczny;

2)Obowigzuje  zachowanie  historycznych  relacji
przestrzennych, obiektow wspomagajacych oraz
zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych
obiekty te sg zlokalizowane;

3)Na prowadzenie wszelkich prac przy obiektach,
znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
nalezy  uzyska¢  uzgodnienie = Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach objetych planem znajdujg sie strefy
ochrony archeologicznej, ktérych celem jest zachowanie
reliktbw kultury pradziejowej, $redniowiecznej oraz
nowozytnej, posiadajacych duza wartos¢ naukowo-
poznawczg na temat $ladéw osadnictwa i dziatalnosci
cztowieka na tym terenie. Strefy ochrony archeologicznej,
obejmujace obszary udokumentowanych stanowisk
archeologicznych i miejsc ich potencjalnego
wystepowania, Wwyznaczone Sg na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3.1. W strefie ochrony archeologicznej, dla ktérej
inwestycje wymagaja, poprzedzenia badaniami
archeologicznymi obowigzuje:

1)Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich,  budowlanych i innych  przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; obowigzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczegétowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci.

2)Inwestor  zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia wlasciwe]j stuzby ochrony zabytkéw o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z
miesiecznym wyprzedzeniem.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

)W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow
archeologicznych wymagane jest podjecie badan
wykopaliskowych, za zezwoleniem wiasciwej stuzby
ochrony zabytkow.

5)Na terenach lesnych, na ktérych znajdujg sie strefy
archeologiczne, kazda zmiana gospodarowania wymaga
przeprowadzenia badan  archeologicznych  oraz
sporzadzenia dokumentacji na koszt inwestora, w
zakresie i rodzaju okreslonym w drodze decyzji wydanej
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.2. W strefie ochrony archeologicznej, dla ktérych
inwestycje wymagaja poprzedzenia archeologicznymi
sondazowymi badaniami obowigzuje:

1) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2)Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o
szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

3)Na terenach lesnych, na ktérych znajduja sie strefy
archeologiczne, kazda zmiana gospodarowania
wymaga przeprowadzenia sondazowych badan
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archeologicznych, w zakresie i rodzaju okreslonym w
drodze decyzji wydanej przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

4. Poddaje sie ochronie obszary (wyznaczone na
rysunku planu we wsi Bogatynskie oraz Karkajmy) jako
strefa ochrony konserwatorskiej dla uktadu
ruralistycznego. Ochrona elementéw tozsamosci uktadu
stanowi priorytet przy podejmowaniu wszelkich dziatah
realizacyjnych. Dla ksztattowania witasciwego ukiladu, w
dostosowaniu do jego wartosci historycznych, ustala sie:

1)Zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym uktadu drég, podziatu dziatek
budowlanych z uwzglednieniem ogrodzen oraz zieleni
wysokiej.

2)Zachowanie historycznych obiektéw budownictwa
i architektury;

3)Ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy dachéw,
detali architektonicznych oraz materiatow budowlanych
zgodnie z tradycjg budowlang regionu badz
harmonijnie z nig;

4)Zakaz realizacji dachow ptaskich, z wprowadzeniem
dachéw o pochyleniu min. 20° dla obiektéw
wielkokubaturowych (magazynowych, produkcyjnych i
gospodarczych) oraz 30° - 45° dla nowych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych;

5)Ochrona panoramy wsi poprzez zakaz wprowadzania
wysokich elementéw dysharmonizujacych (masztowych);

6)Zakaz wznoszenia obiektéw negatywnie wpltywajacych
na krajobraz kulturowy (o znacznej kubaturze
i wysokosci powyzej 2 kondygnacji lub 12,0 m npt.),
a takze obiektow budowanych z wykorzystaniem
nietradycyjnych materiatbw budowlanych. Obowigzek
szczegllnej dbatosci o wysokg jako$é rozwigzan
architektonicznych ~ dotyczy  wszelkich  obiektéw
niezaleznie od ich funkcji, dotyczy réwniez matej
architektury i reklam;

7)W przypadku koniecznosci wykonania nowych otworéw
okiennych lub drzwiowych w budynkach znajdujacych sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, nalezy nowe otwory
dopasowac¢ pod wzgledem ksztaltu, wielkosci i podziatow
do historycznych, pierwotnych otworéw w elewacji i
wypehic¢ stolarka drewniang;

8)Zachowanie i wiasciwe utrzymanie zieleni wysokiej
zaréwno przydomowej jak i liniowych obsadzen drég;

9)Zakaz prowadzenia nowych linii napowietrznych
energetycznych i telefonicznych;

10)Wszelkie  dziatania  inwestycyjne  wymagajace
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wlasciwemu
organowi administracji architektoniczno-budowlanej w
obrebie tej strefy, nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

§ 14. Ustalenia ogdine dotyczace wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:
a) uporzadkowane ogrodzenie terendw prywatnych,
b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych
budynkoéw znajdujacych sie wzdtuz ulic.

2)Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty malej
architektury, takie jak: taweczki, kosze na $mieci.

2. Nosniki reklamowe nie powinny byé elementami
dominujacymi lub dysharmonijnymi w stosunku do
zabudowy i otaczajacego krajobrazu.

1)Dopuszcza sie umieszczanie reklam na terenach
publicznych oraz na elewacjach budynkéw o
powierzchni nie wiekszej niz 1,2 x 2,4 m;

2)Wyklucza sie lokalizacje reklam:
a) W terenach otwartych o silnej ekspozyciji krajobrazowe;
b) W miejscach szczegélnie niebezpiecznych (np. w
rejonach skrzyzowan).

3) Lokalizacja reklam w pasie drogowym powinna by¢
poprzedzona uzyskaniem zgody wtasciwego zarzadcy
drogi.

§ 15. Ustalenia og6lne dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu
dopuszcza sie wylacznie takie formy dziatalnosci
gospodarczej, ktérych oddziatywanie na $rodowisko nie
powoduje  obnizenia  standardéw  $rodowiskowych
pomieszczen mieszkalnych znajdujgcych sie na tym
terenie.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢
(poza drogami) mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktdrych, stosownie do przepiséw art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z po6zn. zm.),
opracowanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest
obligatoryjne.

3. W przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z
komunikacjg, gospodarkg $ciekowa lub gospodarkg
odpadami (odcinki drog, oczyszczalnia $ciekdw, sortownia
odpadéw komunalnych) dopuszcza sie mozliwos¢
utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania w
oparciu o przepisy szczegolne.

4. W celu zachowania tadu przestrzennego, wyznacza
sie na rysunku planu linie zabudowy. Dla terenu, gdzie nie
wyznaczono odleglosci linii  zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drég (ulic) minimalne odlegtosci
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi od drég i ulic

Wynosza;:

1)20 m od linii rozgraniczajacych drogi (ulicy)
oznaczonej jako ,KDG”,

2)8 m od linii rozgraniczajacych drég (ulic) oznaczonej
jako ,KDL",

3)6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog i ulic
(oznaczonych jako ,KDD” lub ,KDW”).

5. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 4, nie obowigzujg
w przypadku, gdy:
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1) Dotyczy budynku istniejgcego.

2)Ze wzgledu na potozenie i wielkos¢ dziakki lokalizacja
budynku z zachowaniem linii zabudowy nie jest mozliwa.

6. Zmniejszenie odlegtosci zabudowy w sytuacjach
okreslonych w ust. 5 wymaga:

1) Zachowania wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

2) Uzyskania uzgodnienia wiasciwego administratora drogi.

3) Zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych
oddziatywania ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na
zagrozenia i ucigzliwosci komunikacyjne (hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza).

7. Odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi powinna by¢ nie
mniejsza niz 20 metréw od granicy terenu lesnego.

8. Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci okreslonej w
ust. 7 do 12 metréw od granicy terenu lesnego w
przypadku, gdy nie ma innej mozliwosci lokalizacji
budynku na dzialce budowlane;j.

9. Stosownie do art. 114 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) ustala sie, ze:

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MN”,
MN/U", JUMN”, ,RM’, MR”, - zalicza sie do rodzaju
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2)Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
ZPIUS” oraz ,ZP"- zalicza sie do rodzaju terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

10. Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie
zakaz realizacji obiektéw handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®.

11. Na etapie opracowania projektu budowlanego
obowigzuje ustalenie, w formie ekspertyzy lub
dokumentacji geotechnicznej, geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektu budowlanego przez osobe
uprawniong na podstawie przepiséw szczegdinych.

§ 16. Ustalenia ogolne zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

1. Tereny oznaczone symbolem 5MN oraz 3MN/U
wymagajg przeprowadzenia podziatu gruntéw na dziafki
budowlane.

2. Ustala sie ogdlne zasady podzialu gruntéw na
dziatki budowlane:

1)Projekt podziatu nalezy sporzadzi¢ dla obszaru
wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego jednym symbolem porzadkowym;

2)Uzyskane z podziatbw dziatki budowlane winny
spetnia¢ warunki okreslone w § 22 wg szczeg6towych
ustalen dla poszczegélnych funkciji.

3. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) Podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on
zgodny z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi;
zgodnos¢ z ustaleniami planu dotyczy zaréwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;

2)Podziat nieruchomosci powinien zapewnia¢ dostep
nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

3) Parametry dzialek takie jak:
a) powierzchnia dziatki budowlanej,
b) szerokos¢ dziatki budowlanej,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego
winny by¢ zgodne z ustaleniami § 22 niniejszej uchwaty

4)Odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 3 jest
dopuszczone:

a) w odniesieniu do nie wiecej niz dwoéch dziatek
powstajacych z podziatu dziatki macierzystej,
ktérych powierzchnia moze by¢ mniejsza o 20% ,

b) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami.

4. W odniesieniu do podziatéw nieruchomosci potozonych
przy drogach (ulicach) oznaczonych w planie jako: ,KDG”
i ,KDZ" ustala sie nastepujace zasady:

a) podziat dziatki nie powinien prowadzi¢ do organizaciji
nowego zjazdu z drogi (ulicy) publicznej, w razie
koniecznosci powstania nowego zjazdu nalezy
uzgodni¢ go z wlasciwym zarzadca drogi;

b)wyklucza sie mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, w
wyniku ktoérego, na ktérejkolwiek z nowopowstatych
dziatek nie bedzie mozliwa lokalizacja budynku
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych
linii zabudowy, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 uchwaty.

5. Jezeli w projekcie podziatlu nieruchomosci
przewidziano wydzielenie dziatki pod droge publiczna,
ktérej nie wyznaczono narysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, jej szerokos¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 10 metréw a pod droge wewnetrzng do czterech
dziatek co najmniej 6 metréw, 8 metréw do 10 dzialek,
powyzej 10 dziatek szeroko$¢ drogi wewnetrznej winna
wynosi¢ 10 m.

§ 17. Ustalenia ogodlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa pobytu statego
ludzi zwigzanego z przebiegiem linii wysokiego napiecia
WN 110 kV i éredniego napiecia 15SN ustala sie strefe
ograniczonego zainwestowania:

1) Strefa ochronna linii napowietrznej WN110 kV zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa z uwzglednieniem
dziatania pola elektromagnetycznego od wyzej
mienionej linii;

2) Strefa ochronna linii napowietrznej SN15 kV od osi
przebiegu linii w obie strony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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2. Lokalizowanie wszystkich nadziemnych obiektéw
budowlanych w strefach ochronnych przed oddziatywaniem
elektromagnetycznym linii napowietrznych WN 110 kV oraz
SN 15 kV wymaga uzgodnienia z wkasciwym zarzadca linii.

3. Ogrodzenia sytuowa¢ w odlegtosciach nie
mniejszych niz 3,0 m od brzegéw strumieni i rowéw
melioracyjnych w celu umozliwienia administratorowi
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w
korytach ciekdow.

4. Wzdluz ciekébw wodnych nalezy utrzymywacé
obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 m
od linii brzegu, wolne od zainwestowania budowlanego
kubaturowego, w celu:

1)Ochrony i  mozliwosci  ksztattowania  otuliny
biologicznej ciekéw (korytarza ekologicznego);

2)Umozliwienia dostepu do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod.

5. Ewentualne zmniejszenie odlegtosci zabudowy od
cieku wodnego moze nastgpi¢ wytacznie w przypadkach
uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem terenu, w
uzgodnieniu z administratorem cieku.

6. Na obszarach wystepowania melioracji (otwarte
rowy melioracyjne lub drenaz) inwestycje nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwg stuzbg melioracyjna.

7. Na obszarze opracowania znajdujg sie obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy Ustawy z dn. 18.07.2001 r. - Prawo
Wodne (z p6zniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dn. 29.11.2002 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 212, poz. 1799).
Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig zgodnie z
rysunkiem planu — zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaly, obejmuje swoim zasiegiem teren wzdtuz koryta
rzeki Pasteki oraz wzdtuz Drwecy Pasteckiej i wyznacza
tereny zalewowe zagrozone wystgpieniem  wod
powodziowych o prawdopodobiehAstwie wystgpienia 1% -
wodg 100-letnig. Na obszarach tych obowigzuje zakaz:

1) Wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia
obiektéw budowlanych.

2)Sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw lub
obwatowan.

3) Zmiany uksztattowania terenu, skladowania
materialdw oraz wykonywania robdt, z wyjgtkiem
zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem woéd oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymaniem Ilub
odbudowa, rozbudowg Ilub przebudowa watdéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze,
w drodze decyzji, zwolni¢ od ww zakazéw, wskazaé
sposob uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje
upraw wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia,
nakazac¢ usuniecie drzew lub krzewow.

§ 18. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu
stanowi¢ bedg docelowo:

1) Drogi (ulice) klasy KDD oraz drogi (ulice) klasy KDW,
obstugujace teren bezposrednio do nich przylegty.

2)Drogi gminne (KDL), ktore tacza sie z uktadem
komunikacyjnym drég wojewodzkich.

3) Drogi wojewodzkie KDG oraz KDZ, ktére tacza sie z
uktadem komunikacyjnym drég krajowych.

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy
ustala sie obowigzek zapewnienia przez wiasciciela lub
zarzadce terenu, w granicach nieruchomosci, do ktorej
posiada sie tytut prawny, miejsc postojowych w ilosciach:

1) Dla ustug - 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni
ustugowej, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt
ustugowy oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.

2)Dla dziatalnosci gospodarczej — 3 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy oraz 1
miejsce na 3 osoby zatrudnione.

3)Dla zabudowy mieszkaniowej - min. 1 miejsce
postojowe na 1 gospodarstwo domowe.

4)Dla pensjonatéw, hoteli, moteli, obiektow
agroturystycznych itp. - min. 1 miejsce na pokoj +
2 miejsca postojowe dla obstugi.

5) Dla gastronomii - 1 miejsce na 1 stolik powierzchni sali
konsumpcyjnej oraz minimum 1 miejsce dla obstugi.

§ 19. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Realizacje sieci infrastruktury technicznej
przewiduje sie w granicach wiasnosci gminnej lub w
pasach drogowych poza pasem jezdni, za zgodg zarzadcy
drég; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poprzez
dziatki prywatne za zgodg wtasciciela lub zarzadcy dziaki.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z
istniejacymi  sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowaé¢ i dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, normami i warunkami
przebudowy. Catos¢ kosztéw zwigzanych z przebudowa i
zabezpieczeniem  istniejgcych  sieci i urzadzen
infrastruktury ponosi Inwestor. Uzyskanie warunkow
technicznych i podtaczenie budynkéw do sieci nastgpi na
etapie projektu budowlanego, na warunkach okreslonych
przez whasciwego miejscowo zarzadce sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode (komunalnych
urzadzen i obiektéw stuzacych do zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci w wode) ustala sie:

1) Utrzymanie istniejgcych sieci wodociggowych i urzadzen
technicznych, ich rozbudowe oraz modernizacje.

2)Utrzymanie istniejacych uje¢ wody oraz mozliwos¢ ich
modernizacji.
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3)Budowe sieci wodociggowych do nowej zabudowy.

4)Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
wylacznie w zakresie wynikajacym z ustalonego
przeznaczenia, tzn. stuzacych funkcji gtéwnej.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow
(urzadzen i obiektéw odprowadzania i oczyszczania
$ciekdw, w tym: przepompowni i oczyszczalni $ciekow),
ustala sie:

1) Utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacyjnych i urzadzen
technicznych, ich rozbudowe oraz modernizacje.

2)Docelowo budowe sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej dla zabudowy zwartej wsi i osiedli na
terenie objetym mpzp.

3)Budowe urzadzen technicznych i  obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci
kanalizacji sanitarnej lub/i deszczowe;.

4)Na terenie zwartej zabudowy wsi dopuszcza sie do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zbiorniki
szczelne; wywdéz $ciekow specjalistycznym sprzetem
do komunalnej oczyszczalni $ciekow.

5)Poza terenem zwartej zabudowy wsi i osiedli

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do malych
oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw
szczelnych  (wywdz  $ciekdw  specjalistycznym
sprzetem do komunalnej oczyszczalni $ciekdw).

5. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

1) Utrzymanie i modernizacje obiektébw i urzadzen
technicznych.

2)Zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego
planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéw zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1)Utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci oraz
obiektéw i urzadzen technicznych.

2)Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polegajaca na przebudowie istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych, budowie nowych
linii energetycznych niezbednych do zaopatrzenia w
energie elektryczng nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe, wraz z budowg nowych stacji
transformatorowych i korektami sieci rozdzielczej. Na
terenach budowlanych linie energetyczne prowadzié¢
pod ziemia.

3) Sie¢ rozdzielcza SN 15 KV w swoim istniejagcym stanie
zapewnia w sposéb zadowalajacy potrzeby odbiorcow
energii elektrycznej i przygotowana jest na zwiekszenie
poboru mocy. Lokalne potrzeby zwigekszania poboru
mocy realizowa¢ poprzez wymiane transformatoréw na
wieksze w istniejgcych stacjach transformatorowych
15/0,4 KV lub budowe nowych stacji 15/0,4 KV z krotkimi
liniami odgateznymi SN 15 KV.

4)Obowigzuje oswietlenie ulic bedacych drogami
publicznymi w obszarach zwartej zabudowy oraz
wskazane oswietlenie drég wewnetrznych, pieszych i
pieszo-rowerowych.

5)Linie  energetyczne kablowe realizowa¢ jako
podziemne z rozprowadzeniem w granicach terenéw
przeznaczonych pod drogi i ciggi komunikacyjne, po
uprzednim wyrazeniu zgody przez zarzadce drogi.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury energetycznej na prywatnych terenach
budowlanych lub rolnych.

6) Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w rejonie
istniejacej linii energetycznej wysokiego napiecia
wymaga uwzglednienia obowiazujacych przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci:

a) Polskiej Normy PN-E-05100-1:1998
Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa. Linie pradu

przemiennego z przewodami roboczymi gotymi.
b) Warunki lokalizacji powinny by¢ uzgodnione
z wkasciwym Zaktadem Energetycznym.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) Utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow
i urzadzen teletechnicznych, a takze przy modernizacji
sukcesywng przebudowe na sie¢ podziemna.

2)Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowaé¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) Docelowo przewiduje sie budowe sieci gazociagu;
system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na budowie
nowych podziemnych sieci (Sredniego i niskiego
ci$nienia) niezbednych do zaopatrzenia w gaz terenéw
istniejacej i projektowanej zabudowy, wraz z budowg
(jezeli bedzie konieczne) nowej stacji redukcyjnej gazu
w Karkajmach lub w Bogatynskiem.

2) Realizacje gazociggu $redniego cisnienia przewiduje sie w
pasach ulicznych; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza
sie prowadzenie sieci gazociggébw poprzez dziaki
prywatne za zgodg wiasciciela lub zarzadcy dziaki.

§ 20. Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony zasobéw wad.

1. Spos6b zagospodarowania terenédw na obszarze
catlej gminy powinien uwzglednia¢é wymogi ochrony
zasobow wad powierzchniowych, w tym w szczegoélnosci
zlewni rzeki Pasteki i Drwecy Warminskiej.

2. W celu ochrony wdd powierzchniowych ustala sie:

1) Zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych bezposrednio
do wadd powierzchniowych lub do ziemi.

2)Zakaz przetwarzania i gromadzenia odpadéw
niebezpiecznych.

3)Ochrone przed zainwestowaniem ciekéw wodnych
oraz terendw ich obudowy biologiczne;j.
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3. Sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie
mniejszych niz 5,0 m od brzegéw rzeki Pasteki i Drwecy
Warminskiej oraz 3,0m od brzegéw innych strumieni i
rowow melioracyjnych w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych w korytach ciekéw.

4. Wzdluz ciekébw wodnych nalezy utrzymywaé
obustronne pasy o szerokosci co najmniej 15 m od linii
brzegu, wolne od zabudowy kubaturowej, w celu:

1) Ochrony i mozliwosci  ksztattowania  otuliny
biologicznej ciekéw (korytarza ekologicznego).

2) Umozliwienia dostepu do wody w ramach
powszechnego korzystania z wad.

5. Ewentualne zmniejszenie odlegtosci zabudowy od
cieku wodnego moze nastgpi¢ wytacznie w przypadkach
uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem terenu, w
uzgodnieniu z administratorem cieku.

6. Realizacja zbiorczych systeméw wodociggowych
powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $ciekowej, stosownie do
przepis6w odrebnych oraz ustalen planu.

7. W celu zachowania zasob6w wdd i zwiekszania
retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie metod
odwodnienia umozliwiajgcych infiltracje do gruntu nie
zanieczyszczonych wéd opadowych. Wody opadowe z
drég, placéw i parkingdbw nalezy podda¢ uprzedniemu
podczyszczeniu.

8. Na obszarach wystepowania melioracji (otwarte rowy
melioracyjne lub drenaz) inwestycje nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z zarzadca lub wiascicielem terenu.

§ 21. Ustalenia pozostate.

1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu
ustala sie:

1)Modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, administracyjnej, zagrodowej i
gospodarczej, a takze jej rozbudowe.

2)Realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla potrzeb lokalnych, w szczegdélnosci

z zakresu:

a) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢) wod, stacji
uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni),

b) odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw (w tym
m.in. przepompowni $ciekéw, przydomowych i
grupowych oczyszczalni sciekow),

c) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym m.in.
stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji.

2. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu
dopuszcza sie:

1) Wytyczanie ciggéw pieszych, szlakéw turystycznych, tras
rowerowych z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) w obszarach zabudowy wsi powinny byé
realizowane w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, zgodnie z warunkami okreslonymi
dla tych terenéw, szeroko$¢ minimalna dla $ciezek

rowerowych dwukierunkowych - 2,0 m, jezeli
dopuszczony bedzie ruch pieszy - 2,5 m;

b) w obszarach otwartych (rolnych i leSnych) powinny
by¢ wyznaczane w oparciu o istniejacy uktad drég
polnych, z dazeniem do eliminacji kolizji ruchu
rowerowego z turystycznym ruchem pieszym,
szerokos¢ min. 3,0 m.

2)Wymiane substancji mieszkaniowej (przez wymiane
substancji rozumie sie budowe nowego budynku w
miejscu  budynku istniejagcego lub w  jego
bezposrednim sasiedztwie, potaczong z rozbidrka
budynku dotychczas istniejacego).

3. W terenach przeznaczonych na cele zabudowy
nalezy uwzgledni¢ dojazdy pozarowe, stosownie do
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie
zakaz realizacji obiektéw handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®.

5. Tereny, ktérych przeznaczenie niniejszy plan zmienia,
moga byé wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIAL IlI
Ustalenia szczeg6towe dotycz ace przeznaczenia
terenéw i zasad ich zagospodarowania.

§ 22. Ustalenia dla poszczegodlnych terendw.

1. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowej oznaczone
na rysunku symbolem MN (1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN).

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje mieszkaniowa, ktéra
obejmuje adaptacje i realizacje budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych i garazy,
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

2)Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1 obowigzujg
linie zabudowy zgodnie z zapisami 8§ 15 oraz
rysunkiem planu, pozostalte wg obowigzujacych
przepiséw prawa.

4)Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 1MN:

a) dla budynkdw istniejacych znajdujacych sie w
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg zapisy
§ 13 ust. 2;

b) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej, ktérej nie
dotyczg ustalenia ust. 1 pkt 4) ppkt a), obowiazuje:
- adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych,

dopuszcza sie modernizacje  budynkéw
istniejacych, bez mozliwosci zwiekszania ilosci
kondygnacji oraz rozbiérke budynkéw nie
nadajacych sie do remontu,

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
30 - 45° oswietlenie poddasza wystawkami
lub/i oknami potaciowymi,

- przy modernizacji dachu, tam gdzie zastosowano
inne materialy, zaleca sie wymiane pokrycia na
tradycyjng dachéwke ceramiczna; na terenach nie
objetych  strefg  ochrony  konserwatorskiej
dopuszcza sie pokrycie dachu materialem
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d)

f)

dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
dachéwki ceramiczneyj;

dla zabudowy mieszkaniowej projektowanej:

- budynki 2-kondygnacyjne (w tym poddasze
uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb
1 kondygnacja podziemna pod czes$cig lub pod
catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowac¢ elementy -
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
30 - 45° oswietlenie poddasza wystawkami
lub/i oknami potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachdéwkg ceramiczng; na
terenach nie objetych  strefg  ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie pokrycie dachu
materialem dachowkopodobnym w kolorze
zblizonym do dachéwki ceramicznej;

dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- adaptacja istniejgcych budynkéw, dopuszcza
sie modernizacje budynkéw istniejgcych,

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
30 - 45¢°;

- przy modernizacji dachu, tam gdzie zastosowano
inne materialy, zaleca sie wymiane pokrycia na
tradycyjng dachéwke ceramiczna;

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu

zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma by¢ budynek;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 30%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do pow. dziatki - 40%.

5)Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 2MN:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej:

- budynki 3-kondygnacyjne (w tym poddasze
uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb
1 kondygnacja podziemna pod czescig lub pod
catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
30 - 45° oswietlenie poddasza wystawkami
lub/i oknami potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachoéwka ceramiczna,
dopuszcza sie pokrycie dachu materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
dachéwki ceramicznej;

- dopuszcza sie realizacje budynkéw jako
zabudowe blizniacza;

dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- murowane lub drewniane, jednokondygnacyjne,
z dachem krytym tradycyjng dachéwkag
ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
materiatem dachowkopodobnym, o kolorze
identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe (pod warunkiem zastosowania

c)
d)

f)

Poz. 2459
takiego w budynku gtdwnym), o kacie
nachylenia potaci 30 - 45°;

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow

gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma byé budynek;
wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w
przedziale 0,1 - 0,3;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do pow. dziatki - 40%;
poziom posadowienia parteru dostosowa¢ do
budynkéw mieszkalnych istniejacych w sasiedztwie.

6)Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 3MN oraz 5MN:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

mozliwos¢ budowy budynkéw na terenie 5MN

po spehieniu ustaleh zawartych w § 16

(po przeprowadzeniu howego podziatu geodezyjnego);

dla zabudowy mieszkaniowej:

- budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- kalenica ustawiona réwnolegle do ulicy, ku
ktorej skierowane bedzie wejscie giéwne do
budynku;

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczoétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachéwkg ceramiczna;

dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- murowane lub drewniane jednokondygnacyjne z
dachem krytym tradycyjng dachéwkg ceramiczna,
dopuszcza sie pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, o kolorze identycznym z
pokryciem dachowym na budynku mieszkalnym,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe (pod warunkiem zastosowania

takiego w budynku gtéwnym), o kacie
nachylenia pofaci 30 - 45°;
- dopuszcza sie sytuowanie budynkow

gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu

zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma by¢ budynek;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do pow. dziatki - 40%;

poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy budynku.

7)Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 4MN:

a)

b)

dla budynkéw istniejacych znajdujgacych sie w

ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

wskazanych na rysunku planu, obowigzuja zapisy

§ 13 ust. 2;

dla nowej zabudowy mieszkaniowej:

- budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
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potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- kalenica ustawiona réwnolegle do ulicy, ku
ktorej skierowane bedzie wejscie giéwne do
budynku;

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczoétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
os$wietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachéwkg ceramiczna;

c) dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- adaptacja istniejacych budynkoéw, dopuszcza
sie modernizacje budynkow istniejacych,

- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
30 - 455

- przy modernizacji dachu zaleca sie wymiane
pokrycia na tradycyjng dachéwka ceramiczna;
na terenie nie objetym strefg ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie pokrycie dachu
materialem dachdowkopodobnym w kolorze
zblizonym do dachéwki ceramicznej;

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma byé budynek;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w

przedziale 0,1 - 0,3;

e) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 30%;

f) nalezy zachowac istniejacy starodrzew;
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do pow. dziatki - 40%.

8) Ustala sie minimalne parametry nowych dziatek

budowlanych:
a) powierzchnia dziatki 1500 mz;
b) szerokosé frontu dziatki - 22,0 m;
c) wszystkie dziatki budowlane musza:

- mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej,

- mieé zapewniony kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego wynoszacy
80-90° lub wg wskaza n rysunku planu,

- spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu
oraz przepis6w szczegolnych.

9)Dla terenu, ktéry wg rysunku planu, znajduje sie w

strefie  ochrony  konserwatorskiej dla  ukladu
ruralistycznego, obowigzuje wymog uzgodnienia
wszelkich inwestycji z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow (8§ 13).

10)Dla terendw, przez ktére przebiega linia wysokiego

i Sredniego napiecia, obowigzujg ustalenia 8§ 17
ust. 1 i 2. Zabudowa dozwolona jest po skablowaniu
linii napowietrznych wg wytycznych i po uzyskaniu
uzgodnien z wlasciwym Rejonem Energetycznym.

11) Obowigzujg linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15

ust. 4 - ust. 7. oraz rysunkiem planu, pozostate wg
obowigzujacych przepiséw prawa.

12)Na terenie wilasnej dziatki obowigzuje wyznaczenie

miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz
przewidziano w 8 18, ust. 2 niniejszej uchwaty.

13) Wtérny podziat terenu nie powinien skutkowa¢ nowym
zjazdem na droge publiczng KDG oraz KDZ.

14) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg 8§ 19 ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z witasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  srodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych
zroédet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie
stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu
w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje
i gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

15)Dopuszcza sie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

2. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowej
rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku symbolem MR.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 2 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje mieszkaniowa,
ktéra obejmuje modernizacje zabudowy mieszkaniowej,
budynkéw  gospodarczych, obowiagzuje zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujgcych
krajobraz (masztowych).

2)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 2 obowigzujg
linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15 ust. 4 oraz
rysunkiem planu, pozostale wg obowigzujacych
przepis6w prawa.

3)Ustala sie nastepujgce parametry ksztaftowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki wpisane do rejestru zabytkéw, wskazane
na rysunku planu, obowiazujg zapisy § 13 ust. 1;

b) park wpisany do rejestru zabytkébw — obowigzujg
zapisy § 13 ust. 1;

¢) dla budynkoéw istniejacych znajdujacych sie w
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg zapisy
§ 13 ust. 2;

d) ogrodzenie od strony ulicy nalezy tak
zaprojektowa¢, aby nalezy utrzymaé mozliwosé
wgladu z drogi publicznej na bryte patacu.

4)Dla terenéw przez ktére przebiega linia wysokiego
i Sredniego napiecia obowigzujg ustalenia 8§ 17
ust. 1 i 2. Zabudowa dozwolona jest po skablowaniu
linii napowietrznych wg wytycznych i po uzyskaniu
uzgodnien z wlasciwym Rejonem Energetycznym.

5)Na terenie wlasnej dziatki obowigzuje wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 18,
ust. 2 niniejszej uchwaty.

6) Zasady obstugi inzynieryjnej:
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a)

b)

c)
d)

e)

f)

7) Dopuszcza

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;
zaopatrzenie w wode z
wodociggowe;j;
odprowadzenie $ciekéw wg § 19, ust. 4;
ogrzewanie budynkéw z wiasnych zrédet ciepta
zachowujac  przepisy ochrony  $rodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych
zrodet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie
stoneczne itp.);

ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpaddw;

gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

komunalnej sieci

sie  w szczeg6lnie uzasadnionych

przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spehieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody whasciciela lub zarzadcy terenu.

3. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowo-ustugowej
oznaczone na rysunku symbolem MN/U (1MN/U, 2MN/U,
3MN/U).

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 3 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje mieszkaniowo-

ustugowa,

ktéra obejmuje realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, budynkéw

gospodarczych,

garazy, zwigzanych z funkcjg

mieszkaniowg oraz z prowadzeniem dziatalnosci

ustugowej

(powierzchnia  ustugowa do 50%

powierzchni zabudowy ogdéinej).

2)Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 3.1.
obowigzujg linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15
ust. 4 - ust. 7 oraz rysunkiem planu, pozostale wg
obowigzujacych przepiséw prawa.

4)Budynki mozna realizowa¢ w réznych etapach jako
wolnostojace o réznych funkcjach, lub jako obiekty
taczace rézne funkcje.

5)Dla terendw, przez ktére przebiega linia wysokiego
i $redniego napiecia, obowigzujg ustalenia § 17
ust. 1 i 2. Zabudowa dozwolona jest po skablowaniu
linii napowietrznych wg wytycznych i po uzyskaniu
uzgodnienh z wlasciwym Rejonem Energetycznym.

6)Ustala sie

nastepujgce parametry ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu IMN/U:

a)

b)

adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy dla

potrzeb funkcji gtéwnych;

dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

realizowanej osobno:

- budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialtdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

c)
d)

f)

9)
h)

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

pokrycie tradycyjng dachéwka ceramiczna,

dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

realizowanej w jednym budynku:

- budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

pokrycie tradycyjng dachéwka ceramiczng

dla nowej zabudowy gospodarczej i garazowej:

- murowane lub drewniane jednokondygnacyjne

z dachem krytym tradycyjng dachéwka
ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
materialem dachoéwkopodobnym, o kolorze

identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe (pod warunkiem zastosowania
takiego w budynku gtéwnym: mieszkalnym i
ustugowym), o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu

zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma by¢ budynek;
maksymalna wielko$¢ powierzchni  zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do pow. dziatki - 40%;

poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy
budynku.

7)Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu 2MN/U:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej i

realizowanej osobno:

- budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachéwkag ceramiczng, lub
materialem dachéwkopodobnym o kolorze
zblizonym do dachoéwki ceramicznej;

dla zabudowy mieszkaniowej i

realizowanej w jednym budynku:

ustugowej

ustugowej
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- budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
os$wietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachéwkag ceramiczng, lub
materialem dachéwkopodobnym o kolorze
zblizonym do dachdwki ceramicznej;

c) dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- murowane lub drewniane jednokondygnacyjne z
dachem krytym tradycyjng dachéwkg ceramiczna,
dopuszcza sie pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, o kolorze identycznym z
pokryciem dachowym na budynku mieszkalnym,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe (pod warunkiem zastosowania
takiego w budynku gtdwnym: mieszkalnym i
ustugowym), o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma byé¢ budynek;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 40%;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do pow. dziatki - 40%;

f) poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy
budynku.

8)Ustala sie parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu 3MN/U jak dla terenu
1MN/U po spetnieniu ustalen zawartych w § 16.

9)Ustala sie minimalne parametry nowych dzialek

budowlanych:

a) powierzchnia dziatki 1800 mz;

b) szerokosé frontu dziatki - 25,0 m;

c) wszystkie dziatki budowlane musza;:
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej,
mie¢ zapewniony kat polozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°%
lub wg wskazan rysunku planu,
spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz
przepiséw szczegolnych.

10)Na terenie wilasnej dziatki obowigzuje wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 18,
ust. 2 niniejszej uchwaty.

11) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg § 19, ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z wtasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  srodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,

bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych
zrodet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie
stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

12)Dopuszcza sie w szczegOlnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spehlnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

4. Ustala sie tereny funkcji ustugowo-mieszkaniowo
oznaczone na rysunku symbolem U/MN (1U/MN, 2U/MN).

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 4. ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje ustugowg z
mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z
uzupehniajaca funkcja mieszkaniowa, ktéra obejmuje
realizacje budynkéw dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz budynkéw  mieszkaniowych
(powierzchnia ustugowa do 70%  powierzchni
zabudowy ogolnej.

2)Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 4 obowigzujg
linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15 ust. 4 - ust. 7
oraz rysunkiem planu, pozostate wg obowigzujgcych
przepiséw prawa.

4)Budynki mozna realizowa¢ w réznych etapach jako
wolnostojace o réznych funkcjach, lub jako obiekty
taczace rézne funkcje.

5)Dla terenu 1U/MN obowigzuje  ograniczenie
ucigzliwosci do granic wtasnej dziaiki.

6)Dopuszcza sie rozbiorke starych obiektéw lub ich
adaptacje i modernizacje do parametrow okreslonych
dla nowych obiektow.

7)Dla terenu 2U/MN obowigzuje funkcja ustugowa (np.
hotel, restauracja, biblioteka, sale konferencyjne lub
inne nieucigzliwe ustugi) wraz z mieszkaniem dla
zarzadcy (wlasciciela) nieruchomosci. Obiekt wpisany
do rejestru zabytkbw — obowigzuje uzyskanie
uzgodnienia z  Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow na kazdym etapie inwestycji. Dopuszcza sie
wydzielenie geodezyjne nieruchomosci z granic
dawnego zespotu dworsko-parkowego w uzgodnieniu
z Konserwatorem Zbytkéw.

8) Podzialu geodezyjnego na terenie oznaczonym na rys.
planu symbolem 1U/MN mozna dokonaé po
uregulowaniu granic rowu melioracyjnego biegnacego
wzdtuz wyznaczony teren.

9) Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
realizowanej osobno:

- budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,
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- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachowka ceramicznag; dla
terenu oznaczonego na rys. planu symbolem
1U/MN dopuszcza sie pokrycie dachu
materialem dachdwkopodobnym w kolorze
dachoéwki ceramiczne;j.

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
realizowanej w jednym budynku:

- budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowaé¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
os$wietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

- pokrycie tradycyjng dachdéwkag ceramiczng; dla
terenu oznaczonego na rys. planu symbolem
1U/MN dopuszcza sie pokrycie dachu
materialem dachowkopodobnym w kolorze
dachéwki ceramiczne;j.

c) dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

- murowane lub drewniane jednokondygnacyjne
z dachem krytym tradycyjng dachéwkag
ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
materiatem dachowkopodobnym, o kolorze
identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym,

- dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe (pod warunkiem zastosowania
takiego w budynku gtdwnym: mieszkalnym i
ustugowym), o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktérego granicy
posadowiony ma by¢ budynek;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w

przedziale 0,2 - 0,3;

e) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy

kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 40%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do pow. dziatki - 40%;

g) poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy
budynku.

10)Ustala sie minimalne parametry nowych dziatek
budowlanych:
a) powierzchnia dziatki 1800 mz;
b) szerokosé frontu dziatki - 25,0 m;
c) wszystkie dziatki budowlane musza;:
- mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej,

- mieé zapewniony kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego wynoszacy
80-90°¢ lub wg wskaza n rysunku planu,

- spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu
oraz przepis6w szczegolnych.

11)Na terenie wilasnej dziatki obowigzuje wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 18,
ust. 2 niniejszej uchwaty. Ustalenia nie dotyczg terenu
2U/MN, projekt zagospodarowania terenu zgodnie z
wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

12) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg § 19, ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z witasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  srodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych
zroédet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie
stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13)Dopuszcza sie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetlnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

5. Ustala sie tereny funkcji ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem U (1U, 2U, 3U, 4U).

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 5 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarczg
lub funkcje ustugowg (handel, motele, pensjonaty,
zajazdy, gastronomia, drobna wytworczosé), ktéra
obejmuje adaptacje istniejgcej oraz realizacje nowej
zabudowy dla potrzeb funkcji gtéwne;.

2)Dopuszcza sie na terenach, o ktérych jest mowa w
ust. 5, uzupehiajaca funkcje mieszkaniowg dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci, realizowang w
formie mieszkania na poddaszu uzytkowym.

3)Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg
rysunku planu i zapiséw § 15 ust. 4 — ust. 7), pozostate
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4)Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci max
0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy
sie przy budynku;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni catkowitej dziatki - 30%;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku do pow. dziatki - 50 %;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty
pomiedzy 0,5 - 1,5;

e) dla zabudowy funkcji ustugowej:

- budynki murowane, max. 3-kondygnacyjne
(w tym poddasze uzytkowe), oraz dodatkowo w
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miare potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod
czescig lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- wysokos¢ projektowanych obiektéw do kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢é 10,6 m ponad
poziom terenu,

- dachy dwuspadowe kryte dachéwkg
ceramiczna, dopuszcza sie dachy naczotkowe,
o kacie nachylenia potfaci 30 - 45°,.

f) dla zabudowy stuzacej prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, innej niz wymienione jako ustugi:

- dachy o pochyleniu min. 20° dla obiektow
wielkokubaturowych, o powierzchni zabudowy
od 150 do 400 m? (magazynowych,
produkcyjnych i gospodarczych) kryte
materialem dachdwkopodobnym w kolorze
zblizonym do pokrycia dachu na budynku
mieszkalnym i ustugowym,

- dla obiektéw o powierzchni zabudowy ponizej
150 m? pochylenie min. 30 - 45° pokrycie
dachu dachéwkg ceramiczng, na terenie nie
objetym strefa ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie pokrycie dachu materialem
dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
dachoéwki ceramicznej;

- budynki murowane, max. 2-kondygnacyjne
(w tym poddasze uzytkowe), oraz dodatkowo w
miare potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod
czescig lub pod catym budynkiem,

- wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materialdbw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- wysokos¢ projektowanych obiektéw do kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢é 10,6 m ponad
poziom terenu,

5)Dla terenu 2U dla istniejgcego  budynku
gospodarczego wpisanego do ewidencji Konserwatora
Zabytkéw, wskazanego na rysunku planu, obowigzujg
zapisy § 13 ust. 2.

6)Dla terenu 1U oraz 2U, ktére znajdujg sie w strefie
ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego,
obowigzujg ustalenia § 13 ust. 4.

7)Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
ktoérej emisja hatasu zgodna jest z obowigzujacymi
przepisami prawa; wszelkie ucigzliwosci nalezy
ograniczy¢ do granicy wiasnej dziatki.

8)Dla terenéw, przez ktore przebiega linia wysokiego
i Sredniego napiecia, obowigzujg ustalenia § 17
ust. 1 i 2. Zabudowa dozwolona jest po skablowaniu
linii napowietrznych wg wytycznych i po uzyskaniu
uzgodnien z wkasciwym Rejonem Energetycznym.

9)Na terenie wlasnej dzialki obowigzuje wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz
przewidziano w 8 18, ust. 2 niniejszej uchwaty.

10) Dostep do:
a) terenu 1U oraz 2U z publicznej drogi KDL;
b) terenu 3U z drogi wewnetrznej KDW;
c) terenu 4U z publicznej drogi KDD; wtérny podziat
terenu nie powinien skutkowa¢ nowym zjazdem na
droge publiczng KDG.

11)Dla terenu 3U obowigzuje dokonanie nowego podziatu
geodezyjnego. Ustala sie minimalne parametry
nowych dziatek budowlanych:
a) powierzchnia dziatki 2.500 mz;
b) wszystkie dziatki budowlane musza;:
- mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej,
- mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°,
- spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu
oraz przepisow szczegolnych.

12) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg § 19, ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z witasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  srodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych
zroédet i energii odnawialnej (piece olejowe, baterie
stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13)Dopuszcza sie w szczegblnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisébw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

6. Ustala sie tereny funkcji ustug kultu religijnego,
oznaczone na rysunku planu symbolem UKTr.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 6 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje ustug kultu
religijnego. W ramach tej funkcji zaktada sie adaptacje
i modernizacje istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie
porzadku zagospodarowania terenu cmentarza
nieczynnego.

2)Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujgcych krajobraz  (masztowych) Iub
sytuowania urzadzen technicznych telefonii
komoérkowej na wiezy koscielne;.

3)Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych
obiektéw w dobrym stanie technicznym.

4)Ustala sie zakaz podziatu terenu.

5)Obiekt kosciota wraz z otoczeniem oraz teren
pocmentarny wpisany do rejestru zabytkow. Wszelkie
prace inwestycyjne wymagajg uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wg ustalen
§ 13 ust. 1.
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6) Obiekt kaplicy przykoscielnej wpisany do ewidenciji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, obowigzujg
zapisy § 13 ust. 2. niniejszej uchwaly.

7) Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego, w ktérej obowigzuje wymaog
uzgodnienia wszelkich inwestycji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (8§ 13 ust. 4).

8) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
terendbw cmentarzy - zgodnie z obowigzujgcym
prawem i przepisami szczegélnymi.

9) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

10)Dopuszcza sie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisébw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

7. Ustala sie tereny obstugi produkcji gospodarki
lesnej, oznaczone na rysunku symbolem RL.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 7. ustala sie
przeznaczenie podstawowe - funkcje obstugi produkcji
gospodarki  lesnej, ktéra obejmuje adaptacje
i realizacje obiektdw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci w  tym: budynkéw  biurowych,
gospodarczych, magazynowych, garazy, wiat na
sprzet i maszyny oraz innych niezbednych urzadzen
i obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki les$ne;j.

2)Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace
funkcje mieszkaniowg (budynkéw mieszkalnych dla
zarzadcy lub witasciciela nieruchomosci) zwigzang
z obstuga produkcji gospodarki lesnej.

3)Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w pkt 1. i pkt 2; przy remoncie
dachu obowigzujg wskazania pkt 4) ppkt d).

4)Ustala sie nastepujagce parametry ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz

40% powierzchni terenu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6;

¢) dla budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia
parteru max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu
znajdujacy sie przy budynku;

d) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych:

- budynki mieszkalne: murowane, maksymalnie
2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe),
oraz dodatkowo w miare potrzeb 1 kondygnacja
podziemna pod czescia Ilub pod calym
budynkiem,

- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- pokrycie dachem wysokim, krytym dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w
kolorze zblizonym do dachéwki ceramicznej,

- dachy dwuspadowe (dopuszcza sie dach
naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
os$wietlenie poddasza w budynku biurowym
poprzez wystawki lub okna potaciowe;

5)Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w
przepisach odrebnych.

6) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i
urzadzen stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

7)Dopuszcza sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem
garazy dla sprzetu, samochoddéw osobowych lub pojazdéw
jednosladowych, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone
gabaryty i forme architektoniczna.

8) Obowigzujg linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15
ust. 4 - ust. 7. oraz rysunkiem planu, pozostate wg
obowigzujacych przepiséw prawa.

9) Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych na
terenie dziatki, w ilosci nie mniejszej niz przewidziano
w § 18, ust. 2 niniejszej uchwaty.

10) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg § 19, ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z witasnych Zzrédet ciepta
zachowujgc  przepisy ochrony  $rodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska urzadzen energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

11)Dopuszcza sie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisébw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

8. Ustala sie tereny zieleni publicznej wraz z funkcjg
rekreacji i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZPJUS.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust.8 ustala sie
przestrzen publiczng zieleni urzadzonej (parku
wiejskiego) wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi i
sportowymi, oznaczong w planie symbolem ZP/US.

2)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. ustala sie
przestrzen publiczng oraz obiektéw zwigzanych z funkcjg
gtéwna takich jak sanitariaty, tawki dla widowni itp.

3)Ustala sie zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4)W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa obowigzuje:
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a) realizacja malej architektury takiej jak np.: fontanny,
klomby, laweczki, place, amfiteatr itp zachowanie
w miare mozliwosci istniejgcego starodrzewu,

b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,

c) realizacja alejek spacerowych,

d) umieszczanie koszy na $mieci,

e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych,
stupowych i liniowych,

f) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklamowych.

5)Na terenie dopuszcza sie urzgdzenia sluzace
czynnemu zaangazowaniu mieszkancow i ludzi
korzystajacych z ustug takie jak np.: sprawnosciowa
$ciezka zdrowia, boisko do siatkéwki, boisko do gier i
zabaw itp. wg mozliwosci terenowych.

6) Teren wpisany do rejestru zabytkéw — obowigzuje
uzgadnianie wszelkich inwestycji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7)Obowiagzuje utrzymanie i pieleghacja istniejacego
starodrzewu.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

¢) odprowadzenie $ciekéw wg § 19, ust. 4;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

9)Dopuszcza sie w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spehieniu wymagan przepisow szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

9. Ustala sie tereny zieleni publicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP.

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust.9 ustala sie
przestrzen publiczng zieleni urzadzonej (parku
osiedlowego) wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi,
oznaczong w planie symbolem ZP.

2)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. ustala sie
przestrzen publiczng oraz obiektéw zwigzanych z
funkcja gtowng takich jak matej architektury,
urzgdzenia zabaw dla dzieci itp.

3)Ustala sie zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4)W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa obowigzuje:

a) realizacja matej architektury takiej jak np.:
fontanny, klomby, taweczki, boiska itp.,

b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,

c) realizacja alejek spacerowych,

d) umieszczanie koszy na smieci,

e) dopuszcza sie lokalizowanie
technicznych, stupowych i liniowych,

f) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych
na terenach publicznych.

urzadzen

5)Na terenie dopuszcza sie urzgdzenia stuzace
czynnemu zaangazowaniu mieszkancow i ludzi
korzystajgcych z ustug takie jak np.: boisko do gier
i zabaw itp. wg mozliwosci terenowych.

6) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

¢) odprowadzenie $ciekéw wg § 19, ust. 4;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

7)Dopuszcza sie w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spehieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

10. Ustala sie tereny funkcji rolniczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem R.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 10 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, faki,
pastwiska.

2) Obowiazuje zakaz zabudowy na terenach rolnych, za
wyjatkiem zabudowy siedliskowej stuzacej
prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

3)Dla zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia ustepu
12 — jak dla terenéw oznaczonych symbolem RM.

4)Na terenie znajdujgcym sie w strefie ochrony
archeologicznej (wg rysunku planu) obowigzujg
ustalenia 8§ 13 ust. 3 niniejszej uchwaly.

5)Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla tych terenéw
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji liniowych i stupowych
niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych
przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

11. Ustala sie tereny obstugi produkcji gospodarki
rolnej z dopuszczeniem ustug innych niz, oznaczone na
rysunku symbolem RU (1RU, 2RU, 3RU).

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 11 ustala sie
przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji
gospodarki rolnej, w tym lokalizacja obiektow
zwigzanych z prowadzeniem funkcji gtéwnej:
budynkow biurowych, gospodarczych, magazynowych,
garazy, wiat na sprzet i maszyny rolnicze i inne
niezbednych urzadzen.

2)Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace
zabudowe siedliskowg (mieszkaniowa i gospodarcza)
oraz ustugowa zwigzang z handlem np. w zakresie
obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym,
nawozami sztucznymi, $rodkami ochrony roslin,
budowlanymi itp.

3)Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w pkt 1 i pkt 2; przy remoncie
dachu obowigzujg ustalenia pkt 4) ppkt d).

4)Na terenie oznaczonym 3RU znajduje sie obiekt o
wysokich walorach kulturowych widniejgcy w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Dla tego
obiektu obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.
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5) Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
40% powierzchni terenu

b) wskaznik intensywnosci zabudowy ogoélnej nie
wiekszy niz 0,6;

c) dla budynkéw biurowych poziom posadowienia
parteru max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu
znajdujacy sie przy budynku;

d) dla nowych obiektow obowigzujg ustalenia:

- budynki biurowe i ustugowe: murowane,
maksymalnie  2-kondygnacyjne  (w  tym
poddasze uzytkowe), oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czescig
lub pod catym budynkiem,

- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- w elewacji budynku zastosowaé elementy
charakterystyczne dla budownictwa
regionalnego Warmii,

- pokrycie dachem wysokim, krytym dachéwka
ceramiczng, lub materialem dachéwkopodobnym
w kolorze zblizonym do dachéwki ceramicznej,

- dachy dwuspadowe (dopuszcza sie dach
naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza w budynku biurowym
poprzez wystawki lub okna potaciowe,

- dla obiektow o duzych rozpietosciach, dachy
dostosowane do konstrukcji obiektu;

e) silosy na zboze winny posiada¢ obudowe

maskujaca obiekt;
f) istniejace obiekty moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie (poza obiektem

znajdujacym sie w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw) oraz z mianie funkc;ji.

6) Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego Ilub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

7)Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek
obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

8) Obowigzujg linie zgodnie z zapisami § 15 ust. 4 - ust. 7,
pozostate wg obowigzujacych przepiséw prawa.

9) Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych na
terenie dziatki, w ilosci nie mniejszej niz przewidziano
w § 18 ust. 2 niniejszej uchwaty.

10) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg § 19, ust. 4;

d) ogrzewanie budynkéw z wtasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  srodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska urzadzen energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

12)Dopuszcza sie w szczegOlnie uzasadnionych

przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

12. Ustala sie tereny funkcji zabudowy zagrodowej,

oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 12. ustala sie

przeznaczenie podstawowe - funkcje zagrodowa, ktora
obejmuje teren siedliska niezbednego do lokalizacji
obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa, w
tym budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich, magazynowych, garazy, podjazdéw,
urzadzen infrastruktury technicznej i innych niezbednych
urzadzen i obiektow dla prowadzenia gospodarki rolne;.

2)Dopuszcza sie, jako funkcje  uzupelniajaca

agroturystyke w  budynkach mieszkalnych lub
specjalnie do tego celu wybudowanym budynku,
ewentualnie w domkach letniskowych.

3) Obowigzuje adaptacja i utrzymanie budynku wskazanego

jako obiekt o zachowanych walorach kulturowych.

4)Ustala sie nastepujace parametry ksztalttowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia
parteru max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu
znajdujacy sie przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:

- budynki mieszkalne murowane max.
2-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, oraz
dodatkowo w miare potrzeb 1 kondygnacja
podziemna pod czescig lub pod catym budynkiem,

- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- w elewacji budynku zastosowa¢ elementy
budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

- pokrycie dachem wysokim, krytym dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
o kolorze zblizonym do dachéwki ceramicznej,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku do powierzchni dziafki
- 50%,

- dachy dwuspadowe (dopuszcza sie dach
naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
os$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym
poprzez wystawki lub/i okna potaciowe,

- dla budynkdéw gospodarczych o duzej
rozpietosci dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci min. 20°;

c) silosy na zboze winny posiada¢ obudowe
maskujaca obiekt.

5)Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie i przebudowie.

6)Ustala sie usytuowanie budynkéw mieszkalnych od

frontu dluzszym bokiem réwnolegle do drogi, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDL oraz 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem KDD i
KDW, natomiast budynki gospodarcze lokalizowa¢ w
gtebi dziatki; dla budynkow istniejacych
modernizowanych w/w ustalenie nie obowigzuje.

7)Dla terenu RM, dla budynkéw mieszkalnych i

gospodarczych  znajdujacych sie  w  ewidencji
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, wskazanych
na rysunku planu, obowigzujg zapisy § 13 ust. 2.

8)Dla terenu, ktéry wg rysunku planu, znajduje sie w
strefie  ochrony  konserwatorskiej dla  uktadu
ruralistycznego, obowigzuje wymog  uzyskania
wytycznych i uzgodnienia wszelkich inwestycji z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw (8§ 13).

9) Obowiazujg linie zabudowy zgodnie z zapisami § 15
ust. 4. oraz rysunkiem planu, pozostale wg
obowigzujacych przepiséw prawa.

10)Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych na
terenie dziatki, w ilosci nie mniejszej niz przewidziano
w § 18, ust. 2 niniejszej uchwaty.

11)Wszystkie obiekty inwentarskie winny posiadac
szczelne zbiorniki na gnojowice oraz szczelng ptyte na
sktadowanie obornika.

12) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode =z komunalnej sieci
wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow wg 819, ust.4;

d) ogrzewanie budynkéw z witasnych Zzrédet ciepta
zachowujac  przepisy  ochrony  $rodowiska,
zalecane ogrzewanie z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla $rodowiska urzadzen energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w
urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje i
gromadzenie odpadéw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13)Dopuszcza sie w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

13. Ustala sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem Zn.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 13 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2) Obowiagzuje zachowanie istniejgcej zieleni w stanie
naturalnym, sposob zagospodarowania bez zmian.

3) Obowigzujg ustalenia 8 6 o ochronie Srodowiska
przyrodniczego.

4) Zakaz wszelkiej zabudowy.

5)Dopuszcza sie w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegolnych i
uzyskaniu zgody wiasciciela lub zarzadcy terenu.

14. Ustala sie tereny laséw ochronnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZLo.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 14 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: lasy ochronne objete
ochrong rezerwatowa,.

2)Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej stuzacej
ochronie terenéw wrazliwych na antropopresje oraz
likwidowanie skutkow negatywnego oddziatywania
cztowieka na srodowisko.

3)Zasady ochrony srodowiska.
a) las ochronny - obowigzuje art. 15 i art. 17 ustawy
o lasach z dn. 28.1X.1991 r. z pdzniejszymi zmianami;
b) ustala sie zakaz zabudowy.

4)Na terenie znajdujgcym sie w strefie ochrony
archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegajg zgtoszeniu oraz wymagajg
uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a takze muszg hyc
prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg
ustalen § 13 niniejszej uchwaly.

5) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu zabezpieczajg drogi polne i lesne;
b) zakaz wjazdu do lasu pojazdéw mechanicznych
poza wyznaczonymi drogami, z wyjatkiem stuzb
prowadzacych gospodarke lesna.

15. Ustala sie tereny funkcji gospodarki lesnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 15. ustala sie
przeznaczenie podstawowe - tereny gospodarki
lesnej, prowadzonej wg planu urzgdzania lasu (dla
laséw wtasnos¢ SP) Ilub uproszczonego planu
urzadzania lasu. Nalezg do nich istniejace w obszarze
opracowania tereny laséw panstwowych zarzadzanych
przez ANR i laséw prywatnych.

2)Na terenach o ktérych wyzej obowigzuje zakaz
zabudowy oraz gospodarowanie oparte o przepisy
szczegolne dot. gospodarki lesnej.

3)Dla terendw ZL, na ktérych wskazane sg na rysunku
planu strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg
zapisy § 13 ust. 3.

4)Dopuszcza sie urzadzenia retencjonowania wody
stuzace prowadzeniu prawidtowej gospodarki le$ne;.

5)Na calym obszarze dopuszcza sie w szczegllnie
uzasadnionych przypadkach realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan
przepiséw szczegoélnych i uzyskaniu zgody wtasciciela.

6) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 15 dopuszcza sie
realizacje:
a) S$ciezek rowerowych i spacerowych
b) urzadzen rekreacyjnych,
c) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow zwigzanych z gospodarka lesna.

16. Ustala sie tereny funkcji gospodarki lesnej —
dolesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd.

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 16. ustala sie
przeznaczenie podstawowe — tereny gospodarki lesnej
— dolesienia i zalesienia na terenach gruntéw
stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa
zarzadzanych przez Lasy Panstwowe i Agencje
Nieruchomosci Rolnej lub gruntéw prywatnych.

2)Na terenach o ktérych wyzej obowigzuje zakaz
zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesng oraz
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gospodarowanie oparte 0 przepisy szczegllne dot.
gospodarki lesnej.

3)Dopuszcza sie urzadzenia retencjonowania wody
stuzace prowadzeniu prawidtowej gospodarki lesne;.

4)Na calym obszarze dopuszcza sie w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan
przepis6w szczegolnych i uzyskaniu zgody wlasciciela.

5)Na terenach, o ktérych mowa w ust. 16 dopuszcza sie
realizacje:
a) sciezek rowerowych i spacerowych,
b) urzadzen rekreacyjnych,
c) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektdéw zwigzanych z gospodarka lesna.

17. Ustala sie tereny naturalnych zadrzewien i
zakrzaczen, oznaczone na rysunku planu symbolem LZ.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 17 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna dendroflory.

2)Dopuszcza sie wprowadzenie gospodarki lesnej
stuzacej ochronie terenéw  wrazliwych na
antropopresje oraz likwidowanie skutkow
negatywnego oddziatywania cztowieka na srodowisko.

3)Ustala sie zakaz zabudowy oraz gospodarowanie
oparte o przepisy szczeg6lne dot. gospodarki lesnej.

4)Na calym obszarze dopuszcza sie w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan
przepiséw szczegolnych i uzyskaniu zgody wtasciciela.

5) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu zabezpieczajg drogi polne i lesne.

18. Ustala sie tereny ogrédkéw i sadow przydomowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

1)Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 18 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny przydomowych
ogrodkéw i sadow przydomowych.

2)Na terenie o ktérej mowa obowigzuje:

a) przeznaczenie terenu dla upraw dziatkowych,
nasadzen krzewéw i drzew owocowych, dopuszcza
sie uprawy rolne,

b) nie dopuszcza sie budowy altan ogrodowych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
technicznych, stupowych i liniowych.

3)Na calym obszarze dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan
przepiséw szczegoélnych i uzyskaniu zgody wtasciciela.

19. Ustala sie tereny wodd powierzchniowych
$rodlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolem WP
(WP1, WP2, WP3).

1)Wyznacza sie tereny wbdd  powierzchniowych
$rodladowych, oznaczone na rysunku symbolem WP:
a) WP1 - rzeka Pasteka
b) WP2 — rzeka Drweca Warminska;
c) WP3 — pozostate wody powierzchniowe: strumyki,
rowy oraz oczka wodne.

2) Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 19 obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.

3) Dopuszcza sie realizacje przepustow, mostow i przepraw.

4) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnien
z whascicielem lub zarzadca terenu.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dotyczace komunikacii.

1. Ustala sie tereny komunikacji publicznej stuzace
zaspokajaniu celéw publicznych, na ktérych dopuszcza
sie realizacje:

1)Sieci i urzadzehn infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z zarzadca drogi).

2) Zatok przystankéw autobusowych.
3) Chodnikow.

4)Sciezek rowerowych.

5)Ciagéw zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala sie tereny drogi klasy gtéwnej, dla drogi w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 507, oznaczonej na rysunku
symbolem KDG.

1) Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
(w miare mozliwosci terenowych) wynosi 25,0 m;

2)Droga powinna posiada¢ na terenie zabudowanym
parametry ulicy tzn. wydzielong jezdnie o szerokosci
min. 7,0 m i minimum jednostronny chodnik oddzielony
w miare mozliwosci pasem zieleni izolacyjnej oraz
Sciezke rowerowg, dopuszcza sie laczenie Sciezki
rowerowej z chodnikiem.

3. Ustala sie tereny drogi klasy zbiorczej, dla drogi w
ciggu drogi wojewodzkiej nr 528 oznaczonej na rysunku
symbolem KDZ.

1) Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
(w miare mozliwosci terenowych) wynosi 20,0 m;

2)Droga powinna posiada¢ na terenie zabudowanym
parametry ulicy tzn. wydzielong jezdnie o szerokosci min.
6,5 m i minimum jednostronny chodnik, dopuszcza sie
taczenie $ciezki rowerowej z chodnikiem.

4. Ustala sie tereny drogi klasy lokalnej

4.1. w ciggu drogi gminnej nr 115008N (droga nr 513-
Bogatynskie), oznaczonej na rysunku symbolem KDL 1.

1) Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
(w miare mozliwosci terenowych) wynosi 15,0 m;

2)Droga powinna posiada¢ na terenie zabudowanym
parametry ulicy tzn. wydzielong jezdnie o szerokosci
min. 6,0 m, jedno- lub dwustronny chodnik oddzielony
w miare mozliwosci pasem zieleni izolacyjnej;

3)Droga powinna posiada¢ $ciezke  rowerowg
jednostronna, dopuszcza sie tgczenie $ciezki
rowerowej z chodnikiem.

4.2. w ciggu drogi gminnej Bogatynskie - Orneta,
oznaczonej na rysunku symbolem KDL 2.
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1) Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
(w miare mozliwosci terenowych) wynosi 12,0 m;

2)Droga powinna posiada¢ na terenie zabudowanym
parametry ulicy tzn. wydzielong jezdnie o szerokosci
min. 6,0 m i jedno- lub dwustronny chodnik oddzielony
w miare mozliwosci pasem zieleni izolacyjnej

3)Droga powinna posiada¢ $ciezke rowerowa, dopuszcza
sie faczenie sciezki rowerowej z chodnikiem.

5. Ustala sie tereny drog klasy dojazdowej w ciggu
drég gminnych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolem KDD.

1) W liniach rozgraniczajacych drég o ktérych mowa w ust. 4:
a) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu;

2)Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych

wynosi 10,0 m.

a) na terenie zabudowanym droga powinna posiadaé¢
parametry ulicy tzn. wydzielona jezdnie o
szerokosci 5,5 m i min. jednostronny chodnik na
terenie zwartej zabudowy.

6. Ustala sie tereny pozostatych drég (gminnych oraz
prywatnych), oznaczone na rysunku symbolem KDW.

1)Szerokos¢ drogi w liniach  rozgraniczajacych
optymalna 10 m, dopuszcza sie istniejace drogi o
mniejszych parametrach dla obstugi poszczegdlnych
gospodarstw i dojazdéw do terenéw rolnych;

2) Zaleca sie (w miare mozliwosci terenowych) wydzielong
jezdnie szerokosci min. 5,0 m oraz jednostronny chodnik,
dopuszcza sie droge pieszo-jezdnag;

3)Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen technicznych  drég izwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu.

7. Jezeli nie wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi
narysunku planu drég wewnetrznych, ktére moga
powsta¢ w wyniku podziatu nieruchomosci, ich szerokosc
powinna wynaosi¢ co najmniej 8 m, z zachowaniem ustalen
§ 23 ust. 6.

8. Utrzymuje sie wszystkie drogi (gminne i prywatne)
spelniajgce obstuge dziatek lesnych i rolniczych, dla
ktdrych nie wyznaczono linii rozgraniczajgcych.

§ 24. Ustalenia szczeg6towe dotyczace infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie tereny ujecia wody, oznaczone na
rysunku planu symbolem W.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1 teren urzadzen technicznych ujecia wody.

2)Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nasadzenie na granicy dzialki pasa
zieleni izolacyjnej;
b) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed
dostepem os6b nieupowaznionych.

3) Zasady ochrony srodowiska:

a) obowigzujg ustalone strefy ochrony posredniej dla
uje¢ wody pitnej; strefa ochrony posredniej
znajduje sie w granicach dziatki wydzielonej dla
uje¢ wody;

b) ochrona s$rodowiska naturalnego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

4)Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Obowigzek utrzymania obiektdw i urzadzehn w stanie
technicznym zapewniajagcym eksploatacje urzadzen
zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i
warunkami ochrony srodowiska;

2. Ustala sie teren oczyszczalni $ciekbw, oznaczony
na rysunku planu symbolem KO.

1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktérym
mowa w ust. 2 jest funkcja gospodarki oczyszczania
Sciekow.

2)Dla terenéw ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

a) realizacja urzadzen i obiektéw zgodnie z wymagana
technologig i szczeg6towymi przepisami prawa;

b) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed
dostepem os6b nieupowaznionych;

c) obowigzek utrzymania obiektéw i urzadzen w
stanie technicznym zapewniajagcym eksploatacje
urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami
technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska;

d) obowigzuje strefa  obszaru  ograniczonego
uzytkowania wynikajaca z prowadzenia funkcji
gtéwnej — wg rysunku planu;

e) dopuszcza sie rozbudowe budynkow i obiektow,
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej w
zaleznosci od potrzeb.

3) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Ustala sie teren urzadzen gospodarki Sciekowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem K.

1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktérym
mowa w ust. 3 jest funkcja gospodarki oczyszczania
Sciekow.

2)Dla teren6w ktorych mowa w ust. 3 ustala sie:

a) realizacja urzadzen i obiektéw zgodnie z wymagana
technologig i szczeg6towymi przepisami prawa;

b) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed
dostepem os6b nieupowaznionych;

c) obowigzek utrzymania obiektéw i urzadzen w
stanie technicznym zapewniajagcym eksploatacje
urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami
technicznymi i warunkami ochrony srodowiska;

d) obowigzuje wyznaczenie strefy ochronnej obszaru
ograniczonego  uzytkowania  wynikajace] z
prowadzenia funkcji gtownej;

e) dopuszcza sie rozbudowe i budowe obiektow,
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej w
zaleznosci od potrzeb.

3)Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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4. Ustala sie teren urzadzen infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktbrym mowa
w ust. 1 teren urzgdzen technicznych ujecia wody.

2)Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed
dostepem oséb nieupowaznionych.

3) Zasady ochrony srodowiska:
a) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

4)Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Obowigzek utrzymania obiektdw i urzadzen w stanie
technicznym zapewniajgcym eksploatacje urzadzen
zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i
warunkami ochrony srodowiska;

ROZDZIAL IV
Ustalenia ko ncowe

§ 25. Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze niniejszy
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego obreb geodezyjny Bogatynskie, gm. Orneta” jest
zgodny z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orneta”.

§ 26. Stawka procentowa

1. Stawke procentowa, stuzacg do naliczania optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie dla poszczegolnych terenéw w
wysokosci:

1)Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony nha
rysunku planu symbolem MN — 30%.

2)Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej —
oznaczony na rysunku planu symbolem MR — 30%.

3)Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U — 30%.

4)Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej -
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN — 30%.

5)Teren ustug komercyjnych — oznaczony na rysunku
planu symbolem U — 30%.

6) Teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku
planu symbolem UKr — 30%.

7) Teren obstugi produkcji lesnej — oznaczony na rysunku
planu symbolem RL — 30%.

8) Teren zieleni publicznej i rekreacji — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/US — 30%.

9) Teren zieleni publicznej — oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP — 30%.

10)Teren upraw gospodarki rolniczej — oznaczony na
rysunku planu symbolem R — 10%.

11)Teren obstugi produkcji gospodarki rolnej — oznaczony
na rysunku planu symbolem RU — 30%.

12) Teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku
planu symbolem RM — 10%.

13) Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem Zn — 30%.

14)Teren laséw ochronnych — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZLo — 30%.

15)Teren gospodarki lesnej — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL — 30%.

16)Teren zadrzewien i zakrzaczen - oznaczony ha
rysunku planu symbolem LZ — 30%.

17)Teren przeznaczony pod zalesienia — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZLd — 30%.

18)Teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC — 30%.

19) Teren ogrédkow i sadéw przydomowych — oznaczony
na rysunku planu symbolem ZD — 30%.

20) Teren wdd powierzchniowych — oznaczony na rysunku
planu symbolem WP — 0%.

21)Teren drég publicznych — oznaczony na rysunku planu
symbolem KD (G — klasy gtéwnej, Z — klasy zbiorczej,
L — klasy lokalnej, D — klasy dojazdowej) — 0%.

22)Teren drog wewnetrznych — oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW — 0%.

23)Teren ujecia wody — oznaczony na rysunku planu
symbolem W — 30%.

24)Teren oczyszczalni $ciekbw — oznaczony na rysunku
planu symbolem KO — 30%.

25) Teren przepompowni $ciekéw — oznaczony na rysunku
planu symbolem K — 30%.

2. Wysokos¢ stawki obowigzuje na calym obszarze
objetym ustaleniami planu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Gabriel Zamyslewski
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu obejmujacego obreb geodezyjny Bogatynskie gm. Orneta
skala 1:2 000
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/270/09
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu obejmujacego obreb geodezyjny Bogatynskie gm. Orneta

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 z 2007 r. Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Ornecie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Orneta dla terenu
obejmujacego obreb geodezyjny Bogatyhnskie, gm. Orneta, nie zgtoszono uwag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/270/09
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

Dotyczy:

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy Orneta oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego obreb geodezyjny Bogatynskie, gm. Orneta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880).

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy i koszt szacunkowy ich realizacji

1. Wyniesienie w teren dziatek budowlanych — 118. 400 zt.
2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej 1.444. 600 zi.

3. Sie¢ wodociggowa — 427. 600 zi.

4. Infrastruktura drogowa — 5559 000 zi.

5. Zielen publiczna oraz $ciezki i ciagi piesze — 1885. 000

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Realizacja finansowania z budzetu gminy w ramach zadan wiasnych. Po wnikliwej analizie z zakresu inwestycji i zwigzanych
z tym kosztéw Rada Miejska w Ornecie postanawia, ze realizacje przewiduje sie w okresie obejmujgcym lata 2010 — 2014.
Istnieje mozliwo$¢ uzyskania $srodkdw pomocowych do 75% kosztow.

I1l. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego obreb
geodezyjny Bogatynskie, gm. Orneta.

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Urzedzie Miejskim w Ornecie.

2460
UCHWALA Nr XXXV1/280/09
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 20 pa zdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego terenu poto zonego

przy ul. 1 Maja w Ornecie.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
poz. 1591 z pOézniejszymi zmianami z 2002 r. Nr 23, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, Nr 52, poz. 420), art. 17 pkt 4 i art. 20 ust. 1 w zwigzku
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,



