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UCHWALA NR NR XV/160/2011
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Lubkowo, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675) oraz art. 20 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r., Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901),

Rada Gminy Krokowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Lubkowo, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Krokowa nr 11I/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 70,30 ha.
4. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik numer 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik numer 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik numer 3,

5. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu

§ 2. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkow do podjecia dzialalno$ci inwestycyjnej
w zakresie realizacji zabudowy ustugowej, terenéw sportu irekreacji, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, siedlisk rolniczych oraz obslugi komunikacyjnej na obszarze objetym granicami planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
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1) U - tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje 1 mieszkania na dzialce wylacznie dla uzytkownika dzialki prowadzacego
dziatalnos¢ ustugowa.

2) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong. Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania wylgcznie
dla wiasciciela dziatki prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa.

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi nieucigzliwe typu: handel,
gastronomia, ustugi turystyki i rekreacji)

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi o powierzchni
nie przekraczajacej 30% lacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce.

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Wyklucza
sie¢ produkcje powodujaca ucigzliwos¢ dla terendw sasiednich

6) ML — tereny rekreacji indywidualnej
7) ZL — lasy
8) ZP/KX — tereny zieleni urzadzonej i ciagdow pieszo-rowerowych
9) ZP/KS —tereny zieleni urzadzonej i parkingow
10) KS - parking
11) K - kanalizacja
12) KDZ — tereny drog zbiorczych
13) KDD - tereny drog dojazdowych
14) KDW - tereny drog wewngtrznych
15) KXP — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych
16) KX — tereny ciggow pieszych
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej
5) strefa ochrony archeologicznej
6) symbole cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
a) symbole cyfrowe sg numerami porzgdkowymi,
b) symbole literowe umieszczone po symbolu cyfrowym oznaczajg przeznaczenie terenu
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacjg
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejSciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
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6) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycje podziatu terenu
na dziatki, zktorg nie musi by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytow dzialki,

7) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

8) stawka procentowa — jednorazowa optata planistyczna okre§lona w stosunku procentowym, naliczana
w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosta jej warto$¢

9) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktorej eksploatacja nie
powoduje uciazliwosci dla $srodowiska w stopniu pogarszajacym standardy zamieszkania na terenach
sgsiednich, nie powoduje takze ucigzliwo$ci wplywajacych na zniszczenie lub zanieczyszczenie
otaczajacego S$rodowiska, zwlaszcza: hatasow, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami.

10) skrot m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe,
11) zalecenie — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem.
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Nalezy zastosowaé ujednolicong dla wszystkich budynkow na dzialce kolorystyke pokrycia dachow,
ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, grafitowej, brazowej i w odcieniach szarosci,

2) Nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dzialce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegty, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem cegla,

3) Zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej i ogrodzen.
4) Zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych,

5) Nalezy ksztattowa¢ zabudowe w taki sposob, by pod wzgledem skali, formy i wykorzystanych materiatow
wykonczeniowych, nawigzywaly do sasiedniej, istniejacej historycznej zabudowy oraz tradycyjnej
zabudowy regionu,

6) Niezgodne z planem istniejace budynki, wzniesione zgodnie z pozwoleniem na budowe, moga byc
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury (za wyjatkiem termomodernizacji),
do czasu ich wyburzenia lub przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

7) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu
w celu powickszenia sgsiedniej dziatki, dla polepszenia warunkow mieszkaniowych, z wylaczeniem scalen
likwidujacych podziaty historyczne.

8) Wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego.

9) Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

2. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1) Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$¢ wskazania
terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenow lezacych w granicach opracowania
nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego, zwlaszcza wod Jeziora Zarnowieckiego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji.

3) Zaleca si¢ zachowa¢ zadrzewienia przydrozne i nadwodne.
4) Istnieje obowigzek utrzymania i konserwacji rowéw melioracyjnych.

5) Uciazliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wilasciciel ma tytul prawny.
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6) Zakazuje sie zwiekszania hodowli w sposdb pogarszajgcy warunki zamieszkania na terenach sgsiednich.

7) Zabrania sie wygradzania strefy brzegowej o szerokosci min. 1,5m wzdhiz brzegu jeziora Zarnowieckiego,
zapewniajac swobodny dostep do wad.

8) Dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej nalezy prowadzi¢ w kierunku rozbudowy kanalizacji
sanitarnej.

9) Emisja hatasu zwigzana z obstugg komunikacyjng nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska na terenach chronionych akustycznie.

10) Nalezy zapewni¢ ochrong gatunkowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Warunki wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

1) Cze$¢ terenu opracowania potozona jest w zasigegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu. W strefie tej obowiazuja
nastepujace zapisy:

a) nalezy zachowa¢ zasadnicze wysokosci zabudowy ksztattujace sylwete catego zespotu oraz fragmentow
tego zespotu (wnetrz, placow),

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy,

C) nalezy stosowaé azurowe ogrodzenia do wysokos$ci 1,5m nastgpujgcego typu: ptoty drewniane, siatka
obsadzona zywoptotem, ogrodzenia kute metalowe. Podmuréwka kamienna lub ceramiczna
0 maksymalnej wysokosci do 0.5m,

d) zakaz lokalizowania nos$nikow reklamowych, za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (wielkosé¢ i forme
szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdéw)

e) dla sytuowania nowej zabudowy oraz dla podzialow i scalen nieruchomos$ci w obrebie strefy wymagane
jest uzyskanie uzgodnienia projektéw inwestycyjnych w opraciu 0 wczesniejszg opini¢ przez wlasciwego
terenowo Konserwatora Zabytkow.

2) W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty o wartos$ciach historyczno-
kulturowych . Dla obiektow tych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace zasady:

a) ochronie podlegaja gabaryty, wysoko$¢, historyczna forma bryty, historyczny ksztatt dachu, dyspozycja
$cian, historyczne iregionalne formy architektoniczne idetal wtym podziatdéw stolarki okiennej,
historycznych materiatéw budowlanych oraz kolorystyki. Obowigzuje kontynuacja historycznych zasad
ksztattowania zabudowy charakterystycznej dla obszaru. Wszelkie zmiany w tych obiektach wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

b) dopuszcza sie¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogdw technicznych
i funkcjonalnych,

C) rozbiorka jest dopuszczona wyltacznie w przypadku ztego stanu technicznego obiektu zagrazajgcego
zdrowiu i mieniu ludzi, stwierdzonego na podstawie ekspertyzy o stanie technicznym tego obiektu
wykonanej przez osobe uprawniong. Rozbiorka wymaga uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow. Przed rozbiorka nalezy wykonaé inwentaryzacje obiektu (dokumentacje
pomiarowsa i fotograficzng). Wskazana jest budowa analogicznego obiektu w miejscu rozebranego
w oparciu 0 wykonang dokumentacj¢ pomiarowa i fotograficzna,

d) dziatania inwestycyjne na obiektach o warto$ciach historyczno-kulturowych w obrgbie elementow
podlegajacych ochronie (wymienionych w ppkt a)) wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow w oparciu 0 wczesniejczg opinig.

3) W granicach planu znajdujg si¢ obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy. Dla obiektéw tych,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace zasady:

a) obowiazuje ochrona konserwatorska w zakresie historycznych: brylty (w tym ksztaltu dachu), gabarytow
i formy architektonicznej,
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b) dziatania inwestycyjne na tych obiektach w obrebie elementéw podlegajacych ochronie (wymienionych
ppkt a)) wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw w oparciu
0 wczesniejczg opinie.

4) W granicach planu znajdujg si¢ elementy historycznego zagospodarowania. Ochronie podlegaja:
zabytkowy zesp6l o warto$ciach historyczno-kulturowych, zabytkowy uklad przestrzenny, historyczny
uktad drog, historyczne siedliska i tradycyjne zasady ich ksztattowania, historyczna zielen wskazana do
ochrony. Wszelkie zmiany na tych obszarach wymagaja opinii wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

5) Nowa zabudowa w zabytkowym zespole powinna nawigzywaé do historycznie ksztaltowanych typoéw
zabudowy w zakresie: usytuowania, gabarytow, ksztattu dachu, kolorystyki, detalu architektonicznego.

6) W granicach planu znajduje si¢, oznaczona na rysunku planu, historyczna zielen wskazana do ochrony.

7) Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej. Dla stref ochrony
archeologicznej iobowigzuje wymog uzyskiwania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek
prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory
kazdorazowo okre§li inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Dla budowy przystani na Jeziorze Zarnowieckim: budynek do obstugi przystani ,,bosmanki” z zapleczem
sanitarnym, cze$¢ pomostu statego, czes¢ slipu , wiata wypoczynkowo-gastronomiczna, ustala si¢ :

a) uktad potaci dachowych — dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy
b) kat nachylenia potaci dachowej — 10° - 45°

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu — do 5,0m

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢

e) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nie ustala si¢

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie W wode — z grupowego wodociggu wiejskiego Zarnowiec-Lubkowo Debki. Warunkiem
zaopatrzenia W wodg nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jest rozbudowa sieci wodociagowe;j oraz
drugostronne zasilenie w wodg z istniejacego ujecia w Tytowie dla PSSE ,,Zarnowiec”. Nowe

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej na warunkach zarzadcy sieci.

3) Zaopatrzenie w energie cieplna — z zastosowaniem indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepta, nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz ziemny, gaz propan,
olej opatowy, drewno, stome itp.
Wskazane stosowanie pomp ciepta i baterii stonecznych.

4) Zaopatrzenie w gaz — poprzez dystrybucje gazu butlowego propan-butan lub z sieci gazowej $r.c. po jej
rozbudowie i na warunkach zarzadcy sieci.
Nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach regulacyjnych drog.

5) Odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie i poprzez lokalne
przepompownie do grupowej oczyszczalni we wsi Zarnowiec. Warunkiem odprowadzenia wszystkich
scieckow do oczyszczalni jest jej rozbudowa do przepustowosci Q = 2400m3/d. Dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekoéw do zbiornikow bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu
gospodarki $ciekowej, przy czym na gminie spoczywa obowigzek skutecznego wyegzekwowania
szczelno$ci zbiornikow i1 zapewnienie okresowego odbioru $ciekow iich dowozu do oczyszczalni przez
komunalne, specjalistyczne przedsigbiorstwo.
Po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczyé do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych. Nowe kanaly sanitarne nalezy prowadzi¢ w liniach
regulacyjnych drog.

6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
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a) Dla terenéw mieszkaniowych - z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki

b) Dla terenow ustugowych - z dachow obiektoéw budowlanych do gruntu w granicach wlasnej dzialki,
z terenéw utwardzonych po oczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej i jeziora Zarnowieckiego lub
do studni chtonnych.

c) Dla terenow drog - do rowéw przydroznych z nawierzchnig trawiastg lub do sieci kanalizacji
deszczowej, apo oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych do jeziora Zarnowieckiego. Nowe
kanaty deszczowe nalezy prowadzi¢ w liniach regulacyjnych drog i w ciggach pieszych

d) Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

e) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

f) Wody opadowe sptywajace zterenow utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

g) W przypadku realizacji zbiornikow do gromadzenia wod opadowych wcelu poOzniejszego ich
wykorzystania, nalezy wskazac ich lokalizacje na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

7) Uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych - na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatorow sieci. Nowoprojektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

8) Gospodarowanie odpadami stalymi — na terenie kazdej dziatki nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow stalych. Zaleca si¢ segregacje. Po segregacji obowiazuje
wywoz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami
musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.

9) W granicach paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i Sieci.

10) Wzdhuz istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprowadzonej poza pasami drogowymi nalezy
zachowac¢ pas terenu wolny od zabudowy o szerokos$ci 1,0m od osi rurociagu, po bu jego stronach.

11) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
réwniez wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu, z przeznaczeniem jej
na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;.

12) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi)
w uzgodnieniu z wiascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

13) W obrebie terendw budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celoéw gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych

14) Na terenie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

15) Ustalone w planie wysokos$ci zabudowy nie dotycza masztow telefonii komorkowe.
§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) Na obszarze objetym granicami planu system komunikacji drogowej tworza: droga zbiorcza — 0znaczona
symbolem KDZ , drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD, drogi wewnetrzne — 0znaczone
symbolem KDW , ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KXP oraz ciggi piesze oznaczone
symbolem KX .

2) Drogi publiczne powinny mie¢ przekrdj uliczny z obustronnym chodnikiem lub z jednostronnym
chodnikiem.

3) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
a) 2mp/1 mieszkanie

b) 2mp/1 domek letniskowy
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¢) 1mp/1 pokdj goscinny

d) 2mp/50m? powierzchni uzytkowej ustug

e) 15mp/100 miejsc konsumenckich

4) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowsa i obstuga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla obszaru planu przedstawia si¢ na poszczegolnych kartach terenu

1. Numer i symbol terenu

1-MN [2-MN

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$é zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego 100m?,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych

drog wewngtrznych KDW i drég dojazdowych KDD oraz 8,0m od drogi publicznej
zbiorczej KDZ i jak na rysunku planu

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanaciji: dla budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow
gospodarczych, magazynowych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkow mieszkalnych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczotkowe o kacie nachylenia 35°-45° . Dla budynkoéw gospodarczych i garazowych -
dachy symetryczne dwuspadowe 0 kgcie nachylenia 25° -45° . Gtéwna kalenica dachu
budynku rownolegta badz prostopadta do frontu dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony
glownego wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolordw.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000 m?, uznaje si¢ za zgodne

z planem istniejace podziaty i wielkoS$ci dziatek istniejacych.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25m.

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepno$¢ drogowa: z drog dojazdowych , z drog wewnetrznych, z ciagu pieszo-
jezdnego, jak na rysunku planu.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilosci min. jak
w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
2. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen rodzimg.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do
utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dzialtkach.

4. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej

Czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jedne;j
dzialce.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa

30%
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1. Numer i symbol terenu

3-MN/U 4-MN/U 5-MN/U 66-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego 100m>,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog

wewnetrznych KDW i drog dojazdowych KDD oraz 8,0m od drogi publicznej zbiorczej KDZb)
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12,0m od lasu

5. Formy zabudowy: wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla
budynkoéw gospodarczych, magazynowych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne
dwuspadowe i naczotkowe o kacie nachylenia 35°-45° . Dla budynkéw gospodarczych,
magazynowych i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia 25° -45° .
Glowna kalenica dachu budynku rownolegta badz prostopadta do frontu dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny material dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegty.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000 m? , uznaje si¢ za zgodne z planem
istniejgce podzialy i wielko$ci dziatek istniejacych.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25m.

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomodci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostgpnos¢ drogowa: z drog dojazdowych , z drog wewnetrznych, z ciagu pieszo-jezdnego jak
na rysunku planu.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilo$ci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow 1 miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach.

4. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaly.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jednej dzialce.

9. Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x
7,5m) wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglosci stref ochronnych po uzgodnieniu z zarzadca sieci. W przypadku
skablowania linii, strefa ta nie obowiazuje.2.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

65-MN

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu

1. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.
2. Teren przeznaczy¢ na powickszenie sasiedniej dziatki dla polepszenia
warunkéw mieszkaniowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu
2. Szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala
si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci:
nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemOw komunikacji

1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej
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2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki
w ilodci min. jak w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych

i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na
poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Nie dotyczy

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
1m?

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zakaz zabudowy kubaturowej.
2.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

6-RM

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnos$ci agroturystycznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysokoé¢ zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 40%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych

drogi dojazdowych 011-KDD

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12,0m od lasu

5. Formy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : dla budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych

i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkow mieszkalnych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczoétkowe o kacie nachylenia 35°- 45° . Dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 25° - 45° . Gldwna kalenica dachu budynku
réwnolegta badz prostopadia do frontu dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachowka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, bragzowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 3000 m? .

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25m.

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej na rysunku planu.
2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilo$ci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajgce z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyjac poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ushugowych.

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i miejsc postojowych na poszczegbdlnych dziatkach.

4. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jednej dziatce.

9. Szczegblne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x
7,5m) wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢
zmniejszenie odlegtosci stref ochronnych po uzgodnieniu z zarzadca sieci. W przypadku
skablowania linii, strefa ta nie obowigzuje.2.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
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technicznej

10. Stawka procentowa 30%

1. Numer i symbol terenu

7-U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy uslugowej

3. Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysokoé¢ zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych

drogi wewngtrznej 015-KDW

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : dla budynkéw ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych
i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkoéw ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczotkowe o kacie nachylenia 35°-45° . Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych

i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 25° -45° . Gtéwna
kalenica dachu budynku réwnolegta badz prostopadta do frontu dziafki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony
glownego wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych koloréw.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: nie dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek

2. Szeroko$¢ frontu dzialki: nie dotyczy

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepno$¢ drogowa: z drogi wewngtrznej, jak na rysunku planu
2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki w iloéci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
2. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do
utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Teren, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej. Obowiazuja
zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jednej
dzialce.

9. Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa 30%

1. Numer i symbol terenu 8-K

2. Przeznaczenie Kanalizacja - przepompownia $ciekow

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu Nie ustala si¢

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomog$ci Nie ustala sie

5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji Dostepnos¢ drogowa: z drog 02-KXP, 03-KDD
6.Warunki wynikajace z ochrony $§rodowiska i przyrody 1. Jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz | Nie dotyczy.

dobr kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie ustala sig.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich 1.Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury
uzytkowaniu technicznej.

10. Stawka procentowa

1%
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1. Numer i symbol terenu

9-MN/U 10-MN/U 63-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$¢é zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego

100m?,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych

KDW, ciagu pieszo jezdnego KXP

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanaciji : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla
budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne
dwuspadowe i naczoétkowe o kacie nachylenia ok. 30°-45° . Dla budynkow gospodarczych,
magazynowych i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25°-45° .
Glowna kalenica dachu budynku mieszkalnego rownolegta badzZ prostopadta do frontu dziatki.
8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru: max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejécia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

12. Istniejace budynki, ktére uzyskaly prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem
wejScie w zycie planu, a ktorych parametry sg niezgodne z parametrami okre$lonymi w planie,
moga by¢ poddawane remontom i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wytacznie
dostosowanie do parametrow okre$lonych w planie

4. Zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci

1.Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: nie dotyczy

2.Szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy

4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie dotyczy

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1.Dostepnos¢ drogowa: z drég wewngtrznych oraz z ciagu pieszo-jezdnego
2.Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilo$ci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych

2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1.Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
2.0bowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jednej dzialce.

9. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x
7,5m) wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza sie
zmniejszenie odlegtosci stref ochronnych po uzgodnieniu z zarzadca sieci. W przypadku
skablowania linii, strefa ta nie obowigzuje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Stawka procentowa 30%
1. Numer i symbol terenu 11-MN/U 12-MN/U 13-MN/U 14-MN/U 15-MN/U 16-MN/U
17-MN/U 18-MN/U 19-MN/U 20-MN/U 21-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

1. Wysoko$¢é zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego 100m?,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych

KDD, drog wewnetrznych KDW, ciagdw pieszo-jezdnych, 8,0m od drogi publicznej zbiorczej KDZ
i jak na rysunku planu
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12,0m od lasu

5. Formy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych
i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe
i naczotkowe o kacie nachylenia 40°-45° . Dla budynkoéw gospodarczych, magazynowych

i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe 0 kgcie nachylenia 25° -45° .

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza
si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

12. Istniejace budynki, ktore uzyskaty prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscie

w zycie planu, a ktorych parametry sg niezgodne z parametrami okre$lonymi w planie, mogg by¢
poddawane remontom i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wytacznie dostosowanie do
parametrow okreslonych w planie

4. Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1.Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000 m? , uznaje si¢ za zgodne z planem
istniejace podziaty i wielkosci dzialek istniejacych.

2.Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°

4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomogci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1.Dostepno$¢ drogowa: z przylegtych drog dojazdowych, z drog wewnetrznych oraz z ciagéw
pieszo-jezdnych

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki w ilosci min. jak w §8 ust.1,
pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych

2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow 1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Czes¢ terenu 11-MN/U, cze$¢ terenu 13-MN/U oraz tereny od 14-MN/U do 21-MN/U znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo
okreslonej graficznie na rysunku planu.

2. Na terenach 13-MN/U, 14-MN/U, 15-MN/U, 21-MN/U wystepuja obiekty o warto$ciach
historyczno-kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Na terenach 18-MN/U, 21-MN/U wystepuja obiekty wspottworzace historyczny klimat
zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu.

4. Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologiczne;.

5. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych

Zakaz lokalizowania nos$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ i forme
szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdw)

9. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x 7,5m)
wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢ zmniejszenie
odleglosci stref ochronnych po uzgodnieniu z zarzadca sieci. W przypadku skablowania linii, strefa
ta nie obowigzuje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

22-MN/U 23-MN/U 24-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m,

2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego
100m?,

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych
KDW i drog dojazdowych KDD oraz 8,0m i 20,0m od drogi publicznej zbiorczej KDZ, i jak
wskazano na rysunku planu.

5. Formy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondygnacji : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji
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nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla
budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne
dwuspadowe i naczétkowe o kacie nachylenia 35°- 45° . Dla budynkéw gospodarczych,
magazynowych i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe 0 kgcie nachylenia 25° -45° .
8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegty.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000 m? , uznaje si¢ za zgodne z planem
istniejace podziaty 1 wielkosci dzialek istniejacych.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 23m

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepnos¢ drogowa: z drog dojazdowych oraz z drog wewnetrznych jak na rysunku planu.
2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki w ilosci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow 1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Czes$¢ terenu 23-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

2. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
3. Obowiazuja zapisy okre§lone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielkos$¢
i formg szyldu nalezy uzgodni¢ z wla§ciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

9. Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x
7,5m) wolne od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢
zmniejszenie odlegtosci stref ochronnych po uzgodnieniu z zarzadcg sieci. W przypadku
skablowania linii, strefa ta nie obowigzuje.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

25-MN 26-MN 27-MN 67-MN

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacych drog

wewnetrznych KDW i drég dojazdowych KDD oraz 20,0m od drogi publicznej zbiorczej
KDZ i jak na rysunku planu.

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : dla budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych
i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkow mieszkalnych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczotkowe o kacie nachylenia 35°- 45° . Dla budynkéw gospodarczych i garazowych -
dachy symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25° -45° . Gtéwna kalenica dachu
budynku mieszkalnego rownolegta badz prostopadta do frontu dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, bragzowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony
glownego wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolordw.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu

1. Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000 m? , uznaje si¢ za zgodne
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nieruchomosci

z planem istniejace podziaty i wielkosci dziatek istniejacych.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 23m

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostgpnosé¢ drogowa: z drog wewnetrznych, z ciagu pieszo-jezdnego, jak na rysunku
planu.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki w iloéci min. jak w §8
ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych
2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do
utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
2. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 1m? na jednej
dzialce.

9. Szczegblne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

28-ML 29- ML 30- ML 33-ML

2. Przeznaczenie

Teren rekreacji indywidualnej

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Wysokos$¢ zabudowy: max. 9 m

2. Procent zabudowy dziatki: max. 15%, min. pow. budynku 75m?,

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,

4. Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drog wewngtrznych KDW oraz drog
dojazdowych KDD oraz 12,0m od lasu

5. Formy zabudowy: wolnostojaca,

6. Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

7. Geometria dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 40°-45°.

8. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brgzowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru: max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji: nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegty.
Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m?, uznaje si¢ za zgodne z planem
istniejace podzialy i wielkosci dziatek istniejacych.

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 23m

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepno$¢ drogowa: z drog dojazdowych, z drog wewnetrznych oraz z ciggéow pieszo-
jezdnych, jak na rysunku planu.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie dziatki w ilo§ci min. jak w §8 ust.1,
pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
2. Zaleca si¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i miejsc postojowych na poszczegbdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Teren 33-ML znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

2.Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
3.0Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielkos$¢
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i formg szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)
9. Szezegblne wgrunkl . 1. Dopuszcza si¢ 1 domek letniskowy na dzialce.2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci
zagospodarowania terenow oraz - - -
: o . . infrastruktury technicznej
ograniczenia w ich uzytkowaniu
10. Stawka procentowa 30%
1. Numer i symbol terenu 31-KS 32-KS
2. Przeznaczenie Parking

3. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zakaz zabudowy kubaturowej.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji

6. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska
i przyrody

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Dostgpnoé¢ drogowa: z drogi 02-KXP, 03-KDD, 04-KDW

1. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen rodzima.

2. Nalezy zrealizowaé nawierzchni¢ przepuszczalng z zaleceniem kostki
kamiennej.

3. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

1. Teren 31-KS znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.
2.0bowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

Zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla autokaréw i samochodoéw

osobowych.
10. Stawka procentowa 1%
1. Numer 34-MN/U 35-MN/U | 36-MN/U | 37-MN/U  38-MN/U |39-MN/U  40-MN/U | 60-MN/U
i symbol
terenu
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (agroturystyka, ustugi zwigzane z gospodarstwem
Przeznaczen | rolnym typu: handel, gastronomia).
e
3. Zasady | 1. Wysokos¢ zabudowy : max. 9 m
ksztaltowan | 2. Procent zabudowy dziatki : max. 30%,
ia 3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,
zabudowy | 4. Linie zabudowy :
i zagospoda | a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drog dojazdowych KDD, drog wewnetrznych KDW, ciagéw pieszo-
rowania jezdnych KXP oraz 8,0m od drogi publicznej zbiorczej KDZ i jak na rysunku planu
terenu 5. Formy zabudowy : wolnostojaca,
6. Liczba kondygnacji : do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku.
7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe i naczotkowe o kacie
nachylenia 40° -45° . Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazowych - dachy symetryczne dwuspadowe
0 kacie nachylenia 25° -45° .
8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny material dachowkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym,
brazowym lub szarym.
9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtownego wejscia do budynku
10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.
11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie
i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
12. Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ charakterem do miejscowej tradycji oraz harmonizowac z otoczeniem
i zabudowa istniejaca.
13. Istniejace budynki, ktore uzyskaty prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscie w zycie planu, a ktorych
parametry sg niezgodne z parametrami okreslonymi w planie, moga by¢ poddawane remontom i modernizacji lub
przebudowie majacej na celu wylacznie dostosowanie do parametrow okre§lonych w planie
4. Zasady 1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu
i warunki 2. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢
scalania 3. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sig¢
i podziatu
nieruchomo
Sci
5. Zasady | 1. Dostgpnos¢ drogowa: z drog dojazdowych, drog wewnetrznych, z ciagéw pieszo-jezdnych, oraz dla terenu 40-MN/U
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dotyczace | z drogi publicznej zbiorczej, jak na rysunku planu.

systemow | 2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obregbie dziatki w ilo$ci min. jak w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.

komunikacji

6.Warunki | 1. Nalezy przyjac¢ poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej

wynikajace | 2. Zaleca si¢ lokalizowac zielen rodzima.

zochrony | 3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i miejsc

srodowiska | postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

i przyrody | 4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady 1. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej

ochrony graficznie na rysunku planu.

dziedzictwa | 2. Na terenach 34-MN/U, 36-MN/U, 37-MN/U, 38-MN/U wystepuja obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych oraz

kulturoweg | obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu.

0, 3. Na terenach 34-MN/U, 37-MN/U, 38-MN/U, 39-MN/U, 60-MN/U wystepuje obiekty wspottworzace historyczny klimat

zabytkow, | zabudowy, oznaczony graficznie na rysunku planu.

krajobrazu | 4. Tereny 34-MN/U oraz 37-MN/U, tworza zabytkowy zespdt o warto$ciach historyczno-kulturowych, oznaczone

kulturoweg | graficznie na rysunku planu.

o oraz dobr | 5. Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

kultury

wspotczesn

€]

8. Zasady | Zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na

ksztaltowan | danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu

ia ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ i formg szyldu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

przestrzeni

publicznych

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej

Szczegodlne

warunki

zagospodar

owania

terenéw

oraz

ograniczeni

aw ich

uzytkowani

u

10. Stawka | 30%

procentowa

1. Numer i symbols terenu 41-U

2. Przeznaczenie Teren zabudowy uslugowej typu: handel, gastronomia, ustugi turystyki z dopuszczeniem
mieszkania dla wlasciciela nieruchomosci.

3. Zasady ksztaltowania 1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m,

zabudowy i zagospodarowania | 2. Procent zabudowy dziatki : max. 30%,

terenu

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%,

4. Linie zabudowy :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 8,0 m od drogi publicznej zbiorczej KDZ

5. Formy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondygnacji : dla budynkow ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych i garazowych —
1 kondygnacja nadziemna

7. Geometria dachu : dla budynkow ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe i naczotkowe,

0 kacie nachylenia 40° -45° . Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25° -45°

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny material dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza
si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania | 1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000m?
i podziatu nieruchomosci 2. Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°
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4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej zbiorczej KDZ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilo§ci min. jak w §8 ust.1,
pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace
z ochrony $rodowiska
i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej

1. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.
2. Obowigzujg zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ i forme
szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

9. Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu

42-MN/U

43-MN/U

2. Przeznaczenie

3. Zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej . Uznaje si¢ za zgodng z planem
zabudowe zwiazang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

1. Wysokosé¢ zabudowy : max. 9 m.

2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego 100m?,

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%.

4. Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drogi dojazdowej KDD oraz 8,0m od drogi
publicznej zbiorczej KDZ

5. Formy zabudowy : wolnostojaca.

6. Liczba kondyanacji : dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,

w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych,
magazynowych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczotkowe o kacie nachylenia 40° -45° . Dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe o0 kacie nachylenia 25° -45°

8. Pokrycie dachu : dachowka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym, bragzowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego wejscia
do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania od strony ulicy ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sie
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

12. Istniejgce budynki, ktdre uzyskaly prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscie w zycie
planu, a ktérych parametry sa niezgodne z parametrami okreslonymi w planie, moga by¢ poddawane
remontom i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wytacznie dostosowanie do parametrow
okres§lonych w planie

4. Zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Wielkos¢ dziatki: min. 1000m?

2. Szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: istniejacy

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie dotyczy.

5. Zasady dotyczace
systemoéw komunikacji

1. Dostepnos¢ drogowa: z drog dojazdowych oraz z drogi publicznej zbiorczej na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilosci min. jak w §8 ust.1, pkt.
3 uchwaly.

6.Warunki wynikajace
z ochrony $rodowiska

i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony

1. Teren 42-MN/U oraz cz¢$¢ terenu 43-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
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dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych

9. Szczegblne warunki
zagospodarowania terenow

historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

2. Na terenie 42-MN/U wystepuja obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych, oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Na terenach 42-MN/U oraz 43-MN/U wyste¢puja obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych,
oznaczone graficznie na rysunku planu.

4. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldéw dotyczacych dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ i forme szyldu
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Poz. 300

oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu

10. Stawka procentowa

1. Numer i symbol
terenu

2. Przeznaczenie

30%

44-MN/U 45-MN/U ‘46-MN/U 47-MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Zasady
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

4. Zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

5. Zasady dotyczace

1. Wysokoé¢ zabudowy : max. 9 m.
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego i ustugowego 100m?,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%.

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drogi dojazdowej KDD i drog wewnetrznych KDW oraz

8,0m od drogi publicznej zbiorczej KDZ

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca.

6. Liczba kondyanacji : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych

i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7. Geometria dachu : dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe

i naczoétkowe o kacie nachylenia 40° -45° . Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25° -45° .

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego wejscia do
budynku

10. Zakazuje si¢ budowania od strony ulicy ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegty. Dopuszcza si¢
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolordw.

12. Istniejace budynki, ktdre uzyskaty prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscie w zycie planu,
a ktorych parametry sa niezgodne z parametrami okreslonymi w planie, moga by¢ poddawane remontom

i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wytacznie dostosowanie do parametrow okreslonych w planie

1.Wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000m? , uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace podziaty
i wielkosci dziatek istniejacych.

2.Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 27m

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

4.0Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala si¢

1. Dostepnos¢ drogowa: z drog dojazdowych, z drog wewnetrznych oraz z drogi publicznej zbiorczej na

systemow warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
komunikacji 2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilosci min. jak w §8 ust.1, pkt.
3 uchwaty.
6.Warunki 1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow mieszkaniowo -ustugowych.
wynikajace 2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.
z ochrony 3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazddw i miejsc
Srodowiska postojowych na poszczegdlnych dziatkach.
i przyrody 4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.
7. Zasady ochrony | 1. Cze$¢ terenow 45-MN/U i 46-MN/U oraz teren 47-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.
kulturowego, 2. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej
zabytkow, 3. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
krajobrazu
kulturowego oraz
dobr kultury
wspolczesnej
8. Zasady Zakaz lokalizowania nos$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldéw dotyczacych dziatalno$ci gospodarczej
ksztaltowania prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy ochrony
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przestrzeni
publicznych

konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielkos¢ i forme szyldu nalezy uzgodnic
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

9. Szczegblne
warunki
zagospodarowania
terenOw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne (2 x 7,5m) wolne od
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglo$ci stref
ochronnych po uzgodnieniu z zarzadcg sieci. W przypadku skablowania linii, strefa ta nie obowiazuje.
2.Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka
procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu
2. Przeznaczenie

48-U/zP

Teren zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona (ustugi nieuciazliwe typu: handel, gastronomia,
ustugi turystyki, ushugi kultury, ustugi publiczne, parking)

3. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

4. Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

6.Warunki wynikajace
z ochrony $rodowiska
i przyrody

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych

9. Szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

10. Stawka procentowa

1. Wysokosé¢ zabudowy : max. 9 m,
2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 60%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od drogi dojazdowej KDD, drogi wewngtrznej

KDW i jak na rysunku planu

5. Formy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondyanacji : do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

7. Geometria dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe i wielospadowe, o kacie
nachylenia 10° -45° .

8. Pokrycie dachu : nie ustala si¢

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji: nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza
si¢ deskowanie i licowanie cegly. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

1. Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 2000m?

2. Szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomo$ci: nie ustala sig.

1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej KDD oraz z drogi wewngtrznej KDW

2. Parkingi:

a) zapewnienie miejsc postojowych w obrebie kazdej dziatki w ilo$ci min. jak w §8 ust.1, pkt.
3 uchwaly.

b) zapewnienie miejsc postojowych dla uzytkujacych teren 52-ZP/KX

1. Nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych

2. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

1. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzuja zapisy okre§lone w § 6 ust. 2 uchwaty.

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ 1 forme
szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

1.Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ powiazanie ciagdw pieszo-jezdnych z terenem 52-
ZP/KX oraz wglad z tych ciaggéw na jezioro.

30%

1. Numer i symbol terenu
2. Przeznaczenie

49-ML
Teren rekreacji indywidualnej

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m

2. Procent zabudowy dziatki : max. 15%, min. pow. budynku
75m2,

3. P rocent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,
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4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drogi

wewnetrznej KDW oraz 16,0m od terenow zieleni
urzadzonej i ciggu pieszo-rowerowego 52-ZP/KX.

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondygnacji : do 2 kondygnacji nadziemnych,

W tym poddasze uzytkowe.

7. Geometria dachu : dachy symetryczne dwuspadowe

0 kacie nachylenia 40° -45° . Gléwna kalenica dachu
budynku réwnolegta badz prostopadta do frontu dziaki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat
dachowkopodobny w Kolorze grafitowym, ceglastym,
brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem
terenu mierzonego od strony gtéwnego wejécia do budynku
10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac¢ kolory jasne,
pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie

i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci 1.Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m?,
2.Szerokos¢ frontu dziatki: min. 29m

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°

4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomogci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji 1.Dostepnosé drogowa: z drogi wewngtrznej
2.Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie
dziatki w ilo$ci min. jak w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody 1.Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych

2. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen rodzima.

3.Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdoéw i miejsc
postojowych na poszczeg6lnych dziatkach.

4. Nalezy zachowa¢ istniejacy roOw, oznaczony na rysunku
planu.

5.Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
kulturowego oraz débr kultury wspdtczesnej

8. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych Nie dotyczy.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia 1. Dopuszcza si¢ 1 domek letniskowy na dzialce.
w ich uzytkowaniu 2. Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geotechniczne
W celu okreslenia warunkow posadowienia obiektow
budowlanych lub budowli. Rozwigzania techniczne
zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu winny
uwzglednia¢ wysoki poziom wod gruntowych i lokalne

podmoktosci.
10. Stawka procentowa 30%
1. Numer i symbol terenu 50-MN/U
2. Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustlugowej. Dopuszcza sie lokalizacje pola namiotowego
i campingowego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania | 1. Wysoko§¢ zabudowy : max. 9 m.

terenu 2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku mieszkalnego
i ustugowego 100m?,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%.
4. Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od drogi dojazdowej
KDD, drog wewnetrznych KDW, ciagu pieszo-jezdnego oraz 8,0m od drogi
publicznej zbiorczej KDZ .
5. Formy zabudowy : wolnostojgca.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

6. Liczba kondyanaciji : dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych - do

2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sig
podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych

i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy
symetryczne dwuspadowe i naczotkowe o kacie nachylenia 40° -45° . Dla
budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25° -45° . Gléwna kalenica
dachu budynku mieszkalnego rownolegta badz prostopadta do frontu
dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachéwka ceramiczna lub inny materiat
dachéwkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym, brazowym lub
szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego
od strony gtéwnego wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania od strony ulicy ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub

w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz
stosowania jaskrawych kolorow.

12. Istniejgce budynki, ktore uzyskaty prawomocne pozwolenie na budowe
przed dniem wejécie w zycie planu, a ktorych parametry sa niezgodne

z parametrami okre§lonymi w planie, moga by¢ poddawane remontom

i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wylacznie dostosowanie do
parametrow okre$lonych w planie

1.Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: minimalna - 1000m? .

2.Szeroko$¢ frontu dziatki: min. 27m

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do
90°.

4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziatlow
nieruchomo$ci: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji

1. Dostepno$¢ drogowa: z drog dojazdowych, z drog wewnetrznych oraz
z drogi publicznej zbiorczej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie kazdej dziatki
w ilo$ci min. jak w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow,
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo -ustugowych.

2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych

i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na
poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

1. Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w strefie ochrony
archeologicznej
2. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
1m? na jednej dzialce.

9. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;.

10. Stawka procentowa

30%

1. Numer i symbol terenu
2. Przeznaczenie

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

51-ZP/KS
Teren zieleni urzadzonej i parkingéw

Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy do obstugi parkingéw o parametrach:
1. Max 1 kondygnacja nadziemna

2. Max wysokos$¢ zabudowy 5,0m od poziomu terenu do kalenicy

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o max pow. 100m?

4. Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowych 22° -45°

5. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

6. Kolorystyka elewacji : nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub

w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: nie dotyczy
2.Szerokos$¢ frontu dzialki: nie okresla sig
3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony
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do 90°
4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci: nie ustala si¢

5. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji 1.Dostepno$¢ drogowa: z drogi dojazdowej
2.Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie dziatki w ilosci
min. jak w §8 ust.1, pkt.
3 uchwaly.

6.Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody 1.Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych
2. Zaleca sig¢ lokalizowac zielen rodzima.
3.Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na
poszczegdlnych dziatkach.
4.Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Obowiazujg zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaly.
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie dotyczy.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem obiektow malej
ograniczenia w ich uzytkowaniu architektury oraz obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu.
2. Dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
10. Stawka procentowa 30%
1. Numer i symbol terenu 52-ZP/KX
2. Przeznaczenie Teren zieleni urzadzonej, plazy i ciagéw pieszo-rowerowych
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1.Zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
i zagospodarowania terenu kapieliska tj. wieza obserwacyjna dla ratownika, pomostow, urzadzen i budynkow

zwiazanych z uprawianiem sportow wodnych.
2. Zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacj tj.: Sciezki piesze i rowerowe, mata
architektura, zielen urzadzona, elementy architektury ogrodowej, place zabaw itp.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu Nie ustala sie.
nieruchomosci

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji | Dostepno$¢ drogowa: z terenow przylegtych
6.Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska | 1. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.
i przyrody 2. Pozostate warunki jak. w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ' Nie ustala si¢
zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
publicznych

9. Szczegblne warunki zagospodarowania Zakaz zabudowy.
terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu

10.Tymczasowe warunki zagospodarowania Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych.
terenOw oraz ograniczenia w ich Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.

uzytkowaniu

11. Stawka procentowa 1%

1. Numer i symbol terenu 53-ZP

2. Przeznaczenie Tereny zieleni urzadzonej

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania = Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci  Nie ustala sig¢

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji Dostepnos¢ drogowa z terendw przyleghych.

6.Warunki wynikajace z ochrony srodowiska Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.Pozostate warunki jak. w § 6 ust.

i przyrody 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, ' 1. Teren 53-ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej

krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na
wspolczesnej rysunku planu.

2. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje matej
architektury oraz przebieg $ciezek rowerowych i pieszych.
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz | Zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
ograniczenia w ich uzytkowaniu

10. Sposoby i terminy tymczasowego Nie ustala sie.

zagospodarowania terenu

11. Stawka procentowa 1%

1. Numer i symbol terenu 54-7L 55-ZL | 56-ZL 57-ZL | 58-ZL  59-ZL
2. Przeznaczenie Lasy

3. Zasady ksztaltowania Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
zabudowy i zagospodarowania piesze, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

terenu

4. Zasady i warunki scalania Nie ustala si¢

i podziatu nieruchomosci

5. Zasady dotyczace systemow Dojazd do terendw oraz miejsca postojowe — zgodnie z planem urzadzenia lasu
komunikacji

6.Warunki wynikajace z ochrony | Warunki, jak w § 6 ust. 1 uchwaty.
srodowiska i przyrody

7. Zasady ochrony dziedzictwa 1. Teren 53-ZL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

kulturowego, zabytkow, ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

krajobrazu kulturowego oraz dobr | 2. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
kultury wspotczesnej 3. Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania Nie dotyczy

przestrzeni publicznych

9. Szczegblne warunki Zgodnie z przepisami odr¢bnymi
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

10. Sposoby i terminy Zgodnie z planem urzadzenia lasu

tymczasowego zagospodarowania

terenu

11. Stawka procentowa 1%

1. Numer i symbol terenu 61-MN/U

2. Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Uznaje si¢ za zgodna

Z planem zabudowe zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

3. Zasady ksztaltowania 1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m.

zabudowy i zagospodarowania | 2. Procent zabudowy dziatki : max. 20%, min. pow. budynku budynku mieszkalnego i ustugowego
terenu 100m?,

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej : min. 50%.

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drogi dojazdowej KDD oraz drogi wewngtrznej

KDW

5. Formy zabudowy : wolnostojaca.

6. Liczba kondyanacji : dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkow gospodarczych,
magazynowych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna.

7. Geometria dachu : dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy symetryczne dwuspadowe
i naczotkowe o kacie nachylenia 40° -45° . Dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy
symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia 25° -45°

8. Pokrycie dachu : dachowka ceramiczna lub inny materiat dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym, brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku

10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza
si¢ deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

12. Istniejgce budynki, ktdre uzyskaty prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscie

W zycie planu, a ktérych parametry sa niezgodne zZ parametrami okreslonymi w planie, moga by¢
poddawane remontom i modernizacji lub przebudowie majacej na celu wytacznie dostosowanie do
parametréw okre§lonych w planie

4. Zasady i warunki scalania | 1.Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu

i podziatu nieruchomosci 2. Szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy

3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: istniejacy

4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie dotyczy
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5. Zasady dotyczace systemow
komunikacji

1. Dostepnos¢ drogowa: z drog dojazdowych
2. Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obregbie kazdej dziatki w ilosci min. jak w §8 ust.1,
pkt. 3 uchwaty.

6.Warunki wynikajace
z ochrony $rodowiska
i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia
wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej

8. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych

9. Szczegblne warunki
zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

10. Stawka procentowa

1. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu.

2. W strefie znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczony graficznie na
rysunku planu.

3. Wystepuja obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku
planu.

4. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 powierzchni nie przekraczajacej 1m? (w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo, wielko$¢ i forme
szyldu nalezy uzgodni¢ z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

30%

1. Numer i symbol terenu
2. Przeznaczenie

62-ML
Teren rekreacji indywidualnej

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji

6.Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody

1. Wysoko$¢ zabudowy : max. 9 m
2. Procent zabudowy dzialki : max. 15%, min. pow. budynku

75m2,
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,

4. Linie zabudowy :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od drogi

wewngetrznej KDW, drogi dojazdowej KDD oraz ciggu
pieszo-jezdnego KXP

5. Eormy zabudowy : wolnostojaca,

6. Liczba kondygnacji : do 2 kondygnacji nadziemnych,

W tym poddasze uzytkowe.

7. Geometria dachu : dachy symetryczne dwuspadowe

0 kacie nachylenia 40° -45° . Gtéwna kalenica dachu
budynku réwnolegta badZ prostopadta do frontu dziatki.

8. Pokrycie dachu : dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachowkopodobny w kolorze grafitowym, ceglastym,
brazowym lub szarym.

9. Poziom posadzki parteru : max. 0,5 m nad poziomem
terenu mierzonego od strony gtdéwnego wejscia do budynku
10. Zakazuje si¢ budowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewaciji : nalezy stosowac¢ kolory jasne,
pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sie deskowanie

i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

1.Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000 m?,
2.Szerokos¢ frontu dziatki: min. 30m

3.Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°

4.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomogci: nie ustala si¢

1.Dostgpnoé¢ drogowa: z drogi dojazdowej oraz z drogi
wewngtrznej

2.Parkingi: zapewnienie miejsc postojowych w obrebie
dziatki w ilo$ci min. jak w §8 ust.1, pkt. 3 uchwaty.
1.Nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zaleca si¢ lokalizowa¢ zielen rodzima.

3.Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc

Poz. 300
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postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

4. Nalezy zachowac istniejacy row, oznaczony na rysunku
planu.

5.Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Obowiazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie dotyczy.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia 1. Dopuszcza si¢ wytacznie 1 domek letniskowy na dziatce.
w ich uzytkowaniu 2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j

3. Przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okre$lajace warunki geotechniczne
W celu okreslenia warunkow posadowienia obiektow
budowlanych lub budowli. Rozwigzania techniczne
zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu winny
uwzglednia¢ wysoki poziom wod gruntowych i lokalne

podmoktosci.
10. Stawka procentowa 30%
1. Numer i symbol terenu 01-KDZ
2. Przeznaczenie Tereny drég zbiorczych
3. Parametry i wyposazenie 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu

2. Przekr6j: nie ustala si¢
3. Wyposazenie: nie ustala si¢

4.Zasady ochrony dziedzictwa 1. Czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego, zabytkow, krajobrazu ruralistycznego wsi Lubkowo okres§lonej graficznie na rysunku planu. Ochronie podlega
kulturowego oraz dobr kultury zabytkowy uktad ruralistyczny wsi wielodroznicowej.
wspotczesnej 2. Czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
3. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
5. Warunki wynikajace z ochrony 1. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
srodowiska i przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Pozostale warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty
6. Zasady ksztaltowania przestrzeni 1. Mata architektura: nie ustala si¢.
publicznych 2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.

3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.

4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.

5. Zielen: dopuszcza sig.

6. Na odcinku drogi przebiega gtéwny szlak turystyki rowerowej, jak na rysunku planu.

7.Sposoby zagospodarowania terenéw lub | Nie dotyczy.

obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie odrgbnych przepisow

8.Szczegodlne warunki zagospodarowania Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu

9. Stawka procentowa 1%

1. Numer 03-KDD 06-KDD | 09-KDD 010-KDD 011-KDD |012-KDD  014-KDD
i symbol

terenu

2 Tereny drog dojazdowych

Przeznaczenie

3. Parametry | 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cigé i zatoczek):
i wyposazenie | a) 03-KDD —10m

b) 06-KDD — 10m

c) 09-KDD — 10m

d) 010-KDD — od 10m do 15m, jak na rysunku planu

e) 011-KDD - od 11m do 19m, jak na rysunku planu

f) 012-KDD — od 10m do 21m, jak na rysunku planu

g) 014-KDD - 8m

2. Przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu.

3. Wyposazenie: nie ustala si¢

4.Zasady 1. Czg$¢ terenu 010-KDD oraz teren 011-KDD, 012-KDD, 014-KDD znajduja si¢ W strefie ochrony konserwatorskiej
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu. Ochronie podlega
dziedzictwa zabytkowy uktad ruralistyczny wsi wielodroznicowe;.

kulturowego, | 2. Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
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zabytkow, 3. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
krajobrazu
kulturowego
oraz dobr
kultury
wspotczesnej
5. Warunki 1. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
wynikajace 2. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.
z ochrony
$rodowiska
i przyrody
6. Zasady 1. Mata architektura: nie ustala si¢.
ksztaltowania | 2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.
przestrzeni 3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji.
publicznych 4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
5. Zielen: dopuszcza sig.
6. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie $ciezki rowerowe;.
7. W drodze 011-KDD oraz 012-KDD przebiega gtoéwny szlak turystyki rowerowej, jak na rysunku planu.

7.Sposoby Nie dotyczy
zagospodarow

ania terenow

lub obiektow

podlegajacych

ochronie na

podstawie

odrgbnych

przepiséw

8.Szczegdlne | Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
warunki

zagospodarow

ania terenow

oraz

ograniczenia

w ich

uzytkowaniu

9. Stawka 1%
procentowa

1. Numer | 04-KDW 05KDW | 07-KDW  08-KDW  015-KDW  016-KDW  017-KDW
; symbol | g18.KDW 019-KDW | 020-KDW | 021-KDW | 022-KDW  023-KDW | 024-KDW
erent - ho5-kDW 026-KDW  027-KDW  028-KDW  029-KDW  030-KDW  032-KDW

2. Tereny drog wewnetrznych
Przeznac
zenie

3. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cigé i zatoczek):
Parametr ' a) 04-KDW- 10m
y b) 05-KDW — 8m
i wyposa | ¢) 07-KDW - 10m
zenie d) 08-KDW — 10m i jak na rysunku planu
e) 015-KDW — 6m i jak na rysunku planu
) 016-KDW — 10m
g) 017-KDW — 10m
h) 018-KDW — 10m
i) 019-KDW — 10m
j) 020-KDW — 6m
k) 021-KDW — 6m
1) 022-KDW — 6m
m) 023-KDW — 8m
n) 024-KDW — 8m
1) 025-KDW — od 6m do 10m
0) 026-KDW — 6m
p) 027-KDW — 6m
q) 028-KDW — 10m
r) 029-KDW- 10m
s) 030-KDW — 10m
t) 032-KDW — 8m i jak na rysunku planu
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2. Wyposazenie: nie ustala si¢

4. Zasady
ochrony
dziedzict
wa
kulturow
ego,
zabytkow

krajobraz
u
kulturow
ego oraz
dobr
kultury
wspolcze
snej

5.
Warunki
wynikaja
ce

z ochrony
srodowis
ka

i przyrod
y

1. Tereny 08-KDW, 015-KDW, cze$¢ 032-KDW znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu. Ochronie podlega zabytkowy uktad ruralistyczny wsi
wielodroznicowe;.

2. Czg§¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.

3. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

1.0dprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni poiprzepuszcezalnych do utwardzenia drog.
3. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

6. Zasady
ksztattow
ania
przestrze
ni
publiczny
ch

7.
Sposoby
zagospod
arowania
terenow
lub
obiektow
podlegaja
cych
ochronie
na
podstawi
e
odrebnyc
h

przepiso
w

1. Mata architektura: nie ustala sig.

2. Noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

3. Tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji.
4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.5. Zielen: dopuszcza sig.

Nie dotyczy.

8.
Szczegol
ne
warunki
zagospod
arowania
terenow
oraz
ogranicze
nia w ich
uzytkowa
niu

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.Dopuszcza si¢ wlaczenie terenow 021-KDW i 022-KDW
w catosci lub w czesci do terendw sasiednich jako teren o funkcji MN/U przy zachowaniu minimalnych okreslonych
prawem parametrow dla drog i zatozeniu ze kazda dziatka budowlana wydzielona na danym terenie bgdzie miata
zapewniony dojazd do drogi publicznej

9. Stawka
procento
wa

1%
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1. Numer 02-KXP 013-KXP | 031-KXP |, 034-KXP | 035-KXP |036-KXP
i symbol terenu 03
3-
K
X
P
037-KXP 038-KXP | 043-KXP
2 Tereny ciagow pieszo-jezdnych

Przeznaczenie

3. Parametry 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cigé i zatoczek):
i wyposazenie | a) 02-KXP —od 10 — 23m i jak na rysunku planu

b) 013-KXP —od 8 — 10m i jak na rysunku planu

¢) 031-KXP —5m

d) 033-KXP — 6m i jak na rysunku planu

€) 034-KXP — 6m

) 035-KXP —od 5m do 12m i jak na rysunku planu
g) 036-KXP —4m i jak na rysunku planu

h) 037-KXP — 6m

i) 038-KXP — 8m

j) 043-KXP — jak na rysunku planu

2. Wyposazenie: nie ustala si¢

4. Zasady 1. Teren 02-KXP, 013-KKXP, tereny od 033-KXP do 036-KXP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu. Ochronie podlega
dziedzictwa zabytkowy uktad ruralistyczny wsi wielodroznicowe;.
kulturowego, 2. Na 013-KXP wystepuje obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych, oznaczony graficznie na rysunku planu.
zabytkow, 3. Cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony archeologicznej.
krajobrazu 4. Obowigzujg zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.
kulturowego
oraz dobr
kultury
wspotczesnej
5. Warunki 1. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej Iub do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
wynikajace 2. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych do utwardzenia ciggow.
z ochrony 3. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.
Srodowiska
i przyrody
6. Zasady 1. Mata architektura: nie ustala sie.
ksztaltowania 2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢.
przestrzeni 3. Tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji.
publicznych 4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
5. Zielen: dopuszcza sig.
7. Sposoby Nie dotyczy.
zagospodarowan
ia teren6w lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepisow
8. Szczegblne Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
warunki
zagospodarowan

ia teren6w oraz
ograniczenia

w ich
uzytkowaniu

9. Stawka 1%
procentowa

1. Numer i symbol terenu 039-KDW 040-KDW
2. Przeznaczenie Tereny drog wewnetrznych

3. Parametry i wyposazenie 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cigc
i zatoczek):
a) 039-KDW — 8m
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b) 040-KDW — 10m
2. Wyposazenie: nie ustala si¢

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej

5. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody

Obowigazuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

1. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do

Poz. 300

gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do
utwardzenia drog.

3. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Mata architektura: nie ustala sig.

2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

3. Tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji.
4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

5. Zielen: dopuszcza sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

Nie dotyczy.

podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych

przepisow

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu
9. Stawka procentowa

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

1%

1. Numer i symbol terenu
2. Przeznaczenie

041-KX | 042-KX

Tereny ciagéw pieszych

043-KX

3. Parametry i wyposazenie

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (nie dotyczy naroznych $cigé i zatoczek):
a) 041-KX —5m

b) 042-KX i -43-KX — jak na rysunku planu

2. Wyposazenie: nie ustala si¢

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Teren 042-KX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lubkowo okreslonej graficznie na rysunku planu. Ochronie podlega
zabytkowy uktad ruralistyczny wsi wielodroznicowe;.
2. Obowigzuja zapisy okreslone w § 6 ust. 2 uchwaty.

5. Warunki wynikajace z ochrony
srodowiska i przyrody

1. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych do utwardzenia ciaggow.

3. Pozostale warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Mata architektura: nie ustala sig.

2. Noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig.

3. Tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji.
4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

5. Zielen: dopuszcza sig.

7. Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow

Nie dotyczy.

8. Szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

9. Stawka procentowa

1%

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Krokowa do:

1) przedstawienia Pomorskiemu Urz¢dowi

Wojewodzkiemu w Gdansku niniejszej

z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem,

uchwaty

wraz

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Krokowa,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania
z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw 1 wypisdéw na zasadach

okreslonych wart. 30
przestrzennym.

ust. 2 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 10 pkt. 1, 2 1 3, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zygmunt Piontek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr Nr XV/160/2011
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 listopada 2011 r.

Zalacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr Nr XV/160/2011
Rady Gminy Krokowa
z dnia 30 listopada 2011 r.

ZAY.ACZNIK 2
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Zalycznik nr 2

do Uchwaty Nr XV/160 /2011
Rady Gminy w Krokowa z dnia 30 listopada 2011 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Lubkowo.

Rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 wst. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.), po zapoznaniu sig z listg nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wglagdu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo, Rada Gminy Krokowa
podtrzymuje stanowisko Wajta Gminy Krokowa i nie uwzglgdnia nizej wymienionych uwag.
W  ramach pierwszego wylozenia projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo w dniach od 19.11.2009r. do 11.12.2009r. ustnie
w trakcie dyskusji publicznej] i na pi$mie w ustalonym terminie do 28.12.2009r. wniesione
zostaly uwagi, z ktérych Waéjt Gminy Krokowa postanowil odrzucié nastgpujgce:
1. Uwaga dotyczy wydzielenia istniejgcego rowu na terenie 49-ML i 62-ML o szerokosci

4,00 m(réw + cigg pieszy + pas techniczny)

Waéjt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Row ten zostal naniesiony na rysunku planu i zostat wskazany do zachowania. Zapisy

planu dopuszezajg jego wydzielenie geodezyjne, jednakze nie ma potrzeby ustalania

obowigzku jego wydzielania. W zwigzku z tym, Ze w bliskim sgsiedztwie sg dwa ciggi

komunikacyjne prowadzace do jeziora, nie ma potrzeby ustanawiania dodatkowego

ciggu pieszego.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

2. Uwaga dotyczy uscislenia granicy opracowania od strony poludniowo — wschodnie;.
Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

W celu sporzgdzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala preygotowana mapa do celéw planistycznych. Mapa ta zostala
sporzgdzona na podstawie map zasadniczych i ewidencyjnych dostgpnych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym Starostwa Powiatowego w
Pucku. Ewentualna korekta przebiegu granic nieruchomoéci lezy w kompetencjach
wylacznie Starostwa Powiatowego w Pucku.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

3. Uwaga dotyczy zmniejszenia szerokosci odeinka drogi pomigdzy terenem 20-MN/U i
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21-MN/U oraz oznaczenie drogi jako cigg pieszo — jezdny

Waéjt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi w czgéci dotyczgcej zmniejszenia
szerokodcel odeinka drogi,

Uzasadnienie:

Przedmiotowy fragment drogi pomigdzy terenami 20-MN/U i 21-MN/U zostat
poszerzony w projekecie planu do szerokosei 8m. Droga ta obstuguje tereny
mieszkalno-ustugowe (m.in. wustlugi gastronomii, turystyki i rekreacji) oraz stanowi
cigg komunikacyjny do plazy. W zwigzku z powyzszym wejicie w Zycie niniejszego
planu wplynie na zwigkszenie ruchu samochodowego, zwlaszcza w sezonie letnim.
Szeroko&¢ 8m  jest wige absolutnym minimum niezbgdnym dla  zachowania
bezpieczenstwa uzytkowania tej drogi. Mozliwa jest jednakZze zmiana przeznaczenia
drogi z drogi dojazdowej na cigg pieszo-jezdny.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona w ww. czegseid.

4. Uwaga dotyczy zachowania szerokodei drogi 011-KDD i1 oznaczenie jej jako ciag
pieszo — jezdny.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

Droga oznaczona symbolem 11KDD stanowi waine powigzanie wsi Lubkowo z wsig
Zarnowiec o znaczeniu publicznym. Zgodnie z art. 7 ust. l. drogi o znaczeniu
lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupelniajgcg sie¢ drog
shuzgeych miejscowym potrzebom, zalicza sig do drég gminnych. W zwigzku z tym
droga ta w projekcie planu zostala oznaczona jako droga publiczna, o funkceji drogi
gminne;j.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

5. Uwaga dotyczy przeznaczenia czeSci terenu 49-ML na plazg. W rejonie tym
wnioskodawca proponuje wskazaé teren sportu, rekreacji 1 uslug zwiagzanych z
turystyka.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

Pas terenu 52-ZP/KX przylegajacy do brzegu jeziora ma wystarczajaca szerokos¢ do
urzadzenia plazy, ciggu pieszo-rowerowego i zieleni towarzyszacej. W zwigzku z tym
nie ma potrzeby jego rozszerzania na teren 49-ML, ktéry stanowi wlasnos¢ prywatna.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie na funkcje rekreacji indywidualnej jest
zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wladciciela dziatki.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

6. Uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnej szeroko$ei frontdw dziatek do 15,00 m.
Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:
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W projekcie planu zostala ustalona minimalna szerokoéé frontu dziatki 23m.
Proponowana minimalna szerokoéé¢ frontu deialtki 15m  znacznie odbiega od
standardéw stosowanych w planowaniu przestrzennym. Przy ustalonej minimalnej
wielkosci dziatki 1000m? i wnioskowanej szerokosci dziatki 15m powstataby dziatka
o bardzo niekorzystnych parametrach. Wnioskowana szerokos$c¢ dziatki koliduje z
zasadami ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

7. Uwaga dotyczy zachowania szerokosci drogi 01-KDZ zgodnie z istniejgcym
wydzieleniem.

Waijt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi
Uzasadnienie:

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i1 Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie, szerokos¢ drogi publicznej powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszezenia
elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych, jak réwniez musi spelnia¢ wymagania
dotyczgce bezpieczenstwa je] uzytkowania. Minimalna szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajagcych drogi zbiorczej, zgodnie z wyzej cytowanym rozporzgdzeniem,
wynosi 20m.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

8. Uwaga dotyczy zmiany oznaczenia terendw drog wewnegtrznych 05-KDW, 06-KDW,
039-KDW na drogi gminne dojazdowe KDD.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglgdnia ww. wwagi w czedei dotyezgeej zmiany
terendw 05-KDW i 039-KDW na KDD,

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych do drog gminnych zalicza sig drogi o
znaczeniu lokalnym, niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupelniajgey siec
drog stluzgeych miejscowym potrzebom. Projektowane drogi wewngtrzne o numerach
05-KDW i 039-KDW nie spelniaja tych funkcji. Drogi te maja charakter wylgcznie

wewnglrznej komunikacji.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona w ww.
czesci.

9. Uwaga dotyczy przesunigeia terenu 52-ZP/KX powyzej linii brzegowej jeziora na
czesc terenow 53-ZL., 48-U/ZP, 49-ML.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi w czgdci dotyczgee] przesunigeia

terenu 52-ZP/KX na czes$dé terendéw 48-U/SZP 1 49-ML,
Uzasadnienie:

Pas terenu 52-ZP/KX przylegajacy do brzegu jeziora ma wystarczajgcey szerokodé do
urzgdzenia plazy. ciggu pieszo-rowerowego i zieleni towarzyszgcej. W zwigzku z tym
nie ma potrzeby jego rozszerzania na tereny 49-ML i 48-U/ZP, ktore stanowig jeden
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W

wlasnoséé prywatng a drugi uzytkowanie wieczyste.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona w ww. czedei:

ramach drugiego  wyloZzenia projektu miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Lubkowo w dniach od 07.09.2011r. do 29.09.201 Ir. ustnie
w trakcie dyskusji publicznej 1 na pismie w ustalonym terminie do 13.10.2011r. wniesione
zostaly uwagi, z ktérych Wajt Gminy Krokowa postanowil odrzucié nastgpujace:

1.

Uwaga dotyczy zachowania szerokodci drogi 011-KDD i oznaczenie jej jako ciag
pieszo — jezdny.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Droga oznaczona symbolem 11KDD stanowi wazne powigzanie wsi Lubkowo z wsig
Zarnowiec o znaczeniu publicznym. Zgodnie z art. 7 ust. 1. drogi o znaczeniu
lokalnym niezaliczone do innych kategorii. stanowigce uzupelniajgea sie¢ drog
shuzgeych miejscowym potrzebom, zalicza sig do drég gminnych. W zwigzku z tym
droga ta w projekcie planu zostata oznaczona jako droga publiczna, o funkeji drogi
gminne;j.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

Uwaga dotyczy wydzielenia istniejgcego rowu na terenie 49-ML 1 62-ML o szerokodci
4,00 m(réw + cigg pieszy + pas techniczny)

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Zapisy planu dopuszcezajg jego wydzielenie geodezyjne. jednakZze nie ma potrzeby
ustalania obowigzku jego wydzielania. W zwigzku = tym, Zze w bliskim sgsiedztwie sg
dwa ciggi komunikacyjne prowadzace do jeziora, nie ma tez potrzeby ustanawiania
dodatkowego ciggu pieszego.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

Uwaga dotyczy odsunigeia zabudowy od jeziora poprzez zagospodarowanie czesci
terenu 49-ML na pas terenu publicznego.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

Pas terenu 52-ZP/KX przylegajacy do brzegu jeziora ma wystarczajgey szerokosé do
urzgdzenia plazy, ciggu pieszo-rowerowego i zieleni towarzyszgcej. W zwiazku z tym
nie ma potrzeby jego rozszerzania na teren 49-ML, ktory stanowi wlasnoséé prywatng.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

Uwaga dotyczy nieprawidlowego przebiegu granic migdzy terenem 5-MN/U a lasem
znajdujacym sig poza granicami opracowania.
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Waéjt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

W celu sporzgdzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala preygotowana mapa do celéw planistycznych. Mapa ta zostala
sporzgdzona na podstawie map zasadniczych i ewidencyjnych dostgpnych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym Starostwa Powiatowego w
Pucku. Ewentualna korekta przebiegu granic nieruchomoéci lezy w kompetencjach
wylacznie Starostwa Powiatowego w Pucku.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

5. Uwaga dotyczy zmiany przebiegu drogi 01 1-KDD poprzez przesunigcie czgSciowo na
teren 5-MN/U do granicy dziatki 111/4 2 dzialka 507 obreb Zarnowiec i dalej wzdluz
granicy z dziatka 507.

Waéjt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Granice planu miejscowego oraz granice nieruchomo$ci nie pozwalaja na
wprowadzenie zmian zgodnie z uwagg. Ponadto proponowany przebieg drogi w czesei
ma migjsce na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako las.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

6. Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenie 46-MN/U lokalizacji pola campingowego i
biwakowego oraz wskazanie zagospodarowania przez procent zabudowy a nie przez
ilog¢ 1 wielkosé budynkdw.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Zapisy planu miejscowego przewidujg na terenie 46-MN/U lokalizacje m. in. uslug
turystyki i rekreacji. W pojgciu tym miesci si¢ funkcja pola campingowego i
biwakowego, wige nie ma potrzeby wnoszenia zmian w tek$cie planu. Ustalenie w
planie minimalnej wielkosci budynku mieszkalnego pozwala na zachowanie
zblizonego charakteru wszystkich budynkéw, kidre beda realizowane na terenie planu
a tym samym na zachowanie tadu przestrzennego miejscowosci.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

7. Uwaga dotyczy zmiany ustalonych w projekcie planu w karcie terenu 50-MN/U
parametrow  zabudowy w taki sposdb, aby wykredlié ustalenie dopuszczalne] na
driatce 1lodei i wielkodei budynkdw a wskazaé procent zabudowy.

Waijt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

Ustalenie w planie minimalnej wielkodei budynku mieszkalnego i uslugowego na
dziatce pozwala na zachowanie zblizonego charakteru wszystkich budynkdw, ktdre
begdg realizowane na terenie planu a tym samym na zachowanie tadu przestrzennego
migjscowosci. W projekeie planu nie uvstalono wymagalnej ilodci budynkdw, wige ta
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czest uwagi jest bezzasadna.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 014-KDD do 10,00 m i dopuszczenia w jej
granicach wydzielenia ciggu pieszo — rowerowego jako kontynuacji juz istniejacego
ciggu.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu zakladaja zorganizowanie ciggu pieszo-rowerowego na terenach
51-ZP/KS 1 53-ZP. Nie ma wigc uzasadnienia powielanie tych ciggdw na terenie drogi
gminnej 014-KDD.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

Uwaga dotyezy zmniejszenia szerokodci odeinka drogi pomiedzy terenem 20-MN i
21-MN oraz oznaczenie drogi jako cigg pieszo — jezdny.

Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi w czgsci dotyczgce] zmniejszenia
szerokodcel odeinka drogi,

Uzasadnienie:

Przedmiotowy fragment drogi pomigdzy terenami 20-MN/U i 21-MN/U zostat
poszerzony w projekecie planu do szerokosei 8m. Droga ta obstuguje tereny
mieszkalno-ustugowe (m.in. wustlugi gastronomii, turystyki i rekreacji) oraz stanowi
cigg komunikacyjny do plazy. W zwigzku z powyzszym wejicie w zycie niniejszego
planu wplynie na zwigkszenie ruchu samochodowego, zwlaszcza w sezonie letnim.
Szerokos¢ 8m  jest wigce absolutnym minimum niezbgdnym dla  zachowania
bezpieczenstwa uzytkowania tej drogi. Mozliwa jest jednakZze zmiana przeznaczenia
drogi z drogi dojazdowej na cigg pieszo-jezdny.

Rozstrzygnigeie Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona w ww. czegdei.

. Uwaga dotyczy dopuszezenia lokalizacji reklam o lgcznej powierzchni 1.0 m’ na

kazde 1000.0 m* dziatki.
Wajt Gminy Krokowa nie uwzglednia ww. uwagi,
Uzasadnienie:

W projekcie planu zostata ustalona minimalna wielkos¢ reklamy do Im’. Wigksza
powierzchnia reklam w tak malej miejscowodci o charakterze mieszkaniowo-
turystycznym wplynglaby niekorzystnie na tad przestrzenny wsi.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Krokowa: uwaga pozostaje nieuwzgledniona;
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Rady Gminy Krokowa
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Zataeznik nr 3

do Uchwaty Nr XV/160 /2011
Rady Gminy w Krokowa z dnia 30 listopada 2011 roku.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Lubkowo, gmina Krokowa.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA.

Sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem

BUDOWA DROG | URZ.&DZEN KOMUMNIKACYINYCH
Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje sie wydzielenia nowych drég gminnych.
BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY

Planowana jest rozbudowa sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, jednakie do czasu jej
realizacji zezwala sie na budowe ujeé wiasnych oraz indywidualnych zbiornikdw
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni na kaidej projektowanej dziatce.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédia finansowania inwestydji z zakresu infrastruktury moga stanowié: érodki pochodzace z
budzetu Gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomocag montazy finansowych, ogdlnie przyjete] metody
konstruowania budzetu projektdw.

Programy realizujgce poszczegolne cele powinny zostac podzielone na projekty realizujgce
zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowac koszty oraz scisle
zdefiniowac efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych
projektdw mozna ubiegac sie dofinansowanie ze srodkdw pomocowych (UE, Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego
planem miejscowym):

Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestygji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budietdow
rocznych.

Wynegocjowanie i zawarde 2z partnerami publiczaymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewziec
bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat witasny niezbedny do ubiegania sie ofrodki pomocowe.

Wosparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

Konstruowanie rocznych budietéw powinno odbywad sie w kontekscie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Zrodia  finansowe zwigzane z korzyéciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (renty planistyczne, optat adiacenckich itp.) powinny
byé¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty
planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢ sciggane w kazdym przypadku.
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