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UCHWACLA Nr X1/77/11

Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 28 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 37/3

w obrebie geodezyjnym Opin, gmina Orneta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 947, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159) oraz na podstawie
uchwaty Nr XLIV/339/10 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia
30 lipca 2010 r., Rada Miejska w Ornecie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe.

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 37/3 w
obrebie geodezyjnym Opin, gmina Orneta nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Orneta
uchwalonego Uchwatg Nr XX/114/2000 Rady Miejskiej w
Ornecie z dnia 27.01.2000 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 37/3 w obrebie geodezyjnym
Opin, gmina Orneta w granicach opracowania
oznaczonych na rysunku planu - zatgczniku nr 1 do
uchwaty, potozony w pédinocnej czesci obrebu
geodezyjnego Opin, ograniczony:

- od potnocy granice stanowi droga wojewddzka nr 513;

- od zachodu granice stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

- od potudnia oraz wschodu granice stanowig uzytki
rolne.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowi:
1)zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000

obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku planu;

2)zatgcznik nr 2 - rozpatrzenie uwag przez Rade Miejska
wniesionych podczas wytozenia planu;

3)zalgcznik nr 3 - realizacja zadan nalezgcych do
samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone:
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§ 2. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Ornecie;

2. rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek wykonany
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3. dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow;

4. linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie
uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych
przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

5. linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie
uzytkowania- nalezy przez to rozumiec
obowigzujaca linie podziatbw wewnetrznych na
tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym
przypadku podziat drég na rézne klasy;

6. fadzie przestrzennym- rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng

catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,
Ssrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy- oznacza to linie
zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki
budowlanej;

8. obowigzujacej linii zabudowy- oznacza to linie
zabudowy na ktérej musi by¢ ustawiona $ciana
elewacji frontowej budynku; dopuszcza sie
przesuniecie przed linie zabudowy na odlegtosé do
1,5 m. od schodoéw, ganku, zadaszenia, balkonu lub
innych drobnych elementéw elewacji budynku;

9. ograniczeniu ucigzliwosci - oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla Srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢
bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
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znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

10. powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to
czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje  niezabudowana  powierzchniowo lub
kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnie biologicznie czynng stanowig
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne;

11. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

12. terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi);

13. ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ zespot
negatywnych  bodzcéw  (bedacych  skutkiem
okreslonej dziatalnosci) pogarszajacych warunki
zycia mieszkancéw poprzez obnizenie standardow
Srodowiska przyrodniczego ponizej obowigzujacych
norm w przepisach szczegélnych;

14. ustugach: nieucigzliwe - nalezy przez to rozumiec
obiekty ustugowe wolnostojace lub wyodrebnione
lokale ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w
zakresie  handlu  detalicznego,  gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta; uciazliwe -
nalezy przez to rozumie¢ obiekty obstugi technicznej
i naprawy pojazdéow mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ustug
wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych.

15. zabudowa gospodarcza - nalezy przez to rozumie¢
obiekty pomocnicze wolnostojace, uzupetniajace
funkcje gtdwna. Zalicza sie do nich m.in.: garaze,

schowki, altany, wiaty i inne budowle trwale
zwigzane z gruntem stuzace do obstugi funkcji
gtdwne;j.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1)ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone
funkcje;

2)ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

3)ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4)ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

5) okreslenie szczegotowych zasad podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) ustalenie zasad budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

7)stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalerr planu
nie wystepuja:

1) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
2) obszary zagrozone powodzig;
3) obszary wymagajace scalen i podziatow;

4)obszary rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

§ 4. Ustala sie nastepujace funkcje terenu dla obszaru
objetego planem:

1)Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona
symbolem MN (pow. 1,73 ha);

2) Funkcja ustugowo-mieszkaniowa oznaczona

symbolem U/MN (pow. 0,78 ha);

3) Funkcja terenéw komunikacji wewnetrznej oznaczona
symbolem KDW (pow.0,66 ha).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

§ 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze opracowania nie znajduja sie elementy
zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego,
wymagajace uksztattowania:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;
2) projektowane zjazdy z drég publicznych;

3)drogi wewnetrzne, publiczne dojazdowe;
4)miejsca instalacji nosnikoéw reklamowych;

5)teren zieleni urzadzonej;

6) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia
terenu.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego:

1) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych
rébwnowage przyrodniczg i naturalne walory terenu;

2)Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenébw  projektowanej zabudowy zgodnie @z
ustaleniami szczegdtowymi planu;

3)Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do
gruntu i wéd powierzchniowych;

4)Ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki dziatalnosci
gospodarczej.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary i
obiekty podlegajace ochronie $rodowiska i przyrody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1. Nowg zabudowe kubaturowag na terenie objetym
planem nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
tradycyjnej, historycznej regionu, w elewacjach nalezy
stosowa¢ materialy naturalne np. cegta, kamien, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych, drewno, pokrycie dachéw
dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej w odcieniu czerwieni.

2. W elewacjach budynkéw projektowanych nalezy
stosowaé kolory zblizone do naturalnych, wyklucza sie
stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych
odmiennych od naturalnych barw stosowanych w
elewacjach historycznych.

3. Na terenie objetym planem nie wyznaczono stref
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej oraz brak
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 8.  Ustalenia ogolne dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

1. Nosniki reklamowe nie powinny by¢ elementami
dominujgcymi lub dysharmonijnymi w stosunku do
zabudowy i otaczajacego krajobrazu.

2. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na tle na
elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz
1,4x2,4 m.

3. Lokalizacja reklam w pasie drogowym wymaga
uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

§ 9. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazéw w
zagospodarowaniu terenow:

1. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?.

2. Ustala sie zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto pulsujace.

3. Przed zagospodarowaniem trwatym terenu
obowigzuje wykonanie badan geotechnicznych dla
okreslenia  warunkéw  wodno-gruntowych, nosnosci
podtoza, ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenéw dla aktualnie prowadzonej
dziatalnosci rolniczej.

2. Nie okre$la sie terminu tymczasowego
wykorzystania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru
opracowania z nadrzednym uktadem drog realizowane

beda przez droge wojewddzkg nr 513 Pastek - Lidzbark
Warminski, klasy technicznej G (gtéwnej).

2. Wewnetrzna obstuga terenu odbywaé sie bedzie
poprzez ulice klasy wewnetrznej, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDW.

3. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie
mniejszych niz:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min.
1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie
liczac garazu;

2)dla handlu i ustug - 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej lub 10 m? powierzchni sprzedazowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

3)dla gastronomii - minimum 10 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumpcyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ budowe
sieci i urzadzen wodociagowych dla projektowanej
zabudowy.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow
ustala sie:

1)docelowo ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej
oraz poditaczenie do niej wszystkich obiektéw do tego
czasu $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, ktore bedg
systematycznie oprézniane;

2)budowe urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem sieci przesylowe;j.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
jezdni, chodnikéw, podjazdow, parkingdw i powierzchni
utwardzonych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

4. W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

1)zasade wywozu odpadow statych z terenu objetego
planem w sposob zorganizowanym na wyznaczony dla
tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2)obowigzek wyposazenia posesji w urzadzenia i
miejsca umozliwiajgce segregacje odpadow;

3)usuwanie odpadéw i substancji niebezpiecznych
zgodnie z obowigzujgcym programem gospodarki
odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1)zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
energetycznej na zasadach wydanych przez zarzadce
sieci;

2)podfaczenie  obiektdw i budynkéw do sieci
elekiroenergetycznej witasciwego operatora
energetycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV zwigzang z budowg
stacji transformatorowej i zasilaniem nowych
odbiorcow;

4)dopuszcza sie wydzielenie odrebnego terenu pod
stacje transformatorowa zgodnie z projektem
technicznym;

5)w przypadku pojawienia sie kolizji w zwigzku z
realizacjq sieci nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 umowe z
Energa - Operator SA Oddziat w Elblagu;

6)w celu zasilania energetycznego ZADANIA nalezy
wystapi¢ do Energa - Operator SA Oddziat w Elblagu z
wnioskiem o wydanie warunkéw przytaczenia.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge zabudowy na terenie objetym planem poprzez
nowe urzgdzenia telekomunikacyjne;

2)linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: gaz z
indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie
wiasnej dziatki.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

1)jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala sie
indywidualne systemy oparte na nieuciazliwych dla
otoczenia zrédta energii: gaz, energie elektrycznag,
drewno, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrédta energii, energie stoneczna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2)dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej, weztdw
cieptowniczych i zasilanie obiektéw w energie cieplng
z zewnetrznych sieci cieptowniczych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia
terenow i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowej
oznaczone na rysunku symbolem MN:

1. Przeznaczenie terenu:

1)Ustala sie tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2)Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)Dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej
stuzacej obstudze funkcji mieszkaniowej, lokalizacje
wolnostojacych  budynkéw garazowych, obiektow
matej architekiury, obiektéw i urzgdzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) Dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze
uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb
1 kondygnacja podziemna pod czescig lub pod
catym budynkiem,

b) kalenica gtéwna ustawiona réwnolegle do ulicy,

c) wystrdj zewnetrzny budynkéw 2z naturalnych
materiatdw budowlanych takich jak: kamien, cegta,
tynki szlachetne, drewno,

d) w elewacji budynku zastosowaé elementy
budownictwa regionalnego - charakterystyczne dla
domu warminskiego,

e) dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30-45°,
os$wietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

f) pokrycie tradycyjng dachdéwka ceramiczng w
odcieniu czerwieni,

g) dopuszcza sie stosowanie dachéw
wielospadowych z dominujaca kalenicg ustawiong
réwnolegle do ulicy;

2)Dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) budynki murowane lub drewniane
jednokondygnacyjne z dachem krytym tradycyjng
dachéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni,
dopuszcza sie pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym, o kolorze identycznym z
pokryciem dachowym na budynku mieszkalnym,

b) b) dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe (pod warunkiem zastosowania takiego
w budynku gtéwnym), o kacie nachylenia potaci
30-45°,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktérego granicy posadowiony
ma by¢ budynek;

3)Maksymalna  wielko$¢  powierzchni  zabudowy
kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

4)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki - 60 %;

5)Poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy budynku.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane funkcji podstawowej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki -

30,0 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki -
1000 mkw.;

c) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci
musza;

- mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

- zachowa¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego 90°,

spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz
przepiséw odrebnych,
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4. Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej
publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2)Zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci;

3) Odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej
publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci do tego
czasu $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, ktore beda
systematycznie oprézniane;

4) Odprowadzanie wéd opadowych - na terenie dziatki;

5)Zaopatrzenie w energie cieplng - stosowanie
indywidualnych systemoéw grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrédtach energii;

6) Obstuga komunikacyjna terenu - projektowane zjazdy
z drogi KDW;

7)Lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym
planem zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

8) Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej
podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -
ustala sie stawke 5 %.

§ 14. Ustala sie tereny funkcji ustugowo-
mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem U/MN:

1. Przeznaczenie terenu:

1)Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z funkcjg
uzupetniajgca mieszkaniowa oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MN1:
a) przeznaczenie podstawowe - obstuga podréznych
ruchu kotowego, w ramach funkcji ustugi m.in.

handel, gastronomia, nieucigzliwe ustugi
rzemiesInicze i naprawcze, myjnie samochodowe
itp.;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja
mieszkaniowa, dla obstugi funkcji gtéwnej;

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej
stuzgcej obstudze funkcji ustugowo-mieszkaniowej,
lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych,
obiektéow matej architektury, obiektéw i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

2)Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z funkcjg
uzupetniajgcg mieszkaniowg oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MN2:

a) przeznaczenie podstawowe - nieucigzliwe ustugi
takie jak: handel, gastronomia, drobne nieucigzliwe
ustugi rzemieslinicze, itp.;

b) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja
mieszkaniowa, dla obstugi funkcji gtéwnej;

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej
stuzacej obstudze funkcji ustugowo-mieszkaniowej,
lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych,
obiektéow matej architektury, obiektdw i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1)Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

U/MN1 obowigzuje:

a) maksymalnie do 3 stanowisk kompleksowej ustugi
zwigzanej z naprawg i konserwacjg pojazdow
mechanicznych,

b) maksymalnie do 3 stanowisk myjni samochodowe;.

2)Dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j:

a) budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze
uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb
1 kondygnacja podziemna pod czescig lub pod
catym budynkiem,

b) kalenica gtéwna ustawiona réwnolegle do ulicy,

C) wystro] zewnetrzny budynkéw z naturalnych
materiatdbw budowlanych takich jak: kamien, cegta,
tynki szlachetne, drewno,

d) w elewacji budynku zastosowaé elementy
budownictwa regionalnego - charakterystyczne dla
domu warminskiego,

e) dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30-45°,
osSwietlenie poddasza wystawkami lub/i oknami
potaciowymi,

f) pokrycie tradycyjng dachdéwka ceramiczng w
odcieniu czerwieni,

g) dopuszcza sie stosowanie dachow
wielospadowych z dominujgcg kalenicg ustawiong
réwnolegle do ulicy, gankéw.

3) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej:

a) budynki murowane lub
jednokondygnacyjne z dachem krytym,

b) tradycyjng dachowkg ceramiczng w odcieniu
czerwieni, dopuszcza sie pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym, o kolorze identycznym z
pokryciem dachowym na budynku mieszkalnym,

c) dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy
naczotkowe (pod warunkiem zastosowania takiego
w budynku gtéwnym), o kacie nachylenia potaci
30-45°

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych na granicy dziatki po uzyskaniu
zgody sasiada, przy ktorego granicy posadowiony
ma by¢ budynek.

drewniane

4)Maksymalna  wielkos¢  powierzchni  zabudowy
kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

5)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki - 60 %;

6) Poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad
najwyzszy punkt terenu znajdujacy sie przy budynku.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane funkcji podstawowe;j:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki -
19,0 m;
b) optymalna powierzchnia wydzielonej dziatki- 2500 m>.;
¢) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki- 700 m?;
d) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci musza;:
- mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
- zachowac¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego 90°,
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- spetniaé wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz
przepisow odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej
publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2)Zaopatrzenie w energie elektryczng-zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci:

a) rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV zwigzang z budowag
stacji transformatorowej i =zasilaniem nowych
odbiorcow;

b) w przypadku pojawienia sie kolizji w zwigzku z
realizacjgq sieci nalezy rozwigza¢ w oparciu o
umowe z Energa - Operator SA Oddziat w Elblagu;

c) w celu zasilania energetycznego nalezy wystgpi¢
do Energa - Operator SA Oddziat w Elblagu z
wnioskiem o wydanie warunkow przytgczenia;

3) Odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej
publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci do tego
czasu Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, ktére beda
systematycznie oprézniane;

4) Odprowadzanie wéd opadowych - na podstawie
przepisow szczegoélnych;

5)Zaopatrzenie w energie cieplng - stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii;

6) Obstuga komunikacyjna terenu- projektowane zjazdy z
drogi KDW,

7)Lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym
planem zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

8) Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej
podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -
ustala sie stawke 5 %.

§ 15. Uktad komunikacyjny:

1. Droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu
KDW.

1) Podstawowe parametry drogi:

a) szeroko$¢ zjazdu z drogi wojewddzkiej klasy
G-50m;

b) szerokosé pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych - 10,0 m;

c) szerokosc¢ jezdni - 5,00 m;

d) w pasie drogowym jednostronny chodnik dla
pieszych szerokosci 2,00 m;

e) w pasie drogowym dopuszcza sie budowe sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Warunki powigzan ukfadu komunikacyjnego na
terenie objetym planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi wojewddzkiej nr 513.

3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej
podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -
ustala sie stawke 0 %.

§ 16. Ustalenia w zakresie infrastruktury komunikacji
telekomunikacyjnej: Uznaje sie za niesprzeczne z w/w
przeznaczaniem lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym obiektéw budowlanych o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow art. 2
ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe.

§ 17. 1. Uchyla sie uchwate Nr IX/59/11 Rady Miejskiej
w Ornecie z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 37/3 w obrebie geodezyjnym
Opin, gmina Orneta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miegjskiej
Jozef Uzar
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do uchwaty Nr X1/77/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 wrzesnia 2011 .

Zatacznik Nr 1

-11134 -

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 169

Dziennik Urzedowy
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr X1/77/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Dotyczy: Rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dziatki nr 37/3 w obrebie geodezyjnym Opin, gmina Orneta zgodnie z art. 18 ust. 1, 2 i 3 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pbézniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz podczas debaty w dniu 21 kwietnia 2011 r. nie wniesiono uwag do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatki nr 37/3 w obrebie geodezyjnym Opin, gmina Orneta.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr X1/77/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Dotyczy: Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy Orneta oraz zasadach ich finansowania dla MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI NR 37/3 W OBREBIE GEODEZYJNYM OPIN, GM. ORNETA na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

I. Rodzaje inwestycji zwigzanych z realizacja planu w ciagu 5 lat:
1. koszt wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i przepompowni - 267.000,- zt

2. koszt wybudowania sieci wodociggowe;j - 68.000,- zt

Razem = 335.000 zt.

Il. Wydatki roczne na realizacje infrastruktury technicznej:
1. rok 2012 - 68.000,- zt.

2. rok 2013 - 67.000,- zt.

3. rok 2014 - 67.000,- zt.

4. rok 2015 - 67.000,- zt.

5. rok 2016 - 66.000,- zt.

Razem = 335.000,- zt.
lll. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI
NR 37/3 W OBREBIE GEODEZYJNYM OPIN, GM. ORNETA sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Dokument jest dostepny w Urzedzie Miejskim w Ornecie.



