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UCHWALA Nr XXIX/173/2009 RADY MIASTA LUBON

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lubon - ,Stary Lubon”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001
r. Nr 142, Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 14 ust. 8 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne
ROZDZIAL |
Przedmiot i zakres planu

81. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr VII/41/2007 Rady Miasta
Lubon z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lubon - ,Stary Luboh”, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon” uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubon - ,Stary Lubon”, o powierzchni ok. 135ha, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik nr 2;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3.

82. Plan miejscowy obejmuje obszar ograniczony od za-
chodu wschodnia granica pasa drogowego ul. Zabikowskiej,

(od granicy z planem ,Luboi Pétnoc” do styku z planem
,Lubon Centrum”) dalej od potudnia i zachodu granicg opra-
cowania planu ,Luboh Centrum” az do ul. Dworcowej, prze-
ciecie ul. Dworcowej, torow kolejowych i ul. Armii Poznah do
granicy opracowania planu ,tereny po WPPZ"”, az do granicy
miasta (rz. Warta) i dalej po granicy miasta do styku z pasem
drogowym autostrady A2, od potnocy po granicy pasa drogo-
wego autostrady i dalej po granicy opracowania planu ,Lu-
bon Pétnoc”, do styku z ul. Zabikowska, ktorego granice
okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy rysunek planu.

ROZDZIAL I
Gtowne zasady konstrukcji ustalen planu miejscowego

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) dominanta widokowa;

6) akcenty architektoniczne;

7) przeznaczenie terenow;

8) granice stref zewnetrznych ograniczonego uzytkowania
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny:

a) zewnetrzna granicy strefy Il (granica wewnetrzna
strefy Ill),

b) zewnetrzna granicy strefy lll;
9) granica bezposredniego zagrozenia powodzig
10) tereny ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody;
11) tereny ochrony bezposredniej ujecia wody;
12) pomniki przyrody;
13) stanowiska archeologiczne;

14) obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

15) obiekty zabytkowe;
16) strefa ochrony archeologicznej;

17) strefa ochrony konserwatorskiej.
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84. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa
w 81 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z poz. zm.);

3) celu publicznym - nalezy przez to rozumiec cel publiczny
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z
dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741, z poz.
zm.);

4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynika-
jacych z cech funkcjonalnych;

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie wyznaczona na rysunku planu, okreslajgcg najblizsze
mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do granicy
dziatki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody,
podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz 0 1,5 m;

®

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie wyznaczong na rysunku planu, na ktorej nalezy zlo-
kalizowac jedng z elewacji, z zastrzezeniem, iz dopuszcza
sie cofnigcia zabudowy na dlugosci nie wigkszej niz 20%
dtugosci elewacji oraz wysuniecia o nie wigcej niz 1,5 m
elementow takich jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
schody, podjazdy i ganki;

©

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i
literowe oznaczenie poszczegdlnych terendow okreslajgce
ich przeznaczenie i mozliwy sposoéb zagospodarowania
okreslony w niniejszej uchwale;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabu-
dowang powierzchnig dziatki zajetg pod budynki lub
budowle za wyjgtkiem drog, liczone w ich najwiekszym
rzucie poziomym bez uwzgledniania kondygnacji pod-
ziemnych;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz rozporzadzenia
Wojewody;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malng odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyz-
szym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem
gruntu i rodzimego;

14) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ zespdt czynnosci
wykonywanych przez jedne podmioty gospodarcze na
rzecz innych podmiotow lub oséb w celu zaspokojenia ich
potrzeb konsumpcyjnych lub produkcyjnych;

15)ogrodzeniu azurowym - nalez przez to rozumie¢ ogro-
dzenie o maksymalnej wysokosci do 1,5 m, w ktorym
cze$¢ azurowa pomiedzy elementami konstrukcyjnymi
stanowi nie mniej niz 70% dtugosci catkowitej ogrodze-
nia, za wyjatkiem podmurowki o wysokosci nie wiekszej
niz 0,5 m.

85. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

-
p—

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu miejscowego symbolami: TMN -
56MN;

»

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
TMN/U - 29MN/U;

«

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
TMW/U - 5MW/U;

&

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1U-10U;

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1Up, 2Up;

6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1Ukr;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1US;

8) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1Uk, 2Uk;

9) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Uo, 2Uo;

10) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1U/P, 2U/P;

11) teren zabudowy ustugowej, urzadzonej zieleni publicznej,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem:
1U/ZP;

12) tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, ozna-
czone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1Z/US,
27Z/US;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1Z -6Z;

14) tereny urzadzonej zieleni publicznej, oznaczone na rysun-
ku planu miejscowego symbolami: 1ZP - 12ZP;

15) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: TWS -8WS;

16) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, ozna-
czony na rysunku planu miejscowego symbolem: 1E;

17) teren infrastruktury technicznej - przepompowania, ozna-
czony na rysunku planu miejscowego symbolem: 1K;

18) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu miejscowe-
go symbolami: 1TK - 4TK;

19) teren parkingu - oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem: 1KDP;
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20) teren publicznej drogi klasy gtownej, oznaczonej na rysun-
ku planu miejscowego symbolem: 1KD-G;

21) tereny publicznych drog klasy zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-Z-3KD-Z;

22)teren publicznych drog klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-L - 14KD-L;

23) tereny publicznych drog klasy dojazdowej, oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-D -
29KD-D;

24)tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczo-
nych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KD-
PJ-9KD-PJ;

25)tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na ry-
sunku planu miejscowego symbolami: 1KD-P-2KD-P;

26) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1TKDW-9KDW.

DZIALII
Ustalenia ogolne
ROZDZIAL |

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
przestrzennego inwestowania i ksztattowania
ladu przestrzennego

86. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) dla sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury technicz-
nej nie jest wymagane zachowanie ustalonych w planie
miejscowym linii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych
drog;

3) dopuszcza sie grodzenie terenow, od strony drog publicz-
nych wytacznie w postaci ogrodzenia azurowego;

4) nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania istniejgcych
zadrzewieh a w szczegolnosci wzdtuz ciggow komunikacyj-
nych oraz przy granicach terenéw produkcyjnych sasiadu-
jacych z terenami przeznaczonymi na inne funkcje;

5) zieleh izolacyjng na granicach terenow produkcyjnych
nalezy ksztattowac jako zielen w postaci drzew i krzewow
tworzgcych naturalng przegrode wizualng i chronigca te-
reny sgsiednie od niekorzystnego oddziatywania;

6) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza ustalonymi
liniami zabudowy dopuszcza sie przebudoweg i nadbudowe
budynkéw przy jednoczesnym obowigzku uwzglednienia
okreslonych w uchwale parametrow dotyczgcych wysoko-
$ci zabudowy, liczby kondygnacji, intensywnosci zabudo-
wy i powierzchni biologicznie czynnej obowigzujgcych na
danym terenie;

7) dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci powyzej
30° obowigzek stosowania kolorystyki dachow w odcie-
niach ceglastych, czerwieni i brazow;

8) zakaz lokalizacji samodzielnie stojgcych garazy i budynkow
gospodarczych przed frontowa linig lokalizacji budynku
przeznaczonego na funkcje podstawowg na danym terenie,
gdzie frontowg linie lokalizacji budynku nalezy rozumie¢
jako linig na ktorej zlokalizowana jest $ciana zewnetrzna
budynku od strony gtéwnego wejscia do budynku;

9) obowiagzek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, z mozliwoscig odstep-
stwa od tej zasady wytgcznie na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale;

10) obowigzek lokalizacji zabudowy tak, by elewacja frontowa
budynku usytuowana byta rownolegle do drogi, z ktorej
znajduje sie gtowny wjazd na posesje;

11) obowigzek lokalizacji zabudowy o wysokosci nie mniejszej
niz 90% maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszczonej
na terenie, na ktorym ustalono lokalizacje dominanty
widokowej, w miejscu lokalizacji dominanty widokowej;

12) obowigzek ksztattowania zabudowy w miejscach wskaza-
nych na lokalizacje akcentow architektonicznych w sposob
zapewniajgcy wyroznienie obiektu z otaczajgcej zabudowy
poprzez zastosowanie materiatow o wysokiej jakosci, sto-
sowanie detali architektonicznych, akcentowania w bryle
elewacji podziatdbw poziomych budynku;

13) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, jed-
nego budynku gospodarczo - garazowego w zabudowie
jednorodzinnej na jednej dzialtce, z mozliwoscia lokalizacji
funkcji gospodarczej, garazowej i mieszkalnej w jednym
budynku;

14) poza wymienionymi w pkt 13 zabudowaniami na terenach
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dopuszcza si¢ loka-
lizacje na dziatce samodzielnego budynku przeznaczonego
na ustugi;

15) mozliwos$¢é adaptacji mieszkan oraz lokalizacji nowych w
zabudowie jednorodzinnej przeznaczonych na cele ustug
przedszkolnych, stanowigcych nie wigcej niz 70% powierzchni
budynku przeznaczonego na funkcje mieszkalne, za wyjat-
kiem terenéw objetych ponadnormatywnym oddziatywa-
niem hatasu pochodzacego od drog i linii kolejowych.

87. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong pomnikéw przyrody, wskazanych na rysunku
planu miejscowego;

2) obowigzek ochrony wod podziemnych wystepujgcych w
ramach stref ochrony bezposredniej i posredniej zewnetrz-
nej ujecia wody, pokazanych graficznie na rysunku planu
miejscowego poprzez:

a) zakaz uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z
eksploatacjg ujecia wody w obregbie strefy ochrony
bezposredniej, a w szczegolnosci:

- zakaz wykonywania odkrywek i wiercen nie zwigza-
nych z potrzebami ujecia,

- zakaz budowania obiektow lub urzadzeh oraz wyko-
nywania robot lub czynnosci nie zwigzanych z praca
ujecia,
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- zakaz odprowadzania $ciekow do wod i gruntow,

- zakaz sktadowania i gromadzenia $mieci i odpa-
doéw, zakopywania i spalania odpadow,

- wprowadzania i pobyty zwierzat,

- rolniczego i ogrodniczego, jak rowniez wszelkiego
innego wykorzystania terenu nie zwigzanego z uj-
mowanie wody, a w szczegolnosci nawozenia grun-
tow nawozami mineralnymi lub naturalnymi i uzy-
wania $rodkow chemicznych do tepienia szkodni-
kow lub chwastow

- zaktadania cmentarzy;

b) nakaz ograniczenia przebywania oséb nie zatrudnio-
nych na state przy urzadzeniach stuzacych do poboru
wody do niezbednych potrzeb w obrebie strefy ochro-
ny bezposredniej;

c) ograniczenia dla strefy ochrony posredniej zewnetrznej
ujecia wody okreslone w decyzji Prezydenta Miasta
Poznania z 17.04.200 r. nr 0S-6210-15/99/2000-GW w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla infiltracyj-
nego ujecia wody ,Debina” dla Poznania;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu,
ciekow wodnych i rowow;

4) zakaz gromadzenia i magazynowania odpadéw i ztomu na
wszystkich terenach za wyjagtkiem sktadowania tymczaso-
wego do czasu wywozu na wtasciwe sktadowiska odpa-
dow;

5) obowigzek retencjonowania wéd opadowych i roztopo-
wych, na terenach innych niz drogi, ktére to wody powinny
by¢ rozprowadzone po gruncie w ramach nieruchomosci;

6) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowg
oraz ustugowa zapewnienie nasycenia zielenia, a na styku
z zabudowg mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izo-
lacyjng z wykorzystaniem zieleni wysokiej;

>

obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu mini-
malizacje ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza at-
mosferycznego;

®

mozliwos$¢ utworzenia lokalnych enklaw zieleni wysokiej
np. w oparciu o istniejgce aleje wzdtuz ulic lub wyznacze-
nie terenow zieleni wysokiej izolacyjnej na granicach tere-
néw przemystowych;

©

pokrycie zielenig wszelkich terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych na terenach przemystowych;

10) obowigzek segregacji odpadow;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, wymagajacych lub mogacych wy-
magac sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowi-
sko, za wyjatkiem:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) instalacji do podziemnego magazynowania gazow tatwo
palnych i paliw na terenach produkcyjnych i ustugowych,

¢) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli,

d) parkéw rozrywki,

e) zespolow zabudowy przemystowej i ustugowe;j,
f) garazy lub parkingow,

g) linii kolejowych i drog,

h) urzadzen przeciwpowodziowych,

i) uje¢ wod;

12) lokalizacja nowych budynkéw, przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w odlegtosci mniejszej niz 1560 m od skraju
jezdni autostrady A2, zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego, mozliwa wytgcznie pod warunkiem zabez-
pieczenia przed negatywnym oddziatywaniem ucigzliwo-

$ci wywotanych ruchem drogowym, zgodnie z przepisami
odregbnymi, staraniem i na koszt inwestora;

13) ustala sie nastepujgce dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu miejscowego symbolami TMN
- 56MN,

jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa,

b) dla terenow:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczony na rysunku planu miejscowego sym-
bolem TMW/U - 5EMW/U,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczone na rysunku planu miejscowego sym-
bolami TMN/U - 29MN/U,

jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) dla terenow:

- ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1Up, 2Up,

- ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku pla-
nu miejscowego symbolem 1Ukr,

- ustug kultury, oznaczone na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1Uk, 2Uk,

- ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Uo, 2Uo, jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzie-
ci i mtodziezy,

d) dla terenow:

- ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem: 1US,

- zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, oznaczo-
ne na rysunku planu miejscowego symbolami: 1Z/
Us, 2Z/US,

jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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88. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie w
przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych rozpocze-
cie ratowniczych badan wykopaliskowych, na koszt inwestora.

2. Dla Strefy Ochrony Archeologicznej i stanowisk archeolo-
gicznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego ustala sie:

1) obowigzek prowadzanie wszelkich inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony débr kultury
i zabytkow;

2) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ra-
tunkowych przed rozpoczgciem prowadzenia prac ziem-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obiektu wpisanego do Rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, wskazanego na rysunku planu miej-
scowego, ustala sie ochrone obiektu, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow

4. Dla obiektow zabytkowych, wskazanych na rysunku
planu miejscowego ustala sie:

1) nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i
rodzaju pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji, formy
stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz zmiany wyglagdu w sposob niezgodny ze stylem
obiektu w zakresie stosowanych materiatow zewnetrznych
i kolorystyki;

3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzeniem historycznych
podziatow, detalu i kolorow, zgodnie z ich pierwowzorem;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej
nakaz dostosowania do pierwotnej historycznej formy
oraz podziatow;

5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowania lub
przywrécenia pierwotnego rodzaju pokrycia w zakresie
formy i materiatu.

5. Dla Strefy Ochrony Konserwatorskiej, wskazanej na
rysunku planu miejscowego ustala sie:

1) obowigzek prowadzanie wszelkich inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony dobr kultury
i zabytkow;

2) realizacje dachow o kacie nachylenia gtdownych potaci od
30° do 45°, krytych dachéwka lub materiatem dachowko-
podobnym;

3) realizacje elewacji budynkéw w jasnych kolorach paste-
lowych;

4) zakaz umieszczania anten, reklam na elewacjach fronto-
wych budynkow;

5) obowigzek akcentowania podziatow poziomych budyn-
kow, okapow, gzymsow;

6) zakaz wycinki drzew przyulicznych, chyba ze ich lokalizacja
stwarza niebezpieczenstwo w ruchu samochodowym.

89. 1. Dla terendéw wszystkich drég publicznych zakazuje
sie lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych.

2. Ustala sie zakaz realizacji napowietrznych sieci infra-
struktury technicznej za wyjatkiem elektroenergetycznych sie-
ci przesytowych.

3. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w przypadku
budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan przy-
stosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
oraz rozwigzah zmniejszajgcych emisje hatasu na odcinkach,
z ktérych emisja hatasu moze spowodowaé przekroczenie
akustycznych standardow jakosci srodowiska.

4. Lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢
sie w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z wymo-
gami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

5. Tereny oznaczone symbolami: 1KD-G, 1KD-Z - 3KD-Z,
1KD-L - 14KD-L, 1KD-D - 29KD-D, 1KD-PJ-9KD-PJ, 1KD-P, 2KD-
P, 1KDP, TMW/U, 1Uk, 2Uk, 1Uo, 2Uo, 1Up, 2Up, 1Uk, 1US,
1Z/US, 2Z/US, 1ZP - 12ZP, 1W, 1E, wyznacza sie pod lokaliza-
cje inwestycji celu publicznego.

810. Ustala sie:

1) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych przy za-
gospodarowaniu terenow sgsiadujgcych z terenami kole-
jowymi;

2) dla terenow 18KD-D, 6KD-PJ, 5-6KDW, 34-35MN, 55MN,
18MN/U, 5-6U, 5-6Z i zabudowy zlokalizowanych w grani-
cach bezposredniego zagrozenia powodzig:

a) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga
utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci:

- wykonywanie urzagdzeh wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslin-
nosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brze-
goéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania mate-
riatow oraz wykonywania innych robot, z wyjgtkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem
wod a takze utrzymywaniem lub odbudowg, rozbu-
dowg lub przebudowg watéow przeciwpowodzio-
wych wraz z ich infrastrukturg,

b) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srod-
kow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
mogg zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci
ich sktadowania,

c) mozliwosc¢ odstepstwa od zakazow o ktorych mowa w
pkt 2 lit a) przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z
przepisow odrebnych - prawo wodne, przy jednocze-
snym zakazie podpiwniczenia budynkow;

3) ograniczenia wynikajgce z utworzenia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznah - Krze-
siny w Poznaniu dla terenow objetych strefg Il i strefg lll
obszaru.
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811. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej usta-
la sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajgcych drog, z dopuszczeniem odstepstwa w przy-
padku, gdy warunki techniczne lub uksztattowanie terenu
uniemozliwia takie prowadzenie;

2) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elek-
troenergetycznych;

3) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajgcych dojazd do
urzadzen elektroenergetycznych, stacji trafo;

4) mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowych na wszyst-
kich terenach okreslonych w planie miejscowym;

5) sieci elektroenergetyczne 15 kV i nizsze nalezy realizowac¢
wytgcznie jako sieci kablowe;

6) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci teleko-
munikacyjnych;

7) mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorko-
wej wyltacznie na terenach 1U/P, 2U/P, 1U, 3U, 5U, 6U, 7U
jako stacje przekaznikowe zlokalizowane na budynkach lub
budowlach z jednoczesnym zakazem lokalizacji wolnosto-
jacych masztow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
gazowych,

b) dla gazociggow niskiego i sredniego cisnienia nalezy
zachowac strefe kontrolowang od gazociggu o szero-
kosci nie mniejszej niz 1 m (po 0,5 m z kazdej strony
od osi gazociggu) w ramach ktorej zakazuje sie
zabudowy kubaturowej niezwigzanej z funkcjonowa-
niem gazociggu, oraz nasadzehn w postaci zieleni
wysokiej,

¢) mozliwos¢ lokalizowania zbiornikow na gaz do celow
grzewczych i technologicznych na terenach produkcyj-
nych i ustugowych, wytacznie jako zbiornikow pod-
ziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
cieptowniczych,

b) mozliwosc¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecz-
nych lub indywidualnych kottowni o sprawnosci ener-
getycznej nie mniejszej niz 75%,

c) dla nowo realizowanych inwestycji dopuszcza sie sto-
sowanie do celéw grzewczych paliw ptynnych, gazo-
wych oraz alternatywnych zrodet energii, przy jedno-
czesnym zakazie stosowania wegta;

10) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
wodociggowych,

b) mozliwos¢ budowy magistralnych sieci wodociggo-
wych na terenach innych niz drogi publiczne,

c) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody
wytagcznie do czasu rozbudowy miejskiej sieci wodocia-
gowej,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych studni kopa-
nych i ptytkich studni wierconych jako zrodta wody dla
celow porzadkowych i gospodarczych,

e) zakazlokalizacji zabudowy kubaturowej, oraz nasadzen
drzew dla:

- wodociggow do 250 mm — w odlegtosci mniejsze;j
niz 3 m od skraju przewodu, liczonego w obydwie
strony,

- wodociggow od 251 do 500 mm - w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od skraju przewodu, liczonego w
obydwie strony,

- wodociggow powyzej 501 mm - w odlegtosci mniej-
szej niz 8 m od skraju przewodu, liczonego w
obydwie strony;

11) w zakresie odprowadzanie $ciekow:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni
sciekow poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywo-
wych zbiornikdw wytacznie jako, rozwigzanie tymcza-
sowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku $ciekow z terendéw przemystowych, ktore
mogag wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjne;j
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbior-
czej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych,

e) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy realizo-
wac jako sieci rozdzielcze,

f) utrzymanie istniejgcych przepompowni sciekdéw oraz
mozliwos$¢ lokalizacji nowych na wszystkich terenach
za wyjgtkiem terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

12) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
kanalizacji deszczowej,

b) obowigzek maksymalnego retencjonowania wod opa-
dowych i roztopowych na terenach wtasnych,

¢) mozliwos¢ odprowadzania nie zanieczyszczonych waod
opadowych i roztopowych do gruntu i rowoéw,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenow objetych planem miejscowym do systemu
odwadniajgcego autostrady A2,

f) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace: z
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zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow prze-
mystowych, sktadowych, obiektow magazynowania i
dystrybucji paliw, baz transportowych, budowli kole-
jowych, drog a takze parkingdw o powierzchni powy-
zej 0,1 ha, wprowadzane do woéd lub do ziemi nie
powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w
ilosciach przekraczajgcych normy okreslone przepisa-
mi odrgbnymi;

13) zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgod-
nie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

14) odpady komunalne nalezy podda¢ odzyskowi, a w przy-
padku sktadowania nalezy odpady te unieszkodliwia¢ w
sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz
planami gospodarki odpadami;

15) odpady komunalne, ktorych nie udato sie poddac odzysko-
wi, powinny by¢ tak unieszkodliwiane, aby sktadowane
byty wytacznie te odpady, ktérych unieszkodliwienie w
inny sposob byto niemozliwe z przyczyn technologicznych
lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekono-
micznych;

16) mozliwos$¢ prowadzenia kolektorow deszczowych w tere-
nach innych niz drogi publiczne, jezeli wynika to z uksztat-
towania terenu.

2. Poza okreslonymi w planie miejscowym drogami,
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych dojazdéw pod warun-
kiem zachowania szerokosci nie mniejszej niz 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

3. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wta-
snej dziatce w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja w ilosci:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie lub
jeden budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzch-
ni uzytkowej ustug oraz budynkéw biurowych;

3) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow produkcyjnych;

4) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m?2 powierzchni
obiektow sktadowych i magazynowych;

5) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow petnigcych funkcje nie wymienione
wyzej.

4. Ustala sie obowigzek budowy i przebudowy drog
publicznych, spowodowanych inwestycjaniedrogowag,
zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustawy o drogach
publicznych.

5. Przebudowa drog publicznych, wynikajacych z potrzeb
obstugi terenow produkcyjnych, ustugowych i dostosowania
ich do przenoszenia ruchu pojazdow ciezkich z koniecznoscig
stosowania rozwigzan zmniejszajgcych emisje hatasu na od-
cinkach, z ktérych emisja hatasu moze spowodowac przekro-
czenie akustycznych standardéw jakosci srodowiska, stara-
niem i na koszt inwestora.

6. Dla istniejgcej drogi 1KD-G oraz terenéw kolejowych
1TK - 4TK nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technolo-

giczne i organizacyjne w celu ograniczenia wielkosci emis;ji
hatasu do poziomu nie powodujgcego przekroczen wartosci
dopuszczalnej na terenach o okreslonych standardach aku-
stycznych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych, ciaggow pieszo-jezdnych i drog we-
wnetrznych,

8. Dla sytuowania nowej zabudowy nalezy zachowac
warunki zabudowy i minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni
wynikajgce z przepisow odrebnych.

9. Zakazuje sie sytuowania nowych zjazdow z drogi 1KD-G.

10. Ustala sie mozliwosc¢ realizacji sciezek rowerowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic: 1KD-G, 1KD-
Z - 3KD-Z, 3KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 12KD-L, 13KD-
L, 14KD-L oraz wzdtuz terenow WS na terenach urzgdzonej
zieleni publicznej ZP oraz terenie zieleni urzadzonej 6Z.

11. Dopuszcza sie realizacje drog klasy technicznej dojaz-
dowej jako drog jednoprzestrzennych z mozliwoscig realizacji
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég.

812. 1. Poza okreslonymi w ustaleniach szczegotowych
zasadami i warunkami dzielenia nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym dopuszcza sie dokonywanie wydzielen
majacych na celu powigkszenie sasiedniej dziatki oraz wydzie-
leh pod drogi wewnetrzne i parkingi.

2. W ramach planu miejscowego ustala si¢ obowigzek
zapewnienia bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do
drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, lub ustano-
wiong stuzebnos¢ gruntowa dla wszystkich dziatek przezna-
czonych pod zabudowe.

3. Ustala sie obowigzek dokonywania wydzielen pod
dziatki w sposob zapewniajgcy zlokalizowanie granic dziatki
rownolegle i prostopadle do sgsiadujgcych z nig ulic, z moz-
liwoscig odstepstwa od tej zasady:

1) o nie wiecej niz 10°;

2) w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg pro-
wadzenie podziatow zgodnie z przyjetg zasada.

813. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow
dopuszcza sie utrzymanie Ich dotychczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania.

814. W planie miejscowym ustala sie stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art,
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych
815. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu miej-

scowego symbolami: 1TMN - 566MN ustala:

1) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
na terenie jako towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej;
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3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., za wyjgtkiem
terendw wymienionych w ust, 3, w zakresie parametrow i
wskaznikow zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki;

5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci 30 - 45°;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego powierzchnie za-
budowy nie wieksza niz 40 m2 o wysokosci jednej kondy-
gnacji plus poddasze uzytkowe (do 3 m dla budynkow o
dachu ptaskim i 5 m dla budynkéw o dachu stromym).

3. Na terenach 36MN, 38MN, 54MN, 55MN, 56MN w
zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki;

5) dachy ptaskie lub stronie o kagcie nachylenia potaci 30-45°;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego powierzchnie za-
budowy nie wieksza niz 40 m2 o wysokosci jednej kondy-
gnacji plus poddasze uzytkowe (do 3 m dla budynkow o
dachu ptaskim i 5 m dla budynkéw o dachu stromym).

4. Na terenach 54MN, 56MN, 56MN ustala sie:

1) mozliwos¢ zachowania dotychczasowe] funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej;

2) zakaz rozbudowy i realizacji nowej zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej.

5. Ustata sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz:

1) 450 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) 700 m dla zabudowy wolnostojgce;.

6. Dlazabudowy mieszkaniowej blizniaczej dopuszcza
si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe w granicy dziat-
ki przy jednoczesnym spetnieniu ustalen okreslonych w
ust. 2, 3, 4.

§16. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1M W/U - BMW/U ustata sie mozliwos¢
realizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - jako utrzyma-
nie istniejacej zabudowy, bez mozliwosci lokalizacji no-
wych budynkow;

2) zabudowy ustugowej, za wyjatkiem terenu 3MW/U, dla
ktérego dopuszcza sie wytacznie adaptacje istniejgcej za-
budowy na funkcje ustugowa.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, moga
wystepowac tgcznie lub samodzielnie w ramach dziatki/bu-
dynku.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

5) dachy ptaskie lub strome o kagcie nachylenia potaci od 30
do 40°.

4. Ustala sie wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 600 M2,

817. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: TMN/U -29MN/U ustala sie mozliwos¢
realizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowy ustugowe;.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, moga
wystepowac tgcznie lub samodzielnie w ramach dziatki/budynku.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

5) dachy ptaskie lub strome o kagcie nachylenia potaci od 30
do 45°.

4. Ustala sie wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 500 m2.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz dla za-
budowy ustugowej sgsiadujgcej z inng zabudowag ustugowa
dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
w granicy dziatki przy jednoczesnym spetnieniu ustalen okre-
slonych w ust. 2, 3, 4.

818. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1U - 10U, ustala sie mozliwos$¢ realizacji:

1) zabudowy ustugowej, w tym handlu o powierzchni han-
dlowej do 2 000 mZ;
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2) mieszkania dla wtasciciela jako towarzyszacego obiektowi
ustugowemu, zlokalizowanego w budynku ustugowym lub
samodzielnym budynku wolnostojgcym;

3) drobnej produkcji nieuciazliwej dla srodowiska.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustata sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz:
a) 60% powierzchni dziatki na terenach 2U,
b) 50% powierzchni dziatki na terenach 3U, 4U, 7U, 9U, 10U,
c) 40% po wierzchni dziatki na terenach 1U, 5U, 6U, 8U;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;
4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci od 30°
do 40°.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 1 000 m2.

819. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1TUp, 2Up ustala sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustugowej przeznaczonej pod inwestycje celu pu-
blicznego.

2. Na terenie 2Up dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
mieszkan jako towarzyszgcych obiektowi ustugowemu, zloka-
lizowanych w budynku ustugowym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1., w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 156 m;

4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 4;

5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci od 30°
do 40°,

4. Ustala sie wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 800 m2.

820. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1Ukr ustala sie przeznaczenia pod ustugi
kultu religijnego, kosciot.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1., w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 26 m;
4) dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 800 M2,

821. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1US ustala, sie mozliwos¢ realizacji:

1) zabudowy przeznaczonej pod ustugi sportu i rekreacji;

2) ustug handlu i gastronomii towarzyszacych funkcji sporto-
wo-rekreacyjnej, stanowiacej tagcznie nie wiecej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczonych pod
ustugi sportu i rekreacji;

3) terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 156 m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 30°.
3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie

mniejszg niz 800 M2,

§22. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Uk, 2Uk ustala sie mozliwosc¢ realizacji
ustug kultury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 156 m;

4) dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu.
3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie

mniejszg niz 800 M2,

§23. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Uo, 2Uo ustala sie mozliwos¢ realizacji
ustug oswiaty, szkolnictwa oraz obiektow i urzadzen sporto-
wych towarzyszacych ustugom oswiaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki;
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3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
4) dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 2 000 m2.

§24. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1U/P, 2U/P ustala sie mozliwosc¢ realizacji:

1) zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw, hur-
towni;

2) zabudowy ustugowej, w tym handlu o powierzchni han-
dlowej do 2 000 mZ%;

3) mieszkania dla wtasciciela jako towarzyszacego obiektowi
ustugowemu, zlokalizowanego w budynku ustugowym lub
samodzielnym budynku wolnostojgcym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni
dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
4) dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 800 m2.

825. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1U/ZP, ustata sie mozliwos¢ realizacji:

1) zabudowy ustugowej, w tym handlu o powierzchni han-
dlowej do 2 000 mZ%;

2) mieszkania dla wtasciciela jako towarzyszacego obiektowi
ustugowemu, zlokalizowanego w budynku ustugowym lub
samodzielnym budynku wolnostojgcym;

3) zieleni urzadzonej;
4) ciggow pieszych i rowerowych;
5) obiektow matej architektury i oswietlenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% po-
wierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 17 m;
4) liczba kondygnacji nie wigksza niz 4;

5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci od 30°
do 40°.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 1 000 m2.

§26. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Z/US, 2Z/US ustala sie mozliwosc
realizacji:

1) zielem urzgdzonej;

2) ciggoéw pieszych i rowerowych;
3) obiektow matej architektury;

4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki.

3. Ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie
mniejszg niz 2 000 m.

4. Ustala sie zakaz grodzenia terenow.

§27. 1. Dlaterendéw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1Z -6Z, dopuszcza sie realizacje zieleni
niskiej i wysokiej oraz obiektow matej architektury i oswietlenia.

2. Nie mniej niz 70% powierzchni terenow, o ktorych
mowa w ust. 1. Nalezy pozostawic jako biologicznie czynng i
zagospodarowac zielenig niskg i wysoka.

3. Na terenie 5 Z obowigzuje zakaz uzytkowania gruntow
na cele niezwigzane z eksploatacjg ujecia wody. Dopuszcza sig
wytgcznie realizacje urzadzen i obiektow stuzacych ochronie
zasobow wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej przy
jednoczesnym zakazie nasadzen drzew mogacych zagrozi¢
trwatosci obwatowan przeciwpowodziowych.

4. Podzial terenu wytacznie w ustalonych liniach rozgra-
niczajgcych terenow.

§28. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1ZP -12ZP dopuszcza sie realizacje:

1) zieleni urzadzone;j;

2) ciggoéw pieszych i rowerowych;

3) obiektow matej architektury i oswietlenia;
4) terenowych urzadzen sportowych;

5) parkingow na terenach 6ZP.

2. Nie mniej niz 70% powierzchni terenéw, o ktorych
mowa w ust. 1. nalezy pozostawic¢ jako biologicznie czynng i
zagospodarowac zielenig niskg i wysoka.

3. Dopuszcza sie grodzenie placow zabaw w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy ciekdbw wodnych.

§29. 1. Dlaterendw, oznaczonych na rysunku planu miej-
scowego symbolami: 1TWS - 8WS ustala sie pozostawienie
terenu jako biologicznie czynnego.

2. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1. dopuszcza sig
realizacje urzadzen stuzacych ochronie przeciw powodziowej
i gospodarce wodami opadowymi.
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3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1., za wyjatkiem
terenu 8WS dopuszcza sie realizacje mostow i ktadek..

830. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1E ustala sie realizacje zabudowy prze-
znaczonej pod stacje trafo.

2. Dopuszcza sie zabudowe kubaturowa o wysokosci nie
wigkszej niz 4m.

3. Ustala sie powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 80%
powierzchni terenu.

4. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza
niz 10% powierzchni terenu.

5. Dopuszcza sie dachy o dowolnej konstrukgji i ksztatcie.

6. Ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
terenu.

831. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1K dopuszcza sie realizacje obiektow i
urzgdzen stuzgcych gospodarce wodno-kanalizacyjne;j.

2. Ustala sie obowigzek wygrodzenia terenu w sposob
zabezpieczajacy przed dostepem osob postronnych.

3. Dopuszcza sie zabudowe kubaturowa o wysokosci nie
wigkszej niz 5 m.

4. Ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70%
powierzchni terenu.

5. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg
niz 20% powierzchni terenu.

6. Dopuszcza sie dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.

7. Ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
terenu.

§32. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1TK - 4TK dopuszcza si¢ realizacje infra-
struktury i urzadzen stuzgcych komunikacji kolejowej w spo-
so6b i na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

833. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem 1KDP dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
parkingu terenowego.

2. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza
niz 20% powierzchni terenu.

3. Ustala sie podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
terenu.

834. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejsco-
wego symbolem 1KD-G ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych jak na rysunku planu miejscowego.

§35. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami:

1KD-Z - 3KD-Z ustala sie szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych jak na rysunku planu miejscowego.

§36. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami:

1KD-L - 14KD-L ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych jak na rysunku planu miejscowego.

§37. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1KDD - 29KD-D ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

§38. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1KD-PJ - 9KD-PJ ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

§39. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1KD-P - 2KD-P ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

840. Dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego symbolami: 1KDW - 9KDW ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

841. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

842. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ryszard Olszewski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXIX/173/2009
Rady Miasta Lubon

z dnia 26 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBON - ,STARY LUBON".

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 roku Nr
142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) w zwigzku z uwagami wniesionymi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lubon - ,Stary Lubon”, wytozonego w okresie od
22.12.2008 r. do 16.01.2009 r. do publicznego wgladu oraz
wyznaczenia czternastodniowego terminu sktadania uwag do
projektu planu (do 30.01.2009 r.), zarzadza sig, co nastepuje:

1.

Uwage wniesiong pismem z dnia 7.01.2009 r. przez Marka
Samulczyka, dotyczgcg zmiany w tekscie uchwaty w 8§29,
dopuszczenie ogrodzenie terenu oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem 7ZP, uwzgledni¢ czgsciowo
i dokonac¢ korekty w zapisach planu, tj. wprowadzi¢ zapis:
~Dopuszcza sie grodzenie placow zabaw w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,6 m od granicy ciekdbw wodnych” oraz
usunac zapis: ,Ustala sie zakaz grodzenia terenow”.

. Uwage wniesiong pismem z dnia 22.01.2009 r. przez

Dorote Goérna, dotyczacg mozliwosci budowy budynku
warsztatu mechaniki pojazdowej o powierzchni 60 m2 na
terenie dziatki nr 73/2 przy granicy z dziatkg sgsiednig, nie
rozstrzygaé, poniewaz uwaga jest bezprzedmiotowa - in-
westycja ta jest zgodna z ustalenia planu dla terenu, na
ktorym znajduje sie dziatka.

. Uwage wniesiong pismem z dnia 27.01.2009 r. przez

Wiestawe i Tadeusza Mackowiak, dotyczacg mozliwosci
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na tere-
nie dziatki nr 128/2, nie rozstrzygac, poniewaz uwaga jest
bezprzedmiotowa - inwestycja ta jest zgodna z ustalenia
planu dla terenu, na ktorym znajduje sie dziatka.

. Uwage wniesiong pismem z dnia 27.01.2009 r. przez Alicje

i Krzysztofa Polaczyk, dotyczacg mozliwosci rozbudowy
domu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na dziatce nr
64, uwzglednic¢ i dokonac¢ korekty w zapisach planu dla
tego terenu, tj. wprowadzi¢ zapis: ,,w przypadku zabudowy
blizniaczej dopuszcza sie budowe i rozbudowe budynkow
na granicy dziatki”.

. Uwagi wniesione pismem z dnia 30.01.2009 r. przez Piotra

Pawta Ruszkowskiego, dotyczace:

1) Potaczenie drogi - ul. Dgbrowskiego do istniejgcej ul.
Krancowej - nie uwzgledni¢. Przeprowadzenie drogi
koliduje z planowanym zagospodarowaniem dziatki;

2) Rozwigzanie komunikacyjne w zwigzku z planowym
podtgczeniem projektowanego osiedla w sgsiedztwie
mpzp - uwzgledni¢ czesciowo, w granicach planu na-
lezy powiekszy¢ teren 14KD-L przy skrzyzowaniu z

26KD-D i 9KD-PJ, umozliwiajac lepsze rozwigzanie
komunikacyjne, np. skrzyzowanie typu rondo;

3) Przywrocenie funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
- uwzgledni¢, projekt planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami studium przewiduje na przedmiotowym
terenie zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng. Nale-
zy dopusci¢ w projekcie planu zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng bez mozliwosci jej rozbudowy i
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej;

4) Dostosowanie planu do istniejgcej funkcji - nie uwzgled-
ni¢, ustalenia planu dopuszczajg realizacje parkingow
na terenie zieleni urzadzonej, pozostate funkcje tere-
now okreslone w planie miejscowym sg zgodne z
stanem faktycznym i/lub kierunkami okreslonymi w
Studium.

. Uwagi wniesione pismem z dnia 29.01.2009 r. przez PAJO

Sp. z 0.0., dotyczace zagospodarowania terenow zgodnie
z przedstawionym wykazem dziatek, gdyz symbole tere-
now okreslonych we wniosku zostaty podane nieprawidto-
wo i odnosity sie do innych terenow:

1) Umozliwienie zlokalizowania miejsc postojowych ob-
stugujacych inwestycje poza granicami terenu tej inwe-
stycji (8§11 ust. 3) - nie uwzglednic;

2) Dopuszczenie modernizacji i zmiany lokalizacji istnieja-
cych zjazdow po uzgodnieniu z gestorem drogi(§11 ust.
9) - nie uwzglednic;

3) Zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy z 40% na
50% (819 ust. .2 pkt 1) - uwzgledni¢ i dokona¢ korekty
w zapisach planu, oraz rysunku planu;

4) Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
6Z na teren o symbolu 8U - uwzgledni¢ i dokonac
korekty w projekcie planu;

5) Na terenie 8U zmiana obowigzujgce;j linii zabudowy na
nieprzekraczalng i wrysowanie jej w odlegtosci 8m od
terenu 1KD-G - uwzgledni¢ i dokonac korekty w rysun-
ku planu;

6) Wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu
8U w odlegtosci 6m od terenu 3TK i 4m od terenu 10ZP
- uwzgledni¢ i dokonac¢ korekty w rysunku planu.

. Uwage wniesiong pismem z dnia 30.01.2009 r. przez PAJO

PLUS Sp. z 0.0., dotyczaca zmiany tekstu uchwaty w §26
ust. 1 pkt 1, tj. zwiekszenia powierzchni handlowej z 2 000
m?2 do 20 000 m? nie uwzglednié, poniewaz zapis ten bytby
niezgodny z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lu-
bon” z dnia 25 wrzesnia 2008 r.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXIX/173/2009
Rady Miasta Lubon

z dnia 26 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBON - ,STARY LUBON”,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Lubon - , Stary Lubon” prze-
widuje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy:

1) przebudowa oraz rozbudowa istniejgcych i realizacja-
nowych drog;

2) budowa, rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
elektrycznej;

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych
inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje mogg by¢ finansowane z
srodkow wtasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji
unijnych oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, maja-
cych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

1671

UCHWALA Nr XXIX/176/2009 RADY MIASTA LUBON

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie: zmiany Statutu Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Luboniu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 6 i art. 40 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn.zm) Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastegpuje:

81. W Statucie Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Luboniu wprowadzonym uchwatg nr XXXVI11/185/2005 Rady
Miasta Lubon z dnia 21 lipca 2005 r. wprowadza sie nastepu-
jace zmiany:

1. W paragrafie 3 po stowach: ,,spotecznej”, a przed stowami:
,a W szczegolnosci”, dopisuje sie ,,$wiadczen rodzinnych,
funduszu alimentacyjnego i dodatkéw mieszkaniowych”;

2. W paragrafie 4 w ustepie 1 po stowie: ,spotecznej”, a
przed kropka, dopisuje sie: , ustawy o $wiadczeniach
rodzinnych, ustawy o funduszu alimentacyjnym i ustawy
o dodatkach mieszkaniowych”;

3. W paragrafie 4 w ustepie 2 stowo: ,nadzor” zastepuje sie
stowem: ,kontrola”;

4. W paragrafie 6 w ustepie 1 po stowie: ,spotecznej”, a
przed stowem: ,nalezacych” dopisuje sie ,$wiadczen ro-
dzinnych, funduszu alimentacyjnego i dodatkéw mieszka-
niowych” oraz tres¢ na koncu zdania, po stowie: ,Burmi-
strza” zastepuje sie stowami: ,,i Rade Miasta upowaznien”.

5. Paragraf 8 otrzymuje nastepujgce brzmienie:
.88
1. W osrodku dziatajg nastepujgce sekcje:
1) pomocy spotecznej i ds. noclegowni,

2) $wiadczen rodzinnych, funduszu alimentacyjnego i do-
datkow mieszkaniowych,

3) ekonomiczno - administracyjna



