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§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Kobierzyce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec

2635

UCHWALA NR 111/8/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 9 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. Kasztanowg a ul. Kwiatowg w potudniowo-srodkowej czesci wsi Cieszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr VI/57/07 Rady Gminy Ko-
bierzyce z dnia 23 lutego 2007 r. oraz po stwier-
dzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gmi-
ny Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/418/09 z dnia
28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego pomiedzy ul. Kasztanowg a ul. Kwiatowg
w potudniowo-srodkowej czesci wsi Cieszyce,
zwang dalej planem, ktéry obejmuje obszar przed-
stawiony na rysunku planu w skali 1:1000, sta-
nowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2.Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla
sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaré6w wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywac;ji;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obo-
z6w zagtady.

8§ 2. Okre$lenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to ro-
zumiec:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzgdzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzgdzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
sciekow, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi,

c¢) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne,
zbiorniki z funkcjg retencyjng, wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i $redniego cisnienia,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzy-
szacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcy-
mi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograni-
czajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustale-
niach planu rodzajéw budowli nadziemnych,
niebedgcymi liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzg-
dzeniami; nastepujace czesci budynkéw nie
mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla os6b niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,
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d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkow liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci bu-
dynkow istniejgcych;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé¢ powierzchnie pod budynkami, po ze-
wnetrznym ich obrysie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢é trakto-
wane jako towarzyszgce zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i niemoggace
wystepowacé jako samodzielna funkcja w grani-
cach dziatki budowlanej, przy czym powierzch-
nia zabudowy budynkdéw zwigzanych z uzupet-
niajgcym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

6) teren — nalezy przez to rozumieé obszar ograni-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem - zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

8§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roéznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) symbole okreslajagce przeznaczenie podstawo-
we terenu;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW" obserwacji archeologicznej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stanowi za-
tgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Ustala sie nastepujgce kategorie przezna-
czenia terenu:

1) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
béw, winiarni itp. oraz placéwek gastrono-
miczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp.;

2) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazag
detaliczng towardow z wytgczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicz-
nych, atakze naprawg artykutéw przeznacze-
nia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video itp.;

3) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nie-
ruchomosci, wynajeciem specjalistéw, bada-
niami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem
interesow: dziatalnoscig prawnicza, rachun-
kowoscig, ksiegowoscig, doradztwem, bada-
niem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamga; dziatalnoscig firm
pocztowych itelekomunikacyjnych; dziatal-
nos$¢ biur i agencji turystycznych, biur podro-
zy, atakze ustugi przewodnickie, informacja
turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie itp.;

4) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym - dziatalno$¢ bankow, domow ma-
klerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugag
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigza-
nymi z ubezpieczeniami i funduszami emery-
talno-rentowymi itp.;

5) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przezna-
czone pod lokalizacje przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkdw zdrowia, gabinetéw
lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej,
szkot rodzenia itp.;

6) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publicznej,
szczegblnie z zakresu ustug oswiaty, nauki,
zdrowia, kultury, sportu irekreacji i admini-
stracji publicznej itp.;

7) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych
ustug sportu i rekreacji itp.;

8) kultura i oswiata — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych
ustug kultury i o$wiaty, itp.;

9) niepubliczne ustugi oswiatowe - tereny prze-
znaczone pod lokalizacje obiektow stuzgcych
prowadzeniu  dziatalnosci  niepublicznych
przedszkoli iszkoét podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajgcego,
w tym kursy i szkolenia, itp.;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
tereny przeznaczone pod lokalizacje budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiek-
tami matej architektury.
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Rozdziat 1
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w spo-
s6b niepowodujacy ponadnormatywnej emisji
gazow lub pytéw do atmosfery;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

4) odprowadzenie wod powierzchniowych do ist-
niejgcych rowdéw melioracyjnych nalezy projek-
towaé¢ w sposodb wykluczajagcy mozliwo$¢ pod-
topienia lub zalania sgsiednich obszarow le-
Snych;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, na
terenach wyznaczonych w planie, ustala sie
obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowla-
ne oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) stosownie do przepisow odrebnych zwigzanych
z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodo-
wisku, tereny oznaczone symbolami:

a) TMW - zalicza sie do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) TMN - zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN, - za-
licza sie do terendéw zabudowy mieszkanio-
wej,

d) TMN/U, 2MN/U - w przypadku lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym poby-
tem ludzi.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.78.

.2011.JK8- z dnia 11 marca 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na § 5 pkt 6 lit. d)

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspbtcze-
snej, ustala sie:

1) dla obszaru planu ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej ,B”, dla ktérej obowigzujg na-
stepujace nakazy:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy
historycznego uktadu przestrzennego: roz-
planowanie drog, ulic i placow, linie zabu-
dowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni;

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspotistnienia elemen-
tow kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej; wszel-
ka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgled-
niac istniejgce juz zwigzki przestrzenne;

c) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryza-
cyjnym, zaréwno w przypadku przyrodni-

czych elementow krajobrazu, jak i w stosun-
ku do historycznej struktury technicznej, in-
stalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektéw zabytkowych przewidzianych
w planie do zachowania i ochrony, a potozo-
nych na obszarze objetym strefg;

d) formy inwestowania nalezy w maksymal-
nym stopniu ukierunkowac na ich harmonij-
ne wpisanie w otaczajacy krajobraz; ztego
powodu nalezy wytaczyé z mozliwosci reali-
zacji inwestycje wielkoobszarowe, jak réw-
niez te, ktore wymagajg znacznych przeobra-
zen krajobrazu;

e) zakazuje sie umieszczania reklam lub innych
tablic niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem,

f) dopuszcza sie umieszczanie tablic informa-
cyjnych instytucji lub szyldow sklepéw, za-
ktadow ustugowych, biur,

g) zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych;

2) dla obszaru planu ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej ,OW", dla ktérej obowigzujg
nastepujgce nakazy: wszelkie zamierzenia inwe-
stycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ po zgtoszeniu wojewodzkiemu kon-
serwatorowi zabytkéw.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.78.

.2011.JK8- z dnia 11 marca 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na § 6 pkt 2 we fragmencie: ,dla ktorej

obowigzujg nastepujgce nakazy: wszelkie zamie-

rzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy prowadzi¢ po zgtoszeniu wojewoddzkiemu
konserwatorowi zabytkow”)

8 7. W zakresie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla
terendow komunikacji publicznej, obowigzujg usta-
lenia okre$lone w § 9.

8 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

1) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne
linie energetyczne sredniego napiecia 20 kV;

2) wyznacza sie strefe wolng od zabudowy kubatu-
rowej o szerokosci 5 m po obu stronach od osi
linii energetycznych $redniego napiecia 20 kV:

a) w granicach stref od napowietrznych linii
Sredniego napiecia SN obowigzujg ustalenia:
— zakaz lokalizowania budynkéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew,
— zapewnienie dojazdu idostepu do linii
i stupow;

3) dopuszcza sie sktadowanie palet drewnianych

wytgcznie w obiektach magazynowych.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemdw komunikacji, ustala sie:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie-
zwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

2) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza
sie lokalizacje zieleni oraz nos$nikdéw reklamo-
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wych w formie niekolidujacej z przeznacze-

niem podstawowym;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng tere-
noéw poprzez drogi wewnetrzne:

a) drogi dojazdowe,
b) ciagi pieszo-jezdne;

4) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy
wyznaczy¢ przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wta-
Scicielami terenow, przez ktére bedzie prze-
biegata droga;

5) obowigzujg nastepujgce parametry drog, o
ktérych mowa w pkt 3:

a) drogi dojazdowe, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek — o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

b) ciagi pieszo-jezdne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych min. 7 m,

c) obowigzuje zapewnienie wymagan ochro-
ny przeciw pozarowej, wtym realizacja
placéw do zawracania,

d) ciggi pieszo-jezdne, w zaleznosci od po-
trzeb, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne
urzadzenia spowalniajgce ruch pojazdow
samochodowych,

e) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:

— dladrég zdwoma pasami ruchu —2,5 m,
— dla drég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m;

6) inwestor przed rozpoczeciem budowy zobo-
wigzany jest do uzgodnienia z zarzadcg drég
publicznych, budowy tymczasowych drég do-
jazdowych do placu budowy zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala
sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;
2) sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci
wodociggowej z uwzglednieniem warun-
kéw dostepnosci do wody dla celow prze-
ciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drog i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadniaé z za-
rzgdca sieci wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodo-
ciggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci  przekraczajacej
30 m ipoborze wody wilosci powyzej
10 m®dobe;

3) kanalizacja:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do
komunalnej kanalizacji sanitarnej, na wa-
runkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,

b) szczegétowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgadnia¢ z zarzad-
cq sieci kanalizacyjnej;

4) energia elektryczna — zaopatrzenie w energie
elektryczng na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

5) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszaréw zainwestowania - na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych do gruntu lub magazynowa-
nie w zbiornikach na terenie wtasnym inwe-
stora;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach; dopuszcza sie lokalizowanie po-
jemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow;

7) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej;

8) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegétowych, nalezy
sporzgdzi¢ dokumentacje techniczna, zawiera-
jaca sposbb jej odbudowy;

9) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-

jacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich za-

rzadca;

dostawa gazu zistniejgcej rozdzielczej sieci

gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-

nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

dopuszcza sie realizacje lokalnych zrédet cie-

pta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wyko-

rzystanie energii elektrycznej do celow grzew-
czych;

obowigzuje stosowanie urzadzehn grzewczych

o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji

zanieczyszczen;

inwestor przed rozpoczeciem budowy zobo-

wigzany jest do uzgodnienia z zarzadcg drog

publicznych, budowy tymczasowych drég do-
jazdowych do placu budowy.

10)

11)

12)

13)

8 11. Okre$la sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1KDGP, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDP;j,
2KDPj, 1ZP, TWS, 2WS na 1%;

2) pozostatych terenéw na 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw

8§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1MW ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna;

2) uzupetniajgce - ustugi z zakresu: handlu deta-
licznego, gastronomii, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej, finansow i niepu-
blicznych ustug o$wiatowych.

2. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem,
wymaganych  standardéw  zamieszkiwania
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na terenach sasiednich (zachowanie dopusz-
czalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w
przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowsg;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z obstugg i naprawami mechanicznymi, bla-
charskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdow mechanicznych, punktow skupu i
sktadowania surowcow wtornych oraz zakta-
doéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja
wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysun-
ku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1KDD,

b) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDL,

c) 5 m od linii rozgraniczajgcych z wszystkimi

drogami, wtym drogami wewnetrznymi
KDW oraz innymi drogami wewnetrznymi,
o ktéorych mowa w 8§ 9;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kraczac¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
tagcznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapow dachu, nie moze przekracza¢ 9 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekracza¢ 14 m;

5) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, 38°-45°, kryte dachéwka ceramiczna
w kolorze czerwonym;

6) budynki ustugowe winny posiada¢ forme da-
chu odpowiadajgcg formie dachu budynku
mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia
potaci dachowych, geometrii dachu oraz po-
krycia;

7) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
mogg byc¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz
winny posiadaé forme dachu odpowiadajgca
formie dachu budynku mieszkalnego, w za-
kresie: katow nachylenia potaci dachowych
oraz pokrycia;

8) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i Zelbeto-
wych, z wytgczeniem stupkdé4w oraz podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;
ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamo-
wych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,

obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-

spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie wskaznik co najmniej 120 m? po-
wierzchni dziatki na 1 mieszkanie;

2) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczyé

10)

150 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budyn-

kow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m?,

2) szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabu-
dowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczng, np. trafostacje, przepompownie Scie-
kow itp.;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé sie w przedziale
od 80° do 90°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2i 3, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczna.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1MW — z drbg
oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD;

2) drogi wewnetrzne o parametrach
z zapisami § 9.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej inwestor zobo-
wigzany jest zapewni¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe na kazde mieszkanie, wliczajgc w to
garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m®do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
21 m? do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

zgodnych

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1TMN ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajagce - ustugi z zakresu: handlu deta-
licznego, gastronomii, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej, finanséw i niepu-
blicznych ustug oswiatowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w budyn-
kach wolno stojacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez witasciciela lub wtadajgcego terenem,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 154

— 14607 —

Poz. 2635

wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
obstugg i naprawami mechanicznymi, blachar-
skimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi po-
jazdow mechanicznych, punktow skupu i skta-
dowania surowcéw wtoérnych oraz zaktadéw
stolarskich (przerébka drewna i produkcja wy-
robéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysun-
ku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga
oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 2KDPj,

b) 5 m od linii rozgraniczajgcych zinnymi
drogami wewnetrznymi, o ktérych mowa
w 8§ 9;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie wytgcznie jako wolno stojace lub bliznia-
cze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapoéw dachu, nie moze przekraczaé 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

5) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, 38°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym;

6) budynki ustugowe winny posiada¢ forme da-
chu odpowiadajgcg formie dachu budynku
mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia
potaci dachowych, geometrii dachu oraz po-
krycia;

7) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz
winny posiada¢ forme dachu odpowiadajgca
formie dachu budynku mieszkalnego, w za-
kresie: katéw nachylenia potaci dachowych
oraz pokrycia;

8) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i zelbeto-
wych, z wytgczeniem stupkdéw oraz podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;
ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,

obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zago-

spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

10)

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczyé
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budyn-
kow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolno stojacego,

b) 750 m?dla budynku typu blizniaczego,

2) szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) 22 m dla budynku typu wolno stojgcego,

b) 16 m dla budynku typu blizniaczego,

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczng, np. trafostacje, przepompownie Scie-
kow itp.;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°;

5) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1, 2i 3, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczna.

6. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenéw 1MN — z drég
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 2KDPj;

2) drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych
z zapisami § 9.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
inwestor zobowigzany jest zapewni¢ 2 miejsca
postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
21 m? do 50 m?.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: TMN/U, 2MN/U ustala sie na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna lub ustugi;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu: kultury i o$wia-
ty, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi
firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, finan-
sOw i niepublicznych ustug o$wiatowych.
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2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w budyn-
kach wolno stojacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wtasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowsg;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blachar-
skimi, lakierniczymi pojazdéw mechanicznych,
punktéw skupu i sktadowania surowcow wtor-
nych oraz zaktadéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobow z drewna) i ka-
mieniarskich.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysun-
ku planu, w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych zdrogag
oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych z droga
oznaczona na rysunku planu symbolem
2KDD, 1KDP;j,

c) 5 m od linii rozgraniczajacych zinnymi
drogami wewnetrznymi, o ktérych mowa
w8 9;

2) kazda z kategorii terenu okreslona w przezna-
czeniu podstawowym i dopuszczalnym moze
stanowi¢ jedyne przeznaczenie terenu lub mo-
ze wystepowac tacznie;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie wytacznie jako wolno stojace lub bliznia-
cze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos$é budynkow mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢é 8 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 12 m;

6) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, 38°-45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym;

7) budynki ustugowe winny posiadaé¢ forme da-
chu odpowiadajgcg formie dachu budynku
mieszkalnego, w zakresie: katéw nachylenia
potaci dachowych dla ktérych dopuszcza sie
zmniejszenie do 25°, geometrii dachu oraz po-
krycia;

8) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace
mogg by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz
winny posiada¢ forme dachu odpowiadajgca
formie dachu budynku mieszkalnego, w za-
kresie: katow nachylenia potaci dachowych
oraz pokrycia;

9) wysokos¢é budynkow gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wykona-

nych z prefabrykatow betonowych i zelbeto-

wych, z wytgczeniem stupkéw oraz podmu-
rowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;
ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamo-
wych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,

obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zago-

spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu
wolno stojgcego,

b) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu bliz-
niaczego,

c) 1500 m? dla budynku ustugowego;

2) szerokos$é¢ frontu dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) 22 m dla budynku mieszkalnego typu wolno
stojgcego,

b) 16 m dla budynku mieszkalnego typu bliz-
niaczego,

¢) 30 m dla budynku ustugowego;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczna, np. trafostacje, przepompownie Scie-
kow itp.,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie
w przedziale od 80° do 90°;

d) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 3, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenéw — z drég ozna-
czonych symbolami 1KDL, 2KDD, 1KDPj;

2) drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych
z zapisami 8 9.

7. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
inwestor zobowigzany jest zapewni¢ 2 miejsca
postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

10)

11)
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a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
21 m? do 50 m*.
c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.78.
.2011.JK8- z dnia 11 marca 2011 r. do WSA we
Wroctawiu na § 14)

§ 15. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1TRM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN,
4RM/MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa siedli-
skowa lub zabudowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce - ustugi z zakresu: handlu deta-
licznego, gastronomii, obstugi firm i klienta,
zdrowia i opieki spotecznej, finanséw i niepu-
blicznych ustug oswiatowych, zabudowa go-
spodarcza stuzaca produkcji rolne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w budyn-
kach wolno stojacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalnos¢ ustugowsg;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
obstugg i naprawami mechanicznymi, blachar-
skimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi po-
jazdow mechanicznych, punktow skupu i skta-
dowania surowcoéw wtornych oraz zaktadéw
stolarskich (przerébka drewna i produkcja wy-
robéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztat-
towania zabudowy:

1) obowiagzujgca linia zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
z drogg 3KDD;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:
a) 15 m od linii
oznaczona nha
1KDGP,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga ozna-
czona na rysunku planu symbolem 1KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogg ozna-
czona na rysunku planu symbolem 2KDD,
3KDD,
d) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajgcych
z drogg oznaczona na rysunku planu symbo-
lem 1KDPj,
e) 5 m od linii rozgraniczajacych zinnymi
drogami wewnetrznymi, o ktéorych mowa
w8 9;

rozgraniczajagcych z drogg
rysunku planu symbolem

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie wytacznie jako wolno stojgce lub bliznia-
cze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

6) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, 38°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym;

7) budynki ustugowe winny posiadaé¢ forme da-
chu odpowiadajgcg formie dachu budynku
mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia
potaci dachowych — min 12°, geometrii dachu,
pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

8) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
mogg by¢ wytacznie jednokondygnacyjne
o kacie potaci dachowych od 12°, kryte mate-
riatem dachowkopodobnym;

9) wysokos¢é budynkow gospodarczych i garazy

wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu

do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-

kracza¢ 6 m;

dla budynkédw technologicznych wysoko$é

zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-

nych z prefabrykatow betonowych i zelbeto-

wych, z wytaczeniem stupké4w oraz podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;
ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,

obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-

spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczyé
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budyn-
kow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 3000 m? dla zabudowy zagrodowe;j,

b) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu

wolno stojgcego,

c) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu

blizniaczego;

2) szerokos$é frontu dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) 30 m dla zabudowan zagrodowych,

b) 22 m dla budynku mieszkalnego typu wolno
stojacego,

c) 16 m dla budynku mieszkalnego typu bliz-
niaczego;

10)

11)

12)
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3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po- 3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigcej obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza sie wydziele-
nie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczng, np. trafostacje, przepompownie Scie-
kow itp.,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie
w przedziale od 80°do 90°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2i 3, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotycza-
ce systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenéw 1RM/MN -
zdrég oznaczonych symbolami 1KDL oraz
1KDPj;

2) obstuga komunikacyjna terenow 2RM/MN -
zdrég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD
oraz 1KDPj;

3) obstuga komunikacyjna terenéw 3RM/MN -
zdrdég oznaczonych symbolami 1KDPj, 2KDD
oraz 3KDD;

4) obstuga komunikacyjna terenéw 4RM/MN -
z drogi oznaczonej symbolem 3KDD;

5) drogi wewnetrzne o parametrach
z zapisami § 9.

7. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
inwestor zobowigzany jest zapewni¢ 2 miejsca
postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
21 m? do 50 m?.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1UP ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) podstawowe — tereny ustug publicznych, sportu
i rekreacji, kultury i o$wiaty;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zwigzana z przeznaczeniem tere-
nu,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzgdzenia.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia: obowigzuje zapew-
nienie, we wtasnym zakresie przez wtasciciela lub
wtadajgcego terenem, wymaganych standardéw
zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowa-
nie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.)
w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

zgodnych

uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
15 m od linii rozgraniczajgcych terenu 1UP
z drogami 1KDGP;

2) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajgcych terenu 1UP z droga
3KDD;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekracza¢ dwdch, w tym druga kondy-
gnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowe-
go;

4) wysoko$¢ budynkédw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie mo-
ze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m;

5) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, 38°-45°, kryte dachowkg ceramiczng
w kolorze czerwonym;

6) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
mogg by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz
winny posiada¢ forme dachu odpowiadajaca
formie dachu budynku ustugowego, w zakresie:
katow nachylenia potaci dachowych oraz po-
krycia;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wy-
sokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz: 2000 m?%;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 20%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1i 2, nie obo-
wigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastruk-
ture techniczna.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego; obstuga komunika-
cyjna terenu 1TUP — z drég oznaczonych symbolami
2KDD, 3KDD.

7. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy ustugowej inwestor zobowigzany
jest zapewnié:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
21 m?do 50 m?,
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c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla
ustug wprowadzonych na kazde 50 m? po-
wierzchni catkowitej.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1ZP ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urza-
dzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturo-
wej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej archi-
tektury.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenie: wody $rodlgdowe.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1E ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu
komunikacyjnego: dojazd do terenu z drogi ozna-
czonej symbolem 1KDL.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1KDGP ustala sie nastepujgce
przeznaczenie — komunikacja publiczna: droga
gtowna (droga klasy ,GP”).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szerokos¢ od 24 m do 28 m w liniach rozgrani-
czajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1KDL ustala sie nastgpujace

przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lo-
kalne (ulice klasy ,,L").

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istnieja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie
nastepujgce przeznaczenie — komunikacja publicz-
na: drogi dojazdowe (ulice klasy ,,D").

2. Dla terenoéw, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sie szeroko$¢é 10m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzuje realizacja tréjkatow widocznosci o
wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDPj, 2KDPj: ustala sie prze-
znaczenie — komunikacja publiczna: ciggi pieszo-
jezdne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 111/8/10

Rady Gminy Kobierzyce z dnia
9 grudnia 2010 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.78.2011.JK8- z dnia 11 marca 2011 r. do WSA we Wro-
ctawiu na zatgcznik graficzny w zakresie terenéw 1 MN/U i 2 MN/U)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 111/8/10
Rady Gminy Kobierzyce z dnia
9 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ul. Kasztanowa a ul. Kwiatowa

w potudniowo-srodkowej czesci wsi Cieszyce

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygniecia uwag wniesionych podczas wytozenia do pu-
blicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Kobierzyce, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) w nastepujacy
sposob:

1. nie uwzglednia sie uwagi Pana Tadeusza Konefat.
2. nie uwzglednia sie uwagi Pana Lestawa Paluszek.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 111/8/10
Rady Gminy Kobierzyce z dnia
9 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. KASZTANOWA
A UL. KWIATOWA W POLUDNIOWO-SRODKOWEJ CZESCI WSI CIESZYCE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego pomiedzy ul. Kasztanowg a ul. Kwiatowg w potudniowo-srodkowej czesci wsi Cieszyce, inwesty-
cjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

— ulice dojazdowe (projektowane) o tagcznej dtugosci ok. 570 m,
— sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci ok. 570 m,
— siec€ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 570 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac sie bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie z przy-
jetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie
czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktory stanowi, ze bu-
dowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia, a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég okre$la umowa miedzy za-
rzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.



