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UCHWALA Nr 66/V/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotoktos Il

Na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r.
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18
ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr
142 z 2001r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaty nr
991/XXXIV/2009r. z dnia 29 kwietnia 2009r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Ziotoktos Il zatwierdzo-
nego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 501/XLIII/97 z dnia 22 pazdziernika 1997r.
(Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 17 poz. 48 z dnia
23 marca 1998r.) Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Pia-
seczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ztotoktos Ill zwang dalej planem na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1 000 sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

czes$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu, wykonany w skali 1:1000 stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty;

8 4.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-

nych sposobach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;
3) zasady ochrony s$rodowiska naturalnego,

przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) spos6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty
budynkow i wskazniki intensywnosci zabu-

dowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

stawke procentowg, na podstawie, ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym planem
obiektéow podlegajacych uzgodnieniu z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej ze wzgledu na
brak okreslenia obszaréw przestrzeni pu-
blicznej w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny w obszarze objetym planem.

8 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwa-
ty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru objetego zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-

nego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-

darowania,

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami

literowymi (MN, KDW),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyj-
na.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale - o ile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w
sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bgkowka - etap | jako realizacje
uchwaty nr 799/XXXV1/2005 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 24 maja 2005r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bakéwka — etap [;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze, wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni biologicznie czynnej terenu —
nalezy przez to rozumieé powierzchnie tere-
nu na gruncie rodzimym, niezabudowang i
niepokryta nieprzepuszczalnymi nawierzch-
niami nie stanowigcg dojazdéw i dojs¢ pie-
szych, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzyt-
kowang rolniczo wykorzystang lub poten-
cjalnie mozliwg do wykorzystania na zago-
spodarowanie zielenig;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
rysunku zmiany planu, poza ktére nie wolno
wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo
realizowanych budynkéw, z dopuszczeniem
wystajagcych maksymalnie 1,0m poza ich
obrys okapéw, schodow, balkondéw, gan-
kow, tarasow, wykuszy itp. elementow;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ pomieszczenia w budynkach o in-
nych funkcjach niz ustugowe, ktorych nie
zalicza sig¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko, ktorych celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych.

8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢

kondygnacji nadziemnych lub nieprzekra-
czalny wymiar budynku liczony w metrach
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku niebeda-
cym jedynie wejsciem do pomieszczen go-
spodarczych technicznych do najwyzszego
punktu przekrycia dachu.

9) znakach informacyjno — plastycznych — na-
lezy przez to rozumiec¢ tablice lub znaki in-
formacyjne, ktérych umieszczanie nie jest
wymagane i regulowane przepisami odregb-
nymi.

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziem-
nych mierzonych po obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw na danej dzialce do
jej powierzchni.

11) przepisach szczegolnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi.

Dziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad
ksztattowania przestrzeni obszaru
objetego planem

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw objetych planem

8 7. Zgodnie z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno plan usta-
la, ze funkcjg wiodaca na obszarze objetym pla-
nem jest funkcja mieszkaniowa.

8 8. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN,

2. Tereny drég wewnetrznych - oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 9. Ustala sig, ze nadrzednym celem realiza-
cji zasad zawartych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Ztoto-
ktos Il jest:

1. Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug
z zachowaniem tadu przestrzennego.

2. Okreslenie warunkow dotyczacych ksztatto-
wania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli
na uzyskanie wiasciwych waloréw prze-
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strzennych i jednorodnego charakteru ksztat-
towanej przestrzeni.

3. Ochrona intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, in-
zynierii oraz ochrony srodowiska.

8 10.1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodza-
je dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich
wzajemnych powigzan i korelacji przestrzen-
nych, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodo-
wiska i istniejagcego zainwestowania oraz wy-
mogow przepisow szczegolnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 11. Plan ustala, ze na obszarze objetym
planem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie
walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu,
ochrona zasobéw wdéd podziemnych oraz
uwzglednienie powigzan przyrodniczych z tere-
nami otaczajgcymi.

8 12. Plan wskazuje obszar objety planem ja-
ko potozony w granicach Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu gdzie obowigzujg
rygory okre$lone w Ustawie o ochronie przyro-
dy i w dokumentach powotujgcych ten obszar.

8 13. Plan ustala, ze na obszarze objetym
planem:

1. Realizacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowa¢ warunkom wynikajgcym z ochrony
srodowiska i realizowa¢ zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju przez spetnienie
standardéw s$rodowiskowych przyjetych dla
terendw mieszkaniowych;

2. Ustala sig¢ zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektow i urzadzen mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
oddziatywania na srodowisko jest wymagany
oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia ra-
portu oddziatywania na $rodowisko moze
by¢ wymagany z godnie z przepisami szcze-
gblnymi za wyjatkiem:

a) drog i zwigzanych z nimi urzadzen;

b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej w pasie terenu miedzy li-
niami rozgraniczajgcymi a wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4. Oddziatywanie na s$rodowisko projektowa-
nych w danych obszarach funkcjonalnych
przedsiewzie¢ wywotane emisjg energii, ha-
tasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze
wykraczaé poza granice dziatki objetej dang
decyzjg administracyjng z wytaczeniem stacji
bazowych telefonii komoérkowej oraz innych
urzgdzen telekomunikacji elektronicznej. Od-
dziatywanie to nie moze ograniczaé¢ uzytko-
wania terenow sasiednich zgodnie z ustalong
dla nich funkcjg a w przypadku lokalizacji w
budynku mieszkalnym nie moze pogarszaé
warunkow zamieszkania.

§ 14. W zakresie ochrony wéd podziemnych i
powierzchniowych:

1. Plan ustala, ze wszelkie prace wymagajace
wykonania odwodnienia budowlanego lub
kanalizacji deszczowej oraz prace ziemne
zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydro-
graficznego w tym réwniez podwyzszanie te-
renu oraz jakichkolwiek czynnosci mogacych
narusza¢ sptyw wody i stosunki gruntowo-
wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami prawa wodnego;

2. Plan wprowadza ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywa-nie lub emitowanie zanieczysz-
czenia moze negatywnie wplyngé¢ na stan
tych wod;

3. Plan ustala docelowe podtaczenie do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich re-
alizowanych obiektow;

4. Plan zakazuje wprowadzania nieczyszczonych
Sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz od-prowadzania Sciekow do woéd pod-
ziemnych;

5. Plan zakazuje samowolnych przerobek kana-
tow deszczowych bez wymaganych przepi-
sami szczegblnymi uzgodnien;

6. Przed realizacjg jakichkolwiek inwestycji na-
lezy dokonaé przebudowy urzadzen meliora-
cyjnych w celu dostosowania do funkcjono-
wania w terenie budowlanym — na podstawie
pozwolenia wodno-prawnego

7. Na catym terenie 1TMN inwestycje zwigzane z
wykonaniem robo6t ziemnych nalezy uzgad-
niac¢ z jednostka pro-wadzacg ewidencje wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmelioro-
wanych gruntow

8 15.1. Plan ustala zasade docelowego obje-
cia calego obszaru planu zasiegiem zorganizo-
wanego zaopatrzenia w wode, gaz, energie elek-
tryczng oraz zorganizowanego systemu kanali-
zacji sanitarne;j.
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2. Ustala sie nakaz podtgczenia istniejacej i
projektowanej zabudowy do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (kanalizacji) po ich realizacji

8 16. W zakresie ochrony powietrza plan pre-
feruje wykorzystanie jako czynnikéw grzew-
czych: gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiar-
kowego lub innych ekologicznie czystych odna-
wialnych zrédet energii.

§ 17.1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é
mniejszy niz 70% powierzchni dziatki,

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN) suma powierzchni zabudowa-
nej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni ogdlnej dziatki.

§ 18. Z uwagi na stosunkowo ubogg istnieja-
cg szate roslinng w obszarze objetym planem
obowigzuje ochrona i zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej Plan ustala wprowadzenie w
catym obszarze maksymalnej ilosci zieleni towa-
rzyszacej w formie zieleni ogrodéw przydomo-
wych i zieleni towarzyszacej ustugom.

§ 19. Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w
zakresie ochrony przed hatasem zwigzanym z
trasami komunikacyjnymi i ustugami w rozu-
mieniu aktualnej ustawy ,Prawo Ochrony Sro-
dowiska”. Na terenach tych obowigzujg stan-
dardy srodowiskowe okreslone w tej ustawie.

§ 20. W obszarze objetym planem nalezy zor-
ganizowac selektywna zbiorke odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 21.1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabu-
dowy wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczajgcych dro-
gi wewnetrznej 1KDW oraz od pétnocnej linii
rozgraniczajacej ulicy Kilinskiego, ktérg ustalono
w planie.

3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgce;j.

§ 22.1. W zakresie zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania ogodlnej struktury przestrzen-
nej plan:

1) ustala stosowanie zabudowy jako mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej (tereny
MN) ;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie realizacje na dzialce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego wolnostoja-
cego

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie lokalizowanie poza budynkiem
mieszkalnym budynku gospodarczego Ilub
garazowego /w sumie max. 2 budynki/

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na dzialce dla zabudowy wolno-
stojacej — 0,5;

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w zakre-
sie ustug zapewniajgcych zaspokojenie pod-
stawowych potrzeb mieszkancow;

6) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy
garazowej i gospodarcze;j.

2. W zakresie ksztattowania architektury i ga-
barytow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11m
(do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe)

2) dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wy-
sokosci dla punktowych obiektow budowla-
nych nie bedgcych budynkami zwigzanych z
infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty,
anteny i inne obiekty telekomunikacji elek-
tronicznej o podobnym charakterze;

3) ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci
max. 45 stopni z tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych w kolorze czerwonym,
brazowym lub zblizonym do tych koloréw.;

4) dopuszcza realizacje dachéw ptaskich;

5) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. do-
puszcza stosowanie drewna, cegty klinkiero-
wej lub kamienia w wykonczeniu elewac;ji;

6) ustala maksymalng powierzchnie wolnosto-
jacych budynkéw garazowych i gospodar-
czych — 40m?2.

7) ustala maksymalng wysoko$¢ wolnostojacej
zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0m.

3. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone 8§ 23, ktérych podziat
zostat dokonany przed uprawomocnieniem sie
planu pod warunkiem, ze zachowane zostang
ustalone planem wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno-
$ci zabudowy.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow
podzialow nieruchomosci objetych planem

§ 23.1. Na obszarze planu ustala sie nastepu-
jace zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci na dziatki budowlane:

1) Plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu;

2) Plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wy-
dzielenia drég i innych rozwigzan zastosowa-
nych w planie;

3) Dopuszcza sie scalania i podziaty nierucho-
mosci warunkujgc je zapewnieniem mozli-
wosci zagospodarowania kazdej dziatki oraz
minimalng szerokoscig frontéw dziatek zgod-
nie z planem i obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN) ustala sie minimalng po-
wierzchnie nowowydzielonych dziatek bu-
dowlanych — 1000m?.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 pkt 4
wytgcznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
Sci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejszg, niz okreslona w ust. 1 pkt 4.

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej

3. Dopuszcza sie zgodnie z wymogami okre-
slonymi w przepisach odrebnych scalanie sgsia-
dujacych dziatek i ich podziat o ile ich ksztatt,
wielkos$¢, struktura witasnos$ciowa, dostepnosé
do drog publicznych i infrastruktury utrudnia ich
wykorzystywanie i zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami planu.

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich
podziatach na terenach przylegajacych do drog
publicznych wprowadza sie obowigzek wydzie-
lenia terenéw przeznaczonych pod uktad komu-
nikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace
zasad obstugi komunikacyjnej

§ 24.1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne
terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez ulice J. Kilinskiego, ktérej pétnocnag linie
rozgraniczajgca ustalono w planie.

2.W celu realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego ustala sie pasy terenu
okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu.

3. Ustala sie przebieg drogi wewnetrznej
(KDW ) oraz jej szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 5.0m;

§ 25. Obowigzujg nastepujgce wskazniki za-
spokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
nowych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—min. 2 m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
na terenie dziatki wtasnej.

8 26. Ustala sie nakaz dostosowania wyzna-
czonego liniami rozgraniczajagcymi terenu ukta-
du komunikacyjnego do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace
zasad obstugi infrastrukturg techniczng

§ 27. W zakresie przebudowy, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Zasade prowadzenia przewoddéw podstawo-
wej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
Sciekow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze planu, bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu;

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami po-
tozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

4. Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy istnie-
jacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementéw w miare wyste-
powania potrzeb zwigzanych z zabudowg te-
renu przy spetnieniu okreslonych przez dane
przedsiebiorstwo eksploatacyjne wymagan
technicznych i lokalizacyjnych;

5. W przypadku nieuniknionego wystgpienia
kolizji planu zagospodarowania dziatki z ist-
niejagcymi urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajacych z przepisow szczegél-
nych oraz warunkéw okreslonych przez ope-
ratora(ow) sieci.

§ 28. Zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu obje-
tego planem z sieci zasilanej ze Stacji Uzdat-
niania Wody , Ztotoktos”.
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2.

Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia
100% mieszkancéw w wode pitng z wodocia-

gu.

Rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowe;j
winna postepowaé sukcesywnie w miare
rozwoju budownictwa,

§ 29. Kanalizacja sanitarna:

. Odbiornikiem $ciekdw sanitarnych ustala sie

projektowany uktad kanalizacji sanitarnej

. Transport $ciekow z terenu objetego planem

odbywa¢ sie bedzie w uktadzie grawitacyj-
nym,

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej nastepowac
powinna sukcesywnie w miare rozwoju bu-
downictwa,

Okresla sie zasade 100% zaopatrzenia miesz-
kancow w wode pitng z wodociagu;

Okres$la sie zasade docelowego przejecia
Sciekow sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od
100% mieszkancow oraz ustug;

Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie stosowanie lokal-
nych rozwigzan — szczelnych szamb przydo-
mowych.

§ 30. Odwodnienie terenu:

. Ustala sie zakaz odprowadzania do rowoéw

melioracyjnych oraz wprost do gruntu $cie-
kow powstajacych w obszarze planu,

Ustala sie zasade, ze wody opadowe w ob-
szarze planu odprowadzane beda powierzch-
niowo z ew. wykorzystaniem retencji tereno-
wej i podziemne;.

Ustala sie konieczno$¢ uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatek z organem pro-
wadzgcym ewidencje urzadzen melioracyj-
nych.

8 31. Instalacja gazowa:

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projek-
towanej zabudowy w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejgcg siec
Sredniego cisnienia, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo — go-
spodarcze jak i cele grzewcze.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggdw w pasach ulicznych wy-
znaczonych liniami rozgraniczajacymi, w
odlegtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytu-
owania punktéw redukcyjno — pomiaro-
wych dla poszczegdlnych zabudowanych

10.

posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub
na budynkach — zgodnie z warunkami okre-
Slonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazo-
wa.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebie-
gajacego przez tereny dziatek ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwacji i napraw

Podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem. Gazociagi,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby
sie pod jezdnig, nalezy prze-nies¢ w pas
drogowy poza jezdnie na koszt inwestora
budowy.

Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile zosta-
nie zawarta umowa pomiedzy dostawcg ga-
zu i odbiorcg, po spetnieniu kryteriéw opta-
calnosci dostaw gazu dla dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgod-
ne z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
szczegOlnych.

Dla gazociaggdéw i urzadzen gazowych ustala
sie nakaz zachowania warunkéw technicz-
nych okreslonych w przepisach odrebnych.

8 32. Cieptownictwo:

. Ustala sie ucieptownienie Ztotoktos Il w

oparciu o zrédta lokalne bez wprowadzenia
systemu zdalaczynnego. Rozwigzania lokalne
stosuje sie do pojedynczych obiektow, grupy
budynkoéw, osiedla.

Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakre-
sie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywi-
dualnych zrédet ciepta projektowanych w
oparciu o nastepujace czynniki grzewcze —
gaz, energie elektryczng, olej opatowy nisko-
siarkowy, odnawialne Zrodta energii lub inne
ekologicznie czyste zrédta energii

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrodet
ciepta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sig¢ jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktére nie
mogg stanowié gtdbwnego zrodta ciepta do
ogrzewania
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§ 33. Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna 8 34. Gospodarka odpadami:

1. Okre$la sie zasade petnego pokrycia po- . Ustala sie zorganizowany i o powszechnej
trzeb na energie elektryczng w zakresie dostepnosci system zbierania i ewakuacji
oswietlenia, zasilenia sprzetu domowego i odpadow o charakterze komunalnym.
innych urzgdzen oraz na cele grzewcze. . . . A

. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segre-

2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i gowania odpadéw w miejscu zbiorki zgodnie
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sieci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
energetycznej napowietrznej i kablowej oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
SN/nn i budowy nowych stacji transforma- zujgcego w tym zakresie.
torowych. Dziat Ill

3. Zasilanie poszczegdlnych posesji moze na- Ustalenia szczegotowe
stgpi¢ po spetnieniu warunkow przytgczenia dla terendéw o roznych funkcjach
\é\;y;g;nych przez wiasciwa spotke dystrybu- § 35. Symbol literowy terenéw - MN.

4. Ustala sie rezerwy terenu pod budowe no- + Przeznaczenie terenu:
wych stacji i pasy w ciggach drogowych dla 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
linii Sn i Nn oraz o$wietlenia ulicznego. dzinnej jako przeznaczenie podstawowe;

5. Przylaczenie obiektéw do sieci elektroener- . Sposbéb zagospodarowania i zabudowy tere-
getycznej oraz przebudowa urzadzen elek- nu:
tr.oenergtla.tycznych w_przypadku \{vysta.plej 1) ustala sie realizacje zabudowy mieszka-
nia kolizji planu zagospodarowania dziatki . .. . . .

A L . niowej jednorodzinnej w formie wolnosto-
(w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany L L . . .
. b . jacej z zastrzezeniem na jednej dzialce
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urza- . A . .
L . : moze byé zrealizowany jeden budynek
dzeniami elektroenergetycznymi odbywa¢ .
. . A mieszkalny,
sie bedzie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora 2) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizowania
elektroenergetycznego wedtug zasad okre- budynkéw gospodarczych wolnostojgcych
Slonych w przepisach prawa energetyczne- - towarzyszacych zabudowie wolnostojg-
go. cej - o wysokosci nie wigkszej niz 6,0m od

6. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi poziomu gruntu rodzimego,
liniami elektroenergetycznymi drzew i 3) w parterach budynkéw jednorodzinnych
krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna zezwala sie na przeznaczenie czesci po-
wysoko$¢ moze przekraczaé 3m. mieszczen na cele ustug nieucigzliwych

7. Nakazuje sige przycinania drzew i krzewow (np.: gab.met Ie.kT(rSk' lub .stomator:ogllfzny,
rosngcych pod liniami elektroenergetycz- pracownia projektowa, biuro rachunkowe
nymi lub notarialne, kancelaria adwokacka),

L Y . . Obowiagzujgce zasady, parametry i wskazniki

8. Nakazuje sie zachowa¢ istniejace linie elek- . . .

. . L ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
troenergetyczne Sredniego napiecia (SN) terenu oraz podziatu nieruchomosci:
15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4kV oraz istnie- P )
jacych stacji rozdzielczych i transformato- 1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
rowo-rozdzielczych SN/nN. ustala minimalng powierzchnie dziatki

9. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i budowlanej zgodnie z § 23 ust. 1 pkt 4;
ustalenia dot. zasad rozbudowy systemu te- 2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
I,ekomunikacyjne-go w gminie Piaseczno. z rysunkiem planu;

Zrodta i zasilania nie ulegajg zmianie. 3) maksymalna wysokoéé zabudowy zgod-

10. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania niez§ 22 ust. 2 pkt1,2i7;
na tagcza telefoniczne wg standardow obo- . . ,
wigzujacych na mocy przepiséw szczegol- 4) ustala sie realizacje dachéw o nachyle-
nych niu potaci zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 3;

11. Dopuszcza sie $wiadczenia ustug telefonii 5) dopuszcza sie realizacje dachow  pla-

stacjonarnej przez innych operatoréw niz
TPSA.

skich;

6) ustala sie stosowanie wykonczenia ele-
wacji zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 5;
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7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 4;

8) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna zgodnie z 8 17 ust. 1;

9) suma powierzchni zabudowanej zgodnie

z 817 ust. 2;

10) maksymalna wysoko$é wolnostojacej
zabudowy garazowej i gospodarczej
6.0m;

11) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia sa-
siednich dziatek oraz podziat istniejgcych
lub tagczonych dziatek na dziatki budow-
lane o powierzchni minimalnej okreslo-
nej 8 23 ust. 1 pkt 4;

12) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielo-
nych dziatek minimalnej szerokosci fron-
tu dziatki dla budynku mieszkalnego
wolnostojacego 18.0m;

13) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych
granic nowowydzielonych dziatek pro-
stopadle do linii rozgraniczajgcych ulic
lub pod katem zblizonym do kata pro-
stego.

Dziat VI
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 36. 1. Ustala sie warto$¢ stawki procento-
wej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optlaty
(renty planistycznej) od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu pobieranej jednorazowo w momencie
sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od
dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu,

w wysokosci: dla terenéw MN - 20%,dla terenéw
KDW - 1%.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobierana
w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz za-
sad zagospodarowania terenu, w stosunku do
poprzedniego obowigzujgcego planu zagospo-
darowania przestrzennego.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

8 37. Ustala sie do czasu wprowadzenia funk-
cji przewidzianymi ustaleniami planu mozliwos$¢
kontynuowania  dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu pod warunkiem nie spowo-
dowania ponadnormatywnego pogorszenia
standardéw jakosci srodowiska na poszczegol-
nych terenach oraz sposobu uzytkowania tere-
nu nie kolidujagcego ze sposobem uzytkowania
innych terenéw w obszarze planu.

§ 38. Dla obszaru objetego planem traci moc
uchwata Rady Miejskiej w  Piasecznie
nr 501/XLINII/97 z dnia 22 pazdziernika 1997r.
(Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 17 poz. 48 z dnia
23 marca 1998r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Ztotoktos Ill.

8 39. Wykonanie uchwaly powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

8 40. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

8 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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