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UCHWALA NRVIII/70/2011
RADY GMINY NEDZA

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczacej wyznaczonych obszaréw

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochro-
nie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)
w nawigzaniu do Uchwaty Rady Gminy Nedza
Nr XXVI/188/08 Rady Gminy Nedza z dnia 8 wrzes$nia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obej-
mujgcego sotectwo Nedza w czesci dotyczgcej
wyznaczonych obszaréw oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Zmiang studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nedza nr 1 przyjetg Uchwatg Nr XIX/133/2008 Rady
Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008 r. oraz zmienio-
ng Uchwatg Nr XLI1/353/2009 Rady Gminy Nedza
z dnia 30 listopada 2009 r.

Rada Gminy Nedza uchwala: Zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo
Nedza w czesci dotyczgcej wyznaczonych obsza-
row.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Brak tresci

1. Zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Nedza dla
obszaru obejmujgcego sotectwo Nedza w czesci
dotyczacej wyznaczonego obszaru jest aktem pra-
wa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne
z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami
polityki przestrzennej Gminy Nedza.

2. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1,
wyrazone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tresé niniej-
szej Uchwaly, wraz z zatgcznikami do tresci:

a) Nr 1 —Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposo-
bie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o spo-
sobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finan-
sowania;

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu bedacy zatgcznikiem do Uchwaty:

a) Nr 3 do 8 — Ustalenia Planu, w skali 1: 1000,
sporzgdzony z wykorzystaniem rastrowych urzedo-
wych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map
ewidencji gruntow w skali 1 : 2500,

b) Nr 9 —Wyrys ze Studium, w skali 1: 10 000.

3.W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2),
obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne sta-
nowigce ustalenia Planu:

1) granica opracowania, jako granica obszarow
objetych Planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
— Scisle okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne okreslajgce:

a) numer wydzielenia jednostki Planu,

b) symbol przeznaczenia terenu.

4. Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenia gra-
ficzne o charakterze informacyjnym:

1) orientacyjny przebieg istniejgcych sieci in-
frastruktury technicznej;

2) tresc¢ rastrowego podkiadu mapowego.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U.z 10 maja 2003 .
Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami);

2) Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg
Uchwate w sprawie Zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla
obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czesci
dotyczgcej wyznaczonych obszaréw, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego
sotectwo Nedza w czesci dotyczacej wyznaczonych
obszaréw, ktorego ustalenia ujete sg w Uchwale,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢
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rysunek Zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczacej
wyznaczonych obszarow, stanowigcy zatacznik do
Uchwaty i bedacy integralng czescig ustalen Pla-
nu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety Zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczacej
wyznaczonych obszarow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieru-
chomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu sg podporzadkowane
inne sposoby przeznaczenia terenu jako dopusz-
czalne;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumiecé
warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ usta-
lony sposdb przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspét-
istnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie, stanowigca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub
ich czesci, bez jej przekraczania;

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez
to rozumie¢ niewydzielong na rysunku Planu li-
niami rozgraniczajgcymi istniejgca lub konieczng
do wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowa,
niezbedng dla zapewnienia dojazdu do dziatki,
nie majacej bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, pieszo-jezdne oraz
dojazdy niewydzielone;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

14) wskazniku zainwestowania powierzchni
zabudowy — rozumie sie przez to procentowe
zainwestowanie dziatki budowlanej badz dziatek,
do ktérych jeden wtasciciel ma tytut prawny, jako
sume powierzchni zabudowy obiektéw kubatu-
rowych podzielong przez powierzchnig catkowitg
dziatki/dziatek, pomnozong przez 100, wyrazona
w %;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez
to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzadzo-
ng w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje,
a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw
z takg nawierzchniag, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

16) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ po-
ziomg nadziemng lub podziemng cze$¢ budynku,
zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stro-
pie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej
na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie
badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu,
znajdujacego sie nad ta czescig budynku, przy
czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz poziomag cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen
na urzadzenia techniczne, majgcag $rednig wyso-
kos¢ w Swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje
nie uznaje sie nadbudéwek ponad dachem, takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia;

17) poziomie terenu — nalezy przez to rozumiec
przyjeta w projekcie rzedng terenu w danym miej-
scu dziatki budowlanej;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygna-
cji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczy-
zne maszynowni dzwigoéw iinnych pomieszczen
technicznych, bgdz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji pokrycia budynku znaj-
dujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujace (w dniu wejscia w zycie
Uchwaty) przepisy ustaw oraz aktéw wykonaw-
czych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 3. Brak tresci

1. W wyodregbnionych obszarach objetych Pla-
nem, ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) MR - tereny zabudowy mieszkaniowej za-
grodowej;

3) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

4) ZZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

5) ZL —tereny lasow;

6) KDd - tereny drog dojazdowych;

7) KDw — tereny ciggu pieszo-jezdnego.

2.W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie aby przeznaczeniu podstawowemu towarzyszy-
to okreslone przeznaczenie dopuszczalne, w tym
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, miejsc postojowych pojazdow,
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wewnetrznych drog, dojazdéw niewydzielonych
oraz zieleni towarzyszgce;.

Rozdziat 3.
Ogolne warunki i zasady zagospodarowania tere-
now

§ 4. Brak tresci

1.W obszarach wymienionych w § 3 ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia ogélne:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, teren6bw potencjalnie zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, scalania i podziatu
nieruchomosci, sposobéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nakazuje sie stosowanie zasad zgodnych
z ustaleniami szczego6towymi przedstawionymi
w Rozdziale 4 niniejszej Uchwalty;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nakazuje sie
stosowanie zasad zgodnych z ustaleniami zawar-
tymi w Rozdziale 4 i 5 Uchwaty;

3) w zakresie stawki procentowej stanowigce;j
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy: nakazuje sie stosowanie
stawki zgodnej z ustaleniami zawartymi w Rozdzia-
le 6 Uchwaty.

2.W obszarach objetych Planem nie wystepuja
obiekty i obszary do objecia ustaleniami:

1) w zakresie zasad ochrony débr kultury wspot-
czesnej, w tym chronionych ustaleniami Planu;

2) w zakresie granic i sposobow zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdéw, w tym narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi;

3) w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wy-
magajacych przeksztatcen i rekultywac;ji;

4) w zakresie terenow rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

Rozdziat 4.
Szczego6towe warunki i zasady zagospodarowania
terenéw

§ b. Brak tresci

1.Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — TMN do 9MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowag jednorodzinng z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ustug zwigzanych z ww. funkcja,
w tym tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta,
wytwadrczosci i inne nie zaktocajgce przeznaczenia
podstawowego,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji,

d) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go.

2. Dla wymienionych w 8§ 5 ust. 1 terendw obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw
w uktadzie (alternatywnie):

- réwnolegtym lub prostopadtym do jednego
z budynkoéw istniejgcych na przedmiotowej dziatce
lub na dziatce sgsiedniej,

- réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi,
poprzez ktorg realizowane jest powigzanie komu-
nikacyjne dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sie sytuowanie nowych budyn-
kow zwréconych $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
w granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw go-
spodarczych i garazy, przybudowanych lub
wbudowanych w budynek mieszkaniowy oraz jako
obiekty wolnostojgce,

d) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych
w nowych budynkach o wytgcznej funkcji ustugo-
wej i handlowej, z zachowaniem parametrow jak
dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) nakazuje sie od strony drogi stosowanie
ogrodzen azurowych np. z materiatbw ceramicz-
nych, kamienia i drewna lub innego materiatu,
z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw beto-
nowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka
petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu,
z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢
min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika zain-
westowania powierzchni dziatki — 60%,

c) nakazuje sie utrzymanie terenéw biologicz-
nie czynnych na minimalnym poziomie — 40%,

d) zakazuje sie realizowania zabudowy o wyso-
kosci przekraczajgcej:

- 2 kondygnacje nadziemne, tgcznie z uzyt-
kowymi poddaszami i 9 m — dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,
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- 1kondygnacje nadziemngi 5 m —dla budyn-
kéw gospodarczych i garazy,

e) nakazuje sie realizacje dachow pokrytych ma-
teriatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielo-
spadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45°
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospa-
dowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla
budynkéw gospodarczych i garazy, sytuowanych
w gtebi dziatki,

- jednospadowych —dla budynkéw gospodar-
czych i garazy sytuowanych w granicy,

f) dopuszcza sie wysokos$¢é podpiwniczenia—do
1,2 m od poziomu terenu;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie ochrone wéd powierzchnio-
wych i podziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekdw bytowo-gospodarczych
do wod lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiegu wystepowania uzytkowych poziomoéw
wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego
UPWP o typie porowym Q1 oraz trzeciorzedowego
UPWP o typie porowym TR1, w tym dla terendéw
TMN i 2MN usytuowanych w strefie ochronnej
(posredniej zewnetrznej) ujecia wod dla potrzeb
wodociggu grupowego ,Nedza” zakazuje sig
sktadowania materiatow promieniotworczych,
lokalizowania wysypisk i wylewisk komunalnych,
magazynoéw ropopochodnych, uje¢ wody niezwig-
zanych z ujeciem wodociggu grupowego ,Nedza”,
cmentarzy;

b) zakazuje sie lokalizowania inwestycji powo-
dujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okreslone
w przepisach odrebnych oraz ktorych ucigzliwosé
dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na
granicy dziatki/nieruchomosci do ktérej wtasciciel
ma tytut prawny, ze szczegdlnym uwzglednieniem
potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cy-
sterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich,
w tym nakazuje sig¢ utrzymanie poziomu hatasu
(mierzonego w porze dziennej i nocnej) co najmniej
na poziomie dopuszczalnym — jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg,

c) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji
przemystowej i ucigzliwych obiektow ustugowo
— wytworczych, w tym obiektow bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transpor-
towych, sktadéw materiatow budowlanych, itp.,

d) zakazuje sie magazynowanie surowcow,
odpadéw, opakowan, paliw iinnych materiatow
szkodliwych, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

e) zakazuje sie uzywania do utwardzania i ni-
welacji terendw odpaddw nalezacych do kategorii
odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepi-

sach odrebnych,

f) nakazuje sie wtorne zagospodarowanie war-
stwy humusowej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: nakazuje sie przestrzeganie okreslo-
nych w par. 2 ust. 2 parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow i uzgodnienie z wojewddzkim konserwa-
torem zabytkéw wszelkich projektow oraz dziatan
zwigzanych z realizacjg obiektéw i sadzeniem
drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla wi-
dokoéw, przedpola widokowego oraz ekspozycji
i panoram, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci
obiektéw oraz ksztattowania wysokiej zieleni dla
terenéw TMN do 3MN usytuowanych w strefie ,,E”
ochrony ekspozycji otoczenie kosciota parafialnego
p.w. Matki Boskiej R6zancowej (widok na bryte ko-
Sciota z ul. Jana Pawtla Il oraz z ul. Sobieskiego);

5) w zakresie terenéw potencjalnie zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych: nakazuje sig¢ przy
projektowaniu kubaturowym wzig¢ pod uwage
ewentualnos¢ wystgpienia form osuwiskowych
w terenach 6MN i 7MN;

6) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw:

a) dopuszcza sie przeksztatcenie terenu poprzez
jego deniwelacje, w sposéb niepogarszajacy wa-
runkdéw uzytkowania dziatek sgsiadujgcych oraz
do poziomu sgsiadujgcych drég publicznych oraz
wytgcznie w powigzaniu z inwestycjg budowlang
realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego
Planu,

b) nakazuje sie stosowanie materiatéw nieroz-
przestrzeniajgcych ognia w $cianach zewnetrznych
jak i w przekryciach dachéw — w terenach przy-
legtych do terenéw lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych:

- 1000 m? — dla zabudowy wolnostojgcej,

- 600 m?— dla zabudowy blizniaczej,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej
szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych:

- 20 m — dla zabudowy wolnostojacej,

- 18 m — dla zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod
infrastrukture techniczng i komunikacje, o nastepu-
jacych minimalnych parametrach — powierzchna:
25 m?, szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki
budowlane byty réwnolegte do istniejgcych granic
wtasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tole-
rancjg + 15°;
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8) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza
sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowla-
nych wytgcznie na okres realizacji budowy, przed
przystgpieniem do uzytkowania tymczasowe obiek-
ty budowlane nakazuje sie podda¢ demontazowi.

8 6. Brak tresci

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkanio-
wej zagrodowej — TMR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe miesz-
kaniowa zagrodowg z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ustug zwigzanych z ww. funkcja,
w tym tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta,
wytwaorczosci i inne nie zaki6cajgce przeznaczenia
podstawowego,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji,

d) tereny urzadzen transportu samochodowe-
go.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw
w uktadzie (alternatywnie):

- réwnolegtym lub prostopadtym do jednego
z budynkow istniejgcych na przedmiotowej dziatce
lub na dziatce sgsiedniej,

- réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi,
poprzez ktorg realizowane jest powigzanie komu-
nikacyjne dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sie sytuowanie nowych budyn-
kéw zwréconych $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
w granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw go-
spodarczych i garazy, przybudowanych lub
wbudowanych w budynek mieszkaniowy oraz jako
obiekty wolnostojace,

d) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych
w nowych budynkach o wytgcznej funkcji ustugo-
wej i handlowej, z zachowaniem parametrow jak
dla budynkéw mieszkalnych zagrodowych,

e) e) nakazuje sie od strony drogi stosowanie
ogrodzen azurowych np. z materiatéw ceramicz-
nych, kamienia i drewna lub innego materiatu,
z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw beto-
nowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmurowka
petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu,
z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢
min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika zain-
westowania powierzchni dziatki — 60%,

c) nakazuje sie utrzymanie terenéw biologicz-
nie czynnych na minimalnym poziomie — 40%,

d) zakazuje sie realizowania zabudowy o wyso-
kosci przekraczajgcej:

- 2 kondygnacje nadziemne, tgcznie z uzytko-
wymi poddaszamii 4,5 m do okapu —dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do kalenicy
—dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) nakazuje sie realizacje dachéw pokrytych ma-
teriatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielo-
spadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45°
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospa-
dowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla
budynkoéw gospodarczych i garazy, sytuowanych
w gtebi dziatki,

- jednospadowych —dla budynkéw gospodar-
czych i garazy sytuowanych w granicy,

f) dopuszcza sie wysokos$¢ podpiwniczenia —do
1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania
jako kondygnacji budynku;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie ochrone wéd powierzchnio-
wych i podziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw bytowo-gospodarczych
do wéd lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiegu wystepowania uzytkowych poziomoéow
wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego
UPWP o typie porowym Q1 oraz trzeciorzedowego
UPWP o typie porowymTR,, w tym dla terenu TMR
usytuowanego w strefie ochronnej (posredniej
zewnetrznej) dla ujecia wod dla potrzeb wodocia-
gu grupowego ,Nedza” zakazuje sie sktadowania
materiatow promieniotworczych, lokalizowania
wysypisk i wylewisk komunalnych, magazynéw ro-
popochodnych, uje¢ wody niezwigzanych z ujeciem
wodociggu grupowego ,Nedza”, cmentarzy;

b) zakazuje sie lokalizowania inwestycji powo-
dujacych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okres$lone
w przepisach odrebnych oraz ktérych ucigzliwosé
dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na
granicy dziatki/nieruchomosci do ktérej witasciciel
ma tytut prawny, ze szczeg6élnym uwzglednieniem
potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cy-
sterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich,
w tym nakazuje sie utrzymanie poziomu hatasu
(mierzonego w porze dziennej i nocnej) co najmnie;j
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na poziomie dopuszczalnym — jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg,

c) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji
przemystowej i ucigzliwych obiektow ustugowo
— wytworczych, w tym obiektow bez zabudowy
(sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transpor-
towych, sktadéw materiatow budowlanych, itp.,

d) zakazuje sie magazynowanie surowcow,
odpadéw, opakowan, paliw iinnych materiatow
szkodliwych, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

e) zakazuje sie uzywania do utwardzania i ni-
welacji terendw odpaddw nalezacych do kategorii
odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

f) nakazuje sie wtérne zagospodarowanie war-
stwy humusowej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw: nakazuje sie przestrzeganie okreslo-
nych w par. 2 ust. 2 parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow i uzgodnienie z wojewddzkim konserwa-
torem zabytkéw wszelkich projektow oraz dziatah
zwigzanych z realizacjg obiektow i sadzeniem
drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla wi-
dokdéw, przedpola widokowego oraz ekspozycji
i panoram, w szczegolnosci w zakresie wysokosci
obiektow oraz ksztattowania wysokiej zieleni dla
terenow TMR usytuowanych w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji otoczenie kosciota parafialnego p.w.
Matki Boskiej R6zancowej (widok na bryte kosciota
z ul. Jana Pawta Il oraz z ul. Sobieskiego);

5) w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw: dopuszcza sie przeksztatcenie
terenu poprzez jego deniwelacje, w sposéb nie-
pogarszajgcy warunkow uzytkowania dziatek
sgsiadujacych oraz do poziomu sgsiadujgcych
drog publicznych oraz wytacznie w powigzaniu
z inwestycjg budowlang realizowanag zgodnie
z ustaleniami niniejszego Planu;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
— 2000 m?,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szeroko-
Sci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
—-24m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod
infrastrukture techniczng i komunikacje, o naste-
pujacych minimalnych parametrach: powierzchna:
25 m?, szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki
budowlane byty rownolegte do istniejacych granic
wtasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tole-
rancjg + 15°;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza
sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowla-
nych wytgcznie na okres realizacji budowy, przed
przystgpieniem do uzytkowania tymczasowe obiek-
ty budowlane nakazuje sie poddaé demontazowi.

§ 7. Brak tresci

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej — 1ZI
do 2ZI, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zielen izolacyjna
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szgcymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkéw zielonych,

b) tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terendw obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nakazuje sie nasadzenie zieleni zi-
mozielonej zgodnie z warunkami siedliskowymi;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika zain-
westowania powierzchni dziatki — 10%,

b) nakazuje sie utrzymanie terenow biologicz-
nie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,

c) zakazuje sie sytuowania obiektow budowla-
nych, za wyjatkiem ekranéw akustycznych;

3) w zakresie zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek — 500 m?,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szero-
kosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 24 m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod
infrastrukture techniczng i komunikacje, o naste-
pujacych minimalnych parametrach: powierzchna:
25 m?, szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki byty
réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci lub pro-
stopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku
do linii rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°;

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

§ 8. Brak tresci

1. Wyznacza sie tereny trwatych uzytkdw zielo-
nych — 1ZZ do 2ZZ, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szgcymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny rolne,

b) tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wymienionych w & 8 ust. 1 terendw obo-
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wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie utrzymanie powierzchni bio-
logicznie czynnej na poziomie minimum 90%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowla-
nych, w tym zwigzanych z produkcjg rolng;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody:

a) nakazuje sie ochrone wéd powierzchnio-
wych i podziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych
do wod lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiegu wystepowania uzytkowych poziomoéw
wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego
UPWP o typie porowym Q1 oraz trzeciorzedowego
UPWP o typie porowymTR1, w tym dla terenu 1ZZ
usytuowanego w strefie ochronnej (posrednie;j
zewnetrznej) dla ujecia wod dla potrzeb wodocia-
gu grupowego ,Nedza” zakazuje sie sktadowania
materiatobw promieniotworczych, lokalizowania
wysypisk i wylewisk komunalnych, magazynéw ro-
popochodnych, uje¢ wody niezwigzanych z ujeciem
wodociggu grupowego ,Nedza”, cmentarzy;

b) nakazuje sie zachowanie i ochrona uzytkow
zielonych, tgk i pastwisk oraz innych rodzajéw zie-
leni nieurzadzonej biologicznie czynnej,

c) zakazuje sie przeksztatcenia naturalnej rzezby
terenu np. przez sktadowanie odpadoéw;

3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospo-
darowania terenow: dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen melioracyjnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zakazuje sie realizacji drég przeznaczonych
dla publicznej komunikacji samochodowej,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni
dojazdéw niewydzielonych materiatami nieprze-
puszczalnymi;

5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania
i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie dalszych
podziatow;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

§ 9. Brak tresci

1. Wyznacza sie tereny lasow — 1ZL, o przezna-
czeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne
W rozumieniu przepisow odrebnych z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2) dopuszczalnym: tereny komunikacji — drogi
lesne.

2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenéw obo-

wigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie utrzymanie terenow biologicz-
nie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,

b) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowla-
nych, w tym zwigzanych z produkcjg le$na;

2) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody:

a) nakazuje sie ochrone i pielegnacje istnie-
jacych zasobdéw lesnych oraz zagospodarowanie
laséw i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z planami urzadzania lasu oraz z warunkami sie-
dliskowymi,

b) zakazuje sie wszelkiego zainwestowania oraz
dziatania powodujgcego zanieczyszczanie i degra-
dacje siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk
nieczystosci oraz wysypywanie badz dotowanie
odpadow;

3) w zakresie szczegblnych warunkoéw zagospo-
darowania terenow:

a) dopuszcza sie udostepnianie laséw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie grodzenia uniemozliwiajgcego
migracje fauny;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zakazuje sie utwardzania nawierzchni
drog lesnych materiatami nieprzepuszczalnymi;

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie dalszych
podziatow;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

8 10. Brak tresci

1. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych
— 1KDd do 3KDd, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod lokalizacje drog
dojazdowych z niezbednymi obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi;

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury tech-
nicznej.

2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenow
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nakazuje sie utwardzenie jezdni
nawierzchnig betonowa/bitumiczng;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zago-
spodarowania terenu:

a) nakazuje sie przestrzeganie szerokosci:

- miedzy liniami rozgraniczajagcymi — 10,0 m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,

- jezdni — 1 x min. 5,0 m zdwoma pasami
ruchu,

b) dopuszcza sie wyposazenie w chodniki—jed-
nostronne lub obustronne;
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody:
nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez nakaz podczyszczania
woéd deszczowych z nawierzchni utwardzonych
terenu przed odprowadzeniem wod do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi ze wzgledu ma
usytuowanie w zasiggu wystepowania uzytkowych
pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwar-
torzedowego UPWP o typie porowym Q1 oraz
trzeciorzedowego UPWP o typie porowym TR1,
w tym dla terenu 1KDd usytuowanego w strefie
ochronnej (posredniej zewnetrznej) dla ujecia
wod dla potrzeb wodociggu grupowego ,, Nedza”
zakazuje sie sktadowania materiatdw promienio-
twérczych, lokalizowania wysypisk i wylewisk
komunalnych, magazyndéw ropopochodnych, ujeé
wody niezwigzanych z ujeciem wodociggu grupo-
wego ,Nedza”, cmentarzy;

4) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw: zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych
drbég oraz urzadzen zwigzanych z obstugg i utrzy-
maniem ruchu;

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek — 50 m?,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnych
szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 10 m jako paséw drogowych zgod-
nie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku Planu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie zapewnienie ogélnego dostepu
do terenow,

b) dopuszcza sie umieszczanie obiektéw matej
architektury, no$nikdéw reklam, urzgdzen technicz-
nych i zieleni,

c) dopuszcza sie budowe wjazdéw, zjazdow,
pasow wigczen i skrzyzowan, $ciezek rowerowych,
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub
w formie parkingdéw przykraweznikowych;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

§ 11. Brak tresci

1.Wyznacza sie tereny ciggow pieszo — jezdnych
— 1KDw, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod lokalizacje cig-
goéw pieszo — jezdnych z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury tech-

nicznej.

2. Dla wymienionych w & 11 ust. 1 terenéw
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: dopuszcza sie utwardzenie jezdni
nawierzchnig betonowa/bitumiczng;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zago-
spodarowania terenu:

a) nakazuje sie przestrzeganie szerokosci:

- miedzy liniami rozgraniczajgcymi — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Planu - 5,0 m,

- jezdni—1xmin. 3,0 m;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ ochrone
wod powierzchniowych i podziemnych poprzez na-
kaz podczyszczania wod deszczowych z nawierzchni
utwardzonych terenu przed odprowadzeniem wéd
do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi ze
wzgledu ma usytuowanie w zasiegu wystepowania
uzytkowych poziomow wod podziemnych (UPWP)
czwartorzedowego UPWP o typie porowym Q1
oraz trzeciorzedowego UPWP o typie porowym
TR1, w tym dla terenu 1KDw usytuowanego w stre-
fie ochronnej (posredniej zewnetrznej) dla ujecia
wod dla potrzeb wodociggu grupowego ,Nedza”
zakazuje sie skladowania materiatow promienio-
tworczych, lokalizowania wysypisk i wylewisk
komunalnych, magazynéw ropopochodnych, ujeé
wody niezwigzanych z ujeciem wodociggu grupo-
wego ,Nedza”, cmentarzy;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw:

a) zakazuje sie realizacji obiektow budowla-
nych, z wyjagtkiem urzgdzen technicznych drég
oraz urzgdzen zwigzanych z obstugg i utrzymaniem
ruchu,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojo-
wych dla pojazdéw;

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie dalszych
podziatow;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) nakazuje sie zapewnienie ogbélnego dostepu
do terenu,

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow re-
klam, urzadzen technicznych;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

8 11. Okresla sie nastepujgcg obstuge komuni-
kacyjnag terendw przeznaczonych pod zabudowe
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objetych Planem:

1) dojazd do terenéw 1MN, 2MN i 1MR poprzez
wyznaczong w Planie droge dojazdowa 1KDd i cigg
pieszo-jezdny 1KDw;

2) dojazd do terenow 3MN z drogi zbiorczej,
przylegajacej od strony wschodniej, znajdujgce;j
sie poza obszarem opracowania Planu;

3) dojazd do terenéw 4MN poprzez wyznaczong
w Planie droge dojazdowa 2KDd;

4) dojazd do terenéw 5MN poprzez wyznaczong
w Planie droge dojazdowa 3KDd;

5) dojazd do terenow 6MN poprzez wyznaczong
w Planie droge dojazdowag 4KDd i cigg pieszo-jezd-
ny 2KDw;

6) dojazd do terenow 7MN z drogi dojazdowe;j,
przylegajacej od wschodu i potudniowego-zachodu
do obszaru opracowania Planu;

7) dojazd do terenéw 8MN i 9MN poprzez wyzna-
czony w Planie cigg pieszo-jezdny 3KDw oraz z drogi
zbiorczej, przylegajacej od strony potudniowej, znaj-
dujacej sie poza obszarem opracowania Planu.

8§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia
minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe — MIN i MR:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudo-
wa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznika: 2 miejsce
parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie oraz
1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy
obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia
na terenie inwestycji ubytku istniejgcych statych
miejsc parkingowych.

§ 13. Brak tresci

1. Ustala sie, ze tereny objete Planem bedg
wyposazone w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z do-
puszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode
nakazuje sie uwzgledni¢ potrzeby ochrony prze-
ciwpozarowej;

2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodar-
czych:

a) do gminnych oczyszczalni sciekow poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie
gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do cza-

sowego gromadzenia sciekéw lub zastosowania
urzgdzen do biologicznego ich oczyszczania;

3) odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania woéd opadowych do urzadzeh
podczyszczajacych lub oczyszczajgcych Scieki,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy,
szczegoblnie z ciggow komunikacyjnych, placow
i parkingow,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania woéd opadowych w obszarze nie
posiadajgcym takowej kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje sie
skutecznie podczyscié¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna: z sie-
ci elektroenergetycznych oraz urzadzen - stacji
transformatorowych, z dopuszczeniem remontéw
oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych;

5) zaopatrzenia w energie cieplna: z indywi-
dualnych zrédet, z dopuszczeniem remontow oraz
rozbudowy, przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji
poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych
oraz zakaz stosowania ogrzewania budynkéw
z zastosowaniem zrodet energii o sprawnosci
energetycznej nizszej niz 90%;

6) telekomunikacyjnej tgcznosci przewodowej
i bezprzewodowej: z istniejgcych lub projekto-
wanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy;

7) gospodarki odpadami komunalnymi: nakazu-
je sie wywdz odpaddw komunalnych na urzgdzone
sktadowisko, zgodne z Planem gospodarki odpa-
dami dla Gminy Nedza.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejacych sieci i wszelkich urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowa-
niu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
z ktorych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla
sposobow zagospodarowania terenow istniejgcej
lub projektowanej infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6.
Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sie
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 14. Ustala sie stawke procentowg stanowiacag
podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem, dla wszystkich
terendw, okreslonych w Planie, w wysokosci: 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 7.
Przepisy koncowe i przejsciowe

8 15.Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi
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Gminy Nedza.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§ 18. Zdniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaty,

w granicach obszaréw objetych niniejszym Pla-
nem, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozo-
nego w sotectwie Nedza zatwierdzony Uchwata
Nr XL/362/06 Rady Gminy Nedza z dnia 13 lute-
go 2006 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego Nr 42 poz. 1186 z dnia
5 kwietnia 2006 r.
Przewodniczgcy Rady Gminy
Gerard Przybyta

Zatacznik Nr 1

do uchwaty nrVIIl/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczacej wyznaczonych obszarow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

i i:lnai;wrlrzlxva Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data jedr’\ostki Oznaczenie projektu planu Rozstrzy_gniecie W6jte_1 Gminy zatacznik nr 1do Uchwaty
L wolvwu | organizacyinei Tres¢ | nieruchomosci, dla W sprawie rozpatrzenia uwag Nr.......M1 Uwagi
p- Pryw! ga d yinej uwagi | ktorej dotyczy | nieruchomosci, zdnia ... ... 2011 r. 9
uwagl 2 Ialsial:ets:e o uwaga ktorej dotyczy
9 uwelzZi 9 uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

Zatacznik Nr 2

do uchwaty nrVIIl/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Nedza rozstrzyga o spo-
sobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finanso-
wania - zgodnie z ustawg o0 samorzgdzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.
1591 z po6zn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu
finanséw publicznych, w tym ustawy o finansach

publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zmianami).

2. Przewidywany termin realizacji zadan z za-
kresu infrastruktury technicznej przewiduje sie na
lata: 2010 — 2020.

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwesty-
cji i zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

4. Dopuszcza sie mozliwo$é wykorzystania
innych zrédet finansowania nie wymienionych
w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o kto-
rych mowa w ust. 2 powierza sie Wéjtowi Gminy
Nedza.
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty nrVIIl/70/2011
Rady Gminy Nedza
z dnia 16 maja 2011 r.
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Zatacznik Nr 6

do uchwaty nrVIII/70/2011

Rady Gminy Nedza
z dnia 16 maja 2011 r.
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