DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 7 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Poz. 787
UCHWALA NR XI1/57/2011
RADY GMINY WISZNICE

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.), art.4 ust.1,
art.14 ust.§8, art.15, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XXXIX/219/10 Rady Gminy Wisznice
zdnia 28 czerwca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice, Rada Gminy Wisznice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdzajac zgodnos¢ ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznice”, zatwierdzonego uchwata Nr XLII/236/10 Rady Gminy Wisznice z dnia 20 pazdziernika
2010 r., uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice,
w granicach okre$lonych na rysunkach zmian planu miejscowego.

2. Granice zmian planu miejscowego dla terenéw inwestycyjnych wyznaczone zostaty na rysunkach planu
miejscowego stanowigcym integralng czes¢ planu:

1) zatacznik Nr 1 sporzadzony w skali 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 sporzadzony w skali 1:2000,
3) zatacznik Nr 3 sporzadzony w skali 1:2000,
4) zalacznik Nr 4 sporzadzony w skali 1:2000,
5) zatacznik Nr 5 sporzadzony w skali 1:1000,
6) zatacznik Nr 6 sporzadzony w skali 1:2000,
7) zatacznik Nr 7 sporzadzony w skali 1:2000,
8) zalacznik Nr 8 sporzadzony w skali 1:2000,
9) zatacznik Nr 9 sporzadzony w skali 1:2000,
10) zatacznik Nr 10 sporzadzony w skali 1:2000,
11) zatgcznik Nr 11 sporzadzony w skali 1:1000,
12) zatgcznik Nr 12 sporzadzony w skali 1:2000,
13) zatgcznik Nr 13 sporzadzony w skali 1:1000,
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14) zatgcznik Nr 14 sporzadzony w skali 1:1000,
15) zatacznik Nr 15 sporzadzony w skali 1:1000,
16) zatacznik Nr 16 sporzadzony w skali 1:1000,
17) zatgcznik Nr 17 sporzadzony w skali 1:2000,
18) zatgcznik Nr 18 sporzadzony w skali 1:1000,
19) zatacznik Nr 19 sporzadzony w skali 1:1000,
20) zatgcznik Nr 20 sporzadzony w skali 1:1000,
21) zatgcznik Nr 21 sporzadzony w skali 1:2000,
22) zalacznik Nr 22 sporzadzony w skali 1:1000,
23) zatgcznik Nr 23 sporzadzony w skali 1:1000.

3. Granice zmian planu miejscowego dla terenéw wskazanych do zalesien wyznaczone zostaly na
rysunkach planu miejscowego stanowigcym integralng cze$¢ planu:

1) zatgcznik Nr 1a sporzadzony w skali 1:5000,
2) zalacznik Nr 1b sporzadzony w skali 1:5000,
3) zatacznik Nr 2a sporzadzony w skali 1:5000,
4) zalacznik Nr 2b sporzadzony w skali 1:5000,
5) zatacznik Nr 3a sporzadzony w skali 1:5000,
6) zatacznik Nr 3b sporzadzony w skali 1:5000,
7) zatacznik Nr 4a sporzadzony w skali 1:5000,
8) zatgcznik Nr 4b sporzadzony w skali 1:5000,
9) zatacznik Nr 4c sporzadzony w skali 1:5000,
10) zatacznik Nr 5a sporzadzony w skali 1:5000,
11) zatgcznik Nr 5b sporzadzony w skali 1:5000,
12) zatgcznik Nr 5c sporzadzony w skali 1:5000,
13) zatgcznik Nr 06 sporzadzony w skali 1:5000,
14) zatacznik Nr 07 sporzadzony w skali 1:5000,
15) zatacznik Nr 08 sporzadzony w skali 1:5000,
16) zatgcznik Nr 09 sporzadzony w skali 1:5000,
17) zatacznik Nr 010 sporzadzony w skali 1:5000,
18) zatacznik Nr 11a sporzadzony w skali 1:5000,
19) zatgcznik Nr 11b sporzadzony w skali 1:5000,
20) zalacznik Nr 11c sporzadzony w skali 1:5000.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa rozstrzygnigcia stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik Nr 24 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag ztozonych do projektu
planu”,

2) zalacznik Nr 25 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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5. Przedmiotem ustalen zmian planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod funkcje ustug
publicznych, komercyjnych oraz turystyki, zabudowy mieszkaniowej, terenéw lokalizacji elektrowni
wiatrowych, obszarow gorniczych wraz z infrastrukturg techniczng oraz terenéw przeznaczonych do zalesien.

§ 2. W planie miejscowym ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;
5) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym stanowisk archeologicznych;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz uslugowe i urzadzenia, stuzace do rynkowej dziatalno$ci nieprodukcyjnej z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.,

2) ushugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu publicznego w zakresie takim jak:
o$wiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoleczna, kultura, administracja publiczna, tacznos¢, dziatalnosé¢
komunalna itp.;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,

4) przepisy szczegolne i odrebne — to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupa tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,

6) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
powinna dominowac¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okreslony w ustaleniach planu,

7) przeznaczenie uzupelniajace przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmian planu
miejscowego,

8) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

9) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale¢ Rady Gminy Wisznice, w sprawie zatwierdzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.

11) wysokos$¢ zabudowy — to warto§¢ wyrazona w metrach od poziomu gruntu w najnizej usytuowanym
narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem,
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12) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca si¢ z fundamentu i wiezy stalowej
o konstrukcji rurowej, stanowiaca czes¢ budowlang urzadzenia pradotworczego przetwarzajacego energie
kinetyczna wiatru na energi¢ elektryczng oraz gondolg wraz z generatorem, wirnikiem, skrzynig biegow,
komputerem startujacym, transformatorem, rozdzielnia elektryczng a takze instalacjg alarmows i zdalnego
sterowania, stanowigce wyposazenie techniczno — technologiczne elektrowni;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmian planu miejscowego s3
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice terendw objetych zmianami planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
3) symbole kategorii przeznaczenia terenu;
4) przebiegi paséw drog publicznych i wewngtrznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) inne oznaczenia wynikajgce z przepisoOw szczegdlnych:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,
¢) strefa ochrony widokowej,
d) strefa obserwacji archeologicznej,
e) stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczenia, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Decyzje administracyjne shuzace realizacji zmian planu miejscowego powinny by¢ wydawane na
podstawie ,,Ustalen szczegotowych” dla poszczegoélnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
(DZIAL 1I niniejszej Uchwaly) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla calego obszaru obje¢tego zmianami
planu miejscowego zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wg
nastgpujacych kategorii:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej,

4) U — tereny ustug: publicznych, komercyjnych, komunalnych,
5) UT — tereny turystyki i rekreacji,

6) P — parkingi,

7) MEW - tereny lokalizacji miejsc elektrowni wiatrowych,
8) PE — tereny eksploatacji surowcéw mineralnych,

9) ZP — tereny zieleni publicznej,

10) ZP/U — tereny zieleni publicznej oraz ushug

11) ZL — tereny wskazane do zalesien,

12) WZ — teren ujgcia wody,

13) ws — wody $rodladowe.

14) K - tereny drog publicznych tj.: KK - drogi krajowe, KW - drogi wojewodzkie, KP - drogi powiatowe, KG
- drogi gminne, Kw - drogi wewnetrzne.
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§ 7. 1. Dla terendw, o ktorych mowa w § 6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktéorych mowa w § 6 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych

w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 6 ustala si¢ ponadto szczegdétowe zasady zagospodarowania, ktére
okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczeg6lnych terenow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§ 8. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkoéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza.
§ 9. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
1 zywoptotéw na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na terenach objetych zmiang planem
miejscowym.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) obowiazuje rekultywacja i zagospodarowanie istniejacych gruntéw zdegradowanych,

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, ktore moglyby
powodowac dostawanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) stosowanie na terenach parkingdw urzadzen do odprowadzania woéd opadowych wyposazonych
w separatory zwigzkow ropopochodnych,

c¢) zachowanie w odlegtosci 50m od linii brzegowej zbiornika wodnego, pasa ochronnego, wytaczonego
z zabudowy,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i sciekéw do gruntu,
e) wyposazenie wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w kanalizacje,
f) sktadowanie odpadow statych wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wartosci kulturowych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 8U, potozonego w strefie $cistej
ochrony konserwatorskiej, obowiagzuje:

a) objecie szczegolng ochrona prawna, przewidziang we wlasciwej ustawie, obiektu zabytkowego
potozonego w Polubiczach Wiejskich - ko$ciol parafialny pw. $w. Jana Ewangelisty wraz z cmentarzem
przykoscielnym i otaczajacym drzewostanem, nr rejestru BP A/231,

b) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:
- restauracji i modernizacji technicznej obiektow zabytkowych oraz obiektow o wartosci kulturowe;,

-usunieciu  lub  odpowiedniej przebudowie obiektow  dysharmonizujacych przestrzennie
1 architektonicznie,
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- ksztalttowanie nowych elementéw ukladu przestrzennego zuwzglednieniem jego historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty i detalu, zakazie budowy masztow,

- na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym potozonym w tej strefie oraz dziatalno$¢ inwestycyjna
na jego terenie powinno by¢ uzyskane pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2) dla terendw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami ZP, ZP-U, P, potozonych
w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

a) nakaz harmonijnego wkomponowania w otoczenie noworealizowanych obiektow urzadzen,

b) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placu, w szczegolnosci ich przebiegu w obecnych liniach
rozgraniczajacych,

¢) zachowanie linii zabudowy uksztaltowanych historycznie,

d) istniejaca zabudowa powinna podtrzymywac pierwotng ide¢ zalozenia urbanistycznego i nie tworzeniu
sztucznych dominant czy akcentow, powinna zachowywac skalg i charakter catosci zatozenia,

e) zakaz lokalizowania na terenie objetym strefg inwestycji o charakterze ucigzliwym, obiektow o funkcji
kolidujacej z obiektami objetymi ochrong konserwatorska, mogacych przyczynia¢ si¢ do zniszczenia
obiektow zabytkowych, a takze obiektow zastaniajacych widok na zabytek,

f) wyklucza si¢ inwestycje zwigzane z budowa wysokich masztéw telefonii komoérkowej,

g) projektowanie powinno by¢ zgodne =z wytycznymi konserwatorskimi, a projekty powinny by¢
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 8U, 9U, a polozonych
w strefie ochrony widokowej obiektow zabytkowych obowigzuje:

a) utrzymanie otwartego charakteru terenow,
b) konserwacja krajobrazu naturalnego — uksztattowanie terenu, zieleni, a szczegolnie starodrzewu,

c) wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych, podnoszacych warto§¢ estetyczng terenu
i podkreslajacych zwigzek przestrzenny z zalozeniem urbanistycznym,

d) zakaz lokalizowania na terenie zatozenia iw jego otoczeniu inwestycji o charakterze ucigzliwym —
mogacych przyczynic¢ si¢ do zniszczenia zabytku, a takze obiektow zastaniajacych widok na zabytek, czy
tez dysharmonizujgcych z jego elementami.

e) wykluczenie inwestycji zwigzanych z budowg wysokich masztow.
f) wykluczenie lokalizacji obiektow wielkokubatorowych.

g)nakaz uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przy lokalizacji inwestycji
kubaturowych w strefie ochrony widokowe;.

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1UT, 2UT, a potozonych
w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuje:

a) ochrona konserwatorska, ktorej podlegaja obszary o duzym nasyceniu znaleziskami archeologicznymi
i stanowiska archeologiczne,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na $lady archeologiczne nalezy powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1umozliwi¢ podjecie badan archeologicznych, przed
przystapieniem do dalszych prac inwestycyjnych,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze m.in. zwigzane zbudowa nowych budynkow,
inwestycji liniowych (drog, melioracji, sieci infrastruktury technicznej), ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu — wymagaja zgloszenia do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w celu uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich.

d) na etapie prowadzenia dziatan inwestycyjnych nalezy dokona¢ weryfikacji stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w obszarze obserwacji archeologiczne;j.

5) dla terenow polozonych w obszarze strefy ochrony stanowisk archeologicznych (obejmujacej stanowiska
archeologiczne oraz ich najblizsze otoczenie) zostaja okre§lone nastepujace zasady:
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a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia a takze uzyskania wytycznych Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na etapie pozwolenia na budowe;

b) wszelkie konieczne prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagaja przeprowadzenia
przedinwestycyjnych badan archeologicznych Iub nadzoru archeologicznego w zaleznosci od
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

¢) w przypadku wykrycia podczas prac waznych obiektow archeologicznych (relikty zabudowy, groby,
konstrukcje obronne, zatozenia przestrzenne itp.) prace budowlane nalezy przerwac do czasu ukonczenia
eksploracji i dokumentacji odkrytych obiektow w drodze ratowniczych badan wykopaliskowych.

d) prace archeologiczne wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg znajdujgce si¢ na terenie opracowania nastepujace obiekty, objete
gminng ewidencja zabytkow:

a) ul. Rynek 16,
b) ul. Warszawskal7,

7) w odniesieniu do obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkow ustala si¢ obowigzek uzyskania
akceptacji i zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w przypadku:

a) wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych,
b) robot budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

c¢) badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

d) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objetego ewidencja,
€) umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

f) podejmowania innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
obiektu objetego ewidencja,

g) przeniesienia lub wyburzenia obiektu, ktére bgdzie mozliwe po opracowaniu stosownej dokumentacji
obiektu, zgodnie z wymaganiami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. Na pozostatych terenach zmian planu miejscowego, nie objetych ustaleniami § 11 ustala si¢, w razie
stwierdzenia reliktow archeologicznych, obowigzek przerwania wszelkich prac budowlanych iudostgpnienia
terenu do badan archeologicznych, ktorych wyniki zdecyduja o mozliwosci kontynuowania prac lub o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. Ustala si¢, ze uktad przestrzeni publicznych na terenach objetych zmiang planu miejscowego tworzy¢
beda ulice i1 place zwigzane ze strefg wejs¢ do obiektow i terenow ustug publicznych.

§ 14. W przestrzeniach publicznych oraz na terenach, przeznaczonych w planie miejscowym na cele
publiczne, ustala si¢:

1) pielggnacj¢ 1iochrong istniejgcej zieleni wysokiej iniskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbgdnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegolnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos¢ uzytkows i estetyczng przestrzeni,

5) zakaz umieszczania indywidualnych wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na pomnikach
i drzewach.
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§ 15. Lokalizacje ogrodzen w obrgbie przestrzeni publicznych — na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic i placéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na ro$liny, okresowe ogrodki
kawiarniane.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 16. Istniejaca zabudowe dzialek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi samowoli budowlanej
inie jest wskazana w zmianach planu miejscowego ,,do wyburzenia”, traktuje si¢ jako adaptowana,
z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone
w zmianach planu miejscowego.

§ 17. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach zmian planu
miejscowego liniami zabudowy.

2. Jezeli na rysunkach zmian planu miejscowego nie ustala si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 18. Ustala si¢ maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow:
1) ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji — 2,0;
2) ustug komercyjnych — 1,6;
3) ustug publicznych — 1,2;
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6;
5) zabudowy zagrodowej — 0,5.
§ 19. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy:

1) ustugi komercyjne — do dwoch kondygnaciji, zczego druga kondygnacja moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe — wysoko$¢ maksymalna 12,0 m od poziomu terenu do gornej, najwyzszej krawedzi dachu,

2) ustugi publiczne — jednokondygnacyjne - wysokos¢ maksymalna 7,0 m od poziomu terenu do gornej,
najwyzszej krawedzi dachu,

3) mieszkaniowa jednorodzinna — do dwodch kondygnacji, zczego druga kondygnacja moze stanowic
poddasze uzytkowe - wysokos$¢ maksymalna 10 m od poziomu terenu do gornej, najwyzszej krawedzi
dachu,

4) zabudowa zagrodowa — do dwoéch kondygnacji, z czego druga kondygnacja moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe - wysoko$¢ maksymalna 10 m od poziomu terenu do gornej, najwyzszej krawedzi dachu,

5) ushugi turystyki:

a) domki letniskowe — jednokondygnacyjne - wysokos¢ maksymalna 5,0 m od poziomu terenu od poziomu
terenu do goérnej, najwyzszej krawedzi dachu,

b) pozostate obiekty - do dwoch kondygnacji, zczego druga kondygnacja moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe — wysoko$¢ maksymalna 8,0 m od poziomu terenu do gornej, najwyzszej krawedzi dachu.

§ 20. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych,
2) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w prze¢sle lub zywoptotow,

3) ogrodzenia realizowane na terenach objety zmianami planu miejscowego nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m
od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow.

§ 21. Na terenach objetych zmianami planu miejscowego zakazuje sie lokalizowania obiektow
tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych zrealizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie
obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego —9— Poz. 787

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu

§ 22. Ustala si¢ nastepujgce zasady przeprowadzania scalen:
1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzadzen, w tym zakresie,

2) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszych zmianach planu miejscowego na
cele inne niz rolne i le$ne nalezy zachowac nastgpujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp bezposrednio do wydzielonej drogi publicznej lub poprzez droge
wewnetrznag,

b) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica
tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni.

§ 23. Ustala si¢ nastegpujace zasady przeprowadzania podzialow nieruchomosci:

1) kazda nowowydzielana dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej w rozumieniu przepisow szczegolnych,

2) powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej w poszczegdlnych
kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? - dla zabudowy jednorodzinnej,

b) 2000 m? — dla zabudowy zagrodowe;j,

¢) 1500 m?- dla ustug publicznych i komercyjnych,
d) 2500 —m? dla terenow elektrowni wiatrowych,
e) 20000 m*— dla terenéw ustug turystyki.

3) wymienione w pkt. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place oraz podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych,

4) wymienione w pkt. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku podziatdéw majacych na
celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa,

5) wprowadza si¢ zakaz podziatu terendw oznaczonych symbolami: P, ZL, ZP.
§ 24. Ustala si¢ minimalny udziat terendow biologicznie czynnych terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej — 45%

2) tereny ustug komercyjnych — 30% (z zastrzeseniem § 38, ust.6)

3) tereny ustug publicznych — 40%

4) zieleni urzadzonej — 70%

5) tereny do zalesien — 100%

6) tereny ustug turystyki — 60%

7) tereny zabudowy zagrodowej — 40%.

§ 25. 1. Dopuszcza si¢ realizacje w obrgbie dzialek budowlanych budownictwa jednorodzinnego
i ustugowego, statych budynkow gospodarczych lub garazy, (o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 50m?), pod
warunkiem dostosowania ich lokalizacji do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowania
wszystkich innych ustalen planu miejscowego, dotyczacych zabudowy.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
o powierzchniach wickszych niz wskazane wust.l, wedlug indywidualnych, specjalistycznych potrzeb
gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy w ostrej granicy dziatki, jako obiektow
zintegrowanych z zabudowa istniejacg lub planowana na dziatkach sasiednich.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 26. Ustala si¢ przebiegi ulic wyznaczonych w granicach opracowania zmian planu miejscowego oraz ich
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z parametrami wskazanymi na rysunkach zmiany planu
miejscowego.

§ 27. 1. Na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad ustalony w zmianie planu miejscowego
moze by¢ uzupeliony o dojazdy (drogi wewngtrzne) zapewniajace prawidlowa obstuge terenu. W tych

przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu ipostoju pojazdow
powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz Sm.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utwardzenia czesci placu przeznaczonego do uzytku rolnego (dziatka o nr geod.
501/4 w miejscowosci Wisznice Kolonia), pod warunkiem zachowania odleglosci 7,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej KW 812 oraz od linii brzegowej rz. Zielawy — 40,0 m.

3. Przez tereny dziatek o nr geod. 197, 199, 200, 201, 202 1 203 w miejscowosci Wygoda ustala si¢ droge
dojazdowa (Kw) o szer. 6,0 m do przepompowni $ciekdw.

§ 28. Dla poszczegdlnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terendw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki, wg
wskaznikow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej MN/U - 1 m.p./1 mieszkanie oraz 20-30 m.p./1000 m?
powierzchni uzytkowej,

3) tereny ushug publicznych ikomercyjnych - 20-30 m.p./100 uzytkownikéw oraz 15-25 m.p./100
zatrudnionych, z wyszczegolnieniem:

a) obiekty ustug turystyki- 20-50 m.p./100 16zek,
b) obiekty handlowe - 20-30 m.p./1000 pm? owierzchni sprzedazowe;j,

c) biura, urzedy, banki - 10-20 m.p./1000 pm? owierzchni uzytkowej z wykorzystaniem mozliwosci
realizacji garazy lub parkingow.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 29. 1. Na terenach objetych zmianami planu miejscowego oraz znajdujacych sie¢ w obszarze zasiggu sieci
uzbrojenia inzynieryjnego ustala si¢ obowiazek podiaczenia wszystkich nowych odbiorcow do istniejgcych
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej.

2. Na terenach objetych zmianami planu miejscowego oraz znajdujacych si¢ poza zasiggiem sieci
uzbrojenia inzynieryjnego, do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢:
1) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,

2) zaopatrzenie w wodg z przydomowych studni kopanych,

3) realizacj¢ indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow w postaci szczelnych bezodptywowych
osadnikéw Sciekow.

§ 30. Zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej, realizowanych na obszarze opracowania, powinna
by¢ w miare mozliwosci technicznych realizowana, jako elementy wbudowane, razem z obiektami
budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terenow.

§31. 1. Na obszarze objetym zmianami planu miejscowego zaklada si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej modernizacj¢ i rozbudowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na istniejacych antenach imasztach oraz
obiektach kubaturowych.

3. W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej oraz obszarach przestrzeni publicznych mozna realizowaé
urzadzenia i sieci telekomunikacyjne, pod warunkiem, iz nie wymagaja one instalacji na wolno stojacych
masztach lub konstrukcjach wiezowych.
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4. Przebudowa istniejagcej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedlug przepisow odrebnych.

5. Rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych winna uwzgledniaé przepisy szczegoélne w tym zakresie
jak ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2010 r. Nr
106, poz. 675).

6. Lokalizacja urzadzen sieci telekomunikacyjnych w obszarze posredniej strefy ochrony konserwatorskiej,
w strefie ochrony widokowej oraz innych obszarach objetych ochrong konserwatorska wymaga uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 32. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwo$ci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne oraz przez tereny ciggéw pieszo-jezdnych i drog wewngtrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych wymaga uzgodnienia
z zarzadcami drog.

3. Szeroko$¢ pasow technicznych z infrastruktura elektroenergetyczna w pasach drogowych winna
umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy
1 eksploatacji drog.

4. W przypadkach budowy poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych SN i nN oraz
ztacz kablowych nN pas techniczny o szeroko$ci minimum 1 m.

5. W pasach zinfrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz
skladowa¢ materiatow.

6. Na obszarze zmian planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych za
zgoda wlasciciela terenu.

7. Ustala si¢ realizacj¢ wszystkich sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig strefy ochronne od napowietrznych sieci energetycznych:

1) szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi przewodu) dla sieci SN,

2) szerokosci 20 m (po 20 m od osi przewodu) dla sieci WN.

9. Realizacja zabudowy w obszarze stref ochronnych oraz realizacja zalesien i zadrzewien zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

§ 33. Na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej umozliwiajgcej pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji isposobu zagospodarowania izabudowy
dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego iniskiego napigcia powinna byé, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg. Jako zrodlo energii
cieplnej nalezy stosowaé gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne
zrodta energii lub inne ekologiczne zrodia energii. Dopuszcza si¢ lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systemdw opartych o paliwa state nicodnawialne,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingow
o powierzchni ponizej 200 m?- bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych
w granicach nieruchomosci,

5) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m? zwigzanych z ruchem
lub postojem samochodéw oraz z ustugami musza by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach jesli sa odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, zrzuty wod opadowych do kanalizacji musza
spetnia¢ warunki uzgodnione z gestorem sieci.
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§ 34. Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku iczystosci na terenie opracowania beda zgodne
z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Wisznice”.

Rozdzial 10.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

§ 35. Na calym terenie opracowania zmian planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie
obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 36. Do czasu zmiany wykorzystania i zagospodarowania terendw objetych zmianami planu miejscowego
w sposob  zgodny =z ustaleniami niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow w sposob
dotychczasowy.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw przestrzeni publicznych

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1U, 2U, 3U, 4U-WZ,
5U, 6U, 8U, 9U, 10U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: pod obiekty iurzadzenia shuzace realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci: o$wiaty,
nauki, zdrowia, opieki spolecznej, kultury, administracji publicznej, kultu religijnego, ratownictwa
i bezpieczenstwa publicznego, dziatalno$ci komunalne;,

2) uzupetiajace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzong o funkcjach rekreacyjnych,
d) drogi dojazdowe i parkingi.

2. W granicach terendow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz budowy wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenow przestrzeni
publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) realizacja budynkéw w formie wolnostojacej lub dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow,

2) partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ustugi o charakterze komercyjnym,

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie bezposredniego dostepu do drog publicznych,
4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy,

5) zabudowa 1 zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami 8U, 9U przy
uwzglednieniu ustalen § 11 pkt. 113 oraz § 12 niniejszej uchwaty.

4. Forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) dachy budynkoéw nalezy wznosié, jako ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe,
2) poddasza moga by¢ do§wietlone za pomocg okien potaciowych i lukarn,
3) kolorystyka materialdow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,

4) miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce dachu budynkow
otaczajgcych.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw uslug komercyjnych

§ 38. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 7U, 11U, 12U, 13U
oraz dla dziatek o nr geod. 2 w miejscowosci Wygoda i w miejscowosci Wisznice nr 228 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty iurzadzenia umozliwiajace realizacj¢ nieucigzliwych dla otoczenia ushug
komercyjnych,

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) obiekty stuzace obstudze komunikacyjnej takie jak: hotele, motele, stacje paliw,
c) obiekty nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjnej, magazyny i przechowalnie,
d) zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych, targowiska,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane, zielen urzadzona.

2. W granicach terenow 7U, 11U, 12U, 13U oraz dzialek wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych.

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie ich nieuciazliwosci dla otoczenia, ktéra musi
by¢ ograniczona do granic terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 7U i 11U:
a) realizacja budynkow w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i1 rozbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem warunkow
okreslonych w § 18 1 § 19 niniejszej uchwaty,

c) funkcja realizowana w ramach budynkow uslugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni budynku
uslugowego,

2) dla terendéw oznaczonych symbolami 12U i 13U:

a) dopuszczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji dla obiektow z dachem plaskim i 2 %2 kondygnacji
z dachem wielospadowym,

b) dopuszczenie mozliwosci zabudowy do 80% powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ dodatkowe warunki realizacji terenéw ustug komercyjnych o symbolu 7U w zat. nr 12 1 11U
w zal. nr 10 niniejszej uchwaty potozonych przy drodze krajowej nr 63 kl. GP (proj.) relacji: granica panstwa —
Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — Lomza — Zambrow — Ceranow — Sokotdéw Podlaski — Siedlce —
Lukow — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — granica panstwa:

1) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63 — 50 m;

2) odlegtos¢ linii zabudowy dla funkcji przeznaczonej na staly pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63 - 70 m;

3) w przypadku zmniejszenia odleglosci, o ktorej mowa w pkt. 2 inwestor zobowiagzany jest do zabezpieczenia
zabudowy przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi;

4) w granicach terenow wskazuje si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajgca drogi krajowej nr 63;
5) docelowa szeroko$¢ drogi krajowej nr 63 w liniach rozgraniczajacych — 40 m;

6) obstuga komunikacyjna na tereny projektowanych ustug wylacznie z drog gminnych lub wewnetrznych.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu o nr geod. 2 w miejscowosci
Wygoda:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wojewodzkiej nr 812 kl. GP w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m,
2) minimalna odleglo$¢ obiektow ustug komercyjnych od zewnetrznej krawedzi jezdni — 20,0 m,
3) pozostale ustalenia jak w § 38, ust.3, ust.4 pkt 1.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu o nr geod. 228 w miejscowosci
Wisznice:

1) dopuszcza si¢ realizacji zabudowy na pozostatym terenie wolnym od zainwestowania,
2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy na terenie wolnym od zainwestowania — na granicy dziatek sasiadow,

3) realizacja tej zabudowy podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, Delegaturg
w Biatej Podlaskiej (strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j).

8. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania dla terenu o symbolu 13U
(dziatka o nr geod. 498/1 w miejscowosci Wisznice kolonia):

1) linia zabudowy w linii rozgraniczajacej ulicy Kw oraz na granicy z dziatkg o nr geod. 499/1,
2) zachowa¢ minimum 20,0 m terenu wolnego od pétnocnej granicy dziatki.
9. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) dachy nowych budynkéw nalezy wznosié, jako ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe,
2) poddasza mogg by¢ do§wietlone za pomocg okien potaciowych,
3) kolorystyka materialdéw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN oraz dla dziatki onr geodezyjnym 167 w miejscowosci Wisznice ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2) uzupelniajace:
a) nieucigzliwe ushugi komercyjne wbudowane w budynki mieszkalne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
d) zielen ozdobna i rekreacyjna.
2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) obiektow handlowych,
2) wolnostojacych obiektéw ushugowych

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowge istniejacej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem
warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe istniejacych obiektow,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki sgsiada,

5) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego — 15— Poz. 787

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych warto§ciowych zespolow zieleni,
7) obowiazuje zasada sytuowania budynku dtuzsza osia rownolegle do drogi,

4. Ustala si¢ dodatkowe warunki realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 3MN w zal.
nr 17 i 6MN w zal. nr 20 niniejszej uchwaly, potozonych w rejonie drogi krajowej nr 63 kl. GP (proj.) relacji:
granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — Lomza — Zambrow — Ceranéw — Sokolow
Podlaski — Siedlce — Lukéw — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — granica panstwa:

1) minimalna odleglos¢ linii zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych o wysokosci dwoch kondygnacji — 70 m od zewngetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63,

b) dla budynkow mieszkalnych o wysokosci jednej kondygnacji — 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63,

¢) dla pozostatej zabudowy — 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63;

2)w przypadku zmniejszenia odleglosci, o ktérej mowa w pkt. 1lit a, inwestor zobowigzany jest do
zabezpieczenia zabudowy przez ewentualnymi ucigzliwosciami komunikacyjnymi;

3) w granicach terenow wskazuje si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi krajowej nr 63;
4) docelowa szeroko$¢ drogi krajowej nr 63 w liniach rozgraniczajacych — 40 m;
5) obstuga komunikacyjna na terenach zabudowy mieszkalnej z drég wewnetrznych.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢, jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, przy
uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztatltem dachow budynkéw jednorodzinnych usytuowanych na
sasiadujacych dziatkach dla kontynuacji przewazajacej formy dachow,

2) dachy budynkow gospodarczych jako jednospadowe Iub dwuspadowe w zaleznosci od usytuowania
obiektow na dzialce,

3) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz 1,2 m liczac od
poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

4) poddasza moga by¢ do$wietlone, za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

5) kolorystyka materialow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
6) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowe;,

7) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powigzane w miar¢ mozliwosci z frontowym
ogrodzeniem posesji.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 2MN/U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi,
2) uzupelniajace:
a) garaze wbudowane w budynkach mieszkalnych,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) ulice dojazdowe i miejsca postojowe.
2. W granicach terenéw 2MN/U obowiazuje zakaz wznoszenia wolno stojacych obiektow handlowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej
2MN/U:
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1) realizacja budynkéw w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

2) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnych i ustugowych,

3) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy,

4) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych,
5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych zespotoéw zieleni,

6) obowiazuje zakaz zabudowy wjazdow na podworko, jezeli uniemozliwi to dojazd stuzb ratowniczych (straz
pozarna, pogotowie).

4. Ustala si¢ dodatkowe warunki realizacji terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej o symbolu 2MN/U
w zat. nr 16 niniejszej uchwaty, potozonego przy drodze krajowej nr 63 kl. GP (proj.) relacji: granica panstwa —
Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — Lomza — Zambrow — Ceranow — Sokotdéw Podlaski — Siedlce —
Lukow — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — granica panstwa:

1) skomunikowanie terenu do drogi gminnej oznaczonej symbolem 101268L, przy zachowaniu zasad
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) w granicach terenu wskazuje si¢ pdtnocng lini¢ rozgraniczajacg drogi krajowej nr 63;
3) docelowa szeroko$¢ drogi krajowej nr 63 w liniach rozgraniczajacych — 40 m;
4) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63 — 30 m;

5) odlegtos¢ linii zabudowy dla funkcji przeznaczonej na pobyt staty ludzi od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63 — 70 m;

6) w przypadku zmniejszenia odleglosci, o ktorej mowa w pkt. 5 inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia
zabudowy przed ewentualnymi ucigzliwosciami komunikacyjnymi.

5. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢, jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, przy
uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachow budynkéw usytuowanych na sgsiadujacych
dziatkach i dla kontynuacji przewazajacej formy dachow,

2) dachy budynkéw gospodarczych jako jednospadowe lub dwuspadowe w zalezno$ci usytuowania obiektow
na dzialce,

3) poddasza moga by¢ doswietlone, za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

4) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,

5) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone i wkomponowane w formie malej architektury
w otaczajaca zabudowe.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw eksploatacji surowcéw mineralnych

§41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod powierzchniowa eksploatacje surowcoOw mineralnych,
2) uzupelniajace:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place,

d) zielen urzadzona.

2. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna ucigzliwos¢ obiektow musi by¢
ograniczona do granic terenu, do ktoérego odnosi si¢ tytut prawny.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1PE, 2PE:
1) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 1 pkt.2,

2) dopuszcza si¢ przesunigcie catego terenu I1PE do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem Kw,
w przypadku wystapienia ztoza surowcoOw mineralnych na tym terenie, nie wymaga to wprowadzania
zmian w planie miejscowym,

3) sposob eksploatacji i zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zabezpieczenie prze zagrozeniami
zanieczyszczenia wod i gruntu,

4) po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje nakaz rekultywacji terenu,

5) uciazliwos¢ eksploatacji surowcow mineralnych nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standardow
jakosci srodowiska.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegétowe dla terendw zieleni publicznej

§ 42. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami ZP, ZP-U, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej (ZP);
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne (U);
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wszystkich kategorii terendw zieleni publicznej:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, ktéore nie sa zwigzane =z prawidlowym
funkcjonowaniem tych terenéw;

2) uksztaltowanie, ochrong i pielegnacje zieleni oraz wzbogacenie z zastosowaniem gatunkéw dobranych do
potrzeb lokalnego ekosystemu;

3) urzadzenie iutrzymywanie alei spacerowych oraz miejsc rekreacyjnych, wypoczynkowych izabaw dla
dzieci;

4) realizacje elementéw malej architektury;

5) zapewnienie niezbgdnych warunkoéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

6) wyposazenie w elementy detalu architektonicznego, podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni,
w oparciu o indywidualne opracowania studialno —projektowe.

3. Dla terenu zieleni publicznej oznaczonego symbolem ZP-U ustala si¢ dodatkowo:

1) adaptacje istniejgcego obiektu handlowego z mozliwos$cig jego remontu, przebudowy przy dostosowaniu do
historycznych zalozen uktadu znajdujacego si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej,

2) przy przebudowie lub remoncie istniejacego obiektu handlowego oraz zagospodarowaniu terenow,
o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia § 11 pkt. 2 oraz § 12 niniejszej uchwaly,

3) kolorystyka materiatdéw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
4) zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
5) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego obiektu handlowego.

Rozdzial 17.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wskazanych do zalesien

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami ZL ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: pola uprawne, taki, pastwiska, ogrody i sady z mozliwoscig zalesien,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty shuzace bezposrednio gospodarce lesne;j,
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b) urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem speilnienia wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegolnych,

c) $ciezki rowerowe i turystyczne.
2. W granicach terenéw ZL obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg oraz uzupehienie zabudowy w istniejacych
siedliskach.

4. Na terenach ZL ustala si¢ wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych oraz zakaz likwidacji istniejgcych
zadrzewien.

Rozdzial 18.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw lokalizacji miejsc elektrowni wiatrowych

§ 44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od IMEW do 7MEW ustala
si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg towarzyszaca.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych inadziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz placow i drog wewnetrznych, zwigzanych z eksploatacja
elektrowni wiatrowe;j.

3. Przy lokalizacji miejsc elektrowni wiatrowych ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych
odlegtosci:

1) od zabudowy zwigzanej ze stalymi pobytami ludzi — nie moze by¢ mniejsza niz 500 m,
2) od skraju kompleksow lesnych — 200 m,
3) od podmoktych obnizen terenu, krawedzi stokow i urwisk — 200 m,
4) od strefy projektowanych tras gazociagéw — wg uzgodnien z zarzadcg sieci,
5) od linii energetycznych NN, SN 1 WN — wg uzgodnien zarzadcow tych sieci,
6) od obiektow kubaturowych niemieszkalnych — 100 m,
7) odleglos¢ migdzy poszczegodlnymi sitowniami winna by¢ nie mniejsza niz 300 m.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ sitowni wiatrowych nie wigkszg niz 170 metrow, przy najwyzszym potozeniu topat
wirnika;
5. Ustala si¢ obowigzek realizacji obiektow wiez sitowni wiatrowych o jednolitej kolorystyce, w kolorze
bialym lub jasnoszarym.
6. Ustala sig:
1) zakaz umieszczania reklam na konstrukeji sitowni, za wyjatkiem symbolu producenta;

2) obowiazek zabezpieczenia odgromowego; odpowiednie zabezpieczenie przed porazeniem pradem
elektrycznym;

3) obowigzek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi
oznakowania przeszkod lotniczych;

4) zakaz stosowania o$wietlenia wiez elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne podswietlenia tla,
zmniejszajacego zasieg swiatta znakéw nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawigacyjne,

5)w obregbie terenow przyleglych do elektrowni wiatrowych (do 50 metréw od kazdego zterendw),
dopuszcza si¢ przekroczenie przez rzut poziomy $migla granic terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMEW do 7MEW, pod warunkiem wykazania prawa do wladania tym terenem przez
inwestora;

6) zakaz zabudowy,

7) zakaz prowadzenia upraw sadowniczych, ogrodniczych oraz pod ostonami.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego — 19— Poz. 787

7. Minimalna odlegto$¢ dla projektowanych miejsc elektrowni wiatrowych o symbolu 7MEW w zal. nr
2 niniejszej uchwaly od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63 kl. GP (proj.) relacji: granica panstwa —
Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — Lomza — Zambrow — Ceranow — Sokoldéw Podlaski — Siedlce —
Lukow — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — granica panstwa — winna wynosi¢ nie mniej jak 400 m.

8. Dla pozostalych miejsc elektrowni wiatrowych o symbolu SMEW i 6MEW w zalaczniku nr 2 niniejsze;j
uchwaty — winna wynosi¢ nie mniej jak 600 m.

9. Ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drég wewngtrznych, serwisowych i placow,
zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowej, zostanie okreslona w projekcie zagospodarowania terenu, na
etapie projektu budowlanego.

10. Dla elektrowni wiatrowych, jako przeszkod lotniczych o wysoko$ci ponad 100 m nad poziomem terenu
obowiazuje:

a) oznakowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) uzgodnienie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ich wysoko$ci oraz sposobu oznakowania przeszkodowego
na etapie projektu budowlanego z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego oraz Dowodztwem Wojsk Lotniczych
1 Obrony Powietrznej, wraz z podaniem doktadnych wspolrzednych geograficznych lokalizacji elektrowni
wiatrowych, rzednych posadowienia w m n.p.m. oraz wysokosci turbin przy najwyzszym polozeniu topat
W m n.p.m.,

c) powiadomienie Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz Dowoddztwa Sit Powietrznych, zco najmniej
dwumiesigcznym wyprzedzeniem o przewidywanych terminach: ukonczenia budowy inwestycji oraz
wykonania oznakowania przeszkodowego.

Rozdzial 19.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy zagrodowe;j

§ 45. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1RM, 2RM oraz dla
dziatek: o nr geod. 529/7 w miejscowosci Horodyszcze, nr geod. 280 w miejscowosci Rowiny i nr geod. 1388/4
w miejscowosci Dubica ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace:
a) ustugi niepubliczne, w tym zwigzane z dziatalno$cig rolnicza,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z agroturystyka,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place,
f) uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
g) zielen urzadzona.

2. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna ucigzliwos¢ obiektow musi by¢
ograniczona do granic terenu, do ktérego odnosi si¢ tytul prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1RM, 2RM:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy,
2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych,
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych zespotoéw zieleni,

4) obowiazuje zakaz zabudowy wjazddéw na podworko, jezeli uniemozliwi to dojazd stuzb ratowniczych (straz
pozarna, pogotowie),

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych punktéw sprzedazy i skupu ptodow rolnych.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu o nr geod. 529/7 w miejscowosci
Horodyszcze: dopuszcza si¢ realizacje obiektow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych na powierzchni
do 35% istniejacej dzialki.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania dla terenu onr 280 w miejscowosci
Rowiny: dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w pasie terenu za
istniejacymi budynkami od strony zachodniej oraz w kierunku pdétnocnym na dlugosci 50m od istniejacej
zabudowy i przy zachowaniu obowigzujacych odlegtosci od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1081L.

6. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) zabudowa zagrodowa realizowana w formie budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dzialki lub 1,5m od niej przy uzupehianiu istnicjacej
zabudowy lub trudnych uwarunkowaniach wynikajacych z rozwigzan przestrzennych,

3) dachy budynkoéw nalezy wznosi¢, jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, o kacie nachylenia 30
—45 stopni, zdopuszczeniem naczotkow, lukarn itp., zwylaczeniem budynkéw gospodarczych
i modernizowanych,

4) poddasza mogg by¢ doswietlone, za pomocg lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

5) kolorystyka materiatdéw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,

6) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatow wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej, a w
zabudowie ksztaltujacej przestrzen publiczng takze ,,sidingu”,

7) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone i wkomponowane w formie malej architektury
w otaczajaca zabudowe.

8) wszelkie powierzchnie manewrowe i obstugi komunikacyjnej musza by¢ zapewnione w obrgbie obszaru.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu onr geod. 1388/4
w miejscowosci Dubica: dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy zagrodowej w czesci potudniowo — zachodniej
dziatki w pasie terenu o szerokosci 30 m ina dlugosci 80 m przylegajacego do dziatek o nr geod. — 1388/1,
1388/2 1 1388/3.

Rozdziat 20.
Ustalenia szczegolowe dla terenow ustug turystyki

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 1UT, 2UT ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi turystyki, sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:
a) obiekty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z funkcja podstawowg terenu,
b) obiekty socjalne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona i mata architektura.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow 1UT, 2UT:

1) zagospodarowanie terenow na cele osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego, zwigzanego z wypoczynkiem
codziennym lub pobytowym,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drég publicznych,
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych warto§ciowych zespolow zieleni,
4) lokalizacji boisk sportowych otwartych,

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych,
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6) zabudowa i zagospodarowanie terenow ustug turystyki i rekreacji przy uwzglednieniu ustalen § 11 pkt. 41
5 oraz § 12 niniejszej uchwaty.

3. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) Ustala sig, iz zabudowa letniskowa bedzie realizowana w formie budynkéw wolnostojacych, wykonanych
z materiatow naturalnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w ramach os$rodka jednego budynku socjalno-administracyjnego oraz obiektu
gastronomii i ustug,

3) budynki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 niniejszego paragrafu, realizowane w formie wolnostojacej lub
blizniaczej,
4) dachy budynkow nalezy wznosic, jako dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 30 — 40 stopni,

5) poddasza budynkow, z wylaczeniem zabudowy letniskowej, moga by¢ do$wietlone, za pomoca lukarn
nakrytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

6) kolorystyka materialéw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
7) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatow wykonczeniowych elewacji blachy falistej

8) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone i wkomponowane w formie matej architektury
W otaczajacg zabudowe,

9) wszelkie powierzchnie manewrowe i obstugi komunikacyjnej musza by¢ zapewnione w obrebie obszaru.

Rozdzial 21.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw parkingéw

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem P ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren parkingu,
2) uzupetniajace:
a) przystanki komunikacji publiczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow P:
1) ustala sie zachowanie istniejacego terenu parkingu,
2) ustala si¢ utrzymanie przystankow komunikacji publicznej,
3) ustala si¢ obowiazek wzbogacania terenu w elementy matej architektury oraz zieleni,
4) ustala si¢ zakaz zabudowy.

5) przy zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia § 11 pkt. 2 oraz § 12
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 22.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wod otwartych

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami ws — tereny wod
otwartych, ustala si¢:

1) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych oraz podejmowanie dziatan, majacych na celu przywrocenie
rownowagi uktadu hydrograficznego.

2) zachowuje si¢ istniejgce tereny wod otwartych wskazane na rysunkach zmian planu miejscowego,
3) zakazuje si¢ niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania rowOw melioracyjnych.
4) nakazuje si¢ wlascicielom gruntéw, na ktoérych znajduja si¢ rowy ich biezaca konserwacje.

5) nakazuje si¢ zachowanie systemu rowow melioracyjnych, przebiegajacych przez teren objety planem
miejscowym.

6) zakazuje si¢:
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1) naruszania naturalnych stosunkéw sptywu powierzchniowego,
2) sytuowania ogrodzen w odlegtos$ci mniejszej niz 4 m od gornej krawedzi rowu,

3) odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.
DZIAL III.

Rozdzial 23.
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 49. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 24.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 50. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 51. 1. W uchwale Nr X/89/03 Rady Gminy Wisznice z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 49, poz.
995):

1) § 3 ust. 1 ppkt 1.1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 40% powierzchni
dzialtki”;

2)§ 3ust. 1.2. pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami mieszkalnymi
i gospodarczymi tgcznie do 50% powierzchni dziatki”,

3) § 3 ust. 4.4. pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow, za wyjatkiem
rozbudowy 1 modernizacji budynkoéw istniejacych”,

2. Z dniem wejsScia w zycie zmian planu miejscowego, w obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc
ustalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznice, uchwalonych uchwata
Nr X/89/03 Rady Gminy Wisznice z dnia 29 grudnia 2003r

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznice.

§ 53. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Wisznice.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wisznice

Ewa Nuszczyk
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice

/AT ACZNIK NR 24

DO UCHWALY NR XII/57/2011
RADY GMINY W WISZNICACH
Z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
ZLOZONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisznice - § 12 pkt 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587)

1. W okresie wylozenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznice do wgladu ludnosci, wplynely uwagi od trzech osob:
2. Uwagi: p. Piotra Fronczuka, p. Renaty Rodowieckiej, rozpatrzono pozytywnie
1 uwzgledniono.
3. Uwagi p. Teresy Szpilewicz w stosunku do terenu oznaczonego w projekcie zmian
w planie miejscowym symbolem 12U:
1) dot. dopuszczenia wysokosci zabudowy do 3 kondygnacii dla obiektéw z dachem
plaskim 12 % kondygnacji z dachem wielospadowym, rozpatrzona pozytywnie;
2) wilaczenia do terenu 12U dzialki o nr ewid. 502/4, rozpatrzono pozytywnie;
3) dopuszczenia mozliwosci zabudowy do 80% powierzchni terenu, rozpatrzona
pozytywnie.
4. Uwaga p. Teresy Szpilewicz dot. rozszerzenia terenow ustug turystyki przy zbiorniku
wodnym w miejscowosci Horodyszcze — nieuwzgledniona.
5. Rozstrzygnigcie powyzsze jest zgodne z rozstrzygnieciem Wojta Gminy z dnia
28 wrzesnia 2011 1. (teczka postepowania formalno-prawnego).

Do wiadomosci otrzymuje
1. Wit Gminy Wisznice
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ZALACZNIK NR 25

DO UCHWALY NR XII/57/2011
RADY GMINY W WISZNICACH
z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W WISZNICACH O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy operacyjnych 1 srodkow pomocowych.

Starania o pozyskanie S$rodkow ze strukturalnych funduszy operacyjnych
1 pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez gming.

Realizacja 1nwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone bedzie
we wspoldziataniu z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajgcymi na terenie
gminy

Jako gléwne zasady realizacji infrastruktury technicznej nalezace) do zadan wilasnych
gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego
liczonego wicelkoscia poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego
z realizowanej infrastruktury.

Do wiadomosci otrzymuje
1. Wojt Gminy Wisznice
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