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1961
UCHWALA NR VI1/53/2011 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 2 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
dla czesci obrebu Miedzychod

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
22003 r. poz. 717), zgodnie zUchwatg Nr
XXIX/218/2008 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 24
wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Miedzychod — dla czesci
obrebu Miedzychod, Uchwata Nr 111/20/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 15 grudnia 2010 r.
w sprawie: zmiany Uchwaty Nr XXIX/218/2008 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 24 wrzesnia 2008 r.
dotyczacej przystgpienia do zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod i po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Il zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Miedzychéd, uchwalonej uchwatg Nr LI11/400/2010
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010
r.,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1) Uchwala sie zmiane miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Miedzych6d — obszar potozony po-
miedzy ulicami Dworcowg i ul. Gorzycka.
Granice obszaru objetego zmiang planu ozna-
czono na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
Integralnymi czesciami zmiany planu sg na-
stepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1: Rysunek zmiany planu sporza-
dzony w skali 1:1000;

zatacznik nr 2: Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

zatagcznik nr 3: Rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-

2)

3)

2)

3)

4)

§2..

1)
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

p—

2)

lezg do zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich
finansowania.

Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowiag ustalen zmia-
ny planu.

Zmiana planu okresla:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu;

szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposoOb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Zmiana planu nie okresla granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, terenéw gérni-
czych, narazonych na niebezpieczenstwo oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze objetym ustaleniami zmiany pla-
nu.
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1) W zmianie planu stosuje sie definicje poje¢, 1) Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny
okreslone wart. 2ustawy o planowaniu przeznaczone na cele rozwoju funkcji ustugo-
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 wej, mieszkaniowej oraz komunikacji.
marca 2003 i w art. 3 ustawy o ochronie za- 2) W obszarze objetym zmiang planu wydziela
bytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 sig tereny o funkcjach podstawowych ozna-
r. w rozumieniu przyjetym w tych ustawach. czonych na rysunku zmiany planu nastepuja-

2) llekro¢ w zmianie planu uzywa sie okreslen cymi symbolami:
takich jak: 1) MW - dla terenow zabudowy mieszkaniowej

1) ,powierzchnia zabudowy” - nalezy przez to wielorodzinnej;
rozumie¢ powierzchnie budynkéw potozo- 2) MW/U - dla terenéw zabudowy mieszkanio-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczong ja- wej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
ko rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu- nieucigzliwych;
dynku na powierzchnie terenu; 3) UH - dla terenéw zabudowy ustugowej —

2) ,powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to ustug handlu;
rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze 4) E - dla terenoéw obiektéw i urzadzen elektro-
wszystkimi  powierzchniami utwardzonymi energetyki;

w obrebie dziatki budowlanej; 5) KSg - dla terenéw obstugi komunikacji sa-

3) ,wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy mochodowej — zesp6t garazy;
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni kon- 6) KSp — dla terenéw obstugi komunikacji sa-
dygnacji nadziemnych budynkéw, (parter mochodowej — parkingi.

i kondygnacje powyzej) w obrebie dziatki bu- 3) Zmiana planu dopuszcza wprowadzenie funk-
dowlanej (z wyltgczeniem balkonow, loggi cji uzupetniajacych (towarzyszacych) dla
i taraséw do powierzchni dziatki budowlanej; funkcji podstawowych, ustalonych dla tere-

4) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to ro- now objetych ustaleniami zmiany planu, bez
zumiec¢ okreslony dla danego terenu podsta- powodowania zmiany charakteru ich zago-
wowy sposob jego uzytkowania, okreslajacy spodarowania oraz warunkéw ochrony $ro-
m. in. okreslong planem podstawowg funkcje dowiska przyrodniczego i kulturowego w ich
tego terenu; obrebie.

5) ,udzial powierzchni biologicznie czynnej”- 4) Sposob itermin tymczasowego zagospoda-
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy po- rowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
kryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy na- planu dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
wierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzo- sowego zagospodarowania i uzytkowania te-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod- renow i obiektow z mozliwoscig przeprowa-
tozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacjg, dzenia ich remontow.

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?%

6) ,uktad dachu”- nalezy przez to rozumie¢ usta-
lony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy i DZlAt_” .
dachu dwuspadowego od strony linii zabu- Ogolne za§a’dy ochl-'ony dmedzmtyva kulturowego
dowy, ulicy lub ciggu pieszego; i Srodowiska przyrodniczego

7) ,ustugi nieucigzliwe”- nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustugi, handlu, gastronomii, turystyki §5..
pobytowej (pensjonaty hotele), zdrowia, spor- 1) Obszar zmiany planu nie znajduje sig
tu irekreacji, inne ustugi o charakterze ko- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
mercyjnym - ktore spetniajg wymagania sani- jednakze ze wzgledu na bezposrednie sgsiedz-
tarne wtasciwe dla podstawowego przezna- two strefy ustala sie, aby ksztattowanie zabu-
czenia terenu i nie wymagajg przeprowadze- dowy uwzgledniato:
nia postgpowania w sprawie oceny oddziaty- 1) istniejace walory uktadu urbanistycznego
wania na Srodowisko okreslonego miasta;

w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych; 2) architekture otoczenia;

8) ,wysokos$¢ zabudowy” - nalezy przez to ro- 3) utrzymania lub zastosowania stonowanej ko-
zumie¢ wysokos$¢, liczong do wysokosci kale- lorystyki elewacji budynkéw z zakazem uzy-
nicy mierzong od poziomu podtogi gtbwnego wania kolorystyki o mocno nasyconych
wejscia w parterze do budynku; i agresywnych kolorach;

9) ,nos$nik reklamowy” — nalezy przez to rozu- 4) Ustala sie obowigzek stosowania w obiektach
mie¢ wolnostojgce budowle, trwale zwigzane nowych oraz przy wymianie stolarki okiennej
z gruntem urzadzenia reklamowe, nie petnig- i drzwiowej jednorodnej stylowo, jednakowej
ce réwnoczes$nie innych funkcji; na poziomie kondygnacji, z uwzglednieniem

10) ,linie zabudowy” okreslone planem nie doty- formy otworéw.
czg okapow i gzymsow wysunietych nie wie- 8§ 86..
cej niz 0,5 m oraz balkonéw i loggii wysunie- 1) Zmiana planu dopuszcza:

tych nie wiecej niz 1,0 m,.
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1)

2)

2)

1)

2)

3)

§7..

1)

1)

2)

3)

rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe
jego elementy, wtym m.in. o planowane ze-
spoty zieleni urzadzonej,

rewitalizacje i uzupetnienie istniejgcych tere-
now zieleni osiedlowej oraz przestrzeni pu-
blicznych z udziatem skweréw, zadrzewien
i trawnikow.

W zakresie ochrony wod plan ustala:

dla nowo projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej nakaz podtgczenia
obiektéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opado-
wych i roztopowych do sieci kanalizacji desz-
czowej;

dopuszcza sie wtorne wykorzystanie wod
opadowych i roztopowych na terenie.

DZIAL Il
Ustalenia Szczegotowe

Rozdziat |

Dla terenu zistniejgcg funkcjg podstawowg
tereny zabudowy mieszkaniowej - wieloro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany pla-
nu symbolem: 1z-1TMW - zmiana planu ustala:
przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, infra-
struktura techniczna, zielen urzadzona.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

a) zakaz budowy nowych budynkow miesz-
kalnych,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

c) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzania
urzgdzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania budynkow,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji
oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia da-
chow,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy no-
wych elementdw sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym: sieci i przytagczy wodo-
ciggowych, kanalizacyjnych, elementéw kana-
lizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych,
stacji transformatorowych, sieci i przytaczy
energetycznych, centrali telefonicznych oraz
sieci telekomunikacyjnych,

f) dopuszczenie wprowadzania nieuciazliwych
ustug jako funkcji uzupetniajgcych
w parterach obiektow mieszkaniowych lub
w postaci pojedynczych gabinetéw, biur itp.
zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 5% powierzchni tere-
nu,

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2)

1)

2)

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego
uktadu zieleni komponowanej oraz wprowa-
dzanie nowej zieleni niskiej i wysokiej.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 85. niniej-
szej uchwaty.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie wprowadzanie ujednolico-
nych nawierzchni  $ciezek, chodnikéw
i placow przedwejsciowych,

b) dopuszcza sie wprowadzanie oraz moder-
nizacje elementow oswietlenia, matej archi-
tektury itp.,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) nakaz utrzymania istniejagcych wysokosci
obiektow,

c) zakaz zwiegkszania powierzchni zabudowy
terenu,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
wydzielonych w parterach budynkéw miesz-
kalnych nieucigzliwych lokali ustugowych do
30% ich powierzchni uzytkowej,

e) nakaz utrzymania istniejgcych wskaznikoéw
intensywnosci zabudowy,

szczegobtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane
za wyjgtkiem wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, wielko$¢ tych dzia-
tek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do para-
metrow technicznych lokalizowanych urza-
dzen oraz potrzeb ich obstugi,

b) w zakresie zasad warunkdéw scalania nieru-
chomosci nie podejmuje sie ustalen.
szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: za-
kaz umieszczania no$nikdw reklamowych;
ustalenia komunikacyjne: dostepnos$é terenu
od ulicy Gorzyckiej znajdujacej sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu.

Dla terenow z funkcjg podstawowgq zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczong na
rysunku zmiany planu symbolem: 1z-2MW/U
— zmiana planu ustala:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, w tym handlu,

b) uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruk-
tura techniczna, miejsca postojowe,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
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3)

4)

5)

6)

a) dopuszczenie zachowania istniejacych
obiektow oraz ich adaptacja na cele mieszkal-
nictwa wielorodzinnego,

b) zakaz budowy nowych budynkow,
c) dopuszczenie  wprowadzenia
w parterze budynkow,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych bu-
dynkow,

e) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iremontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie
urzgdzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania budynkow,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy no-
wych elementow sieci infrastruktury tech-
nicznej, wtym: sieci i przytagczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytgczy energe-

ustug

tycznych, central telefonicznych, sieci
i przytaczy telekomunikacyjnych.
zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej
czynnej na co najmniej 10% powierzchni te-
renu,

b) zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktére-
go jego witasciciel (inwestor) ma tytut prawny,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesne;j:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 85 niniej-
szej uchwaty.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni
ciggow komunikacyjnych,

b) dopuszczenie wprowadzenia ujednolico-
nych elementow oswietlenia.

parametry i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) zakaz budowy nowych budynkow,

c) zakaz nadbudowy istniejgcego budynku,

d) nakaz zachowania istniejgcych kondygna-
cji,

e) nakaz zachowania parametrow wysoko-
Sciowych budynku — 3 kondygnacje i 4 kon-
dygnacje w czesci budynku nad klatka scho-
dowag

f) ograniczenie maksymalnej powierzchni za-
budowy — do 900,0m?,

g) ograniczenie powierzchni zabudowanej do
90% powierzchni terenu,

h) dopuszcza sie wprowadzenie
w parterze budynku mieszkalnego,

i) w przypadku rozbudowy istniejacego obiek-
tu ustala sie maksymalng szerokos¢ elewac;ji

ustug

7)

8)

9)

3)

1)

2)

frontowej rowng szerokosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony frontu budynku,

j) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80
m., oraz dopuszczenie stosowania elementow
betonowych do ich budowy wytgcznie
w formie stupow i podmuréwek.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane
za wyjatkiem wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dzia-
tek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do para-
metréw technicznych lokalizowanych urza-
dzen oraz potrzeb ich obstugi,

b) w zakresie zasad warunkéw scalania nieru-
chomosci nie podejmuje sie ustalen.
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz prowadzenia w ramach ustug uzu-
petniajacych ustug ucigzliwych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie srodowiska,
ustalenia komunikacyjne:

a) dostepno$¢ terenu od ulicy Dworcowej
znajdujacej sie w bezposrednim sasiedztwie
terenu, dostepnos$é od ul. Gorzyckiej poprzez
teren oznaczony na rysunku symbolem 1z-
KSp,

b) nakaz wydzielenia miejsc parkingowych
i postojowych do obstugi terenu:

- 1mp. na kazde nastepne 25m? powierzchni
uzytkowej czesci ustugowej budynku,

- nie mniej niz 1 mp. na 1 mieszkanie, do-
puszcza sie mozliwos$¢ dla lokali mieszkalnych
wydzielenia miejsc postojowych na parkingu
ozn. symbolem 1z-KSp znajdujacym sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu.

Dla terenéw z funkcjg podstawowg tereny za-
budowy ustug handlu, oznaczonych na ry-
sunku zmiany planu symbolem: 1z-UH -
zmiana planu ustala:

przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j
— ustug handlu,

b) uzupetniajgce: komunikacja, miejsca par-

kingowe, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiek-
tow,

c) dopuszcza sie
obiektow,

d) dopuszcza sie rozbiorke istniejacych bu-
dynkéw oraz budowe nowego o funkcji ustu-
gowej,

e) dopuszczenie budowy nowych elementéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym: sieci i przytagczy wodociggowych, ka-
nalizacyjnych, elementéw kanalizacji desz-

rozbudowe istniejacych
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3)

4)

5)

6)

7)

czowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci
i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) nakaz wydzielenia terenu pod parking
i wewnetrzng ulice dojazdowg na terenie
przylegtym bezposrednio do terenu parkingu
oznaczonego symbolem 1z-KSp.
zasady ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 10% powierzchni
dziatki.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 85. niniej-
szej uchwaty.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie ujednolicenie nawierzchni
miejsc parkingowych, chodnikéw itp.

b) dopuszcza sie wprowadzenie oswietlenia
i elementow matej architektury,

c) dopuszczenie umieszczania tablic
i nosnikéw reklamowych w obrebie dziatki
budowlanej, pod warunkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 3,0 m?,

- umieszczania tablic i no$nikoéw reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkow,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 3.50 m.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych ogranicza sie
ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 3 (z kon-
dygnacja zawartg w dachu witacznie),

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektow,

c¢) dopuszcza sie wprowadzenie jednej kondy-
gnacji podziemnej,

d) ograniczenie wysokosci
11,00 m.,

e) dopuszczenie stosowania dachéw dwu-
spadowych lub wielospadowych o nachyleniu
15 — 45 stopni lub dachu ptaskiego
o nachyleniu potaci w zakresie do 10 stopni,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni za-
budowy w obrebie dziatki budowlanej do
2000 m2,

g) ogranicza sie powierzchnie terenu zabu-
dowanego do 90%,

h) w przypadku rozbudowy istniejgcych
obiektéw dopuszcza sie maksymalng szero-
kosé elewac;ji frontowych réwnych szerokosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
frontu budynkoéw,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu;

przyrody

zabudowy do

8)

9)

4)

1)

2)

3)

4)

a) dopuszczenie podziatu terenu dla funkcji
ustugowej, dla urzadzen i obiektow infrastruk-
tury technicznej, oraz zwigzanych
z komunikacja,

b) w przypadku podziatu nieruchomosci nakaz
zagwarantowania dostepu komunikacyjnego
do kazdej z nowo wydzielonej dziatki,

c) nie okresla sie minimalnych powierzchni
dziatek,

d) w zakresie zasad warunkoéw scalania nieru-
chomosci nie podejmuje sie ustalen.
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz prowadzenia w ramach ustug towa-
rzyszgcych ucigzliwych w rozumieniu przepi-
séw ustawy o ochronie srodowiska,

ustalenia komunikacyjne:

a) dostepnos$¢ terenu od ulicy Dworcowej
znajdujacej sie w bezposrednim sgsiedztwie
terenu — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
oraz poprzez wewnetrzng droge dojazdowa
na terenie parkingu tj. terenu oznaczonego na
rysunku zmiany symbolem 1z-KSp,

b) nakaz zapewnienia miejsc postojowych
w ilosci:

- 1mp na 50m2 powierzchni uzytkowej budyn-
ku ustugowego

Dla terenéw z istniejgcg funkcjg podstawowa:
tereny obstugi komunikacji samochodowej —
garaze, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1z-KSg — zmiana planu ustala:
przeznaczenie terendéw: tereny obstugi komu-
nikacji samochodowej - zespot garazy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie
uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy garazu znajduja-
cego sie na dziatce nr 994/5,

c) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania obiektow,
zasady ochrony  $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 2% powierzchni dziat-
ki,

b) dopuszcza sie wprowadzenie komponowa-
nych uktadéw zieleni urzadzonej lub izolacyj-
nej,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie wprowadzenia ujednolico-
nych nawierzchni,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementow
oswietlenia,

istniejgcego

przyrody
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3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie w tym zakresie,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej linii zabudowy
— zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) dopuszczenie rozbudowy garazu znajduja-
cego sie na dziatce nr 994/5 w spos6b umoz-
liwiajagcy powstanie dwoch stanowisk gara-
zowych,

c) dopuszczenie powiekszenia powierzchni
zabudowy rozbudowywanego obiektu
o0 18,0m?,

d) nakaz utrzymania istniejagcych wysokosci
obiektow garazowych réwniez w czesci roz-
budowywanej,

e) w przypadku wymiany dachow nakaz za-
stosowania takie samego uktadu dachu co
w obiektach sasiadujacych,

f) w przypadku modernizacji elewacji nakaz
utrzymania podobnej kolorystyki wszystkich
obiektow znajdujacych sie w jednym ciggu,

g) ograniczenie powierzchni zabudowanej do
98% powierzchni terenu.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu;

a) dopuszcza sie podziat dziatki 994/5,

b) dopuszcza sie scalanie dziatek.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: za-
kaz uzytkowania obiektow w inny sposéb niz
zgodne z podstawowg funkcja terenu;
ustalenia komunikacyjne: dostepnos¢ terenu
od ulicy Gorzyckiej znajdujacej sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu, poprzez
teren oznaczony na rysunku zmiany symbo-
lem 1z-KSp.

Dla terenow zfunkcja podstawowaq: tereny
obstugi komunikacji samochodowej — parkin-
gi, oznaczone na rysunku zmiany planu sym-
bolami: 1z-KSp — zmiana planu ustala:
przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: tereny obstugi komunikacji
samochodowej - parking,

b) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruk-
tura techniczna.

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) zakaz budowy obiektéw i urzadzen nie
zwigzanych z funkcjg podstawowa,

b) dopuszczenie budowy i urzadzeh zwigza-
nych zobstugg parkingu, wtym rowniez
ramp, parkingu podziemnego,

c) dopuszczenie budowy ciggoéw pieszo jezd-
nych zwigzanych z obstugg parkingu oraz te-
renbw mieszkaniowych,

zasady ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

tadu prze-

przyrody

4)

5)

6)

7)

8)

9)

6)

1)

2)

3)

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 20% powierzchni
dziatki,

b) dopuszcza sie wprowadzenie komponowa-
nych uktadéw zieleni urzgdzonej lub izolacyj-
nej,

c) zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie wprowadzenia ujednolico-
nych nawierzchni placow manewrowych,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw
oswietlenia w czesci nadziemnej i podziemne;j
parkingu.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:
nie ustala sie warunkéw w tym zakresie,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie podniesienia ptyty parkingu
nadziemnego do 0,5 powyzej istniejgcego po-
ziomu terenu,

b) dopuszczenie budowy parkingu dwupo-
ziomowego, z dopuszczeniem budowy jedne-
go poziomu podziemnego,

c) ograniczenie powierzchni zabudowanej do
80% powierzchni terenu.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: dopuszczenie wydzielenia no-
wych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: za-
kaz uzytkowania obiektéw w inny sposéb niz
zgodne z podstawowa funkcja terenu,
ustalenia komunikacyjne: dostepno$¢ terenu
od ulicy Gorzyckiej znajdujacej sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu.

Dla terenow z istniejacg funkcjg podstawowa
urzadzen iobiektéw elektroenergetycznych,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1z-
E - zmiana planu ustala:
przeznaczenie terenu: teren
i urzadzen elektroenergetyki;
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji
istniejgcego obiektu, zgodnie z potrzebami
technologicznymi jego uzytkowania,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych urza-
dzen zwigzanych z ustalong w zmianie planu
funkcja terenu.

zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 10% powierzchni te-
renu,

obiektow

przyrody
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b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izola-
cyjnej,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie dostosowanie parametrow
obiektow do potrzeb technologicznych uzyt-
kowania obiektu,

b) ograniczenie powierzchni zabudowanej do
90% terenu.

szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie podejmuje sie ustalen
w tym zakresie.

ustalenia komunikacyjne: dostepnos$¢ terenu
od ulicy Gorzyckiej znajdujgcej sie
w bezposrednim sgsiedztwie terenu.

Rozdziat I

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§8..
1)
1)
2)
3)
2)
1)
2)
3)
3)
1)
2)
3)

4)
1)

2)

Zaopatrzenie w wode:

ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich
obiektow do zbiorczej, miejskiej sieci wodo-
ciggowej;

istniejgce na obszarze opracowania sieci wo-
dociggowe do zachowania;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,
wtym jej przetozenia w przypadku kolizji
z projektowanym zainwestowaniem.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
wylacznie poprzez istniejgcy system kanaliza-
cji miejskie;j;

istniejgce na obszarze opracowania sieci ka-
nalizacji sanitarnej do zachowania;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,
wtym jej przetozenia w przypadku kolizji
z projektowanym zainwestowaniem.
Odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system istniejacej i projektowanej
miejskiej kanalizacji deszczowej;

istniejgce na obszarze opracowania sieci ka-
nalizacji deszczowej do zachowania;
dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,
wtym jej przetozenia w przypadku kolizji
z projektowanym zainwestowaniem.
Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
usuwanie odpadéw w obowigzujgcym syste-
mie gospodarki odpadami dla miasta Miedzy-
chod;

ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki od-
padow- wstepne segregowanie

5)
1)

2)

3)

6)
1)

2)

7)
1)
2)

3)

8)

§9..

1)

1)

2)

3)
2)

3)

i gromadzenie  w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;
Zaopatrzenie w gaz:

zaopatrzenie wgaz do celow socjalno-
bytowych, grzewczych i potrzeb technolo-
gicznych w sektorze ustug;

zaopatrzenie odbiorcow w gaz przez podig-
czenie do istniejgcej i projektowanej sieci ga-
zowej $redniego cisnienia;

sie¢ rozdzielcza Sredniego cisnienia
z zastosowaniem weztéw redukcyjnych na
poszczegdblnych budynkach.

Zaopatrzenie w ciepto:

dla obiektow projektowanych i istniejgcych,
nie zasilanych z istniejgcej sieci cieplnej, usta-
la sie indywidualne zrédta ciepta zasilane eko-
logicznymi nosnikami energii (gaz przewo-
dowy, energia elektryczna), z zakazem stoso-
wania paliw statych oraz oleju opatowego;
dopuszcza sie przebudowe irozbudowe ist-
niejgcych sieci cieptowniczych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

dla obiektow istniejgcych utrzymuje sie do-
tychczasowy sposéb zaopatrzenia;

zasilanie obiektéw na poziomie niskich napieé
rozdzielczg siecig kablowg z istniejgcej stacji
transformatorowej na obszarze opracowania;
odcinki istniejgcych linii kablowych, kolidujg-
ce z ustaleniami planu miejscowego, wyma-
gaja przetozenia w sposbéb zgodny z zasadami
planu.

Telekomunikacja: dopuszcza sie lokalizowanie
sieci kablowych oraz urzadzen telekomunika-
cyjnych w obszarze opracowania.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe
stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27.3.2003
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717):

w wysokosci 20% - dla terendw o funkcji
mieszkaniowej oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem: MW, MW/U;

w wysokosci 15% - dla terendw o funkcji
ustugowej oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem UH;

w wysokoséci 10% - dla pozostatych terenow.
Traci moc Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady
Miejskiej Migdzychodu z dnia 11 grudnia 2007
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd w obrebach: Miedzychod, Biel-
sko, Dziecielin, Wielowie$, oraz czesci obrebu
Muchocin w zakresie terenow, ktérych grani-
ce okreslone zostaty w zatgczniku nr 1.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miedzychodu.
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4) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-)Stawomir Rogala
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr VI/53/2011
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 2 marca 2011 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD
DLA CZESCI OBREBU MIEDZYCHOD

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/53/2011 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
Z DNIA 2 MARCA 2011 R. skala 1:1000

PRZESTRZENNEGO GWINY MIEDZYCHOD.

RYS 2. UWARUNKOWANIA | KIERUNK ROZWOJU STRUKTURY

OZNACZENIA

| OBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
o ROZNYCH';\UNKCJACH ORAZ O ROZNYCH ZASADACH
.| ZAGOSPODAROWANIA

NUMERY | SYMBOLE LITEROWE OZNACZENIA TERENOW 0 50 100m
GRANICA OPRACOWANIA v

OBOWIAZUJACA LINI ZABUDOWY JELENIOGORSKIE BIURO PLANOWANIA

| PROJEKTOWANIA SP. Z O.O.

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MW/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) Zespot autorski:

WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USEUG NIEUCIAZLIWYCH
TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ - USLUG HANDLU

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
KSp- PARKINGI, KSg - ZESPOt GARAZY

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYKI

PROPONOWANA LOKALIZACIA WIAZDU

towny projektant:
Trar inv. Juliuse Korze (ZOIU J 308)
Zagadnienia rozwoju przestrzennego:
mor ing, Jarosiew Rés,
mgr Adrian Domagafa

Ochrona srodowiska przyrodni :
mar ini- arch. Katareyns Pochibielko

Opracowanie techniczne:
tech, Jacek Waliszewski

2011 - Migdzychéd - Jelenia Géra
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 119 — 11539 — Poz. 1961

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VI/53/2011
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 2 marca 2011 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZRODEL ICH FINANSOWANIA

1. Na terenie Gminy Miedzychéd w obrebie Miedzychod realizowany jest sukcesywnie program
modernizacji i rozbudowy drég gminnych ich oswietlenia oraz wodociggowania i kanalizowania
terenéw publicznych drég gminnych. Przygotowane sg niezbedne programy dokumentacyjne dla
prowadzenia dalszych prac w kierunku wprowadzenia w calym obszarze terenow
zainwestowanych, podniesienia standardow technicznych drég gminnych, oraz ich rozbudowy,
zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekow i oswietlenia drog.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystgpi potrzeba realizacji oswietlenia ulicznego, przytaczy
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Inwestycje te w ramach uzbrojenia terenéw
wskazanych na rysunku planu wg ogélnych zasad okreslonych w uchwale beda podejmowane
stosownie do przewidywanego i planowanego aktywizowania poszczegoinych obszarow
wskazanych do zainwestowania.

3. Ustala sie ze zrodiem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w punkcie 2, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, a takze finansowania kosztow
wykupu gruntow przeznaczonych do ich realizacji beda:

- srodki wtasne gminy, w tym zapisane w Planie inwestycyjnym Gminy Miedzychoéd oraz Planie
Rozwoju Lokalnego Gminy na lata 2010 — 2015;

- fundusze Unii Europejskiej;

- kredyty bankowe.

4. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet s$rodkéw finansowych nie wymienionych w
punkcie 3, w tym réwniez wspoéltfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawg z dnia
29 sierpnia 1997 roku o finansowaniu drog publicznych oraz ze srodkéw prywatnych.



