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UCHWALA NR 111/12/2011

RADY GMINY tABUNIE

z dnia 26 stycznia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Labunie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (tj
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdézZn. zm.)
oraz art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717 z
p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogéine

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy tabunie ”, uchwalonym uchwa-
ta Nr XXIV/135/01 Rady Gminy tabunie z dnia 27
grudnia 2001 r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala
sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy tabunie, zwang dalej ,pla-
nem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w miejscowosci
tabunki Pierwsze (w obrebie geod. tabunki) w gra-
nicach dziatki nr ewid. 183/1,187/2.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu - bedace tre$cig niniejszej
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 500 - stanowiacy za-
tacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogdlnych dotyczacych obszaru objete-
go planem, zawartych w Dziale | niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegétowych dotyczacych prze-
znaczenia terenu, zawartych w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

5. Rysunek planu okre$la przestrzenny zasieg ob-
szaréw funkcjonalnych wyodregbnionych liniami po-
dziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny
zasieg ograniczen i uwarunkowan dla dziatalno$ci
inwestycyjnej, wynikajacej z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi obowiazuja ustalenia ogdlne, ustalenia szcze-
goétowe i rysunek planu.

§2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie w
sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy tabunie;

2) zatacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy tabunie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

83. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasad-
niczej w skali 1:500, stanowigcej zatagcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazacé¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe terenu w sposéb okreslony ustalenia-
mi planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktérej nie
moze przekroczyé zaden element projektowanej za-
budowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu infra-
struktury telekomunikacyjnej;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie budynki i budowle, ktére w catosci
lub czes$ci stuzg do dziatalnoéci, ktérej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem przed-
siewzigé¢ okreslonych w przepisach szczegélnych,
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i zdrowie ludzi poza inwestycjami z zakresu infra-
struktury telekomunikacyjnej;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nale-
zy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych
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jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki niezabudo-
wang i nieutwardzong, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscia na-
turalng lub urzadzong oraz trawiaste nawierzchnie
urzadzen sportowych, powierzchnie wodne a takze
parkingi ekologiczne (kostka rzymska);

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

84. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu objetego planem
potozonego w miejscowosci tabunki Pierwsze (ob-
reb geod. tabunki);

2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zago-
spodarowania terenu objetego planem;

3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znym sposobie uzytkowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

85. 1. Terenowi wyznaczonemu w planie liniami
rozgraniczajacymi przypisuje sie okreslone przezna-
czenie podstawowe, przedstawione barwnym ozna-
czeniem graficznym i literowym na rysunku planu,
okreslajace sposo6b uzytkowania terenu: U — teren
zabudowy ustugowej.

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznacze-
nia terenu z uwzglednieniem powyzszego symbolu
zawarte sg w Dziale Il niniejszej uchwaty. Przyjete
oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

86. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 , jedy-
nie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja)
terenu;

2) w granicach terenu mozliwa jest lokalizacja
obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
pod warunkiem, ze nie przekrocza one 20% po-
wierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym;

3) dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidu-
jacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na ry-

sunku planu urzadzen infrastruktury technicznej;

4) budynki, ich forma oraz usytuowanie na dziatce
wraz z innymi elementami zagospodarowania terenu
(ogrodzenia, garaze, obiekty matej architektury, de-
tal architektoniczny oraz zielern) musza uwzgledniaé
uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycje
oraz zastane sasiedztwo;

5) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami z elementdéw betonowych; dopuszcza
sig ogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

6) ustala sie zasady sytuowania no$nikéw rekla-
mowych:

a) dozwolona jest reklama na budynku dostosowa-
na indywidualnie do stylistyki i kompozycji obiektu
po wzgledem gabarytow, kolorystyki oraz ksztattu;

b) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych, wiel-
kogabarytowych tablic reklamowych typu billboar-
dy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

87. 1. Teren objety planem potozony jest w sa-
siedztwie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Na-
tura 2000 ,Dolina Gérnej Labunki ” kod PLBO60013
oraz projektowanych obszaréw specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Doliny tabunki i Topornicy”
kod PLHO60087, ,Brédek” kod PLHO60085, ,ta-
bunie”” kod PLHO60080; zakazane sg dziatania mo-
gace znaczaco negatywnie oddziatywacé na siedliska
przyrodnicze i gatunki chronione w sieci obszaréw
Natura 2000.

2. Teren objety planem lezy w zasiegu projekto-
wanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 407 (Chetm - Zamo$é) w
granicach ktérej wprowadza sig zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykony-
wania robét, ktére moga powodowac zanieczysz-
czenie trwate gruntéw lub wad;

2) odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i gruntu;

3) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i
zbiornikéw $ciekowych.

3. Przy projektowaniu budynkéw oraz ich usytu-
owania na dziatce wraz z innymi elementami zago-
spodarowania terenu (obiekty matej architektury,
zielen) ustala sig obowigzek uwzglednienia waloréw
uksztattowania i potozenia terenu.

4. Teren objety planem o funkcji zabudowy ustu-
gowej (ustugi hotelarskie) oznaczony symbolem U
nalezy do grupy terenéw chronionych przed hata-
sem zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Dopuszczalny poziom hatasu dla tych
terend6w wynosi:

1) w przypadku hatasu komunikacyjnego 60dB w
porze dziennej i 50dB w porze nocnej;

2) w przypadku hatasu z pozostatych Zzrédet 55dB
w porze dziennej i 45dB w porze nocnej.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

88. 1. W granicach planu nie wystepujg obiekty
i tereny chronione na mocy przepisbw o ochronie
débr kultury.

2. Przypadkowe dokonanie znaleziska archeolo-
gicznego zobowigzuje do wstrzymania realizowa-
nych prac, zabezpieczenia znaleziska i miejsca od-
krycia oraz powiadomienie o znalezisku wtasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub wdéjta
gminy, a kontynuacja robét bedzie mozliwa pod sta-
tym nadzorem archeologicznym po wczesniejszym
wykonaniu badan interwencyjnych przez uprawnio-
nego archeologa, na podstawie pozwolenia konser-
watorskiego.

3. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych -
ich formy i detali architektonicznych ustala sie wy-
mdg nawigzania do form architektury regionalne;.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

89. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie
tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

§10. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodazi, te-
reny gornicze ani inne obiekty i tereny podlegajace
ochronie.

Rozdziat 8
Szczegbétowe zasady i warunki scalania gruntéw i
podziatu nieruchomosci

§811. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terendw wymagajacych scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenéw

812. Teren przeznaczony w planie pod zabudo-
we ustugowa do czasu realizacji planowanej funkcji
moze by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

DZIAL 1l
Ustalenia szczeg6towe

813. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi hotelarskie;

2) wydzielone parkingi do 60 miejsc postojowych

ogo6tem dla obstugi projektowanego obiektu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ustugi handlu;

2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) otwarty zbiornik p-poz;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) przeznacza sie do likwidacji obiekty budowlane,
zaznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie powierzchnige zabudowy dziatki maks.
50%; obowigzuje pozostawienie min. 30% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

3) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe
dla samochodéw osobowych powinny mieé¢ na-
wierzchnig utwardzona ze spadkiem zapewniajgcym
sptyw wody; wody opadowe z terenu parkingu wy-
magaja podczyszczenia przed odprowadzeniem do
gruntu;

4) ustala sie nastepujgce parametry zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji obiektu hotelo-
wego — trzy kondygnacje nadziemne (trzecia kondy-
gnacja w poddaszu),

b) wysoko$é¢ elewacji frontowej do okapu - do
8,0 m,

c) dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkow
i lukarn o kacie nachylenia potaci do 35°, wysokos$é
kalenicy — do 15,0 m;

5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
frontu dziatki min.8,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej nr 110886 L; z wytaczeniem
lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

6) obiekty budowlane powinny byé sytuowane
w odlegtosci min. 40,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 17; z wytaczeniem lokaliza-
cji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunika-
cyjnej;

7) nieprzekraczalna linia ogrodzenia — w granicy
wtasnosci dziatki.

5. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

2) zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego, doce-
lowo z wodociggu gminnego;

3) odprowadzenie $ciekéw - do bezodptywowe-
go zbiornika na nieczystosci ciekle o pojemnosci
do 50 m?3® , docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej; dopuszcza sie lokalizacje indywidualnej
oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem wykonania
badan gruntowo-wodnych, ktére beda rzutowaty na
ewentualne dopuszczenie lokalizacji lub wybér ro-
dzaju oczyszczalni;

4) obowiagzek wstepnej segregacji odpadéw w
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miejscu powstawania, wywo6z odpadéw na gminne
sktadowisko odpaddw;

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego gazociagu
zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

6) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomu-
nikacyjne z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-
kow i przygotowania cieptej wody z indywidualnych
systemOw grzewczych;

8) odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwar-
dzony teren dziatki i do zbiornika p/poz.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1 w zakresie komunikacji:

1) zjazd na dziatke — z drogi gminnej nr 110886 L;

2) parking z uktadem komunikacyjnym.

DZIAL 1l

Rozdziat 1
Przepisy uchylajace

814. W granicach terenu objetego niniejszym pla-
nem traci moc miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego gminy tabunie uchwalony uchwata

Nr X/47/03 Rady Gminy tabunie z dnia 10 grudnia
2003 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Lubelskiego z dnia
23 stycznia 2003 r. Nr 3, poz. 36).

Rozdziat 2
Przepisy przejsciowe i koncowe

815. Ustala sig stawke procentowa jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
10 % wzrostu wartosci (stownie: dziesigé procent).

§816. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy

817. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Artur Edward Branecki
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2

GMINY tABUNIE .
MIEJSCOWOSC £ABUNKI PIERWSZE (OBREB tABUNKI)
;’ RYSUNEK PLANU SKALA 1:500
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OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
PRZEDMIOT | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY tABUNIE
mgr JOLANTA SIEMASZKIEWICZ

OPRACOWANIE | cztonek Okregowej Izby Urbanistow
z/s w Warszawie - Nr wpisu: WA - 184
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr [11/12/2011
Rady Gminy tabunie

z dnia 26 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Labunie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz stanowiska Waéjta Gminy
tabunie z dnia 10 listopada 2010 roku o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Labunie w trakcie jego wytozenia do publicznego
wgladu stwierdza sie, iz odstepuje sie od rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr [11/12/2011
Rady Gminy tabunie

z dnia 26 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Labunie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz nej ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z p62n. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8
marca o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z pé2n. zm.) stwierdza sie, iz
realizacja ustalen zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy tabunie nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych

gminy, oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



