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UCHWALA Nr 69/XI111/11

RADY GMINY W MOCHOWIE

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mochowo,
dla fragmentow wsi: Ligowo, Rokicie, Mochowo, Mochowo Nowe, Mochowo Parcele, Bozewo,
Bozewo Nowe, Zottowo, Grodnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.01.142.1591 j-t., Dz.U.
2002.23.220, Dz.U. 2002.62.558, Dz.U. 2002. 113.
984, Dz.U. 2002.214.1806, Dz.U. 2003. 80. 717,
Dz.U. 2003.162.1568, Dz.U.2002.153.1271, Dz.U.
2004.102.1055, Dz.U. 2004.116.1203, Dz.U. 2002.
214.1806, Dz.U. 2005.172.1441, Dz.U. 2006. 17.
128, Dz.U. 2005.175.1457, Dz.U. 2006.181.1337,
Dz.U. 2007.48.327, Dz.U. 2007.138.974, Dz.U.
2007.173.1218, Dz.U. 2008.180.1111, Dz.U. 2008.
223.1458, Dz.U. 2009.52.420, Dz.U. 2009.157.
1241, Dz.U. 2010.28.142, Dz.U. 2010. 28. 146,
Dz.U. 2010.106.675, Dz.U. 2010.40.230, Dz.U.
2011.21.113, Dz.U. 2011.117.679, Dz.U. 2011.134.
777, Dz.U.2011.149.887), w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
03.80.717, Dz.U. 2004.6.41, Dz.U. 2004.141.1492,
Dz.U. 2005.113.954, Dz.U. 2005.130.1087, Dz.U.
2006.45.319, Dz.U. 2006.225.1635, Dz.U. 2007.
127. 880, Dz.U. 2008.199.1227, Dz.U. 2008.201.
1237, Dz.U. 2008.220.1413, Dz.U. 2010.24.124,
Dz.U. 2010.75.474, Dz.U. 2010.106.675, Dz.U.
2010.119.804, Dz.U. 2010.149.996, Dz.U. 2010.
155.1043, Dz.U. 2010.130.871, Dz.U. 2011.32.159,
Dz.U. 2011.153.901) zgodnie z wuchwatg nr
202/XXXII/10 Rady Gminy Mochowo z dnia
28 stycznia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Mochowo dla
fragmentéw wsi Ligowo, Rokicie, Zurawin, Mo-
chowo, Mochowo Nowe, Mochowo Parcele,
Bozewo, Bozewo Nowe, Zéttowo, Grodnia oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mochowo uchwalonego
uchwatg nr 133/XXIll/2008 Rady Gminy Mocho-
wo z dnia 30 grudnia 2008r. Rada Gminy Mo-
chowo uchwala co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Mochowo, dla
fragmenté4w wsi Ligowo, Rokicie, Mochowo,

Mochowo Nowe, Mochowo Parcele, Bozewo,
Bozewo Nowe, Zéttowo, Grodnia, zwany dalej
~planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslo-
ne zostaty na rysunkach planu, o ktérym mowa
w ust. 5 pkt 1-11.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem
wynosi 48,1 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie te-
rendw wskazanych w studium, jako: tereny wie-
lofunkcyjne zagrodowe i mieszkaniowo - ustu-
gowe, aktywnosci gospodarczej oraz rozwoju
turystyki i rekreacji pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej, produk-
cyjnej, magazynowej, sktadowej, rekreacji indy-
widualnej oraz tereny komunikacji drogowej.

5. Zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi
integralng czes¢ tekstu uchwaty, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Ligowo, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Rokicie, stanowigcy zatgcznik nr 2 do

uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Zottowo, stanowiagcy zatgcznik nr 3 do

uchwaty;

4) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Mochowo Nowe, stanowigcy zatgcznik

nr 4 do uchwaty;

5) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Mochowo Parcele, stanowigcy zatgcznik

nr 5 do uchwaly;

6) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Mochowo Parcele, stanowiacy zatgcznik

nr 6 do uchwaty;

7) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Mochowo, stanowigcy zatgcznik nr 7 do

uchwaty;

8) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Bozewo, stanowigcy zalacznik nr 8 do

uchwaty;
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9) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Bozewo Nowe, stanowigcy zatgcznik nr
9 do uchwaty;

10) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Bozewo Nowe, stanowigcy zatacznik nr
10 do uchwaty;

11) rysunek planu w skali 1:1000, dla fragmentu
wsi Grodnia, stanowiacy zatgcznik nr 11 do
uchwaty;

12) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowigcy zaltgcznik nr 12 do
uchwaty;

13) sposob rozpatrzenia uwag do planu, sta-
nowigcy zatgcznik nr 13 do uchwaty.

§ 2.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) tereny okreslajace funkcje terenow o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania oraz kolejno numer terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiaro-
wane na rysunkach planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1) zasieg obszar6w zmeliorowanych,

2) oznaczenia klas drég potozonych poza obsza-
rem objetym planem,

3) fragment wpisanego do rejestru otoczenia
kosciota parafialnego p.w. $w. Marcina;

4) granica obszaru chronionego krajobrazu
~Przyrzecze Skrwy Prawej”.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczaja-
ce granice stref, obszaréw i terendw biegnace
na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geode-
zyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy trak-
towa¢ jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu-
mie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réz-
nym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

2)

3)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
Sciana budynku lub fragment $ciany bu-
dynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi (ulicy), zgodnie z ry-
sunkiem planu. Linia ta moze byé przekra-
czana takimi elementami architektury bu-
dynku, jak: balkon, wykusz, taras, gzyms,
schody, pochylnie dla niepetnosprawnych,
zadaszenia i inne detale architektoniczne,
jednak nie wiecej niz o 1m;

ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nale-
zy przez to rozumiec takie przedsiewziecie,
ktére jest przedsiewzieciem moggcym zaw-
sze znaczaco lub jest przedsiewzieciem
moggcym potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, dla ktérego ocena od-
dziatywania na $rodowisko bedzie wyma-
gana;

nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze] —
nalezy przez to rozumiec¢ takie przedsie-
wziecie, ktére nie jest przedsiewzieciem
moggcym zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko lub nie jest przedsiewzieciem
mogacym potencjalnie znaczaco oddziaty-
wacé na $rodowisko, dla ktérego ocena od-
dziatywania przedsiewziecia na srodowisko
jest wymagana;

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez
to rozumiec¢ obiekty infrastruktury technicz-
nej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancéw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie dominujace
ustalone dla danego terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
(terenu inwestycji) wynosi minimum 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia te-
renu, inny niz podstawowe, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
graficzny zapis planu przedstawiony na
mapach w skali 1:1000, stanowigcy zatacz-
niki nr 1 - 11 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to
rozumie¢ teren o rdéznym przeznaczeniu
oraz réznym sposobie zagospodarowania i
zabudowy, wyznaczony liniami rozgranicza-
jacymi, oraz okreslony symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu;
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10) uciazliwosci — przekroczenie dopuszczal-
nych norm hatasu, wibracji i pol elektroma-
gnetycznych oraz przekroczenie dopusz-
czalnych norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby,
ziemi okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

8§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace
konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne i szczegotowe nalezy sto-
sowac tacznie;

2) ustalenia ogolne obowigzujg na catym tere-
nie objetym planem lub sg przypisane od-
powiednio wydzielonym terenom wskaza-
nym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym sym-
bolem terenu literowo - cyfrowym. Symbol
literowy oznacza przeznaczenie podstawowe
terenu lub klase drogi, nastepujgca po nim
liczba oznacza numer kolejnego terenu lub
kolejny numer drogi;

4) ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla kazde-
go z terendbw o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, zgod-
nie z oznaczeniem symbolu terenu.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja:

1) tereny gobrnicze, tereny zagrozone osuwa-
niem sie mas ziemnych;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi;

3) obszary przestrzeni publicznych;

4) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej;

5) obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekul-
tywacji;

6) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochron-
nymi;

7) tereny stuzace organizacji imprez masowych;
8) dobra kultury wspotczesne;j.

2. Plan nie zawiera ustaleh dla wymienionych
w ust. 1 obszaréw, terenéw, form i obiektéw.

Dziat Il
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wy-
znaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami
funkcjonalnymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej;

2) RM - teren zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwach rolnych;

3) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

4) UO —teren obiektow os$wiaty;

5) ML - teren zabudowy rekreacji indywidual-
nej (letniskowej);

6) P/U —teren produkcji, sktadow, magazynéw
i ustug;

7) WS — tereny wod powierzchniowych $rod-
ladowych;

8) Zl —teren zieleni;
9) KS —teren parkingu, placu manewrowego;

10) KDG - teren drogi publicznej, klasy gtow-
nej;
11) KDL - teren drogi publicznej, klasy lokalnej;

12) KDD - teren drogi publicznej, klasy dojaz-
dowej;

13) KDW - teren drog wewnetrznych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 7.1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, wskazane i zwymiarowane na rysunkach
planu.

2. Ustala sig, nieprzekraczalng linie zabudo-
wy w odlegtosci 5m, od linii rozgraniczajgcych
drog wewnetrznych.

3. Ustala sie zakaz budowy budynkéw w od-
legtosci 4,0m od terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem WS.

§ 8. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
w odlegtosci mniejszej niz 3m lecz nie mniej niz
1,6m od granicy z dziatkg budowlang lub tere-
nem inwestycyjnym na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 9. Ustala sie nastepujagce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowac
w ich liniach rozgraniczajgcych; dopuszcza
sie wycofanie ogrodzehn w gtagb dziatki w celu
ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram
wjazdowych;

2) usytuowanie ogrodzen od strony trenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS w odlegtosci nie mniej niz 3,0m od gor-
nej krawedzi skarpy rowu;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony
drég ulic i placow publicznych nie moze
przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczagce wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania terenow
przeznaczonych na cele publiczne

8 10. Wyznacza sie tereny przeznaczone na
cele publiczne:

1) drég publicznych oznaczony symbolem KDG
- droga wojewoédzka lub powiatowa klasy
gtéwnej;

2) droég publicznych oznaczony symbolem KDL -
droga gminna klasy lokalnej;

3) drég publicznych oznaczony symbolem KDD
- droga gminna klasy dojazdowej;

4) obiektow oswiaty oznaczony symbolem UO.

8 11. Niezbedne dla funkcjonowania gminy
obiekty obstugi technicznej, moga by¢ realizo-
wac¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w spo-
s6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 12.1. Cze$¢ obszaru objetego planem, we
wsiach Ligowo, Rokicie, Zéttowo, Mochowo,
Mochowo Parcele, Bozewo, Bozewo Nowe,
Grodnia, stanowi fragment Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,Przyrzecze Skrwy Prawe;j”.

2. Granic Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Przyrzecze Skrwy Prawej” nie wskazano na
rysunkach planu, gdyz obejmuje on cate obsza-
ry, wedtug zatgcznikdéw nr 1, 2, 5, 6, 8, 9, 11 do
niniejszej uchwaty.

3. Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Przyrzecze Skrwy Prawej” uwidoczniona jest
na zatgcznikach nr 3, 7, 10 do niniejszej uchwaty.

4. W granicach jak w ust. 2 i 3 zagospodaro-
wanie przedmiotowych terendw musi uwzgled-
nia¢ uwarunkowania (zakazy, ograniczenia i
dopuszczenia) wynikajagce z obowigzujacych
przepisow odrebnych - rozporzgdzenia nr 17
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Przyrzecze Skrwy
Prawej”, w szczegolnosci dotyczy to:

1) realizacji ucigzliwej dziatalnosci gospodar-
czej;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

§ 13.1. Ustala sie zakaz prowadzenia uciazli-
wej dziatalnosci gospodarczej na catym obsza-
rze objetym planem, z wyjgtkiem terenow ozna-
czonych na rysunku planu symbolem przezna-
czenia P/U-3 i P/U-6.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie obej-
muje obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu
Ssrodowiska, realizacji inwestycji celu publiczne-
go o charakterze ponadlokalnym i lokalnym,
pod warunkiem zastosowania najkorzystniej-
szych rozwigzan, przyrody stosownie do przepi-
séw odrebnych.

§ 14.1. Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci
wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu muszg zamykac¢ sie w grani-
cach dziatki budowlanej lub na terenie inwesty-
cji, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

2. Wymég, o ktérym mowa w ust. 1 nie doty-
czy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcz-
nosci publicznej, o ktérej mowa w § 27.2.

§ 15. Zakazuje sie zmiany stosunkéw wod-
nych, a zwtaszcza kierunku odptywu wéd, ze
szkodg dla gruntow sgsiednich.

8 16. W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony érodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem ustala sieg, ze:

1) tereny MN/U, RM, MW/U traktowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) treny UO traktowane sg jak przeznaczone do
realizacji budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) tereny ML — przeznaczone sg na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8 17.1. Wskazuje sie fragment, wpisanego do
rejestru zabytkdbw otoczenia kosciota parafialne-
go p.w. $w. Marcina we wsi Mochowo Parcele,
nr rejestru 149/598/62 W z 4 kwietnia 1962r.
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2. Kosciot, o ktorym mowa w ust 1. znajduje
sie poza obszarem objetym planem.

3. Na terenie, znajdujagcym sie w strefie, o
ktérej mowa w ust 1. obowigzuje:

1) uzgodnienie wszelkich prac budowlanych z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) zachowanie zabytkowego zatozenia, w kto-
rym dominowac¢ bedg dziatania o charakterze
konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmie-
rzajgce do utrwalenia historycznie uksztatto-
wanych waloréw miejsca.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego
i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 18.1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna
terenow funkcjonalnych odbywaé sie bedzie
poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sie mozliwos$¢é stosowania zjazdow z
drég publicznych oraz drog wewnetrznych do
poszczegdblnych dziatek budowlanych, przy czym
techniczne warunki zjazdu okresli zarzadca drogi
w decyzji, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Przebiegi wyznaczonych w planie drog
wskazuje sie na rysunkach planu miejscowego,
ustala sie szerokosé drég, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczeg6towymi.

4. Ustala sie mozliwo$¢é wydzielania innych
drég wewnetrznych, niz wskazane na rysunkach
planu, wynikajgcych z zagospodarowania, z
uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych w
liniach rozgraniczajgcych 8 m,

2) drogi wewnetrzne realizowane jako siegacze
dojazdowe nalezy wyposazyé w plac manew-
rowy do zawracania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8 19. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie realizowanie stanowisk postojowych
na terenie dziatki budowlanej, wedtug nastepu-
jacych wskaznikéw:

1) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimum 1 miejsce parkingowe lub garazo-
we na 1 mieszkanie,

2) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej
minimum 2 miejsca parkingowe lub garazo-
we,

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej mini-
mum 1 miejsce parkingowe na jedng dziatke,

4) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? pow. uzytkowej biur i ustug,

5) minimum 3 miejsca postojowe na kazdych 10
zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, skta-
dowej i magazynowej,

6) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami przeznaczenia UO liczba miejsc
parkingowych okreslona bedzie indywidual-
nie.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

8 20.1. Ustala sie mozliwosé rozbiorki, budo-
wy, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej in-
frastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza sie:

1) korekty przebiegu tras istniejgcych sieci in-
frastruktury technicznej;

2) przebudowe zmiane przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajagcych drég i w poblizu
granic dziatek.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadze-
nia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrz-
nych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele.

§ 21. Ustala sie nastepujace ogolne zasady
dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) dziatki budowlane oraz budynki muszg by¢
podigczone do gminnej sieci wodociggowej i
posiadac przytagcze wodociggowe umozliwia-
jace pobor wody zgodny z funkcjg budynku i
sposobem zagospodarowania terenu;

2) na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia terenu P/U dopuszcza sie pobor
wody z wtasnych studni wykonanych w gra-
nicach dziatek budowlanych, z zachowaniem
przepisow odrebnych (pozwolenie wodno-
prawne);

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spet-
nia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodo-
ciggowej pobdér wody ze studni.

§ 22. Ustala sie nastepujgce zasady odpro-
wadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych i
przemystowych:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospodar-
czych siecig kanalizacyjna;
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2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdbw do zbiornikbw bezodptywowych i
wywodz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Ssciekow. Po wybudowaniu sieci kanalizacyj-
nej budynki mieszkalne i ustugowe nalezy
poditgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z
wytgczeniem sytuacji o ktorych mowa w
pkt 3;

3) dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow;

4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji podczysz-
czalni sciekdw technologicznych na terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia tere-
nu P/U.

§ 23. Ustala sie odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych
do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej.

§ 24. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady
dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projekto-
wanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) mozliwo$é budowy, przebudowy i rozbudo-
wy sieci gazowe;.

§ 25. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady
zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych
i rozbudowywanych systeméw s$redniego
napiecia 15kV oraz niskiego napiecia 0,4kV;

2) mozliwosé realizowania stacji transformato-
rowych na wszystkich terenach funkcjonal-
nych stosownie do potrzeb;

3) linie energetyczne niskiego napiecia lokali-
zowac¢ w pasach drogowych i w liniach roz-
graniczajacych droég;

4) przytgcza energetyczne niskiego napiecia
realizowaé jako kablowe z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo - pomiarowych usytu-
owanych bezposrednio przy linii rozgranicza-
jacej drogi.

8 26. W zakresie zaopatrzenia w energig
cieplng ustala sie, obowigzek wyposazenia bu-
dynkéw w indywidualne Zzrédta dostarczania
ciepta.

§ 27.1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady
dotyczace telekomunikac;ji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcy sieé
oraz poprzez rozbudowe sieci i urzadzen tele-
komunikacji réznych operatoréw;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég stanowia-
cych dostep do dziatek budowlanych nalezy

rezerwowaé pasy pod budowe linii teleko-
munikacyjnych;

3) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowaé
jako podziemna.

2. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania inwe-
stycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, na catym obszarze objetym planem, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 28. W zakresie zasad gospodarki odpadami
ustala sie obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow statych, groma-
dzonych na terenie wtasnej dziatki lub w miej-
scach wyznaczonych przez organy gminy, do
czasu ich wywozu.

Rozdziat 9
Ustalenia szczeg6inych warunkow
zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu oraz zakazu zabudowy

§ 29.1. Wskazuje sie zasieg obszaréw zmelio-
rowanych na rysunkach planu.

2. Obowiagzuje ochrona istniejgcego systemu
drenarskiego melioracyjnego.

3. Przebudowa badz likwidacja istniejgcej
sieci melioracji ogodlnej i szczegotowej po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci z zachowaniem
zasad:

1) obowigzuje pas wolny od ogrodzenia i zabu-
dowy kubaturowej o szerokos$ci min 3m od
gornej krawedzi rowu;

2) ustala sie zakaz zasypywania i likwidowania
rowow odwadniajgcych wskazanych na ry-
sunku planu symbolem WS;

3) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wod-
nych, a zwtaszcza kierunku odptywu na grunt
sgsiedni.

8 30. Na obszarze objetym niniejszym pla-
nem nie wystepujg obszary, dla ktérych ustala
sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 10
Ustalenia wynikajace
z potrzeb obrony cywilnej
i ochrony przeciwpozarowej

8 31. Ustala sie zasady wynikajace z potrzeb
obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé i bu-
dowac¢ w sposbdb zapewniajgcy ochrone lud-
nosci zgodnie z wymaganiami obrony cywil-
nej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowac i bu-
dowa¢ zgodnie z wymogami ochrony prze-
ciwpozarowej, okreslonymi w przepisach od-
rebnych.
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Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu
oraz scalania nieruchomosci

§ 32. Ustala sie, wielkos¢ nowowydzielanej
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi dla terenéw funkcjonalnych.

§ 33. Ustala sie, ze na cele budowy obiektow
infrastruktury technicznej wielko$é dziatek bu-
dowlanych oraz minimalne ich fronty nalezy
ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

§ 34. Ustala sie parametry nowowydziela-
nych dziatek budowlanych:

1) minimalng wielko$¢ dziatek zgodnie z ustale-
niami szczegétowymi;

2) dopuszcza sie do 30° odchylenie od kata pro-
stego potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego;

3) minimalny front dziatki na cele zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi.

Rozdziat 12
Ustalenia dotyczgce sposobu
tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Ustala sie zakaz tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now za wyjatkiem zagospodarowania zwigzane-
go z placem budowy dla inwestycji budowlanej.

Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania
terenow funkcjonalnych

§ 36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3,
MN/U-4, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-10,
MN/U-11, MN/U-12, MN/U-13, MN/U-14,
MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18,
MN/U-19, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22 ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi we-

wnetrzne, budynki garazowe, gospodarcze;

3) zakaz realizowania ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkéw
mieszkalnych wolnostojgcych i bliznia-
czych, budynkéw ustugowych wolnosto-
jacych lub bedacych czescig budynku
mieszkalnego,

b) dopuszcza sie realizacje: garazy, budyn-
kéw gospodarczych jako obiektow wolno-
stojacych lub bedgcych czescig budynku
przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,
budynkoéw gospodarczych i garazy bezpo-
Srednio przy granicy z dziatkg sasiednia,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosciach wska-
zanych na rysunkach planu,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do
12m,

f) wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnosto-
jacej, garazowej, gospodarczej do 6m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — trzy,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy ustugowej wolnostojacej,
garazowej i gospodarczej — dwie,

i) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wie-
lospadowy o kacie pochylenia gtéwnych
potaci dachu od 20° do 45°,

i) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

k) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz
stosowania barw jaskrawych,

I) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki budowlanej w zabudowie wol-
nostojacej — 1000m?,

m) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki budowlanej w zabudowie bliz-
niaczej — 700m2,

n) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojagcej, zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowej - 22,0m,

o) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej - 15,0m,

p) minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,1,

q) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,6,

r) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 60% powierzchni dziatki budow-
lanej,

s) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtacznie z nawierzchniami dojs¢,
dojazdéw i taraséw — 40%,
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5)

t) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia -
1,8m, w tym maksymalnie 20% w formie
petnej

u) od strony drog zabrania sie wykonywania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem elementéw do budowy stupow
i podmurowek;

zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong
z przewaga gatunkéw rodzimych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem MW/U-1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — teren istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne — drogi we-
whnetrzne, budynki ustugowe, garazowe, go-
spodarcze;

zakaz realizowania ucigzliwej dziatalnosci

gospodarczej;

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkéw
mieszkalnych wolnostojgcych, garazy, bu-
dynkéw gospodarczych jako obiektow
wolnostojgcych, obiektéw matej architek-
tury, zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustu-
gowych wolnostojgcych Iub adaptacje
parteru budynku wielorodzinnego na
funkcje ustugowe,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosciach wska-
zanych na rysunkach planu,

d) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej do 12m,

e) wysokosé zabudowy, garazowej, gospo-
darczej do 3m,
f) maksymalna liczba kondygnacji naziem-

nych zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej — trzy,

maksymalna liczba kondygnacji naziem-
nych zabudowy ustugowej — dwie,

(e}

=3

geometria dachu — jednospadowy dwu-
lub wielospadowy, o kacie pochylenia
gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°,

i) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

j) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz
stosowania barw jaskrawych,

5)

k) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki budowlanej — 1000m?,

I) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -

22,0m,

m) minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,2,

n) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

o) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

p) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtacznie z nawierzchniami dojsé¢,
dojazdéw i taraséw — 50%,

q) wysokos$é ogrodzenia — 1,8m, w tym mak-
symalnie 20% w formie petnej,

r) od strony drog zabrania sie wykonywania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem elementéw do budowy stupéw
i podmurowek;

zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong
z przewagg gatunkéw rodzimych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem przeznaczenia RM-1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa za-
grodowa w gospodarstwach rolnych, wraz z
urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi z jej
funkcjonowaniem;

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa, drogi wewnetrzne bu-
dynki garazowe i gospodarcze;

dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatek
budowlanych przeznaczonych wytgcznie na
cele, o ktérych mowa w pkt 2;

zakaz lokalizowania ferm hodowlanych o
obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jedno-
stek przeliczeniowych (DJP);

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkéw
mieszkalnych wolnostojgcych, budynkéw
ustugowych wolnostojgcych lub bedacych
czescig budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza sie realizacje: garazy i budyn-
kow gospodarczych jako obiektow wolno-
stojgcych lub bedgcych czescig budynku
przeznaczenia podstawowego

c¢) dopuszcza sie budynki inwentarskie zwig-

zane z przeznaczeniem terenu ustalonym
w pkt 1,
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d) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu — 5m,

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do
12m,

f) dopuszczalna wysokosé budynkow wyko-
rzystywanych do produkcji rolniczej — nie
okresla sie,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy mieszkaniowej, mieszka-
niowej w gospodarstwach rolniczych i
ustugowej — trzy,

h) liczba kondygnacji nadziemnych wolno-
stojgcej zabudowy: mieszkaniowej, miesz-
kaniowo-ustugowej, ustugowej, garazowej
i gospodarczej — dwie,

i) liczba kondygnacji, budynkéw inwentar-
skich i wykorzystywanych do produkgcji
rolniczej — nie okresla sie,

j) minimalng powierzchnie nowowydziela-
nych dziatek budowlanych dla przezna-
czenia okreslonego w pkt 1 — nie okresla
sig,

k) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszka-
niowo-ustugowej, ustugowej okreslonej w
pkt 2 — 1000m?,

I) geometria dachu dla zabudowy mieszka-
niowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustu-
gowej od 20° do 45°,

m) kolorystyka elewac;ji $cian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

n) kolorystyka dachow - stonowana, zakaz
stosowania barw jaskrawych,

o) minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,1,

p) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy powierzchni dziatki budowlanej —
1,0,

g) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 50% powierzchni dziatki budow-
lanej lub terenu inwestycyjnego,

r) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtgcznie z nawierzchniami dojs¢,
taraséw i dojazdéw — 50%,

s) wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8m, w tym mak-
symalnie 20% w formie petnej,

t) od strony drog zabrania sie wykonywania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem elementéw do budowy stupéw
i podmurowek;

6)

oznaczonych na

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong
z przewagda gatunkow rodzimych

§ 39. Dla fragmentu wsi Grodnia, dla terenéw
rysunku planu symbolami

ML-1, ML-2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

przeznaczenie dopuszczalne — zieleh urzg-
dzona, drogi wewnetrzne;

zakaz realizowania obiektéw i urzgdzen o
innych funkcjach;

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw letni-
skowych, wolnostojacych, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

b) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, 20m od lasu lub 5m od drog we-
wnetrznych,

c) dopuszczalna wysoko$¢é zabudowy do
10m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy — dwie,

e) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

f) kolorystyka dachow - pastelowa, zakaz
stosowania barw jaskrawych,

dg) minimalna powierzchnia budowlanych
dziatek rekreacji indywidualnej 1000m?,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,05,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,25,

j) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 70% powierzchni dziatki lub te-
renu inwestycyjnego,

k) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtgcznie z nawierzchniami dojs¢ i
dojazdoéw — 30%,

I) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do
1.80m, w tym maksymalnie 10% w formie
petnej,

m) zabrania sie wykonywania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych, za wyjatkiem
elementéw do budowy stupow i podmu-
rowek;

zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong
z przewaga gatunkow rodzimych.
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§ 40. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami P/U-1, P/U-2, P/U-3, P/U-4,
P/U-5, P/U-6, P/U-7 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren produkg;ji,
sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne — lokal mieszkal-
ny stanowigcy czes¢ obiektu przeznaczenia
podstawowego lub budynek mieszkalny
wolnostojgcy;

przeznaczenie dopuszczalne — budowle zwig-
zane z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu, zielen;

dla funkcji jak w pkt 1 dopuszcza sie dziatal-
nos$c¢ ucigzliwa, wyltacznie na terenach P/U-3 i
P/U-6;

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje hal i budynkow:
produkcyjnych, ustugowych, handlowych,
magazynowych, gospodarczych i garazo-
wych, zwigzanych z przeznaczeniem tere-
nu ustalonym w pkt 1,

b) linie zabudowy — w odlegtosciach wska-
zanych na rysunku planu,

c) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow do
15m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy — trzy,

e) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielo-
spadowy, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu od 20° do 45°,

f) kolorystyka elewacji scian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

g) kolorystyka dachéw - stonowana, zakaz
stosowania barw jaskrawych,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej— 2000m?,

i) minimalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy powierzchni dziatki budowlanej —
0,3,

j) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy powierzchni dziatki budowlanej —
1,0,

k) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 30% powierzchni dziatki budow-
lanej lub terenu inwestycyjnego,

I) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtacznie z nawierzchniami dojs¢ i
dojazdéw — 70%,

m) wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m, w tym mak-
symalnie 30% w formie petnej,

6)

7)

planu symbolem przeznaczenia UO-1,

n) od strony drog zabrania sie wykonywania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjgtkiem elementéw do budowy stupow
i podmuréwek;

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong
z przewaga gatunkoéw rodzimych;

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w
pkt 2:

a) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowe] do
12m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziem-
nych zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — trzy,

c) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wie-
lospadowy o kacie pochylenia gtéwnych
potaci dachu od 20° do 45°,

d) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych -

pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,

e) kolorystyka dachéw - stonowana, zakaz
stosowania barw jaskrawych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku
UO-2

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw
os$wiaty;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzg-
dzenia budowlane zwigzane z funkcjg pod-
stawowgq sportem, rekreacja, zielen towarzy-
szgca, drogi wewnetrzne;

warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw wraz z
instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
zwigzanymi z przeznaczeniem terenu usta-
lonym w pkt 1, a takze sportem i rekreacja,

b) linie zabudowy — w odlegtosciach wska-
zanych na rysunkach planu,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15m,

d) geometria dachu — wielospadowy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20°
do 45°,

e) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych -
pastelowa, zakaz stosowania barw ja-
skrawych,,

f) kolorystyka dachow stonowana, zakaz

stosowania barw jaskrawych,

g) minimalna powierzchnia czynna biolo-
gicznie — 30% powierzchni dziatki budow-
lanej lub terenu inwestycyjnego,
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h) maksymalna zabudowana powierzchnia
dziatki, wtgcznie z nawierzchniami dojs¢ i
dojazdéw — 70%,

i) wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8m, w tym mak-
symalnie 30% w formie petnej;

4) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong
z przewaga gatunkédw rodzimych.

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDG-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerze-
nia drogi publicznej klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych
—2,5m.

8§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDG-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publicz-
na klasy gtownej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokos$é¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
- wg stanu istniejgcego, zgodnie z rysunkiem
planu.

8 44. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDD-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu — 10m.

8 45. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDD-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu - 8m.

8§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolami
KDD-3 i KDD-4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerze-
nia drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajgcych
dla terenu KDD-3 zgodnie z rysunkiem planu
— maksymalnie 6m.;

4) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajgcych
dla terenu KDD-4 zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDD-5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi
publicznej klasy dojazdowej lub jej poszerze-
nia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8m.

8 48. Dla terenu oznaczonego symbolami od
KDW-1 do KDW-11 oraz KDW-13 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi
wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infra-
struktury technicznej;

3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-1 zgodnie z rysunkiem
planu — 10m;

4) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajg-
cych dla terenu KDW-2 zgodnie z rysunkiem
planu — 8m;

5) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-3 zgodnie z rysunkiem
planu — 8m;

6) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-4 zgodnie z rysunkiem
planu — 8m;

7) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-5 zgodnie z rysunkiem
planu — 8m;

8) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-6 zgodnie z rysunkiem
planu — 10m;

9) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-7 zgodnie z rysunkiem
planu — 10m;

10) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-8 zgodnie z rysunkiem
planu =10m;

11) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajg-
cych dla terenu KDW-9 zgodnie z rysunkiem
planu — 9m;

12) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajg-
cych dla terenu KDW-10 zgodnie z rysun-
kiem planu —12m;

13) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczaja-
cych dla terenu KDW-11 zgodnie z rysun-
kiem planu — 8m;

14) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajg-
cych dla terenu KDW-13 zgodnie z rysun-
kiem planu — 10m.
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§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem
KDW-12, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga we-
wnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych
3m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolami
WS1-1, WS1-2, WS1-3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych srodlgdowych;

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podpo-
rzgdkowane powszechnemu, zwyktemu lub
szczegolnemu korzystaniu z wéd, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie zabudowywania i przykrywania
terenow wod powierzchniowych, za wyjat-
kiem tych odcinkow, ktéore stanowié¢ bedg
przedtuzenie ciggow komunikacyjnych.

§51. Dla terenu oznaczonego symbolem
WS2-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych $rédlgdowych stojacych,
do witaczenia w zagospodarowanie terenow
przylegtych;

2) zakazuje sie zabudowywania i przykrywania
terenow wod powierzchniowych.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZI-1, ZI-2, ZI-3, ZI-4, ZI-5 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) spos6b zagospodarowania zielenig wysoka i
niska jako urzgdzong

§ 53. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem przeznaczenia KS-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkin-
goéw i placow manewrowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki i za-
toki autobusowe;

3) obowigzek podczyszczania wod deszczowych
i roztopowych stosownie do przepiséw od-
rebnych.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegotowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenow funkcjonalnych

§ b4. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U-1 ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z przylegtej drogi powiatowej
3727W, klasy zbiorczej, oznaczonej informacyj-
nie na rysunku planu symbolem KDZ.

8 55, Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-1 i MN/U-2, ustala sie
obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi gmin-
nej, klasy dojazdowej, oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem KDD.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UO-1 ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z przylegtej drogi gminnej, klasy
dojazdowej, oznaczonej informacyjnie na rysun-
ku planu symbolem KDD oraz z drogi gminnej,
klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD-1.

§ 57. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U-2 i P/U-3 ustala sie obstu-
ge komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojaz-
dowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD-2, Ilub z przylegtej drogi gminnej, klasy
lokalnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDL.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-3 ustala sie obstuge
komunikacyjng, zgodnie ze stanem istniejagcym z
przylegtej drogi wojewddzkiej nr 541, klasy
gtdbwnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDG.

§ 59. Dla terenobw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-4 i MN/U-6 ustala sie
obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej
KDW-1 lub z drogi wojewodzkiej nr 541, klasy
gtobwnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KDG-1.

8 60. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MW/U-1 i P/U-7, ustala sie
obstuge z przylegtej drogi gminnej, klasy lokal-
nej, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu
symbolem KDL.

8 61. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-7, MN/U-8 ustala sie
obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi po-
wiatowej, klasy zbiorczej nr 3715W, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu symbolem KDZ
lub z drog wewnetrznych KDW-3, KDW-2.

8 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UO-2 ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z przylegtej drogi gminnej, klasy
lokalnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDL.

§ 63. Dla terenédw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-10 i MN/U-11 ustala sie
obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej
KDW-4.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-12 ustala sie obstuge
komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej, klasy
lokalnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDL lub z drogi wewnetrznej
KDW-5.
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§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-13 ustala sie obstuge
komunikacyjng z przylegtej drogi gminnej, klasy
lokalnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDL.

§ 66. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U-4 i P/U-5 ustala sie obstu-
ge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 2999W,
klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG-2 Ilub z drogi gminnej, klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDD-5.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U-6 ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z drogi powiatowej nr 2999W, kla-
sy gtownej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDG-2.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-14 ustala sie obstuge
komunikacyjng z przylegtej drogi gminnej, klasy
dojazdowej, oznaczonej informacyjnie na rysun-
ku planu symbolem KDD lub z drég wewnetrz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW-9 lub KDW-7.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-15 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég wewnetrznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDW-9 lub
KDW-7.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-16 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég wewnetrznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDW-6 lub
KDW-7.

§ 71. Dla terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-17 i MN/U-18 ustala sie
obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW-8 lub KDW-6.

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U-19 ustala sie obstuge
komunikacyjng z przylegtej drogi gminnej, klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDD lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW-10.

§ 73. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-20 i MN/U-21 ustala sie
obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW-
10 lub KDW-11.

§ 74. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U-22 i RM-1 ustala sie
obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi po-
wiatowej nr 2999W, klasy giéwnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDG.

§ 75. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ML-1 i ML-2 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW-13.

Dziat VI
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 76. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw funkcjonalnych ob-
jetych przedmiotowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w wysoko-
Sci:

1) MN/U - 20%;

2) RM -5%,;
3) MW/U - 20%;
4) UO-1%;
5) ML - 20%;
6) P/U-20%;
7) WS -1%;
8) ZI-1%;

9) KS-1%;
10) KDG — 1%;
11) KDL — 1%;
12) KDD -1%
13) KDW - 1%.

§ 77. Realizacje uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy Mochowo.

§ 78. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Barbara Kozakiewicz
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Legenda:

USTALENIA PLANU

-
.72 GRANICA PLANU
-

e | |NIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TERENU | ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA
—%— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
——— ZWYMIAROWANIE USTALEN PLANU

PRZEZNACZENIE TERENU
3 viN1u - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE | USUGOWES

[ vo - TEREN OBIEKTOW OSWIATY

D KDD - TEREN DROGI GMINNEJ KLASY DOJAZDOWEJ Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

] 2 - TEREN ZIELENI
przestrzennego gminy Mochowo

[ 71U - TEREN PRODUKCI, SKEADOW, MAGAZYNOW | USEUG
3 ws - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH Uchwata nr 133/XXIl1/2008
Rady Gminy Mochowo

OZNACZENIA INFORMACYJNE : f
TEREN OBJETY PLANEM ZAWIERA SIE 2z dnia 30 grudnia 2008 .
W OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"PRZYRZECZE SKRWY PRAWEJ"
KDZ  ozNACZENIE DROGI KLASY ZBIORCZEJ
KDD 1 DOJAZDOWEJ, DO KTOREJ PRZYLEGA OBSZAR
OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM
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— | INIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TERENU | ROZNY CH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA
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Zatagcznik nr 12

do uchwaty nr 69/XI11/11
Rady Gminy w Mochowie
z dnia 30 listopada 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samo-
rzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 22 sierp-
nia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Gminy Mochowo rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wtasne gminy

Do zadanh wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym pla-
nem miejscowym, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

— budowe wodociggow i urzgdzen wodociggowych,
— budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,
— budowe dréog gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem $srodkéw pu-
blicznych zdefiniowanych w art.5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z fundu-
szy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przed-
siebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia energie elektryczng, cieplng i paliwa gazo-
we nie sg finansowane z udziatem srodkoéw z budzetu gminy.

Il. Budowa drég

Budowa i rozbudowa drog gminnych oznaczonych w planie symbolami od KDD-1 do KDD-5 realizowana
bedzie przez Gmine Mochowo.

Dla drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym — wojewddzkiej nr 541, klasy gtéwnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG-1 oraz powiatowej nr 2999W, klasy gtdéwnej, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem KDG-2 zasady realizacji i finansowania przebudowy drogi, okreslg stosowne umowy po-
miedzy Gming Mochowo a wtasciwym zarzadcg drogi.

lll. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt i Il

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawag
Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce ko-
munalnej i o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizo-
wane beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszcze-
g6lnionych w pkt | i Il bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 22 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), przy czym:
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1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata rady Gminy w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j.

Zadania w zakresie budowy drog ponadlokalnych finansowane bedg na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w 8 2 bedg finan-
sowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.), ze Srodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. Z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.)

Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) kredyty i pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) udziat podmiotow gospodarczych.

Zatgcznik nr 13

do uchwaty nr 69/XI11/11
Rady Gminy w Mochowie
z dnia 30 listopada 2011r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOCHOWO,
dla fragmentéw wsi Ligowo, Rokicie, Mochowo, Mochowo Nowe, Mochowo Parcele,
Bozewo, Bozewo Nowe, Zéttowo, Grodnia

Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci planu dla rozpatrzenia uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci Uwaga Uwaga
i adres uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajgcego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 11.
1 19.09.2011 | DANE OSOBOWE [Dopuszczenie mozliwosci Mochowo P/U Tak Uwaga zasadna
87-605 Ttuchowo |wybudowania budynku dz.ew. nr 135
mieszkalnego
wolnostojacego wiasciciela
prowadzacego dziatalno$¢
gospodarcza na terenach
P/U
2 05.10.2011 | DANE OSOBOWE |Zwigkszenie obszaru Nieoznaczone MN/U Nie Brak mozliwosci formalnych
09-215 Bozewo |objetego planem (Bozewo Nowe uwzglednienia uwagi, gdyz
miejscowym, zgodnie z dz. ew. nr 22/2) zasieg przestrzenny planu
whnioskiem ztozonym miejscowego precyzuje
w 2009 r.z0,5do 3 ha. uchwata nr 202/XXXI11/10 Rady
Gminy Mochowo z dnia
28 stycznia 2010r. w sprawie
przystapienia do opracowania
planu miejscowego.
3 19.10.2011. | DANE OSOBOWE |Zmniejszenie szerokosci Mochowo KDG Tak Zmniejszono szeroko$é
09-214 Mochowo [terenu przeznaczonego pod | Nowe dz. ew. projektowanego pasa
droge wojewddzka nr 541 nr17 drogowego z 6 do 2,5 m.




