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UCHWALA NR VIII/90/11
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu poftozonego w obrebie geodezyjnym Wisetka.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 945, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r.
Nr 4, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIII/207/08 z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyj-
nym Wisetka, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin przyjetym uchwata Nr XL/418/06 z dnia 20 pazdziernika 2006 r. uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wisetka,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1.3533 ha, ktérego granice ustala rysunek
planu miejscowego w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:500,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Wolin w skali 1:10000,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej oraz infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami:

1) UT - tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej,
2) KD.D - droga dojazdowa,
3) KDW - droga wewnetrzna.

8 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia liniowe przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej,

4) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego, symbole literowo-
cyfrowe terenéw funkcjonalnych,

5) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreéli¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.
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3. Ustala sig nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem, co najmniej 35°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu, poza ktérg realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna,

3) wysoko$é zabudowy - wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych,

4) zharmonizowanie obiektu z miejscowa zabudowg - dostosowanie nowego budynku pod wzgledem
gabarytéw, uksztattowania bryty, kompozycji elewaciji i detalu architektonicznego do ogélnego cha-
rakteru zabudowy w danym rejonie.

Rozdziat 2

USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wkreslong na rysunku planu,

2) projekty typowe dopuszcza sie pod warunkiem zharmonizowania obiektu z zabudowa lokalnag,

3) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna byé ksztattowana w nawigzaniu brytg i detalem
do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych z wykorzystaniem ma-
teriatdbw wykonczeniowych charakterystycznych dla miejscowej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegétowych,

4) dopuszcza sie realizacje jednego budynku zabudowy rekreacji indywidualnej na pojedynczej dziatce
rekreacyjnej.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoét-
czesnej: w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty chronione.

Rozdziat 3
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8 6. 1. W granicach objetego planem terenu, a potozonego w granicach obszaru siedlisk Natura 2000
«Wolin i Uznam” PLH3 20019 oraz w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,Jezioro Zatorek” zakazuje sig:

1) podejmowania dziatan powodujgcych duze wahania wdéd podziemnych, mogacych mieé¢ negatywny
wptyw na warunki abiotyczne w granicach siedlisk przyrodniczych strefy brzegowej Jeziora Zatorek,

2) zanieczyszczenia i eutrofizacji woéd Jeziora Zatorek w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
$ciekéw bytowo-gospodarczych,

3) budowy komplekséw turystycznych, dopuszczania nadmiernego ruchu turystycznego, szczegdlnie
biwakowania w sasiedztwie linii brzegowej Jeziora Zatorek,

4) introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej sie do ich inwazji i wypie-
rania gatunkéw rodzimych.

2. Sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy systeméw korzeniowych drzew.

3. Ze wzgledu na obowiazujaca strefe ochrony GZWP nr 102 - Wyspa Wolin, obowiagzujg ustalenia
zgodne z Dokumentacja hydrologiczna dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy Wolin - zatwierdzonag przez
Ministra Srodowiska decyzjg z dnia 5 stycznia 2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000.

Rozdziat 4
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

8 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drég w gminie i w rejonie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym zapewni: droga do-
jazdowa gminna oznaczona w planie symbolem 4.KD.D, powigzana poprzez drogi dojazdowe z drogg kra-
jowa Nr 102 Miedzyzdroje-Kamiern Pomorski.

3. Dopuszcza sig obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendw drég jak kosze na $mieci, tawki,
lampy i inne obiekty matej architektury pod warunkiem braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
nie powodowaniem ograniczehn dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakéw i sygnatéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji od-
powiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
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5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych wedtug przepiséw szczegoétowych.

Rozdziat 5

USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8 8. 1. Linie rozgraniczajace ulic, drég osiedlowych i ciggéw pieszych wyznaczaja korytarze infra-
struktury technicznej, w ktérych mogg byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sig prowadze-
nie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 80+ 110 mm zasilanej z istniejacej sieci wodociggo-
wej o $rednicy 100 mm w drodze, oznaczonej w planie symbolem 4.KD.D,
2) system wodociagowy realizuje sig:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-

cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obo-

wigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych projektowana kanalizacja sanitarng o $rednicy 0,2 m, w dro-
dze oznaczonej w planie symbolem 4.KD.D. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki sanitarne od-
prowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na terenie dziatki.

4. Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu, na-
tomiast z drég i parkingédw do projektowanej kanalizacji deszczowej o $rednicy 0,3 m z niezbednymi na
odptywie do rowu melioracyjnego urzadzeniami oczyszczajacymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym.

6. Dopuszcza sig zastosowanie innych Zrédet ciepta spetniajacych warunki ochrony $rodowiska jak ni-
skoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energie elektryczna, kolektory stoneczne, pompy ciepl-
ne itp. Zakaz lokalizacji instalacji ogrzewczych na paliwa state. Ustalenie nie dotyczy instalowania komin-
kéw stanowiacych uzupetniajace zrédto ciepta.

7. Zaopatrzenie w gaz - brak sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia sieci gazowej projektowana za-
budowa mieszkaniowa korzysta¢ bedzie z gazu bezprzewodowego.

8. Zasilanie w energig elektryczna z istniejgcej napowietrznej i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 0,4 kV zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu. W obszarze objetym planem
zasilanie elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV.

9. Obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych poza obszarem planu i projektowanych rozdzielczych linii
kablowych.

10. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw:

1) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddédw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegél-
nych posesjach, a nastepnie wywozenie ich na gminne sktadowisko odpadéw statych,
2) sposbéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwosé ich selektywnej zbiérki.

11. Ustala sig minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa $redniego ci$nienia
32 mm, sie¢ wodociaggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 9. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 1.UT, o powierzchni 0,5523 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okres$lone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy rekreacyjnej, indywidualne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15 %,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 80%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 9,5 m,

b) garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom te-
renu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego -
jedna kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do
0,3 m,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byé prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze
soba pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitdw, gankéw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zr6znicowanie wysokos$ci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykoniczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych
barwach,

6) ksztatt dachu stromy:

a) a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 35°-45°, bez
ich przesunigcia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym
spadku, kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potacio-
wymi o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$é od krawedzi potaci do krawedzi okna co naj-
mniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie z matych elementéw
w kolorach czerwono-brgzowym lub brgzowym,

7) dopuszcza sig wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokoséci do 1,50 m liczonej od po-
ziomu terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatéw i o wystroju nawiagzujgcym do tradycji lo-
kalnych; zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw beto-
nowych,

8) odlegto$é miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna byé mniejsza niz 8,0.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia podziatéw nieruchomosci: cze$¢ terenu oznaczonego geode-
zyjnie nr 110/1,

2) wielkos$é dziatki, minimalna: 0,1000 ha,

3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna 30,0 m, dopuszcza sig szeroko$¢ frontu dziatki potozonej przy
poétnocnej granicy placu do zawracania w wielkos$ci réwnej 6,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtdrny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$é¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, o symbolu w planie 3.KDW do drogi dojazdowej, ozna-
czonej symbolem 4.KD.D,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energige elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd

opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach,
oznaczonych w planie symbolami 3.KDW i 4.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

1)
2)

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

obowiagzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdéw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab; badZz gatunkami drzew owocowych,
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3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komuni-
kacje wewnetrzng powinna by¢é zagospodarowana zielenig urzadzona,
4) obowiazujg warunki ochrony $rodowiska i przyrody okreslone w 8§ 6 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okres$lonym w planie dopuszcza sig dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztatcen: obszar wtaczony do terenu 1.UT:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej,
2) oczekiwane rezultaty: uzupetnienie istniejacego zainwestowania miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 30%.

12. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozli-
wosci i gtebokosci posadowienia obiektéw.

8 10. 1. Na terenie oznaczonym na zatagczniku graficznym nr 1 symbolem 2.UT, o powierzchni 0,6105 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy rekreacyjnej, indywidualne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 80%,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) mieszkaniowej: 9,5 m,

b) garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom te-
renu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana do budynku mieszkalnego -
jedna kondygnacja z dachem stromym; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do
0,3 m,

c) szerokos$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien byé prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze
sobg pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zr6znicowanie wysokos$ci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy, tynki w jasnych
barwach,

6) ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 35°-45°, bez ich
przesunigecia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami potacio-
wymi o formie prostokatnej, utrzymujac odlegto$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co naj-
mniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie z matych elementéw
w kolorach czerwono-brgzowym lub brazowym,

7) dopuszcza sie wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokos$ci do 1,50 m liczonej od po-
ziomu terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatéw i o wystroju nawigzujagcym do tradycji lo-
kalnych; zakaz wznoszenia ogrodzen petnych z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw beto-
nowych,

8) odlegtosé miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: teren dziatki, o numerze ewidencji
geodezyjnej nr 110/1,

2) wielko$é¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha,

3) szeroko$é frontu dziatki, minimalna 30,0 m, dopuszcza sie szeroko$é frontu dziatki potozonej przy
pétnocnej granicy placu do zawracania w wielkosci réwnej 6,0 m.

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$é drogowa: od drogi wewnetrznej, o symbolu w planie 3.KDW do drogi dojazdowej, ozna-
czonej symbolem 4.KD.D,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekéw i waéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach,
oznaczonych w planie symbolami 3.KDW i 4.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych
drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab; badZz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod niezbgdna komuni-
kacje wewnetrzng powinna byé zagospodarowana zielenig urzadzona,

4) obowiagzujg warunki ochrony $rodowiska i przyrody okreslone w 8§ 6 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno sto-
jacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgod-
nie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sig dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywacji teren wymagajacy przeksztatcen: obszar wtaczony do terenu
o symbolu 2.UT:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy rekreacyjnej, indywidualnej,
2) oczekiwane rezultaty: uzupetnienie istniejacego zainwestowania miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed przy-
stgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci
i glebokosci posadowienia obiektéw.

8 11. 1. Na terenie o powierzchni 0,1120 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym 3.KDW, ustala
sig nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna w formie pieszojezdni.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m
jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é do terenéw przylegtych: nieograniczona,
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o $rednicy 32 mm -+ 125 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m + 0,3 m,
c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
d) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 80 mm =110 mm,
e) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m,
f) projektowana linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;.

4. Powiagzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowa, o symbolu w planie 4.KD.D.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatdw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge wewnetrzna,
o ktérej mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci; obszary wtaczone do terenu
3.KDW: czes$é terenu o numerze ewidencyjnym 110/1,

6. Zasady ochrony $Srodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy
dokonaé przy uzyciu gatunkdw obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miej-
SCOWOSCi.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

8 12. 1. Na terenie o powierzchni 0,0785 ha, oznaczonym na zatgczniku graficznym 4.KD.D, ustala
sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej, kategorii gminnej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos$é do terenéw przylegtych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
4) ustalenia w zakresie inzynierii techniczne;j:
a) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia o $rednicy 32 mm -+ 125 mm,
b) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,2 m + 0,3 m,
c) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
d) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 80 mm =110 mm,
e) projektowana kanalizacja sanitarna o $érednicy 0,2 m,
f) projektowana linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;j.

4. Powiazania z uktadem zewnegtrznym: poprzez droge dojazdowa, w ciggu ul. Warnowskiej.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna,
o ktérej mowa w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci; obszary wtaczone do terenu
4 .KD.D:
a) czes$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 110/1,
b) cze$é terenu o numerze ewidencyjnym 113.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie
kolidujacej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy
dokona¢ przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu,

2) planowane dziatania: budowa drogi,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczeristwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miegj-
scowosci.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

8 13. Niniejsza uchwata przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego kla-
sy bonitacyjnej RIVb, RVI, Lz-LVI i LVI o tacznej powierzchni 1,3103 ha.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Wolina.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Jan Frankowski
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr VIII/90/11
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr VIII/90/11
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VIII/90/11
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r.
Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z2005r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803;
Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237; Dz. U. z 2008 r. Nr 220,
poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 4, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Wolinie roz-
strzyga, co nastepuje:
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z Prognoza oddziatywania na Srodowisko, nie
whniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej
prac planistycznych.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VIII/90/11
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r.
Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803;
Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237; Dz. U. z 2008 r. Nr 220,
poz. 1413; Dz. U. z2010r. Nr 4, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Wolinie okre-
$la nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), stanowig zadanie wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami:

8 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp.| Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalerl planu

1. |4.KD.D modernizacja drég gminnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska,

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w 8§ 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Wolinie pod nazwa ,Wieloletni plan inwe-
stycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w 8 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $cieko-
wej i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz.858) ze sérodkéw witasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Wolinie wieloletnie plany rozwoju i moder-
nizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elek-
trycznej wykazanych w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).
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POROZUMIENIE

zawarte w dniu 3 stycznia 2011 r.
w Szczecinie pomiedzy:

1) Gminag - Miastem Szczecin, zwang dalej Miastem Szczecin, z siedzibg przy pl. Armii Krajowej 1, re-
prezentowang przez:
- Krzysztofa Soske - Zastepce Prezydenta Miasta

a

2) Gming Stepnica zwana dalej Gming Stepnica z siedzibg przy ul. T. Kosciuszki 4, ktéra reprezentuje:
- Andrzej Wyganowski - Wéjt Gminy Stepnica.

Na podstawie:

1) art. 10 ust. 2 i art. 18 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.)

2) art. 46 - 48 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 ze zm.),

3) art. 4" ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdzia-
taniu alkoholizmowi (t. j. Dz. U. z 2007 r. Nr 70, poz. 473, z pézZn. zm.)

4) Uchwaty Nr 11/8/2010 Rady Gminy Stepnica z dnia 14 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia budzetu
Gminy Stepnica na rok 2011

5) uchwaty Nr XLVII/899/05 Rady Gminy Miasto Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r. w sprawie wyraze-
nia zgody na przyjecie przez Gming Miasto Szczecin zadania w zakresie przyjmowania oséb w stanie
nietrzezwosci - dowiezionych z terenu gmin i powiatéw wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz
realizacji zadania publicznego, polegajgcego na objeciu dziataniami profilaktycznymi oséb zagrozonych
uzaleznieniem od alkoholu.

8 1. 1. Przedmiotem niniejszego porozumienia jest przekazanie przez Gmine Stepnica, Gminie Miasto
Szczecin dotacji w wysokosci 1 000 zt z przeznaczeniem na wykonanie zadania polegajacego na realizacji
przez Gming Miasto Szczecin, za posrednictwem Miejskiej Izby Wytrzezwien w Szczecinie (zwanej
w dalszej cze$ci MIW) programu interwencyjno-motywacyjnego, w zakresie opisanym w ust. 2, dla oséb
nietrzezwych z terenu Gminy Stepnica.



