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UCHWALA NR XVI/173/11
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 20 grudnia 2011 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Debniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20
ust. 1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwiazku z uchwa-
ta nr VI/36/11 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
22 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czg$ci miejscowosci Debniki, po
stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Strzelin zatwierdzonego uchwata
nr X1V/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r. Rada Miej-
ska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czg$ci wsi Debniki, zwa-
ny dalej planem, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowiacy zalacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych stanowiacy zalacz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszcze-
golne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar 0 okreslonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony sym-
bolem;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospoda-
rowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym tere-
nie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyzna-
czona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych niebedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami tere-
nowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie do-
puszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia catkowita zabudowy - suma po-
wierzchni terenu zajetych przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyzie-
mia mierzonego na wysokosci 1 m;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty
i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty
i zadaszenia, mala architekture, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz in-
ne obiekty i urzadzenia petniace shuzebna rolg wo-
bec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podsta-
wowym;
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§ 3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) przeznaczenie terenu;
6) strefa OW ochrony konserwatorskiej.

§ 4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu,
maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenu: teren zabu-
dowy letniskowej, ktora tworza zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa i ustugi w
zakresie tworzenia bazy pobytowej uzupelniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym
sposobem zagospodarowania z wyjatkiem moteli
i hoteli, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MZ.

§ 6. Na terenie zakazuje si¢ przeznaczenia innego
niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie;

§ 7. Na terenie objetym planem w zakresie sta-
wek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmiana-
mi), obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 8. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamo-
wych i szyldow reklamowych zwigzanych z prowa-
dzonymi w budynkach ustugami i dziatalnoscia, zaka-
zuje si¢ lokalizowania reklam i szyldow nie zwiaza-
nych bezposrednio z obiektem.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepi-
sy rozdziatu 6 nie stanowia inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadze-
niami budowlanymi nie wigksza niz 15 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwe-
stycji z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy
rozdziatu 6 nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m.
Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska

§ 11. Na obszarze objetym planem, w zakresie
ochrony srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpa-
dow komunalnych powstalych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem infrastruktury tech-
nicznej i telekomunikacyjnej;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,, Wzgorza
Strzelinskie zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z uchwata w sprawie utworzenia Zespotu Przyrod-
niczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”;

5) ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy i ograni-
czenia wynikajace z wydanej Decyzji Urzedu Wo-
jewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74
z dnia 31 marcal974 r. zawarte w tej decyzji, usta-
lajacej ochrong posrednia ujec i zrodet wody pitnej
dla miasta Wroctawia;

6) zakaz wprowadzania inwestycji mogacych powo-
dowa¢ ponadnormatywne obciazenie $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny.

§ 12. Na obszarze objetym planem, pod wzgle-
dem akustycznym tereny zabudowy letniskowej kwa-
lifikuje si¢ jako tereny zabudowy rekreacyjno- wypo-
czynkowej.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

§ 13. Ustala sig¢ strefe OW ochrony konserwator-
skiej, robwnoznaczna z obszarem ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktoérej granice wyznaczone sa na
rysunku planu.

Rozdzial 5

Zasady obslugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1. Na obszarze objgtym planem, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
docelowo do sieci kanalizacji lub do gruntu lub re-
tencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektro-
energetycznych;

5) dostawa gazu docelowo z rozdzielczej sieci gazo-
wej.
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2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy roz-
dzialu 6 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstu-
gi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiorni-
kéw bezodptywowych lub przydomowych oczysz-
czalni $ciekow;

2) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz
plynny;

3) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa wust. 1
pkt. 8 wyltacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie roz-
budowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziat-

kach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej i re-
kreacji indywidualnej, urzadzenie minimum dwoch
miejsc postojowych na kazdy budynek mieszkalny
wliczajac w to garaz;

Rozdzial 6

Ustalenia dla terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy rekreacji in-
dywidualnej

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MZ ustala si¢ przeznaczenie teren zabudo-
wy letniskowe;j.

2. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow — jako wolno stojace;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigeksza niz

9m;

3) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od stro-
ny ulic,

b) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lu-
karn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej
niz potowa potaci dachu,

¢) sidingu;

4) dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach,

0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38°

i nie wigkszym niz 45°;

5) pokrycie dachéwka lub materiatem dachdéwkopo-
dobnym w kolorze czerwonym matowym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dzialki o wysokosci nie
wigkszej niz 1,5 m, azurowosci nie mniejszej niz
40%, z podmuréwka pelna o wysokosci nie wigk-
szej niz 0,5 m;

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub go-
spodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m?, wysokos$ci nie wigkszej niz
6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku
mieszkalnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10%
i nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
30% powierzchni dzialki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopusz-
cza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej, dla ktorej
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
glosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrz-
nej.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo-
$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna i drogi wewnegtrzne.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zdzistaw Rataj
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/173/

/11 Rady Miejskiej Strzelina z dnia

20 grudnia 2011 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/173/
/11 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
20 grudnia 2011 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Debniki

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/173/
/11 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
20 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejsco-
wosci Debniki, nie przewiduje sig realizacji inwestycji, ktore s zadaniami wtasnymi gminy.
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