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UCHWALA Nr V/18/2011
RADY GMINY TERESIN

z dnia 14 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego czesé obrebu ewidencyjnego Paprotnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz uchwatly nr XXXII/216/09 Rady
Gminy Teresin z dnia 10 czerwca 2009 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesé¢ obrebu ewidencyjnego Pa-
protnia, stwierdzajac ze niniejszy plan jest zgodny
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania  przestrzennego gminy Teresin”
(uchwata nr 11/01/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21
lutego 2006r.) Rada Gminy Teresin uchwala, co
nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy
cze$¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia obejmuja-
cy dziatki o nr ew. 29/1, 44/1 i 44/2, zwany dalej
planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje cze$¢ obrebu ewidencyj-
nego Paprotnia obejmujgcy dziatki o nr ew. 29/1,
44/1 i 44/2, potozone w podtnocnej czesci gminy
Teresin, w sgsiedztwie drogi krajowej nr 2 o tacz-
nej powierzchni 12.05ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone
sg symbolem graficznym na rysunku planu spo-
rzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik
nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwalg;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng
czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik

nr1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ni-
niejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i

opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajagce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i
linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone sym-
bolem literowym i cyfrowym;

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charak-
ter informacji, uzupetnienia oraz propozycji i
nie stanowig ustalen planu miejscowego,

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin przyjetego uchwatg nr 11/1/06 Rady
Gminy Teresin z dnia 21 luty 2006r. w spra-
wie uchwalenia studium uwarunkowan i kie-
runkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin wraz z okresleniem granic

obszaru objegtego niniejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest roz-
strzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest roz-
strzygniecie bedace zalagcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy.

8 4.1. Plan sporzgdza sie w zakresie zgodnym z
ustawa.

2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, usta-
lonej na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozenie osuwaniem sie mas

ziemnych.
8 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Teresin dla czesci obrebu ewidencyjnego

Paprotnia;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (gra-

ficzny) do niniejszej uchwaty;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé czesé ob-
szaru planu wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi o okreslonym prze-
znaczeniu, sposobie uzytkowania lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, oznaczong
na rysunku planu numerem i symbolem lite-
rowym;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terendéw przedstawione na ry-
sunku planu linig ciggta, dzielagce obszar planu
na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniej-
szg dopuszczalng odlegto$é¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow
lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budyn-
kow wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczenie podstawowe — cze$é przezna-
czenia terenu, ktora powinna dominowac¢ w
danym terenie lub obszarze w sposéb okre-
Slony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob okreslony w
ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem podstawo-
wym wynikajgcym z ich sgsiedztwa;

przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie
terenu i zwigzany z nim spos6b zagospoda-
rowania dopuszczone na wyodrebnionym te-
renie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwala;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ li-
czong od poziomu terenu przy wejsciu gtéw-
nym budynku do wysokosci gtéwnej kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przy-
legtej do drogi publicznej Ilub drogi we-

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

pla
nal

whnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziat-
ke;

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nie-
przekraczalna warto$é¢ stosunku sumy po-
wierzchni liczonej w obrysie murow ze-
wnetrznych wszystkich kondygnacji nadziem-
nych wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudo-
wy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
do powierzchni dziatki okreslona w %;

powierzchnia biologicznie czynna - stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na
zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla po-
zostatych dziatek do niej przylegajacych;

osiowym poszerzeniu drogi — obustronne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych podanej w planie
wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

obszar ograniczonego zagospodarowania —
teren potozony w sasiedztwie np.: linii $red-
niego napiecia, linii wysokiego napiecia, ma-
gistral gazowych w ktérym zagospodarowa-
nie podlega ograniczeniom wynikajgcym z
Polskich Norm i przepisow odrebnych;

dopuszcza sie — nalezy przez to rozumie¢ moz-
liwos¢ dziatan lub sposobow zagospodaro-
wania terenu okreslonych w ustaleniach pla-
nu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w
nie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
ezy stosowaé definicje zgodne z obowigzuja-

cymi przepisami i aktami prawnymi.

1)

2)

cze

§ 6.1. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

Przepisy og6lne obowigzujg na catym obszarze
objetym planem, przepisy szczeg6towe obo-
wigzujg dla poszczegélnych terendéw oznaczo-
nych symbolem cyfrowym i literowym;

Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania i zabu-
dowy zapisano przepisy szczegbdtowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny o réznym przezna-
niu i roznych zasadach zagospodarowania

okreslone odpowiednim symbolem literowym i
numerem wyroézniajgcym je sposrod innych tere-
now.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-

znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia

okreslono na rysunku planu stanowigcym za-

tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie

przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz
dla niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczal-
ne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na

cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem
lub na cele przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

8 8.1. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym

przeznaczeniu podstawowym:

1U-4U tereny zabudowy ustugowej,
1PU- 2PU tereny obiektow produkcyjno- ustugowych,
1TWS teren wod powierzchniowych,
1KDD- 5KDD tereny komunikacji- tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdziat 2 a) dla terenow nowoprojektowanych drog linie
Zasady ochrony i ksztattowania rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie
tadu przestrzennego z rysunkiem planu o szerokos$ci opisanej na
§ 9.1. Zasady struktury funkcjonalno - prze- rysunku i w § 38 niniejszej uchwaly;
strzennej: 2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny U, PU,
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury WS wyznacza rysunek planu.

funkcjonalno — przestrzenne;j: 8 11.1. Zasady ustalania linii zabudowy:

a) tereny obiektéw produkcyjno- ustugowych i 1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nie-
zabudowy ustugowej, wyznaczone planem, przekraczalne od strony drég, terenu 1WS i te-
sg kontynuacjg istniejgcej zabudowy zlokali- renodw przylegtych do planu oraz zwymiarowa-
zowanej wzdtuz drogi krajowej nr 2 (ul. So- ne na rysunku planu;
chaczewska), 2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabu-

b) tereny te, sg czescig duzej strefy rozwoju ak- dowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budyn-
tywnosci funkcji gospodarczych w tym kéw i wszystkich ich elementéw;
obiektow produkcyjn_o- ustugowych i ustu- 3) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
gowych, wyznaczonej w studium, pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé

c) obszar rozwoju wielofunkcyjnego w kierun- zgodnie z przepisami odrebnymi’;
ku aktywnosci funkcji gospodarczych rozcia- 4) Dla terenéw oznaczonych symbolami PU i U
ga sig na zachod od terenow mieszkaniowo dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy
ustugowych zlokalizowanych wzdtuz drogi obiektéow matej architektury, budynkéw por-
krajowej nr 2 az do potnocno-zachodniej tierni oraz obiektow infrastruktury technicznej;
granl.cy g_m'”y_' . ) . 5) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami
iadL_l przestrzennego sg ustaler?la pIanu_zawarte zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do

w niniejszej uchwale Rady Gminy Teresin; czasu technicznego zuzycia obiektdéw, z zaka-

3) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dzia- zem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami pla-
tan inwestycyjnych realizowanych na obszarze nu;

_objetym plan.em,,oraz gkreslaja z_asady weza- 6) Ustala sie zakaz realizacji obiektow budowla-

jemnych powiazan fP”'fCJO”a|”VCh | przestrzen- nych, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktu-

nych przy U\_N'zgle,dnlenl_u uwarunkowan srodo- ry technicznej, w pasie terenu zawartym po-

WISkE} I Istniejgcego zainwestowania .oraz wy- miedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i

mogow zawartych w odrebnych przepisach; linig rozgraniczajaca drogi.

4) Zagospodarowanie terenu winno speinia¢ § 12.1. Zasady ksztaltowania zabudowy:
obOW|a,zujace normy.l przepisy odrebne; ] 1) Kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych,

5) Szczegdlowe ustalenia dotyczgce ksztattowania ustugowych i produkeyjnych w kolorach paste-
tadu przestrzennego na poszc_ze.g(.)Iny.ch tere- lowych, z wykluczeniem kolorow bardzo ja-
nach sag okreslone w Dziale Il niniejszej uchwa- skrawych na duzych powierzchniach elewacji.
ty. Dla terenow ustugowych i produkcyjnych moz-

8 10.1. Zasady ustalania potozenia linii rozgra- liwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej in-

niczajgcych: tensywnych kolorach;
1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég 2) W przypadku rozbudowy budynkéw istnieja-

publicznych o szerokos$ci podanej w planie sg
wyznaczone nastepujgco:

cych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejgcego spadku;
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3) Forma budynkéw na terenach produkcyjnych i
ustug winna byé =zaprojektowana w stylu
wspoétczesnym z wykorzystaniem na elewacjach
np.: oktadzin z naturalnych materiatbw min.:
cegty, kamienia.

8 13.1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony droég nalezy lokalizowac
w ustalonej linii rozgraniczajgcej;

2) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen beto-
nowych z elementow prefabrykowanych od
strony drég;

3) W terenach PU dopuszcza sie lokalizowanie
ogrodzeh murowanych petnych lub z elemen-
tow prefabrykowanych;

4) Istniejgce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie
z linig rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich za-
chowania, z wytaczeniem modernizacji, prze-
budowy i odbudowy;

5) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania
ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8m.
Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu oraz podziatu nieruchomosci
objetych planem
8 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala
sie granic terenow do scalania i podziatu nieru-
chomosci.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nie-
ruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych
terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 15.1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji
zawsze znaczgco oddziatywujacych na srodowisko
w rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu in-
formacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na $rodowisko, z dnia 3 paz-
dziernika 2008r.- (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn.
zm.).

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do celéw publicz-
nych w rozumieniu ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami takich jak drogi i urzagdzenia in-
frastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna

z przepisami odrebnymi?.

8 16. Ustala sig, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub urzgdzen
ochrony srodowiska zapewniajgcych ochrone gle-
by, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastgpowac réwnoczesnie lub
wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzgdzen na terenach objetych planem.

§17.1. W zakresie wod podziemnych i po-
wierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz
prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrogeograficznego, w tym roéwniez
sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wod-
nego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji
odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzeh
wodnych;

2) Ustala sie zasade przebudowy istniejgcego
systemu drenarskiego zapewniajgca nie pogor-
szenie i nie zaktécenie sptywu wod podziem-
nych i powierzchniowych na przedmiotowych
dziatkach i na terenach sgsiednich.

8 18.1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powo-
dujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinno powodo-
waé przekroczenia standardow jakosci $rodo-
wiska poza granicami terenu, do ktérego pro-
wadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz
nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm do-
puszczalnych dla terenéw sasiednich;

2) Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikow
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych
ekologicznie czystych odnawialnych 2zrédet
energii.

§ 19.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych war-
tosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobra-
zowych:

1) Ustala sie ochrone wartosciowego drzewosta-
nu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze
zieleni towarzyszacej, ktérg nalezy lokalizowaé
w szczegolnosci wokoét budynkoéw, placow ma-
newrowych, wzdtuz chodnikoéw;

3) Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w
pasie terenu od strony drogi krajowej nr 2
(ul. Sochaczewska);

4) Ustala sie wprowadzenie na terenie PU zieleni
izolacyjnej w postaci dwdch szpalerow drzew i
jednego szpaleru krzewéw od strony terenow
znajdujgcych sie poza planem, a przeznaczo-
nych w obowigzujagcym planie pod zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem zabudowy jednoro-
dzinnej i zabudowe mieszkaniowg z dopuszcze-
niem ustug;

5) Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojgcych
nos$nikow reklamowych o powierzchni wiekszej
niz 3m?

6) Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale Il;

7) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy
sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.
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8 20.1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugowych
ucigzliwos$é akustyczna winna zamykaé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziat-
kach sasiednich, zgodnie z normami Prawa
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu w srodowisku.

8 21.1. W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala sie, ze wytworca odpadéw zobowigzany
jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z
zasadami gospodarowania odpadami i wyma-
ganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi
przepisami i programami dotyczacymi gospo-
darki odpadami;

2) 2) Magazynowania odpadow w sposob selek-
tywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu
ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wy-
znaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania
odpadow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 22. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw
lub bedgce pod ochrong konserwatorska i inne
obiekty uznane za dobra kultury wspodtczesnej (w
rozumieniu przepiséw odrebnych?).
Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23.1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii
energetycznych (w obszarze ograniczonego zago-
spodarowania) nalezy projektowa¢, realizowac
oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczen-
stwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne‘”.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmelio-
rowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem
przepisoéw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w In-
spektoracie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

8 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego
wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru obje-
tego planem poprzez uktad istniejgcych i pro-
jektowanych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera sie o:
a) istniejgcg droge krajowg nr 2 (ul. Socha-

czewska) znajdujgcg sie poza granicami pla-
nu,

b) drogi KDD wyznaczone ustaleniami niniej-
szego planu;
3) Ustala sie, ze do obstugi terenéw 1PU, 2PU, 1U,
2U, 3U mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum 10.0m;

4) Ustala sie, ze do obstugi terenu 4U mozna wy-
znaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko-
$ci minimum 8.0m;

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z
dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku drugiego potaczenia z droga publiczng
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ plac do
zawracania o minimalnych szerokosciach
12,5 m x 12,56m;

6) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac
narozne $ciecia drog w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi®.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu ko-
munikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze w kierunku potudniowym obszar
planu powigzany jest z drogg krajowg nr 2 a w
kierunku potnocnym (gmina Kampinos) z istnie-
jacymi drogami gminnymi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 25.1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z istniejgcych ( @ 160) i projek-
towanych sieci wodociggowych;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowe;j
wzdluz istniejgcych i projektowanych drég pu-
blicznych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie pobdér wody z indywidualnych
zrodet;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wyma-
gania przeciwpozarowe zgodnie z rozporzadze-
niem Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji w sprawie przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24
lipca 2009r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1030) oraz wy-
magan dla hydrantow zgodnie z § 10 rozporzg-
dzenia j/w.

8 26.1. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitar-
nych i wéd opadowych:

1) Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sa-
nitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekow na podstawie umow in-
dywidualnych;

2) Ustala sieg, ze $cieki technologiczne przed zrzu-
tem do odbiornika wymagajg oczyszczenia z
zanieczyszczen w urzgdzeniach oczyszczajgcych
znajdujgcych sie¢ w granicach dziatek, do kto-
rych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie
od dalszego sposobu oczyszczania;
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3) Na terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU
stanowigcych potencjalne zrodto zanieczysz-
czen dla wod powierzchniowych i podziemnych
obowigzuje nakaz budowy urzadzen oczyszcza-
jacych. Scieki opadowe pochodzace z zanie-
czyszczonych terenow przemystowych, oraz
drég i parkingdw o trwatej nawierzchni moga
by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi po
spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych®;

4) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemoéw
oczyszczania Sciekdbw bytowo - gospodarczych
na dziatkach o powierzchni minimum 2000m?
przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od
uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic
dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

8 27.1. Zasady zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elek-
tryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroener-
getyczng SN, zasilang z GPZ Teresin, zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala sie budowe sieci SN, NN wzdtuz projek-
towanych i istniejgcych droég;

3) Dopuszcza sie w przypadku zwiekszonego po-
boru mocy, lokalizacje nowych stacji transfor-
matorowych bez koniecznosci zmiany planu;

4) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii
energetycznych SN i NN w celu dostosowania
do nowego uktadu funkcjonalno - komunika-
cyjnego;

5) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych 15/0,4kV dla ktérych nalezy wydzieli¢
dziatki o minimalnych wymiarach 6mx5m dla
stacji wnetrzowych a 3mx2m dla stacji stupo-
wych oraz w kazdym przypadku nalezy zapew-
ni¢ bezposredni dojazd od drogi publicznej;

6) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zré-
det energii elektrycznej: np. generatoréw pradu;

7) Ustala sie, ze szafki elektroenergetycznych na-
lezy umieszczaé¢ w ogrodzeniach i zapewniaé do
nich dostepnos$¢ od strony drogi.

8 28.1. Ustala sie zasady i obstuge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projekto-
wang sie¢ telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunika-
cyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, pod warunkiem zachowania przepiséw od-
rebnych.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29.1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w

oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodo-

wego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien byé objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci

Sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzu-
jacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizo-
wania sieci i urzagdzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszczac
w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostep-
no$¢ od strony drogi.

8 30. Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem stoso-
wania nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow
grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiar-
kowy, energia elektryczna, energia stoneczna, od-
nawialne zrodta energii), ktérych eksploatacja po-
wodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do po-
wietrza nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wia-
Sciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 31.1. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu usuwania odpadow statych i
wywozu na skiadowisko odpadéw, na podsta-
wie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi”’;

2) Ustala sie obowigzek realizacji systemu selek-
tywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powsta-
wania zgodnie z przepisami lokalnymi;

3) Sposéb  zagospodarowania  dziatki musi
uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w
sposbdb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: po-
wietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki.

§ 32.1. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich me-
diéw nalezy lokalizowaé¢ na terenach komunika-
cji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wy-
nikajgcych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w opar-
ciu o przepisy odrebne;

3) Odlegtosci zabudowy od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych re-
guluja przepisy odrebne.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow
§ 33. Ustala sie ze tereny, ktorych przeznaczenie
zostato zmienione planem, moga byé¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10
8 34. Okresla sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci uchwaleniem planu:

1. dla terenow objetych planem o symbolu PU,
U- w wysokosci 30%.

2. dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.
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Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 35.

Oznaczenie terenu

1PU, 2PU

Powierzchnia

5,37 ha

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny obiektéw produkcyjno - ustugowych;

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustu-
gowej z wytgczeniem ustug oswiaty i ochrony zdrowia oraz opieki spoteczne;j.
- budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow

ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony $rodowiska,

- tereny komunikacji, parkingéw, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw

matej architektury.

nowo wydzielanych dziatek

2) |Przeznaczenie dopuszczalne |- dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1000m?,
- dopuszcza sie ustugi wspomagajgce transport w zakresie obstugi i napraw
samochodow.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogélne zasady zagospoda- |- budowa budynkéw,
rowania - w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjno - ustugowych w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, nalezy na terenie przewi-
dziec¢ zielone ekrany z dwdch szpaleréw drzew i krzewoéw oraz zachowac na
granicy z istniejacg zabudowg dopuszczalne standardy jakosci Srodowiska
ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;.
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejg-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |Linie zabudowy nieprzekra- |- 10.0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 1KDD,
czalne - 10.0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 4KDD,
- 10.0m od zachodniej granicy planu,
- od ul. Sochaczewskiej znajdujgcej sie po za granica planu, linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
- od linii rozgraniczajgcej teren drogi 5KDD zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0 m od drog wewnetrznych niewyznaczonych rysunkiem planu,
-5.0m od terenu TWS,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
parkingow.
b) |Parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 60%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20% pow. dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 1.0.
c) |Wysokos$é budynkow - maksymalna wysoko$¢ budynkow 30.0 m,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- nalezy zapewni¢ dostepno$é dla oséb niepetnosprawnych.
d) |Ksztatt dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°;
3) |Szczego6towe zasady podziatu nieruchomosci
a) |zasady i warunki podziatéw |- dopuszcza sie podziatl nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i wa-
runkami zagospodarowania okreslonych planem,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,
- za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrz-
nej lub dojazdu o parametrach okreslonych niniejszg uchwata.
b) |minimalne powierzchnie -5 000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
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4) |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie 5000 m?.
nowo wydzielanych dziatek
b) |minimalne fronty nowo 50 m.
wydzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek w sto- |90° £20°.
sunku do pasa drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog gminnych 1KDD, 4KDD, 5KDD lub
terenu przez dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
Ustala sie zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw z terenu 2PU na droge
krajowa nr 2 (ul. Sochaczewska).
b) |Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sie organizacje
niezbednych miejsc parkingowych:
- dla samochodéw osobowych 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowo - biurowych,
- dla samochodéw ciezarowych 1 miejsce na 1000m? powierzchni uzytkowej
magazynow.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1U, 2U, 3U
Powierzchnia 3,98 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe |Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupetniajace |w tym ustug rzemieslniczych, drobnej wytworczosci, ustug obstugi komunikacji
oraz ustug handlu i gastronomii;
- budynki garazowe na samochody osobowe,
- urzgdzenia komunikac;ji, infrastruktury technicznej i ochrony $srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) |Przeznaczenie dopuszczalne |- hotel, motel, pensjonat lub budynki z pokojami do wynajecia.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogélne zasady zagospoda- |rozbudowa i budowa budynkéw;
rowania
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- |- 10.0m od linii rozgraniczajacych tereny dréog 1KDD, 2KDD, 3KDD,
czalne - od linii rozgraniczajgcej teren drogi 5KDD zgodnie z rysunkiem planu,
- 25.0m od ul. Sochaczewskiej znajdujacej sie po za granicg planu,
- 6.0 m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu,
- 10.0 m od wschodniej granicy planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, parkingéw.
b) |parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40% powierzch-
budowlanej ni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 30% pow. dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 0.5.
c) |wysokos$é budynkow - maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25.0 m,
- maksymalna wysokos$¢é poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do po-
ziomu terenu.
d) |ksztatt dachow - ustugowych:

dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dacho-
wych, nachylenie potaci dachowych 15° - 40°,

dopuszcza sie dachy mansardowe.

- garazy:

dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegolnych potaci dacho-
wych,

nachylenie potaci dachowych 15° - 40°.
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3) |Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) |zasady i warunki podziatéw |- dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warun-
kami zagospodarowania okreslonych planem,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,
- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace
do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.
b) |minimalne powierzchnie - 2000 m2,
nowo wydzielanych dziatek |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
4) |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) |minimalne powierzchnie - 2000 m?,
nowo wydzielanych dziatek |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég.
b) |minimalne fronty nowo -31Tm.
wydzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek w 90° £10°.
stosunku do pasa drogowe-
go
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog gminnych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD
terenu lub przez dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
Ustala sie zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw z terenu 3U na droge
krajowa nr 2 (ul. Sochaczewska).
b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynku ustugowego 2 miejsc postojowych.
Maksymalna ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w bu-
dynku garazowym - 2.
§ 37.
Oznaczenie terenu 4U
Powierzchnia 0,80 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe |Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupetniajgce |w tym ustug obstugi komunikacji — warsztaty remontowe (baza transportowo —
samochodowa);
- budynki gospodarcze i garazowe,
- urzgdzenia komunikac;ji, infrastruktury technicznej i ochrony $srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) |Przeznaczenie dopuszczalne |- mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogdlne zasady zagospoda- |zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
rowania
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- |- 25.0m od ul. Sochaczewskiej znajdujgcej sie po za granica planu,
czalne - 6.0 m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
parkingow.
b) |parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35% powierzch-
budowlanej ni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 35% pow. dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 0.45.
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c) |wysokos¢ budynkow - ustugowych:
maksymalna wysokos$é budynkédw ustugowych — 12.0 m,
maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do pozio-
mu terenu.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe wliczone jako
kondygnacja,
maksymalna wysokos$é— 12,0m,
maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu tere-
nu przy gtéwnym wejsciu do budynku — 0,80 m, w przypadku podpiwniczenia —
1,20 m.
- garazowych:
maksymalna wysokos$é — 8,0 m,
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w stosunku do pozio-
mu terenu.
d) |ksztatt dachow - ustugowych:
dachy jedno lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegélnych pota-
ci dachowych; nachylenie potaci dachowych 10° - 40°,
dopuszcza sie dachy mansardowe.
- mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci dacho-
wych; nachylenie potaci dachowych 15° - 40°,
dopuszcza sie dachy mansardowe.
- gospodarczych i garazy:
dachy jedno lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegélnych pota-
ci dachowych; nachylenie potaci dachowych 10° - 40°.
3) |Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) |zasady i warunki podziatéw |- dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warun-
kami zagospodarowania okreslonymi planem,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej,
- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty wydzielajagce
dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.
b) |minimalne powierzchnie - 2000 m?,
nowo wydzielanych dziatek |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog.
4) |Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
a) |minimalne powierzchnie - 2000 m?,
nowo wydzielanych dziatek |- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég.
b) |minimalne fronty nowo -25 m.
wydzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek w -90° £10°.
stosunku do pasa drogowe-
go
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr 2 (ul. Sochaczewska) lub
terenu przez dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia na kazde 100m? powierzchni uzytkowej bu-
dynku ustugowego 2 miejsc postojowych.
Maksymalna ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w bu-
dynku garazowym - 2.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KDD - 5KDD

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdo-
we;j.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 79

-15111 -

Poz. 2534

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogdlne zasady zagospoda-
rowania

rysunku planu.

- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi (np.: jezdnie, chodniki, pobocze i
rowy odwadniajgce) i urzgdzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania przepisoéw odrebnych®,

- ustala sie stosowanie naroznych scieé linii rozgraniczajacych na skrzyzowa-
niach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych® i okreslonych na

2) |szerokos$¢ drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych

1KDD- szerokos$¢ drogi 20.00,

2KDD- szerokosé drogi 10.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
3KDD- szerokos¢ drogi 12.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
4KDD- szerokos$¢ drogi 15.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
5KDD- szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat Ill

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

8 39. Traci moc uchwata nr XXV/169/08 z dnia
26 listopada 2008r. w sprawie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin w odniesieniu do dziatek nr ewid.
29/1, 44/1 i 44/2 obreb Paprotnia.

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Teresin.

8 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Teresin.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
dnia 15 czerwca 2002r.).

Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomuni-
kacyjnych.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w
sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Mor-
skiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Prawo wodne, rozporzadzenie w sprawie warunkoéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szko-
dliwych dla srodowiska wodnego.

Ustawa o odpadach.

Ustawa o drogach publicznych.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Mor-
skiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Przewodniczacy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V/18/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 14 lutego 2011r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujgcego czesé obrebu ewidencyjnego Paprotnia

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego
czes$¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia, w wyznaczonym terminie do dnia 22 stycznia 2011r. nie zostaty
zgtoszone uwagi.

Przewodniczagcy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr V/18/2011
Rady Gminy Teresin

z dnia 14 lutego 2011r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrebu

ewidencyjnego Paprotnia nalezgcych do zadanh wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz za-
sady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrebu ewidencyjnego Paprotnia
nalezgcych do zadan wtasnych gminy:

1. DROGI PUBLICZNE

1)

2)

3)

4)

5)

Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a) terenu przeznaczonego pod projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbo-
lami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt. 1 lit. a obej-
mujg koszty podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntow, koszty notarialne i sgdowe
oraz koszty utwardzenia drég. Koszty utwardzenia nie dotyczg drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

Wykup terendw przeznaczonych pod realizacje inwestycji dotyczgcych drog publicznych wymie-
nionych w pkt. 1, odbywac sie bedzie réwnolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywany-
mi na wniosek wtascicieli nieruchomosci, kosztem ktérych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge
— zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy
wtascicielami a Gming.

Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i oswietlenia drogi) re-
alizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwesty-
cyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié¢ bedg z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz par-
tycypacji wtascicieli gruntow.

2. SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACJI SANITARNEJ

1)

Sie¢ wodociggowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada istniejgcg sie¢ wodo-
ciggowg przeprowadzong w czesci potudniowej obszaru planem miejscowym Niniejszy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drég publicznych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie za-
opatrzenie w wode z indywidualnych zrédet.
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2) Siec kanalizacji sanitarnej — w obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Obecnie obszar objety planem miejscowym potozony jest w obrebie aglomeracji w rozumieniu
art. 43 ,Prawo wodne”. Plan ustala obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do planowa-
nej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
z wywozem na oczyszczalnie sciekdw na podstawie uméw indywidualnych. Dopuszcza sie lokali-
zowanie przydomowych systemow oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych na dziatkach o
powierzchni min. 2000m? przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od ujeé wody, budynkéow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

3. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE | GAZOWE

1) W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja sie istnie-
jace sieci elektroenergetyczne NN, SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energie elektryczna
W oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng SN.

2) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang

sie¢ gazu przewodowego.

3) Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie

oswietlenia drog publicznych.

Przewodniczagcy Rady Gminy Teresin:
Bogdan Linard

UCHWALA Nr VI/34/2011

RADY GMINY TERESIN

z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad usytuowania na terenie gminy Teresin
miejsc sprzedazy napojow alkoholowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami") i art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1982r. o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz.U. z 2007r.
Nr 70, poz. 473 z pbzniejszymi zmianamiz)) Rada
Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Ustala sie, ze poza przypadkami prze-
widzianymi w ustawie, miejsca sprzedazy i po-
dawania napojéw alkoholowych nie mogg byé¢
usytuowane:

1) na terenie hal sportowych,
2) na terenie targowisk.

2. W uzasadnionych przypadkach Woéjt Gmi-
ny moze wydaé¢ jednorazowe zezwolenie na
sprzedaz napojow alkoholowych w przypadku
organizowania imprez okolicznosciowych, kté-
rych organizatorzy uzyskajg pisemng zgode za-
rzadcy nieruchomosci na organizacje takiej im-
prezy.

8§ 2. Ustala sig zasady usytuowania na terenie
gminy Teresin miejsc sprzedazy napojow alko-
holowych, stanowigc, ze punkt sprzedazy napo-
jow alkoholowych moze by¢ usytuowany w od-
legtosci nie mniejszej niz 50m od:

a) przedszkola,

b) szkoty podstawowej, gimnazjum, szkoty po-
nadgimnazjalnej,

c¢) dworcéw komunikacji kolejowej i samocho-
dowej

d) obiektu kultu religijnego, w tym kosciota,
kaplicy, domu modlitwy, klasztoru,

e) stadionéw i obiektéw sportowych,
f) terendw rekreacyjnych dla dzieci i mlodziezy.

§ 3.1. Odlegtos¢, o ktorej mowa w 8 2 mie-
rzona jest najkroétszg droga dojscia od ogodlno-
dostepnego wejscia do punktu sprzedazy do
najblizszego ogolnodostepnego wejscia do
obiektow (miejsc) opisanych w 8§ 2 z zastrzeze-
niem ust. 3.



