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8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Grodkowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Karol Grzybowski
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UCHWALA Nr XXXII1/426/09
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 5 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork,
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), w zwigzku
z uchwatg Nr XV/202/07 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 30 pazdziernika 2007 r. oraz uchwata
Nr XX/257/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
19 marca 2008 r. po stwierdzeniu zgodnos$ci zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamec-
ka i Ligota Gérna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kluczbork, Rada Miejska w Kluczborku uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenéw miasta Klucz-
bork, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Za-
mecka, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy inte-
gralng czes¢ uchwaty;

2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych po projektu planu.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wy-
stepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podsta-
wie odrebnych przepiséw:

a) tereny gdrnicze,

b) tereny zarazone na niebezpieczeristwo powodzi,

C) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) tereny wymagajgce okreslenia szczegoétowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami;

4) tereny wymagajace okres$lenia sposobéw i termi-
néw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania, ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie
z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.).

8 2.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:

1) oznaczenia ogdlne - granica obszaru objetego
planem;

2) przeznaczenie terenéw:

a) linie rozgraniczajace,
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b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajgce:

- symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod in-
nych terenéw;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego:

a) zielen wysoka projektowana,

b) obszary obowigzkowo zagospodarowane zielenig
w ramach innego przeznaczenia podstawowego,

C) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabyt-
kéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewiden-
cji zabytkow,

b) stanowiska archeologiczne udokumentowane o po-
twierdzonej lokalizaciji,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - przestrzenie publiczne objete
szczegoblna ochrong ze wzgledu na wartosci krajobra-
zowe, kulturowe lub spoteczne;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — obowiazujace,

b) linie zabudowy - nieprzekraczalne,

c) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji infrastruktury technicznej:

a) miejsca wiaczenia komunikacji wewnetrznej do
drogi publicznej,

b) miejsca docelowego zamknigcia drogi/ciagu pie-
szo - jezdnego;

8) granice zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -
granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu,
niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabyt-
kow;

2) orientacyjne podziaty geodezyjne;

3) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokie-
go napiecia 110 kV wraz ze strefa ochronng;

4) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego
napiecia 15 kV;

5) gazociag wysokiego ci$nienia — istniejacy i pro-
jektowany;

6) projektowane elementy uktadu komunikacyjnego;

7) rowy i cieki wodne.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg cha-
rakter informacyjny.

8 3. Nastegpujgce okreélenia stosowane w uchwale
oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach -
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) elewacja frontowa - zewnetrzng powierzchnig
$ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sie na niej
elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej umieszczo-
ne jest gtbwne wejscie do budynku;

3) front dziatki -cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra
graniczy z droga (z ktérej najczesciej odbywa sie gtéw-
ny wijazd lub wejScie na dziatkg), w kierunku ktérej
zwroécona jest elewacja frontowa budynku usytuowa-
nego na tej dziatce;

4) gospodarstwo agroturystyczne - teren wraz
z obiektami i urzadzeniami stuzagcymi do $wiadczenia w
gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem
turystéw, takich jak sprzedaz positkbw domowych oraz
wynajmowanie przez rolnikéw pokoi i miejsc na usta-
wienie namiotéw;

5) kat nachylenia potaci dachowych - kat mieszcza-
cy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczegéto-
wych uchwaty, jednakowy dla poszczegdélnych elemen-
téw budynku;

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu
w ramach realizacji planu;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz kté-
rej wymaga sie usytuowania elewacji frontowej przy-
najmniej jednego budynku zwigzanego z przeznacze-
niem podstawowym terenu, na wszystkich kondygna-
cjach; dla pozostatych budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebe-
dacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta sta-
nowi nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogranicza-
jaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami rozgrani-
czajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu bu-
dowle naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi
komunikacji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza sig na
wszystkich kondygnacjach;

9) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego
w 8 1 uchwalty;

10) posadzka urbanistyczna — powierzchnia terenu,
na ktorej nalezy stosowacd jednolite rozwigzania kompo-
zycyjne, dendrologiczne i materialowe, z uwzglednie-
niem ograniczen wynikajacych z wymagan ochrony
konserwatorskiej;

11) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym
budynku na wysokos$ci 1 m;

12) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat
w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej po-
trzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodar-
stwa rolnego — powyzej 5 DJP;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 19

- 1149 - Poz. 296

13) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw migdzynarodowych, Ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej
obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

14) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
bedace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwiazanych;

15) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodziel-
nie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczenia pod-
stawowego, z wytgczeniem przeznaczenia stanowiace-
go powierzchnig biologicznie czynna;

16) stawka procentowa - stawka procentowa, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

17) strefa ochrony sanitarnej cmentarza - obszar
rozciggajacy sie w zasieggu 50 m od granic cmentarza,
w ktérym obowiazujg odlegtosci w zabudowie oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu majace na
celu ograniczenie szkodliwego wptywu cmentarza na
otoczenie, okreslone w przepisach odrebnych;

18) strefa ochronna gazociagu — odlegto$¢ podsta-
wowa od obiektéw terenowych, a w przypadku prze-
budowy gazociggu strefa kontrolowana, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gazocia-
gow;

19) szerokosé elewacji frontowej — szerokos$é za-
warta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewaciji
frontowej (niezawierajaca przybudéwek, garazy itp.);

20) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

21) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie
jak obiekty matej architektury i oSwietlenie terenu;

22) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urza-
dzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki polowej,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe
itp.;

23) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkan-
com wsi, stuzace do wykonywania funkcji administra-
cyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznosci,
handlu detalicznego i gastronomii, os$wiaty, kultury
i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak
zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym
charakterze;

24) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o zakresie
szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkan-
cOw wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 23,
a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel
hurtowy lub inne o podobnym charakterze;

25) ustugi rzemiosta - dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tek-

stylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;
26) wskaznik zabudowy dziatki — warto$é¢ stano-

wigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki;

27) wysoko$é zabudowy - wysoko$é obiektu mie-
rzona w metrach w linii elewaciji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnosza-
ca sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu pta-
skiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziem-
nych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie
dominant architektonicznych przekraczajacych dopusz-
czalng wysokos$¢ zabudowy jest mozliwe wytacznie na
warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych
uchwaty.

8 4.1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réz-
nym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone linia-
mi rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RM;

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem U;

6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem UP;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem US;

8) tereny produkcji, magazynéw i sktadéw, ozna-
czone na rysunku planu symbolem P;

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP;

10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC;

11) tereny
symbolem ZL;

12) teren rolny - pola, oznaczony na rysunku planu
symbolem R;

13) tereny rolne — taki i pastwiska, oznaczone na
rysunku planu symbolem RZ;

14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

15) tereny obstugi komunikacji z ustugami, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KS/U;

16) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem E;

laséw, oznaczone na rysunku planu
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17) teren urzadzen zaopatrzenia w wode - prze-
pompownia, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

18) tereny drég publicznych, w tym:

a) droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDS,

b) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDGP,

c) drogi gtéwne, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDG,

d) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDZ,

e) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDL,

f) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

19) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW;

20) tereny drég transportu rolnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDR;

21) tereny ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KP.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw,
wymienionych w ust. 2, okre$lono w przepisach szcze-
goétowych uchwaty.

8 5.1. Ustala sig nastepujace ogdlne zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nad-
budowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w 8 7, oraz zgodnie z przepisami
szczeg6towymi uchwaty;

2) dla istniejagcych obiektéw i budynkéw oraz ich
czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos$é,
geometrie dachu, linie zabudowy, szerokos$é¢ elewac;ji
frontowej - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz roz-
biérke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

C) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu,
zgodnie z przepisami szczeg6étowymi uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych;

3) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktére
posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sig po-
mniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczong
w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tara-
sy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz
1,5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajace;j;

6) dla obiektéw i budynkéw, ktérych budowa roz-
poczeta sig przed wejsciem w zycie planu lecz nie zo-

stata ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczonag
w planie linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje
budowy na warunkach okreslonych w wydanym po-
zwoleniu na budowe;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposred-
nio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty;

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac
w spos6b nastepujacy:

a) réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach -
tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych $cian kon-
strukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii
podziatu dziatki budowlanej,

c) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudo-
wana - w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na
dziatce sasiedniej;

9) w odniesieniu do zabudowy bliZzniaczej, obowigzuje
zasada zachowania symetrii podstawowych elementéw
rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplano-
wania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych) oraz
jednakowej geometrii dachu;

10) wzdtuz gérnej krawedzi skarp urzadzeri meliora-
cji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozosta-
wi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szero-
kosci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla
wykonywania prac konserwacyjnych.

2. Wyznacza sie przestrzenie publiczne objete
szczego6lng ochrong ze wzgledu na wartosci krajobra-
zowe, kulturowe lub spoteczne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje zastosowanie
kompleksowego zagospodarowania terenu, w tym:

1) urzadzenie posadzki urbanistycznej, uwzglednia-
jacej priorytet ruchu pieszego;

2) wykonanie projektu zieleni, oSwietlenia i matej
architektury;

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

§ 6. Ustala sie nastgpujgce ogdlne zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzch-
niowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN, MW, UP, US ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieé¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odregb-
nymi dotyczacymi ochrony $rodowiska wymagane jest
badZz moze byé wymagane sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN/U, P-1 ustala sie zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢, dla ktérych zgodnie przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony $rodowiska wymagane jest sporza-
dzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z za-
strzezeniem pkt 4;
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4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ polegaja-
cych na budowie drég oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej;

5) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu
nie moze powodowaé ucigzliwoéci na terenach sasied-
nich oraz ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

6) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie¢ obowigzek zdjecia war-
stwy préchniczej z cze$ci przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

7) wyznacza sie obszary obowigzkowo zagospoda-
rowane zieleniag w ramach innego przeznaczenia, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

a) obowigzek utrzymania istniejgcej oraz nowych
nasadzen zieleni we wtasciwym stanie, konserwacji i
uzupetniania ubytkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej,
C) zakazuje sig lokalizacji budynkéw i obiektéw

technicznego wyposazenia, takich jak parkingi, garaze,
sktady;

8) wyznacza sie tereny w ramach innego przezna-
czenia podstawowego, na ktérych obowigzuje nasa-
dzenie zieleni wysokiej projektowanej w uktfadzie szpa-
lerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) wyznacza sig strefe ochrony krajobrazu kulturo-
wego, w granicach ktérej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow
oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych,

b) zakaz lokalizowania wolnostojagcych no$nikéw
reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wigk-
szych niz 1,5 m x 3,0,

C) zakaz lokalizowania ogrodzenn wykonanych z pre-
fabrykowanych ptyt betonowych od frontu dziatki.

8 7.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspbtczesnej:

1) uwzglednia sig¢ ochrong zabytku nieruchomego,
wpisanego do rejestru zabytkéw, znajdujacego sig
w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC-1 (kaplica cmentarna drewniana, nr reje-
strowy 68/53 z 9 grudnia 1953 r.):

a) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie
lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkdéw,

b) w przypadku wykres$lenia z rejestru zabytkéw
stosowne oznaczenie staje sie nieobowigzujace;

2) okreéla sige ochrong zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczo-
nych na rysunku planu:

a) Ligota Gérna — szkota,

b) Ligota Gérna — obora ze stodota i ogrodzeniem
przy ul. Gliwickiej 1,

c) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 4,

d) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 8,

e) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 16,

f) Ligota Gérna — dom i budynek inwentarski przy
ul. Gliwickiej 20,

g) Ligota Gdérna - budynek inwentarski przy ul. Gli-
wickiej 30,

h) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 31,

i) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 36,

j) Ligota Gérna — kuznia przy ul. Gliwickiej,

k) Ligota Zamecka — dom nr 2,

I) Ligota Zamecka — dom nr 9,

t) Ligota Zamecka — dom wielorodzinny nr 10-12,

m) Ligota Zamecka — dom z bramg nr 14,

n) Ligota Zamecka — dom nr 16,

o) Ligota Zamecka — dom z obora nr 30,

p) Ligota Zamecka — dom nr 33,

r) Ligota Zamecka — dom nr 34,

s) Ligota Zamecka — dom nr 39,

t) Ligota Zamecka — ogrodzenie przy domu nr 45,

u) Ligota Zamecka — dom nr 47,

w) Ligota Zamecka — spichlerz;

3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2, w przy-
padku prowadzenia prac konserwatorskich, restaurator-
skich lub robdt budowlanych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) nalezy zachowacé bryte obiektu w niezmienionej
formie, w tym geometrig i ksztatt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb
poruszania sie osob niepetnosprawnych, w tym budo-
we ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz mon-
taz wewnetrznych elewatoréw windowych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wytacz-
nie dachéwke ceramiczng,

d) nalezy zachowac¢ oryginalng architekture elewac;ji
oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji harmonizuja-
ca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizong do koloréw surowcoéw naturalnych i tradycyjnych
materiatéw budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

f) w obrebie poszczegdélnych obiektéw objetych
ochrong, nalezy zachowa¢ jednolitag forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymianeg stolarki
pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,
z zastrzezeniem lit. b,

g) dopuszcza sige rozbiérke obiektéw, ktérym udo-
kumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wy-
konaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypad-
ku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sig
nieobowigzujace.
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2. Wyznacza sig strefe konserwatorskg - archeolo-
giczng dla udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiegu okre-
$lonym na rysunku planu.

3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2:

1) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowa-
dzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw;

2) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem ar-
cheologicznym.

4. W przypadku dokonania niespodziewanych od-
kryé archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a nastepnie
podjgé odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8 8.1. Ustala sig nastepujace, ogdlne zasady i wa-
runki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okres$lonymi w przepisach
szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegél-
nych terenéw;

2) zgodnie z okres$long na rysunku planu orientacyj-
ng linia podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza
sie zmiane szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do
projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata potoze-
nia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, nie wiegksze niz 10°;

3) dopuszcza sig odstgpstwo od parametréw okre-
Slonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla dzia-
tek budowlanych:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze jej szeroko$¢ mie-
rzona na wysokosci elewacji frontowej budynku ma
wartos¢ okreslong w przepisach szczegdétowych
uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub
wewnetrznej czescia dziatki budowlanej o szerokosci
zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod wa-
runkiem, ze jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci ele-
wacji frontowej budynku ma warto$é¢ okreslong w
przepisach szczegétowych uchwaty,

c) ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty
sg zainwestowane kubaturowo lub posiadajg wczesniej
ustalone podziaty nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami
planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komu-
nikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielko$é¢ tych dziatek nalezy ustala¢é w dostosowaniu
do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb
ich obstugi.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w
ustaleniach szczegétowych planu zasad Iub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci
ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przy-
taczenie dziatek samodzielnie niedajacych sie w racjo-
nalny sposéb zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami

planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

4. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlega-
jacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie
wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksy-
malnie o 15% minimalnej powierzchni dla poszczegdl-
nego terenu.

8 9. Powigzania z zewnetrznym uktadem komunika-
cyjnym realizowane bgdg za posrednictwem drég w ciaggu
nastepujacych drég publicznych:

1) krajowej nr 11, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDS;

2) krajowej nr 42 i 45, oznaczonej na rysunku planu
symbolami KDGP, KDG-1;

3) projektowanej drogi gtéwnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDG-2;

4) powiatowej nr 1310 O, oznaczonej na rysunku
planu symbolami KDZ-1, KDZ-2.

8 10.1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac
w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy tere-
nu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bez-
pieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie
poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostoja-
cych lub jako obiektéw wbudowanych w budynki prze-
znaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-
niem terenu, dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie
sieci.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
energig elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg za-
budowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych sig
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odlegtosci
i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci na
zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcj sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatoro-
wych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wo-
de:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociago-
wej w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
row, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe;
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2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie po-
przez wodociag gminny;

3) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuza-
cych ujmowaniu i uzdatnianiu woéd w zakresie niezbed-
nym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na
ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sige nastgpujace zasady odprowadzenia
Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny
sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé
za posrednictwem sieci kanalizacji og6lnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekéw w Kluczborku;

3) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemy-
stowego i technologicznego z terenu objetego planem
nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtia-
snym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe na-
lezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki
Sciekowej muszg by¢é powadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej
w spos6b zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw,
na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego
systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roz-
topowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych
do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opado-
wych i roztopowych w obrebie dziatki;

4) kazdy teren, na ktérym moze dojsé do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié¢
i skanalizowaé¢, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usu-
wania odpadéw statych:

1) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé sie be-
dzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw;

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym
planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw sta-
tych;

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do cza-
sowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urzadzié
w spos6b umozliwiajacy segregacje odpadow;

4) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospo-
darczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wytworcy odpadéw zobowiazani sa do stosowa-
nia technologii minimalizujgcych powstawanie odpaddéw
i ograniczajacych ich ucigzliwo$é dla srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywa-
ne beda z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopa-
trzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wyso-
kiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub ole-
jowe nalezy lokalizowaé na terenie wtasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
gaz:

1) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie nad
istniejagcymi i projektowanymi gazociggami lub do nich
przylegajacymi, nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej Sredniego
i wysokiego ci$nienia w sposob nie kolidujacy z istnie-
jaca zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowa sieci gazowej i przytagczenie do niej
obiektéw przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno
odbywadé sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski
zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsie-
biorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budo-
wy sieci gazowej;

4) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprze-
dzi¢ analizg okreslajgcg zasadnos$¢ inwestycji oraz jej
warunki techniczne i ekonomiczne;

5) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig
korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowa-
nych na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

9. Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci tele-
komunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie no-
wej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekazniko-
wych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych
i stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach
rolnych - odlegto$é¢ urzadzenia od terenu, na ktérym
plan przewiduje lokalizacje obiektéw zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, musi byé wieksza niz zasieg
oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

8 11. Okresla sie granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wyznacza sie strefge ochrony sanitarnej cmenta-
rza, o zasiggu 50 m od linii rozgraniczajacej teren
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
zasady zagospodarowania terendw potozonych w gra-
nicach strefy okreslono w przepisach szczegdétowych
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 324
»~Dolina Kopalna Kluczbork”, dla ktérego brak jest decy-
zji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

8 12.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN-1 do MN-54, dla ktérych obowiazuje przeznacze-
nie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale beda-
ce czescia budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczaé
30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej do-
puszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo6t-
czesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-2, MN-34, MN-42, MN-45 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w § 7 ust. 1 pkt 1i2;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami MN-17, MN-18 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2.

4. Ustala sig nastgpujgce zasady i ograniczenia w
ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni pu-
blicznej, o ktérych mowa w 8 5 ust. 2 — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-44, MN-
45, MN-48, MN-50:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzenn wykonanych
z prefabrykowanych ptyt betonowych;

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach do-
puszcza sie umieszczanie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywi-
dualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygla-
du do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodze-
nia pod wzgledem materiatu i kolorystyki;

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umiesz-
czanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
s6b, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni pu-
blicznych.

5. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niacza;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-5, MN-6, MN-8 do MN-28, MN-31, MN-32,
MN-37, MN-38, MN-47 do MN-49, dopuszcza sie loka-
lizowanie zabudowy szeregowej;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych i blaszanych;

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspado-
Wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30°- 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki cementowej lub
ceramicznej lub ich imitacji;

5) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejacych
obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczyé¢ 11 m;

7) szeroko$¢é elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych, w tym pojedynczych segmentéw w zabudo-
wie szeregowej, wynosi od 8 do 16 m;

8) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania obiek-
téw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sig lokalizacje dwéch garazy jednosta-
nowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych,

C) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospo-
darczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw gara-
zowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wili-
cza sig garazy lub pomieszczen gospodarczych wbu-
dowanych),

€) wysoko$é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysokos$é do 5,5 m;

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,30,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,45 powierzchni dziatki.

6. Ustala sig nastepujace szczegétowe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 20 m;

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki dla zabudowy
blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna szeroko$é frontu dziatki dla zabudowy
szeregowej lub grupowej wynosi 8 m, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) minimalna szeroko$é frontu dziatki dla zabudowy
szeregowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN-49 wynosi 7 m;

5) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi od 700 m?;

6) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si od 600 m?;

7) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy szeregowej wy-
nosi od 320 m?;

8) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢é poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow;

9) obowiazujg ogdblne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastegpujgce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastepujacg ilo§¢é miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatlce przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajgce z przepisow odrebnych - na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami MN-43 do MN-45
oraz MN-49 ustala sie ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
o ktérej mowa w 8 11 pkt 1, w granicach ktérej zaka-
zuje sig lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustug zwigzanych z obrotem Zzywnoscig, studni oraz
obiektéw zwigzanych z rekreacja i rozrywka, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig stawke procentowg w wysokoséci 30 %.

8 13.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-1 do MN/U-29, dla ktérych obowiazu-
je przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z za-
strzezeniem ust. 2 pkt 4,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi
rzemiosta;

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych obiektow
i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi i za-
budowy zagrodowej;

2) zakazuje sig prowadzenia produkcji zwierzecej.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesne;j:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-6, MN/U-21, MN/U-22,
MN/U-23 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochro-
ny zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7
ust.1 pkt 21 3;

4. Ustala sie nastgpujace zasady i ograniczenia
w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw bu-
dowlanych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni
publicznej, o ktérych mowa w 8 5 ust. 2 — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-20,
MN/U-25, MN/U-26:

1) zakazuje sige lokalizowania ogrodzenn wykonanych
z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z te-
renem przestrzeni publicznej;

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach do-
puszcza sig umieszczanie urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywi-
dualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygla-
du do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodze-
nia pod wzgledem materiatu i kolorystyki;

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umiesz-
czanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
s6b, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni pu-
blicznych.

5. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niaczg;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

4) w zakresie ksztattowania dachéw na pozostatych
terenach, niewymienionych w pkt 5 ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspado-
Wego,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 19

- 1156 - Poz. 296

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych
obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, cemen-
towej lub ich imitacji;

5) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogdéw okre-
$lonych w pkt 4 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
taraséw, werandy itp.;

6) ustala sie wysokosci zabudowy do dwéch kon-
dygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m, z zastrzeze-
niem pkt 7;

7) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejacych
obiektach z dachem ptaskim; wysoko$é zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczyé¢ 11 m;

8) szerokosé¢ elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8
do 18 m;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej potaczonych bu-
dynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze byé
wieksza niz 36 m;

10) ustala sie nastepujace zasady
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych,

b) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw gara-
zowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
tacznej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych
i ustugowych (nie wlicza sig garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych);

c) wysokos$é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysokosé do 5,5 m;

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,50;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

6. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 20 m;

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki dla zabudowy
blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si 800 m?;

5) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

6) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

lokalizowania

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktdérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w 8 10;

4) uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem MN/U-20 ustala sie ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej
cmentarza, o ktérej mowa w 8 11 pkt 1, w granicach
ktorej zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustug zwigzanych z obrotem zywno-
Scig, studni oraz obiektow zwigzanych z rekreacja i
rozrywka, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

8 14.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW-1 do MW-5 dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe zlokalizowane w parterze bu-
dynkéw,

b) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej do-
puszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem od MW-3 obowiazuja ograniczenia wynikaja-
ce z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa
w 8§ 7 ust. 1 pkt 2i 3.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sig stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) wysoko$é zabudowy do trzech kondygnacji nad-
ziemnych, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza sie nadbudowe jednej kondygnaciji
w formie poddasza uzytkowego, na istniejagcym obiek-
cie trzykondygnacyjnym z dachem ptaskim;

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspado-
wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 45°,

C) obowiagzek stosowania dachowki
cementowej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

€) dopuszcza sig nadbudowe na istniejacych da-
chach ptaskich.

5) dopuszcza sie odstegpstwo od wymogéw okre-
slonych w pkt 4 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
taraséw, werandy itp.;

6) ustala sie nastepujace zasady
obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego garazu przypa-
dajacego na jedno mieszkanie w budynku wielorodzin-
nym,

b) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospo-
darczego, nie liczac garazy, przypadajacego na jedno
mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

d) wysoko$é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysoko$é do 5,5 m;

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

5. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢é poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow;

2) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legajg tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastepujacg ilo§¢é miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

ceramicznej,

lokalizowania

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

8§ 15.1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do RM-10,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych, z mozliwosciag lokalizo-
wania gospodarstw agroturystycznych;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Dopuszcza sige zmiane przeznaczenia w catosci
lub czesci terenéw, o ktérych mowa w ust.1, na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
o ktérych mowa w § 13.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztal-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepi-
sach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodo-
wej;

2) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
RM-6, RM-7, RM-10.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem RM-4 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkdéw nieruchomych, o ktérych mowa
w 8 7 ust. 1 pkt 2i 3.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niacza;

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

4) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej i gospodar-
czej nie moze przekroczyé dwéch kondygnacji nad-
ziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje mo-
ze stanowié¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

5) dla obiektdw o rozpigtosci konstrukcji wigkszej
niz 15 m dopuszcza sie spadki dachéw w przedziale
15° - 50°;

6) dla urzadzen gospodarki rolnej, wysoko$é zabu-
dowy nie moze przekroczyé 15 m;

7) w zakresie ksztattowania dachow ustala sieg,
z zastrzezeniem pkt 5:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, jako powtdérzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,
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d) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek sto-
sowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich
imitacji;

8) dopuszcza sie odstegpstwo od wymogdéw okre-
$lonych w pkt 7 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp.;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych i gospodarczych wynosi:

a) od 6 do 12 m - dla budynkéw w uktadzie szczy-
towym,

b) od 8 do 18 m - dla budynkéw w uktadzie kaleni-
cowym;

10) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektéw garazowych i gospodarczych (nie dotyczy
obiektéw stuzacych gospodarstwu rolnemu):

a) dopuszcza sig lokalizacje dwéch garazy jednosta-
nowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie za-
grodowej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie samocho-
déw osobowych i matych dostawczych oraz sprzetu
rolniczego,

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospo-
darczego, dla jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie zagrodowej, nie liczgc garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw gara-
zowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabu-
dowie zagrodowej (nie wlicza sie garazy lub pomiesz-
czen gospodarczych wbudowanych),

e) wysoko$¢é zabudowy do 3,6 m; w przypadku za-
stosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°, do-
puszcza sie wysokos$é do 5,5 m;

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

6. Ustala sig nastegpujace szczegdtowe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m?;

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wyno-
si 800 m?;

3) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

4) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sig nastepujagce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodar-
stwie agroturystycznym,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Ustala sig stawke procentowag w wysokosci 30%.

§ 16.1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami U-1 do U-17, dla kt6-
rych obwigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi podstawowe, ponadpod-
stawowe i ustugi rzemiosta;

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w 8§ 17,

b) mieszkania towarzyszace (z wytaczeniem tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-5, U-
6), petniagce stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-14 powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw przeznaczenia podstawowego,

c) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen,

g) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna
(w tym produkcja zwierzeca) lub lesna, na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami U-14 do U-17.

2. Ustala sige nastgpujgce zasady ochrony i ksztal-
towania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od U-1 do U-4, U-7 do U-13, obowiagzuje utrzy-
manie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustu-
gami rzemies$lniczymi i zabudowy zagrodowej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-5, U-6 wyznacza sie obszary obowigzkowo
zagospodarowane zielenig, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, wobec ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) nalezy zlokalizowaé pasy zréznicowanej gatun-
kowo zieleni, w tym zimozielonej,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i innych
obiektéw technicznego wyposazenia, takich jak parkin-
gi, garaze lub sktady,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej;
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3) w przypadku zarurowania cieku wodnego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem WS-7:

a) oznaczenia dotyczace obowigzkowego zagospo-
darowania zielenig staja sig nieobowigzkowe,

b) dopuszcza sie wtaczenie terenu o ktérym mowa
w pkt 3 do terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-5 lub U-6 oraz wspdlne ich zagospodaro-
wanie.

3. Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w
ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektéw budowla-
nych, stanowiagcych granice obszaru przestrzeni pu-
blicznej, o ktérych mowa w 8 5 ust. 2 — na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem U-11:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzern wykonanych
z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z te-
renem przestrzeni publicznej;

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach do-
puszcza sie umieszczanie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywi-
dualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygla-
du do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodze-
nia pod wzgledem materiatu i kolorystyki;

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sig umiesz-
czanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
s6b, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni pu-
blicznych.

4. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od U-1 do U-4 oraz od U-7 do U-11 zakazuje sie
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucz-
nych lub blaszanych;

2) ustala sie wysokosci zabudowy:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 9 m - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-1 do U-4 , U-7 do U-13,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 12 m - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od U-14 do U-17,

¢) do czterech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 15 m - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-5, U-6;

3) wysokosci, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. ¢, nie
dotycza obiektéw technologicznych, masztéw wysoko-
Sciowych i kominéw, ktérych lokalizacje dopuszcza sig
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-1 do U-4 oraz od U-12 do U-14 w zakresie
ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych, jako powtérzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 50°%;

C) obowiagzek stosowania dachowki
cementowej lub ich imitacji,

ceramicznej,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajagcych
sie na wysokosci kalenicy;

5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okre-
$lonych w pkt 4 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw ustugo-
wych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, weran-
dy itp. oraz dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji
wiekszej niz 15 m, dopuszcza sie spadki dachéw w
przedziale 15°- 50°;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

5. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-5 odbywacé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-1, w miej-
scu oznaczonym na rysunku planu, przy czym dopusz-
cza sig przesuniecie witaczenia w uzgodnieniu z zarzad-
ca drogi;

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-6 odbywaé sie bedzie z drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1 oraz
KDGP, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
przy czym dopuszcza sie przesuniecie witaczen w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-14 odbywacé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-4 Ilub
z ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KP-3 przez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem R-2;

4) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-15 odbywac sie bedzie z drogi wewnetrz-
nej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-29;

5) dojazd do terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami U-16 i U-17 odbywaé sie bedzie z drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL-6 oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW-29;

6) dojazd do terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami U-1 do U-4, U-7 do U-13 odbywaé sie
bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do
ktoérych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowe-
go;

7) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkin-
gowych:
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

c) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-1, U-2 oraz U-7 do U-11 do bilansu miejsc
parkingowych dopuszcza sie wiaczenie przyulicznych
miejsc postojowych;

9) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okres$lonych w 8 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych - na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem U-11 ustala sie
ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony sanitarnej cmentarza, o ktérej mowa w 8§ 11
pkt 1, w granicach ktérej zakazuje sig¢ lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych
z obrotem zywnos$cia, studni oraz obiektéw zwigzanych
z rekreacja i rozrywka, oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

8 17.1. Ustala sig tereny ustug publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami UP-1 do UP-2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie
ochrony przeciwpozarowej — na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem UP-1,

b) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie
szkolnictwa, o$wiaty i wychowania lub innych prze-
znaczonych do wykonywania podobnych funkcji — na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2;

2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdélnospotecznym, nie-
wymienione w pkt 1,

b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

c) mieszkania towarzyszace, petniace stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego terenu, z zastrze-
zeniem ust. 2 pkt 2; powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej bu-
dynkdéw przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochro-
ny zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w 8§ 7
ust.1 pkt 2i 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

UP-2 obowigzujg zasady ochrony przed hatasem i wi-
bracjami - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
w przypadku utrzymania na tym terenie istniejacej
funkcji o$wiatowe;j.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UP-1 - wynosi 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UP-2 - wynosi 0,50;

4) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze
uzytkowe oraz nie wigcej niz 12 m;

5) wysoko$é okreslona w pkt 4 nie dotyczy wiezy
w budynku strazy pozarnej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem UP-1;

6) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie
uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°- 45°;

c) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej,

d) zakaz stosowania dachoéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-1, dopuszcza sie przebudowe istniejacego bu-
dynku zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 4 i 6;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-2, dopuszcza sie nadbudowe poddasza uzyt-
kowego na istniejagcym budynku przedszkola o parame-
trach okreslonych w pkt 6;

9) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogdéw okre-
$lonych w pkt 4 i 6 dla budynkéw garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dla elementéw budynkéw ustugo-
wych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, weran-

dy itp.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci — zakazuje sie dokonywania podziatu

nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mo-
wa w 8§ 8 ust. 2.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylegaja tereny przeznacze-
nia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastepujacg ilo§¢é miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie
wtaczenie przyulicznych miejsc postojowych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

7. Ustala sig stawke procentowag w wysokos$ci 0%.

8 18.1. Ustala sig teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem US-1, dla kté-
rego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozumia-
ne jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczna
i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska, base-
ny oraz siedziby klubéw sportowych;

2) uzupetniajace:

a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu
detalicznego i gastronomii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

b) parkingi terenowe,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie dowolng geometrig dachu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25;

3) wysoko$é zabudowy nie moze byé wigksza niz
trzy kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢é
12 m.

3. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 2.

4. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywacé sie bedzie z drég pu-
blicznych, do ktérych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ niezbedna ilo§¢é miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiegkszej niz 10,

d) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sig
wiaczenie przyulicznych miejsc postojowych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 19.1. Ustala sie tereny produkcji, sktadéw i ma-
gazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami od
P-1 do P-6, dla ktérych obowiazuje przeznaczanie:

1) podstawowe:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami P-3 do P-6 - przemyst, przez co rozumie sig ob-
szar, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia pro-
dukcji przemystowej, transportu i logistyki oraz sktadéw
i magazyndéw, ustugi podstawowe, ponadpodstawowe
i ustugi rzemiosta,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem P-1 do P-2 - przemyst, przez co rozumie sige obszar,
na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia transpor-
tu i logistyki oraz sktadéw i magazynéw, ustugi pod-
stawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta,

c) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem P-6 — stacje paliw, miejsca obstugi podréznych.

2) uzupetniajace:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
P-2 wyznacza sie obszary obowigzkowo zagospodaro-
wane zielenia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu, wobec ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zlokalizowaé pasy zréznicowanej gatun-
kowo zieleni, w tym zimozielonej;

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i innych
obiektéw technicznego wyposazenia, takich jak parkin-
gi, garaze lub sktady;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sig
dowolng geometrig i pokrycie;

2) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 15 m;

3) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technolo-
gicznego (np. kominéw) wysoko$é nie moze przekro-
czyé - 35 m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,60;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,20 powierzchni dziatki;

6) obszary obowiagzkowo zagospodarowane zielenig
w ramach przeznaczenia podstawowego oznaczone na
rysunku planu.

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

2) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.
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5. Ustala sie nastegpujgce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terendéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami P-1, P-2 odbywa¢ sie bedzie z drogi pu-
blicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-1,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sie przesunigcie wtaczenia w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-3 odbywaé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-2, w miej-
scu oznaczonym na rysunku planu, przy czym dopusz-
cza sig przesunigecie witaczenia w uzgodnieniu z zarzad-
ca drogi;

3) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-4 odbywacé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-2, KDG-1
oraz z KDS-1 - jedynie pod warunkiem zlokalizowania
drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza
sie przesunigcie wtaczenia w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

4) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-5 odbywaé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1, KDG-2
oraz z KDS-1 - jedynie pod warunkiem zlokalizowania
drogi serwisowe] wzdtuz drogi krajowej, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza
sie przesunigcie wiaczenia w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

5) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-6 odbywaé sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-2, w migj-
scu oznaczonym na rysunku planu, przy czym dopusz-
cza sig przesunigcie witaczenia w uzgodnieniu z zarzad-
ca drogi;

6) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo§¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzch-
ni uzytkowej obiektéw zabudowy ustugowej lub admi-
nistracyjno - socjalnych,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiegkszej niz 10;

7) w zagospodarowaniu terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P-3 i P-4 uwzglednia sig loka-
lizacje linii gazociggu wysokiego ci$nienia, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

8) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

8 20.1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami ZP-1 do ZP-12, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleh urzadzona, rozumiana jako
zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie
jak: parki, zielehce, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej;

2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne z zakresu handlu detalicznego i ga-
stronomii,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie na terenach zieleni
urzadzonej:

a) przystankéw komunikacji zbiorowej,

b) miejsc parkingowych,

c) tymczasowych obiektow ustugowo - handlo-
wych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami
ZP-10i ZP-11.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami ZP-10, ZP-11 obowiagzuja ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kul-
turowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki za-
gospodarowania terenu:

1) nalezy stosowacé¢ formy zieleni trzystopniowej w
dostosowaniu do potrzeb funkcjonalno - estetycznych
terenu;

2) minimalny wskaznik zieleni wysokiej wynosi 0.2;

3) dopuszcza sie zmianeg linii rozgraniczajacej terenu
zieleni parkowej z terenem woéd, w dostosowaniu do
warunkéw technicznych lub przyrodniczych.

4. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZP-10, ZP-11:

1) dopuszcza sie dowolng geometrig dachu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi O,2;

3) wysoko$é zabudowy nie moze byé wigksza niz
jedna kondygnacja nadziemna oraz nie moze przekro-
czyé 7 m.

5. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych i drég wewnetrznych, do ktérych przylega-
ja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem ZP-10, ZP-11 nalezy zapewnié nastepujaca ilosé
miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wad sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.
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6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajace z przepisdw odrebnych - na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami ZP-10, ZP-11
ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej
mowa w 811 pkt 1, w granicach ktérej zakazuje sig
lokalizowania ustug zwigzanych z obrotem zywnoscia,
studni oraz obiektéw zwigzanych z rekreacja i rozryw-
ka, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

8 21.1. Ustala sie teren cmentarza, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZC-1, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz rozumiany jako teren,
na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzgce
chowaniu zmartych;

2) uzupetniajace:

a) obiekt sakralny (kaplica),

b) obiekt socjalno — administracyjny,

c) obiekty higieniczno — sanitarne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo6t-
czesnej - obowiazujg ograniczenia wynikajgce z ochro-
ny zabytkédw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7
ust.1 pkt 1.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w
planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej
mowa w § 6 pkt 9.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych oraz blaszanych;

2) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé¢ jednej
kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem drugiej kon-
dygnacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wieg-
cej niz 9 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje domi-
nanty, wedtug nastepujacych zasad:

a) wysoko$é dominanty moze przekracza¢ do 25%
wysokosé obiektu,

b) powierzchnia cze$ci budynku bedacego dominan-
ta liczona w zewnetrznym obrysie Scian nie moze prze-
kroczyé 15% powierzchni rzutu poziomego dachu bu-
dynku;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, wielo-
spadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki ceramicznej lub
cementowej;

4) dopuszcza sig odstgpstwo od wymogdéw okre-
Slonych w pkt 3 w przypadku lokalizacji dominanty
(wiezy, dzwonnicy itp.) oraz dla elementéw budynkdw,
takich jak wykusze, itp.

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi pu-
blicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego lub ciagu pieszo — jezdnego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 22.1. Ustala sie tereny laséw, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-6, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - teren laséw;

2) uzupetniajace:

a) budynki i urzadzenia bezpos$rednio zwigzane z
gospodarka lesng, okreslone w przepisach odrebnych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
cji.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna, jak dla zabu-
dowy zagrodowej, okreslonych w § 15.

3. Dojazd do terenu odbywadé sie bedzie z drég pu-
blicznych lub wewnetrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego, z wylgczeniem
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1.

4. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 23.1. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami R i RZ, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) R-1, R-2 - teren gospodarki polowej, pastwisk
oraz stawdw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych
obstudze rolnictwa,

b) RZ-1, RZ-2 - tereny tak i pastwisk;

2) uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa na warunkach okre$lonych
w § 15, lokalizowana wytacznie na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami R-1,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
cji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem RZ-1, obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2, 3, 4.

3. Ustala sig nastgpujace szczegdétowe zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej, za-
wierajacej budynek mieszkalny wynosi 3000 m?;

2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

3) obowiazujg ogdblne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

4. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych, wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych
lub transportu rolnego, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego, z wytagczeniem drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednia sie loka-
lizacje linii gazociggu wysokiego cisnienia, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacd sie bedzie na warunkach okreslonych w 8§ 10.

5. Ustala sie stawke procentowag w wysokos$ci 0%.

8 24.1. Ustala sie tereny woéd powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS-1 do WS-7,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe
stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty,
stawy i inne zbiorniki wodne;

2) uzupetniajace:

a) elementy matej architektury,

b) budowle hydrotechniczne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
cji.

2. Dopuszcza sig zmianeg linii rozgraniczajacej tereny
wod z terenami zieleni parkowej i terenami rolnymi,
w dostosowaniu do warunkdéw technicznych lub przy-
rodniczych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem WS-7 dopuszcza sig zarurowanie cieku i witaczenie
terenu do terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami U-5 lub U-6, a nastgpnie wspdlne ich zagospo-
darowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchnio-
wych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzyma-
nie.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 25.1. Ustala sig tereny obstugi komunikacji z
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
KS/U-1 do KS/U-6, dla ktérego obowigzuje przeznacze-
nie:

1) podstawowe:

a) parkingi terenowe,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, rzemio-
sta, ustugi transportowe i logistyczne,

c) stacje paliw na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KS/U-2;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen,

c) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnag
(w tym produkcjg zwierzeca) lub lesng, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami KS/U-4 do
KS/U-6.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dla terenéw oznaczonych na
symbolami KS/U-1 do KS/U-3:

a) wysoko$¢é zabudowy do trzech kondygnacji nad-
ziemnych, oraz nie wigcej niz 12 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0,10 powierzchni dziatki;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od KS/U-4 do KS/U-6:

a) wysoko$¢é zabudowy do trzech kondygnacji nad-
ziemnych, oraz nie wigcej niz 15 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0,20 powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
0,7.

3. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw;

2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w § 8.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych wtaczenn komuni-
kacyjnych do drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDS-1;

2) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDS-1 dopuszcza sie dojazd do terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami KS/U-1, KS/U-2 i KS/3
jedynie poprzez istniejace witaczenie komunikacyjne
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KS/U-2;

3) dojazd do terenéw odbywadé sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylega teren przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem pkt 1i 2;

4) nalezy zapewnié¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkin-
gowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzch-
ni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hote-
lach,

c) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

rysunku planu
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5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

8§ 26.1. Ustala sig tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E-1
do E-4, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroener-
getyczne;

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zie-
len.

2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe istnie-
jacych obiektéw trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wac zielenia.

3. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci — zakazuje sig podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8 8 ust. 2.

4. Dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drogi
publicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

8§ 27.1. Ustala sie teren urzadzen zaopatrzenia w
wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W-1, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia
w wode — przepompownia;

2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zie-
len.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo6t-
czesnej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - ar-
cheologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 2, 3, 4.

3. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istnie-
jacych obiektéw oraz budowe nowych obiektéw, zgod-
nie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw do-
puszcza sie zréznicowana kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wacé zielenia.

4. Ustala sig nastepujgce zasady i warunki podziatu
nieruchomos$ci — zakazuje sig podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w 8 8 ust. 2.

5. Dojazd do terenu odbywa¢ sie bedzie z ciagu pie-
szo — jezdnego, do ktérego przylega teren przeznacze-
nia podstawowego.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 28.1. Ustala sig teren dogi publicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDS-1, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie podstawowe — droga ekspreso-
wa, w ramach ktérej znajduja sie wydzielone pasy te-
renu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wyzna-
czenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ar-
cheologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2, 3, 4 oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

2) dopuszcza sig podtgczenia poszczegdlnych tere-
néw przylegtych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktual-
nym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

§ 29.1. Ustala sie teren dogi publicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDGP-1, dla ktérej obo-
wigzuje przeznaczenie podstawowe - droga gtdwna
ruchu przyspieszonego - w $ladzie drogi krajowej
nr 45, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i
ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) dopuszcza sie podtgczenia poszczegdlnych tere-
néw przylegtych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

3. Dopuszcza sig odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktual-
nym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 30.1. Ustala sie tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2, dla
ktérych obowiagzuje przeznaczenie podstawowe — droga
gtéwna, w ramach ktoérej znajduja sie wydzielone pasy
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terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) dopuszcza sig podtgczenia poszczegdlnych tere-
néw przylegtych do ulic zbiorczych, zgodnie z oznacze-
niami na rysunku planu, po uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

3. Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktual-
nym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

4. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

8 31.1. Ustala sig tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2 dla
ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga
zbiorcza, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysun-
ku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepo-
garszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ust. 2;

4) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdlnych tere-
néw przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

3. Dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktual-
nym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

4, Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 32.1. Ustala sie tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDL-1 do KDL-6,
dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie podstawowe -
droga lokalna, w ramach ktérej znajduja sie wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojaz-
déw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynier-

skie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
zielen.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony i ksztat-
towania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczony, na rysunku planu symbolem
KDL-2 obowigzujg pasy zieleni wysokiej projektowanej,
o ktérych mowa w 8 6 pkt 8.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL-3, KDL-4 obowiazujg ograniczenia wy-
nikajagce z wyznaczenia w planie strefy ochrony kon-
serwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w 8§ 7
ust. 4, oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 12 m, lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie bezposredniego podtaczenia drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-6 do drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb nie-
pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgod-
nieniu z zarzadcg drogi, z zastrzezeniem ust. 2.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 33.1. Ustala sie tereny drég publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-17,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
droga dojazdowa, w ramach ktérej znajduja sig wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty in-
zynierskie, place, parkingi, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KDD-15 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 9 lit. c.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-3, KDD-4, obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z wyznaczenia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w
§ 7 ust. 2, 3, 4, oraz zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu.
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4, Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie wyma-
gan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDD-15 ustanawia sie przestrzen publiczng
objeta szczegblng ochrong ze wzgledu na wartosci kra-
jobrazowe, kulturowe i spoteczne o ktérych mowa w
8 5 ust. 2.

5. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodni-
kéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrgbnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej, w sposdéb niepogarszajacy wa-
runkéw ruchu drogowego;

5) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej archi-
tektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepo-
garszajagcy warunkéw ruchu drogowego, z zastrzeze-
niem ust. 2.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

8 34.1. Ustala sig tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 do
KDW-29 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie pod-
stawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o
parametrach jak dla drég dojazdowych, niezaliczana do
zadnej z kategorii drég publicznych, stuzgca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajgca podtaczenie do drogi
publicznej.

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10 m, lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodni-
kéw, a w szczegdélnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sgsiadujacego terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury;

5) zakazuje sie bezposredniego podtaczenia drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-28 do
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1;

6) w przypadku dokonania innego podziatu nieru-
chomosci, niz proponowany na rysunku planu, dopusz-

cza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnos$ci wszyst-
kich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub we-
wnetrznej majacej podtaczenie do drogi publicznej:

a) zmiang przebiegu drogi wewnetrznej,

b) odstapienie od jej realizacji i wigczenie do terenu
przylegtego.

3. Ustala sige stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 35.1. Ustala sie tereny drég transportu rolnego,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDR-1 do KDR-3,
rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do
obstugi transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala sig stawke procentowag w wysokosci 0%.

8 36.1. Ustala sie tereny ciagéw pieszo - jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1 do KP-4,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
ciagi pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasy
terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do
posesji pojazdéw wtascicieli i stuzb specjalnych wraz
znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu urzadze-
niami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego - na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem KP-1 obowiazuja
ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w § 5 ust. 2.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoét-
czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KP-1 obowiazujg ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia w planie strefy ochrony krajobrazu kul-
turowego, o ktérej mowa w 8§ 6 pkt 9.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami KP-1 obowigzujg ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 2, 3,
4 oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem
planu;
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2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury;

3) zakazuje sie bezposredniego podtaczenia drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami KP-2, KP-3 do
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy konncowe

8§ 37. W granicach planu traci moc obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna
i Ligota Zamecka przyjety uchwata Nr X/89/03 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.

& 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

8 39.1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie interneto-
wej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku
Janusz Kedzia

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIII/426/09
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 lutego 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadann wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicz-
nych (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3 i
4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 203, poz. 1966), Rada Miejska w Kluczborku roz-
strzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre-
$ci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwesty-
cje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowej;
2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej;
3) budowie i modernizacji drég.

8 2. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Kluczborka, oraz wsi Li-
gota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka” opracowa-
na przez Rzeczoznawce Majatkowego Dariusza Bierna-
ta, inwestycje, o ktérych mowa w § 1, polegaé¢ beda
na:

1) budowie infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowa i modernizacja drdg lokalnych i dojazdo-
wych.

§ 3.1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw
wymienionych w 8§ 2, zgodnie z prognoza skutkéw fi-
nansowych uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka,
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka”
wyniesie:

1) na budowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa- ok. 1 404 000,00 zt;

2) na budowe sieci infrastruktury technicznej — ka-
nalizacja sanitarna — ok. 646 380,00 zt;

3) na budowie i modernizacji drég gminnych - ok.
3577 800,00 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen ma-
teriatéw i ustug obowiazujagcych w czasie realizacji in-
westycji i ustalony zostanie w drodze przetargu pu-
blicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z do-
chodéw witasnych gminy badz innych Zzrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIII/426/09
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia b lutego 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co naste-
puje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna
i Ligota Zamecka wytozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2008 r. do 20
listopada 2008 r. (wiacznie z sobotami i niedzielami)
oraz z w dniach 10 grudnia 2008 r. do 5 stycznia
2009 r. w tym w soboty i w niedziele (13, 14, 20, 21,
27, 28 grudnia, 3, 4 stycznia).
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2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 27 listopada 2008 r. dla pierwsze-
go wytozenia i w dniu 20 stycznia 2009 r. dla ponow-
nego wytozenia.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11,
wptynety 4 uwagi do ustalen planu.

4. Burmistrz Miasta Kluczborka, w trybie art. 17
pkt 12 ustawy, rozpatrzyt wniesione uwagi w wyniku
czego negatywnie (w czesci) rozpatrzono 2.

5. Burmistrz Miasta Kluczborka, zgodnie z art. 17
pkt 14 ustawy po spetnieniu wymagan procedury spo-
rzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy, przed-
stawit Radzie Miejskiej projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
borka, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota
Zamecka wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o kté-
rych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

6. Nieuwzglednione zostaty nastepujace uwagi:

1) dotyczaca wniosku o przeznaczenie catej dziafki
nr 562/1 oraz dziatki nr 294/3 pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng z ustugami:

a) cze$¢ (ponad 50%) dziatki nr 562/1 zostata prze-
znaczona pod wnioskowana funkcje,

b) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
Rada Miejska uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami Studium,

c) wnioskowane w uwadze zmiany dotyczace tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS/U-1
oraz KS/U-3 sg niezgodne z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Kluczbork”,

d) przebieg lokalizacji drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego KDS (droga krajowa nr 11) wynika z uzgod-
nien z Zarzadca Drogi — Generalng Dyrekcja Drég Kra-
jowych i Autostrad,

e) w zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Klucz-
borku przychyla sie do rozstrzygnigcia Burmistrza i roz-

strzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi dotycza-
cej przeznaczenia catych dz. Nr 562/1 i 294/3;

2) dotyczaca dz. nr 564/4, w ktérej wnioskowano
nastepujaco o:

a) zwiekszenie powierzchni uzytkowej mieszkan do
poziomu 80% powierzchni uzytkowej budynkéw prze-
znaczenia podstawowego,

b) zmiang przeznaczenia ZL-2 (w czgs$ci) na U-14,

c) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
granic rozgraniczenia terenu (U-14 i ZL-2),

zostata w czes$ci nieuwzgledniona z nastgpujacych
przyczyn:

a) zwiekszenie powierzchni uzytkowej mieszkan do
poziomu 80% powierzchni uzytkowej budynkéw prze-
znaczenia podstawowego zmienia catkowite przezna-
czenie tego terenu na budownictwo mieszkaniowe, co
jest niezgodne z jego faktycznym przeznaczeniem
i wprowadzenie takich proporcji uniemozliwi prowadze-
nie dotychczasowej dziatalnosci oraz zablokuje jej roz-
woj, jednakze zwigkszono mozliwosé lokalizacji wnio-
skowanej funkcji do 50%,

b) zmiana przeznaczenia z funkcji ZL-2 i wtaczenie
go do terenu zabudowy ustugowej U-14 wymagataby
przeprowadzenia dodatkowych procedur dotyczacych
sporzadzenia wnioskéw na zmiang przeznaczenia grun-
téw rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne,

c) odlegtosci lokalizowania zabudowy od laséw zo-
staty okreslone w przepisach odrebnych (rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadaé¢ budynki i ich usytuowanie), a wprowadzone
w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy
sg zgodne z tymi przepisami,

d) biorgc pod uwage powyzsze Rada Miejska w
Kluczborku przychyla sie do rozstrzygnigcia Burmistrza i
rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu w wyzej
wymienionej czesci uwagi dotyczacej przeznaczenia
catych dz. nr 564/4.
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