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UCHWALA NR XL/278/09
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Januszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miej-
skiej w Zdzieszowicach Nr XVI/119/07 z dnia 18
grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego sotectwa Januszkowice,
po stwierdzeniu zgodno$ci ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdzieszowice, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia og6ine

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Ja-
nuszkowice.

2. Integralng czescig zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 772/1);

2) zatagcznik graficzny nr 2 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujgcy dziatke nr 462);

3) zatagcznik graficzny nr 3 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 1212/2,
1212/3, 1212/5);

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

B) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ gra-
ficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficz-
nymi, o ktérych mowa w 8 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do
lokalizacji w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, dopuszczone do lokalizacji na danym tere-
nie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi niewymagajace sporzadzenia ra-
portu oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
ogdlnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez
powierzchnie ogélng zabudowy rozumie sie po-
wierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez
liczbe kondygnacji budynku;

9) powierzchni uzytkowej budynku nalezy
przez to rozumieé¢ sumeg powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

8 3.1. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysun-
ku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia literowe i liczbowe okreslajace
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1
sg informacyjne lub sugerujagce okres$lone rozwigza-
nia przestrzenne i regulacyjne.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 4.1. Ksztattowanie zabudowy musi uwzgled-
niaé¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg,
forme detal architektoniczny i materiaty charakte-
rystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podzia-
téw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nieograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu reklam oraz obiektéw matej
architektury.

4. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprze-
kraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziat-
ki, dopuszcza sie lokalizacji pojedynczych obiek-
téw matej architektury i infrastruktury.

5. W obszarze opracowania planu obowigzuje
zapewnienie warunkéw umozliwiajagcych prowa-
dzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych,
poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw
przeciwpozarowych drég przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

8§ 5.1. W obszarze opracowania ustala sig
obowigzek podczyszczania wo6d opadowych
z substancji ropopochodnych i innych szkodli-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przy-
padku wystgpowania ww. zagrozen na terenach
cze$ciowo utwardzonych Ilub nieutwardzonych
ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczysz-
czen.

2. Dla terenéw zabudowy w obszarze opraco-
wania obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone
przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw do woéd powierzchniowych, gruntu
i wéd gruntowych.

4. Obowigzuje zachowanie pasa terenu o sze-
rokos$ci co najmniej 3 m wzdtuz gérnej krawedzi
rowdéw melioracyjnych i ciekéw wodnych.

5. Dopuszcza sig zarurowanie lub przetozenie ro-
woéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sig zakaz lokalizowania obiektéw zali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — wymagajgcych spo-
rzagdzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko na terenach zabudowy mieszka-
niowo — ustugowej i ustug turystyki za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Ustugi prowadzone w ramach budynku
mieszkalnego nie moga powodowaé uciazliwosci
dla mieszkancow.

8. Uciazliwosci ustug i produkcji prowadzonych
na dziatkach wydzielonych nie moga przekroczyé
norm na granicy dziatki, na ktérej sa prowadzone.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu ukfadu komunikacyjnego

§ 6.1. Obstuga komunikacyjna terenéw obje-
tych planem odbywa sig istniejgcych drég publicz-
nych przylegtych do granic opracowania planu
oraz z istniejacych ciggéw komunikacyjnych istnie-
jacych poza granicami opracowania.

2. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych
o minimalnych parametrach drég pozarowych
i drég dojazdowych.

3. Ustala sie nastgpujagca minimalng liczbe
miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — 2 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) biura - 1 miejsce postojowe na 50 m? po-
wierzchni uzytkowej;

3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

4) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe
na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na
5 t6zek;

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikéw jednoczes$nie;

7) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu infrastruktury technicznej:

8 7.1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje sie zasadeg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami
do poszczegdlnych obiektéw moga przebiegaé
w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, w uzgod-
nieniu z zarzadcami drég, dopuszcza sig przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem
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zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowig-
zujacych przy projektowaniu sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energig elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania
$ciekdéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na
terenie objetym planem wymagaja uzyskania wa-
runkéw technicznych od wtasciwych administrato-
row sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) doprowadzenie wody z wiejskiej sieci wodo-
ciagowej;

2) warunki doprowadzenia wody nalezy uzgodni¢
z zarzadca sieci.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:

1) docelowo odprowadzenie $ciekdw do gminnej
sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzajacej $cieki
do systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gro-
madzenie $ciekéw w indywidualnych, szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikach, zloka-
lizowanych na terenach wtasnych inwestoréw,
z systematycznym wywozem $ciekdw do punktu
zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekéw, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni lub sto-
sowanie oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych
ustala sig:

1) w projektowaniu zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne
i zapewnié¢ im prawidtowe uzytkowanie;

2) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej
inwestor zobowiagzany jest do jej naprawy na koszt
wiasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;

3) tereny, na ktérych moze doj$é do zanie-
czyszczenia substancjami szkodliwymi dla srodo-
wiska nalezy utwardzié¢ i skanalizowaé a substan-
cje szkodliwe zneutralizowaé na terenie wtasnym;

4) miejsce i sposéb odprowadzenia wéd opa-
dowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi organami.

5. W =zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna ustala sig:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sie-
ci niskiego i éredniego napigcia, lub w przypadku
znacznego zapotrzebowania na moc i energie elek-
tryczna z nowych stacji transformatorowych;

2) na catym obszarze opracowania dopuszcza
sig r budowe linii elektroenergetycznych napo-
wietrznych i kablowych na dziatkach inwestoréw,
oraz lokalizowanie stacji transformatorowych,
wraz z drogami dojazdowymi;

3) do istniejagcych oraz nowo projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewnié
mozliwo$é dojazdu oraz swobodnego dostgpu dla
ich zarzadcy w celu sprawowania nadzoru tech-
nicznego, remontu lub przebudowy;

4) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem
zapotrzebowania w energie elektryczng nalezy

realizowaé na podstawie indywidualnych uméw
z dysponentem sieci, zawieranych na wniosek
zainteresowanych inwestorow;

5) przytacza nalezy wykonaé zgodnie z tech-
nicznymi warunkami podanymi przez dysponenta
sieci;

6) ustala sie strefe kontrolowana od istniejacej li-
nii elektroenergetycznej 110 kV, w odlegtosci 15 m
od skrajnego przewodu linii, po obu stronach,
w strefie tej obowigzuje ograniczony czas przeby-
wania ludzi. W strefie ustala sie zakaz zabudowy
oraz nasadzen drzew, dopuszcza sie odstgpienie od
tej zasady pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
sieci na zabudowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sig:

1) budowe sieci gazowej na ww. obszarze,
w oparciu o obowigzujgce prawo energetyczne,
jezeli istniejg techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opraco-
wanym przez przedsiebiorstwo energetyczne pla-
nem rozwoju;

2) realizacja sieci gazowej mozliwa jest po
stwierdzeniu optacalnosci inwestowania oraz wy-
maga uzyskania od dostawcy gazu uzyskania wa-
runkéw technicznych i spetnienia przepiséw od-
rebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng do-
puszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
kottowni na terenach wtasnych inwestoréw, pod
warunkiem stosowania paliw ekologicznych oraz
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i ni-
skim stopniu emisji zanieczyszczen srodowiska.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig lokali-
zowanie sieci telekomunikacyjnych, w porozumie-
niu z operatorami sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw ustala sie:

1) obowigzuje segregacja odpaddéw statych;

2) wywo6z odpaddéw na gminne sktadowisko na
podstawie umoéw cywilno - prawnych zawiera-
nych przez wtascicieli posesji, zgodnie z zasadami
obowigzujagcymi w Gminie.

Rozdziat 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

8 8.1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisdw odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisa-
ne do rejestru zabytkow.

2. Ustala sig ochrone konserwatorska:

1) obiektéw zabytkowych ujetych w ewidenc;ji
(wykazie) zabytkéw nieruchomych;

2) zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych.
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3. Dla stanowisk archeologicznych ustala sie
wymog uzyskania pozwolenia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie prac
ziemnych i przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowiska
archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedz-
twie.

4. Ustala sie ochrong stanowiska archeologicz-
nego nr 11, oznaczonego na rysunku planu.

Rozdziat 6

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

8 9. W obszarze bezposéredniego zagrozenia po-
wodziowego, wyznaczonego na zatacznikach nr 2i 3
rysunku planu w granicach obszaréw bezposrednie-
go zagrozenia powodziowego obowigzujg ogranicze-
nia uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji ktére uzyska-
ty zwolnienie od zakazu wydane przez dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

2) gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierze-
cych, srodkéw chemicznych, a takze innych mate-
riatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw i ich sktadowania;

4) wykonywania urzadzern wodnych oraz wzno-
szenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewéw, zmiany uksztattowania terenu
bez zgody dyrekcji Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej;

5) sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnié
ochrone przed powodzig oraz wptynaé na pogor-
szenie jakosci wod.

8 10. Na catlym terenie opracowania ochronie
podlega obszar Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziem-
nych nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko - Gtubczyc-
ka” o statusie najwyzszej ochrony, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi oraz poprzez uporzadkowanie go-
spodarki $ciekowe;.

Rozdziat 7
Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki
budowlane

8§ 10.1. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej, w zabudowie oznaczonej sym-
bolem MU, U/P = 24 m.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, w zabudowie
oznaczonej symbolem MU, U/P = 900 m?2.

3. Zabrania sie wtérnego podziatu terendéw
oznaczonych symbolem UT.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wy-
tyczane na cele infrastruktury technicznej, komu-
nikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regu-
lacji sytuacji prawno - wfasnosciowej nierucho-
mosci oraz poprawe funkcjonowania nieruchomo-
Sci.

5. Dopuszcza sig przeprowadzanie procedury
scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania tere-
now

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1 MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa, w zakresie ktérej do-
puszcza sie lokalizowanie budynkéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych lub
ich zespotéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zielenn urzadzona,

c) infrastruktura techniczna i komunikacja
w tym: miejsca postojowe, parkingi, drogi we-
whnetrzne i ciggi pieszo - jezdne;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sige realizowanie zabudowy na
dziatkach  wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

b) wysoko$¢ nowo budowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do
kalenicy dachu,

c) w modernizowanych lub remontowanych
budynkach przekraczajagcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sig zachowanie istniejagcej wy-
soko$ci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg czesé nalezy uzytko-
wacé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sig dachy wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajgcych
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ww. wymogow dopuszcza sie zachowanie istnie-
jacej geometrii dachu,

g) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT,
2UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turysty-
ki, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigza-
ne z obstugg ruchu turystycznego, sportu i rekre-
acji, ustug gastronomii, handlu i kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty sportowe,

b) zieleh urzadzona,

c) zabudowa mieszkaniowa,

d) infrastruktura techniczna i komunikacyjna:
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zali-
czanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé¢ na srodowisko — wymagajacych spo-
rzagdzenia raportu o oddziatywaniu przedsigewzigecia
na srodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji ta-
twej do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elemen-
tow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m, liczac
od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sig jako obowigzujace stosowanie
w remontowanych i nowo projektowanych budyn-
kach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do
60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sig
dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/P
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowo — produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace: w tym: drogi we-
wnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna, obiekty gospodarcze i gara-
Zowe,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zielen urzadzona,

d) budynki mieszkalne towarzyszace obiektom
ustugowym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 %
powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzyt-
kowaé jako czynnag biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe,
jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci
do 45°,

d) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. Dla terenu oznaczone symbolem: 1 R ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) dopuszcza sig, pod warunkiem nie kolidowa-
nia z istniejagca na terenie linig elektroenergetyczna
110 kV:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodar-
cze transportu rolnego,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
i gospodarczych,

c) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych re-
alizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszaréw przylegtych, z wyta-
czeniem strefy ochronnej gazociaggu podwyzszo-
nego Sredniego cisnienia.

Rozdziat 9

Optata z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

8 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym dla terenéw przezna-
czonych do zagospodarowania ustala sie nastepu-
jace stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla tere-
néw:

1) oznaczonych symbolem UT i U/P - 30%;

2) oznaczonych symbolem MU - 15%.
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Dziat lll
Ustalenia koricowe

8 13. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXXI/
208/96 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonego obszaru w Gminie Zdzieszowice
w obrebie sotectwa Januszkowie.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Zdzieszowic.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w Zzycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Monika Wasik - Kudla

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XL/278/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych przez Burmistrza uwag do projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Januszkowie

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), stwierdza sig, ze do projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Januszkowice nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XL/278/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie od-
bywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zZrédta
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wta-
snych Gminy oraz partycypacji inwestoréw indy-
widualnych.

W pierwszej kolejnos$ci nalezy podja¢ realizacje
infrastruktury w rejonach:

a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjaja-
cych rozwojowi Gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury
i 0 najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

c) charakteryzujacych sie wzrostem dynamiki
rozwoju i wzrostem zapotrzebowania,

d) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.
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