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poz. 627), o ile nie bedzie naruszat ustalen
planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej, niewyszcze-
gélnionych w § 2, bedzie przedmiotem od-
rebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych
gminy, zwigzanych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu tazy,
podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998r. o finansach publicznych (t. jed. Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty
budzetowej.
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych
finansowane bedg z budzetu gminy lub przez
inne podmioty, na podstawie odrgbnych
porozumien.

. Zadania z zakresu budowy sieci wodocig-
gowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzeniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U.
Nr 72, poz. 747), ze srodkdéw wtasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanaliza-
cyjnego (na podst. art. 21 przywotanej
ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

. Zadania z zakresu sieci i urzadzeh Tele-
komunikacyjnych beda realizowane zgodnie z
ustawg z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Zadania z zakresu budowy sieci energe-
tycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U.
Nr 54, poz. 348).

UCHWALA Nr 85/VI111/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 23 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Iwiczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr 117/X1/2007 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 25 wrze$nia 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmian w migj-
scowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lesznowola dla czesci obrebu No-
wa lwiczna, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesznowola,
zatwierdzonym uchwatg nr 30/IV/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011r. Rada
Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, zwany dalej w tresci
uchwaty planem dla obszaru czesci obrebu No-
wa lwiczna, w gminie Lesznowola.

8 2. Integralng czescig planu jest rysunek
planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym
wskazano granice obowigzywania planu, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu miejscowego dotgcza sie zbidr
rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu planu wraz z uzasadnie-
niem merytorycznym, stanowigcy zatacznik nr 2
do uchwaly, a takze rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy wraz z zasadami ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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§ 4.1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodnicze-
go, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) szczegbtowe =zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenbéw, oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen
komunikacyjnych w obszarze obowigzywa-
nia ustalen planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktu-
ralnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;

9) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultu-
ry wspblczesnej, wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
a takze z zakresu zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
sO6w odrebnych nie odnoszg sie do terenu obje-
tego planem.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate, o ile z treSci przepisu nie wy-
nika inaczej,

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé linie okreslone na rysunku planu
symbolem graficznym, zgodnie z legenda,
ktérych o$ wyznacza przebieg granicy po-
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3)

4)

5)

6)

7)

9)

10)

1)

12)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu, wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okreslo-
nym przeznaczeniu i zasadach zagospoda-
rowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na ry-
sunku planu linie, ktérych nie moze prze-
kroczy¢ zabudowa mieszkaniowa — w przy-
padku nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych oraz inna za-
budowa — w przypadku nieprzekraczalnych
linii zabudowy dla budynkéw niemieszkal-
nych,

przeznaczeniu podstawowym terenu - nale-
zy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenia danego terenu wyodrebnio-
nego liniami rozgraniczajgcymi oraz odpo-
wiadajgcy mu sposéb zagospodarowania
i zabudowy,

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - na-
lezy przez to rozumieé przeznaczenie i zwig-
zany z nim sposob zagospodarowania, jakie
sg dopuszczone na wyodrebnionym tere-
nie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata,

funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to ro-
zumieé funkcje dla ktérej przeznaczone jest
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej
zabudowy na kazdej dziatce inwestycyjne;j,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieé wskaznik, obliczony z ilorazu su-
my powierzchni catkowitej kondygnacji na-
ziemnych w obrysie $cian zewnetrznych
budynkéw bez balkonéw i taraséw, wszyst-
kich obiektéw budowlanych zlokalizowa-
nych na dziatce inwestycyjnej i powierzchni
tej dziatki,

procencie zabudowy terenu - nalezy przez
to rozumieé wskaznik procentowy wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej na wyodreb-
nionym w planie terenie,

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie
biologicznie czynng na dzialce inwestycyj-
nej wyrazong w procentach,

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozu-
mieé liczbe nadziemnych kondygnacji uzyt-
kowych budynku,

wysokosci budynku — nalezy przez to rozu-
mie¢ wymiar pionowy budynku lub jego
czesci, mierzony od poziomu gruntu rodzi-
mego do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu lub punktu zbiegu potaci dachowej;
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13) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometrycz-
ne, dostep do istniejacej lub planowanej
drogi publicznej oraz wyposazenie w istnie-
jace lub planowane urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej, spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajagce z od-
rebnych przepisdéw i niniejszej uchwaty oraz
zabudowang dziatke gruntu, ktorej wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg pra-
widtowe i racjonalne korzystanie z budyn-
kéw i urzgdzen potozonych na tej dziatce,

14) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez
to rozumie¢ oddziatywanie na $srodowisko
w stopniu pogarszajgcym standard warun-
kow zamieszkania na terenach sgsiednich
albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowi-
ska oraz wpltywajgce na zniszczenie lub za-
nieczyszczenie $rodowiska, a takze powo-
dujgce zagrozenie zdrowia ludzi;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé inwestycje o funkcji ustugowej,
ktérych eksploatacja nie powoduje ucigzli-
wosci dla srodowiska zgodnie z definicjg
zawartg w pkt 14,

16) przepisach szczegolnych lub odrebnych -
nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i
prawa poza ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej
uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w
przepisach odrebnych.

8 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w tekscie uchwaty planu do terenu objetego
granicami planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie tere-
now oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania, stosowanie do ustalen zawartych w
uchwale, przy uzyciu oznaczeh zastosowanych
w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obowigzywania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, w tym rowniez linie rozgraniczajgce
ulic publicznych,

3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia
terenu,

4) linie zabudowy, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla bu-
dynkéw mieszkalnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkow niemieszkalnych.

5) wymiarowanie linii,

6) ciag pieszo — jezdny nie wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi,

7) istniejgce rowy do zachowania,
8) budynki istniejgce, do usuniecia.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1) budynki istniejgce, do zachowania,

2) jezdnie ulic publicznych,

3) istniejgca linia energetyczna 110 kV,

4) strefa ucigzliwosci linii wysokiego napiecia,
5) strefa ucigzliwosci od linii kolejowej,

6) granica terenéw zmeliorowanych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru

1. Przeznaczenie terenow
oraz zasady ochrony i ksztatltowania
tadu przestrzennego,

w tym przestrzeni publicznych

§ 7. Podstawowg funkcjg terenu objetego
planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustu-
gi nieuciazliwe.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajg-
cymi majg na rysunku planu oznaczenie, na
ktére sktada sie: kolejny numer terenu oraz
symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe
terenu (8 9).

8 9. Wyr6znia sie tereny przeznaczone na na-
stepujace cele:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,

2) tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem MNi,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem MN/U,

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

5) tereny zieleni parkowej i ustug sportu,
oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/US,
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6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP,

7) tereny kolejowe; oznaczone na rysunku
planu symbolem KK,

8) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KDL,

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD,

10) tereny ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KPJ,

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW,

12) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku
planu symbolem KP.

§ 10.1. Wyznacza sie uktad gtéwnych prze-
strzeni ogdlnodostepnych, w sktad ktérych
wchodzg tereny ulic publicznych (KDL, KDD)
i ciggow pieszo — jezdnych (KPJ).

2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni
ogolnodostepnych ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze
wymagang kolorystyke elewac;ji,

2) nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodo-
stepnych do potrzeb oséb niepetnospraw-
nych,

3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgrani-
czajgcej drogi ustalonej w planie,

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co
najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, i
wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza o tgcznej po-
wierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam
i znakow informacyjno — plastycznych na ca-
tym obszarze objetym planem z wyjgtkiem
teren6w oznaczonych symbolem U i KP,

6) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
i obiektach matej architektury pod warun-
kiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 3m?,

7) dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych
reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
na terenach oznaczonych symbolem U pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy
lub znaku informacyjno — plastycznego nie
bedzie wieksza niz 8m?,

8) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wy-
posazenia przestrzeni ogdélnodostepnych

(wiaty przystankowe, latarnie) nie moze
utrudniaé korzystania z nich lub zaktécaé ich
uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-7 nie dotyczg gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

8 11.1. Ustala sie zakaz lokalizowania wszel-
kiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych
obiektow o funkcjach ustug i handlu poza tere-
nami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza
zasiegiem odpowiednich linii zabudowy, a w
szczegolnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic i
ciagoéw pieszych, z wyjatkiem:

1) obiektéow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w
obrebie dziatki inwestycyjnej, na ktérej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno-
$ci publicznej zgodne z przepisami odrebny-
mi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy muszg byé zgodne
z ustaleniami szczegotowymi planu, okreslony-
mi w rozdziale 3 uchwaly oraz zawartymi na
rysunku planu.

8 13.1. Istniejgca zabudowa, w tym zabudo-
wa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz
normatywne, moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie i przebudowie pod warunkiem przestrze-
gania zasad zabudowy, okreslonych nizej w
planie dla zabudowy nowej, moze tez podlegaé
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza sie¢ remonty, przebudowe
i nadbudowe obiektéw istniejgcych, zlokalizo-
wanych poza wskazanymi liniami zabudowy, o
ile nie sg one wskazane na rysunku planu jako
budynki do usuniecia.

8 14. Ustala sig zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu w celu stwo-
rzenia spdéjnego kompleksu zabudowy; w tym
celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, mak-
symalng intensywnos$¢ zabudowy, minimal-
ny procent powierzchni biologicznie czynnej,
a takze maksymalng wysoko$é zabudowy —
wedtug ustalen szczegotowych zawartych w
rozdziale 3 uchwaly,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku
planu,
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3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow, wedtug
ustalen szczeg6towych zawartych w rozdziale
3 uchwaly.

§ 15. Wszystkie obiekty o wysokosci 100 me-
trow nad poziom terenu lub wyzsze sg prze-
szkodami lotniczymi i ich lokalizacja musi by¢
uzgadniana z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cy-
wilnego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 16. W zakresie ochrony $rodowiska ustala
sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen,
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodo-
wisko, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen z za-
kresu telekomunikacji.

2) przekraczajace dopuszczalne wielkosci od-
dziatywanie na s$rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegélnosci dotycza-
ce wytwarzania hatasu, wibracji, promienio-
wania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, musi
zamykac¢ sie na dzialce inwestycyjnej, na ja-
kiej jest wytwarzane,

3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej
wigzacej sie z wprowadzeniem substancji za-
nieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wy-
tacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, w zakresie zgodnym z przepisami od-
rebnymi,

4) wskazuje sie orientacyjng strefe ucigzliwosci
od linii kolejowej, natomiast w celu ograni-
czenia zagrozenia hatasem ustala sig¢ nie-
przekraczalng linie zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci co najmniej 28m od granicy tere-
noéw kolejowych, tj. ok. 37m od linii torowi-
ska,

5) wskazuje sie orientacyjng strefe ucigzliwosci
od linii energetycznej 110kV, natomiast w ce-
lu ograniczenia zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym ustala sie nieprzekra-
czalng linie zabudowy dla budynkéw miesz-
kalnych zgodnie z rysunkiem planu, w odle-
gtosci co najmniej 20m od osi linii,

6) w strefie ucigzliwosci istniejgcych linii ener-
getycznej wysokiego napiecia i linii kolejowej
dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektow
niemieszkaniowych, zgodnie z liniami zabu-
dowy wskazanymi w rysunku planu.

7) dla poszczegolnych terendéw dopuszczalne
poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowia-
zujacymi przepisami szczegolnymi.

8 17. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu
hydrograficznego i ochrony wod przed zanie-
czyszczeniem ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowej ani kierunku od-
ptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sg-
siednich oraz odprowadzania wéd opado-
wych oraz sciekbw na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziaty-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptynaé¢ na stan wod podziem-
nych oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji,

3) zachowanie istniejgcych rowow melioracyj-
nych na catym obszarze objetym planem, z
dopuszczeniem budowy przepustéw pod
drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek
dla pieszych,

4) w odniesieniu do terendw na ktérych wyste-
puja urzadzenia melioracji szczeg6towych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociggami dre-
narskimi budowli oraz wykonywania nad
nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyj-
nych kolidujgcych z projektowang zabu-
dowg przed przystgpieniem do realizacji
tej zabudowy — na podstawie informacji
pozyskanej od organu prowadzgcego
ewidencje urzadzen melioracyjnych,

c¢) projekty zagospodarowania dziatki nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg melioracji
i urzadzen wodnych,

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od gornej krawedzi rowu
melioracyjnego,

6) odlegtos¢ zabudowy (w tym takze podziem-
nych obiektow kubaturowych) od rowu usta-
la projektant na podstawie analizy warunkéw
gruntowo — wodnych, hydrologicznych i to-
pograficznych terenu, jednak nie moze by¢
ona mniejsza niz 5m od skraju rowu.

7) nakaz konserwacji rowow dopuszczenie po-
szerzania i pogtebiania istniejgcych ciekéw i
rowow melioracyjnych po uzgodnieniu z za-
rzgdzajgcym siecig melioracji,

8) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melio-
racyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

9) zakaz podtgczenia urzadzen odwadniajgcych
tereny nierolnicze do istniejgcych urzadzen
drenarskich.
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§ 18. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejacej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk,
obsadzen drog, zieleni $rédpolnej oraz in-
nych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem
terenow niezbednych dla lokalizacji obiektéw
kubaturowych i koniecznych wjazdéw oraz
parkingéw,

2) na terenach ustug, oznaczonych symbolem
U, nakaz otoczenia poszczegélnych dziatek
inwestycyjnych zielenig wysoka w odlegtosci
nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru,

3) nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien, przy
stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze zalecenie za-
drzewiania ciggow ulicznych,

4) nakaz przycinania drzew i krzewow rosng-
cych pod liniami elektroenergetycznymi,

5) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewow ga-
tunkow, ktorych naturalna wysokosé moze
przekracza¢ 3m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci

8 19.1. Ustala sie minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych dla terenébw nowej zabudowy po-
winna wynosi¢ 15m.

3. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych
drog i dojazdow do obstugi dziatek budowla-
nych o statusie drég publicznych, wskazanych w
rysunku planu lub drog wewnetrznych.

§ 20.1. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczeg6-
towych, pod warunkiem, iz powstaty w wyniku
podziatu nieruchomosci przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu.

2. Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek bu-
dowlanych pod warunkiem zachowania mini-
malnej wielkosci dziatki budowlanej zgodnie z
§ 19 ust. 1.

3. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢t
wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie dla wszyst-
kich fragmentow terenu pozostatych po podzia-
le, z zachowaniem wszystkich innych ustalen
planu.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od
80° do 90°.

5. System infrastruktury technicznej.

§ 21.1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢
wodociggowg; skanalizowanie terenu, jego ga-
zyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczng,
przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zor-
ganizowany wywodz odpaddw nienadajacych sie
do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) istniejgce, modernizowane i projektowane
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajg-
cych ulic i ciggdw pieszo — jezdnych, ktére w
tym celu posiadajg odpowiednie rezerwy te-
renowe, zgodnie z ustaleniami planu miej-
scowego,

2) na calym terenie opracowania, w miejscach,
ktére beda ustalone po wykonaniu koncepgji
budowy lub rozbudowy sieci i obiektow oraz
po uregulowaniu praw do terenu, dopusz-
czenie realizacje nastepujgcych urzadzen in-
zynieryjnych: przytagczy do budynkoéw, sieci
rozbiorczych, sieci i urzgdzen telekomunika-
cyjnych, stacji transformatorowych, pom-
powni wody, przepompowni $ciekdw i stre-
fowych oczyszczalni wod deszczowych, oraz
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych i wewnetrznych oraz cig-
géw pieszo — jezdnych, dopuszcza sie pro-
wadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, po
zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a wtascicielem terenu.

1) Zaopatrzenie w wode

§ 22. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w
wode bedzie prowadzone z wodociggu gminne-
go, z istniejgcych i projektowanych na terenie
objetym planem miejscowym sieci wodociggo-
wych, w oparciu o istniejgce ujecia wody ze
stacjami uzdatniania.

2) Kanalizacja sanitarna

8 23.1. Ustala sie skanalizowanie obszaru ob-
jetego planem.

2. Dla osiggniecia zatozonego celu ustala sie
odprowadzanie $ciekobw w systemie pompo-
wym do projektowanej i istniejgcej sieci kanali-
zacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczysz-
czalni sciekow.

3. Nie zezwala sie na stosowanie innych, w
tym tymczasowych, rozwigzan w zakresie od-
prowadzenie Sciekow.
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3) Odprowadzanie wéd opadowych

§ 24.1. Ustala sie czesciowe odprowadzanie
wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdo-
wych i ciggdw pieszo — jezdnych powierzchnio-
wo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni
przepuszczalnych.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opa-
dowych na obszar kolejowy oraz do kolejowych
urzgdzen odwadniajacych.

§ 25.1. Ustala sie docelowe wybudowanie
gminnej sieci kanalizacji deszczowe].

2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania in-
westycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na
odprowadzanie wéd deszczowych, odpowiada-
jacych wymogom ochrony $rodowiska z ulic
lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do
rowow melioracyjnych, rowami przepuszczal-
nymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe oczyszczal-
nie, w ktorych wody deszczowe powinny byé
oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujgce przepisy prawne; na etapie wyko-
nywania projektdw technicznych drég nalezy
uzyskaé zgode wtascicieli tego odbiornika na
odprowadzenie $ciekow deszczowych.

4) Instalacja gazowa

§ 26.1. Ustala sie docelowg gazyfikacje cate-
go terenu dla celow grzewczych, komunalno -
bytowych i innych, w oparciu o istniejgce gazo-
ciggi $redniego cisnienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.
0,5m od gazociagu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnagtrz od strony ulicy)
powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile
zostang zawarte porozumienia pomiedzy do-
stawcg gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

5. Gazociagi, ktoére w wyniku modernizacji
ulic znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przeniesé
w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

6. Podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazo-
ciggi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody.

7. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia prze-
biegajagcego przez tereny dziatek, ustala sig¢ ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu, w celu wyko-
nywania biezgcych konserwacji i napraw.

5) Cieptownictwo

§ 27. Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z
wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ ga-
zowg lub energie elektryczng. Rozwigzanie to
zaktada pokrycie w tej drodze potrzeb grzew-
czych w 100%.

§ 28. Dopuszcza sie wykorzystanie do celow
grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego,
o maksymalnej zawartosci siarki palnej na po-
ziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie in-
nych, lokalnych systeméw grzewczych w opar-
ciu o alternatywne zrédta energii, w tym wyko-
rzystujgce odnawialne zrdodta energii i niekon-
wencjonalne zrodta energii.

6) Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 29. Rozwéj systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elektro-
energetycznych oraz budowie nowych linii elek-
troenergetycznych, a takze na odbudowie, prze-
budowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i trans-
formatorowo — rozdzielczych oraz budowie no-
wych stacji.

8 30.1. Jako rozwigzanie preferowane ustala
sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach prowadze-
nie linii elektroenergetycznych napowietrznych
linii SN i nN na wspolnych stupach.

2. Preferuje sie stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw
technicznie uzasadnionych stosowanie linii elek-
troenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym.

3. Przytaczenie obiektow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, w sytuacjach wystgpienia
kolizji istniejgcego lub planowanego zagospoda-
rowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wilasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego, wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

4. Projekty zagospodarowania dziatek i pro-
jekty ulic powinny przewidywaé miejsca i tereny
dla lokalizacji linii, stacji i przytagczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycznej,
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na
tych dziatkach budynkéw i budowli w energie
elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokoét
obiektow i ulic.
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§ 31.1. Ustala sie zachowanie istniejgce;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

2. Postuluje sie docelowe okablowanie istnie-
jacych linii wysokiego napiecia.

§ 32. Dopuszcza sie mozliwos$¢ przytgczenia
terenu do sieci telekomunikacyjne;j.

7) Usuwanie odpadow

§ 33. Zaleca sie selektywng zbiorke odpadow,
ktérej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych
przez Urzad Gminy miejscach oznaczonych po-
jemnikéw na odpady i surowce wtoérne (szkio,
makulatura, plastik, inne).

§ 34. Ustala sie, ze odpady, ktérych nie moz-
na wykorzystaé gospodarczo bedg regularnie
wywozone przez wyspecjalizowane firmy na
legalne wysypiska i zaktady utylizacji.

6. System komunikacji

§ 35.1. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala
sie przebiegi drog i ciaggdw pieszo - jezdnych,
dostepno$é komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos$é jezdni i sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza sie tereny drog publicznych,
gminnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem KDL i KDD oraz tereny publicznych cig-
goéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KPJ, a takze przebieg ogo6lno-
dostepnego ciggu pieszego, oznaczonego na
rysunku planu zgodnie z legenda.

3. Wyznacza sie drogi wewnetrzne, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem KDW.

§ 36. Dla terenow drog wyznaczonych na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala
sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych lokalnych, oznaczonych symbo-
lem KDL minimum 12m,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych  dojazdowych, oznaczonych
symbolem KDD minimum 10m,

3) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych niepu-
blicznej drogi wewnetrznej, oznaczonej sym-
bolem KDW, minimum 6m, zgodnie ze sta-
nem istniejgcym,

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dojaz-
déw wewnetrznych (nie publicznych), nie
oznaczonych w rysunku planu - minimum
8m, a dla dojazdow do najwyzej 6 dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng — minimum 6m,

5) dojazdy bez przelotu muszg byé¢ zakonczone
placem do zawracania, o wymiarach 20m x
20m,

6) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow
pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem
KPJ minimum 6m.

§ 37.1. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia
miejsc parkingowych w granicach poszczegol-
nych lokalizacji wtasnych, przy nastepujgcych
wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— co najmniej 1 miejsce parkingowe na
1 dom istniejgcy oraz 2 miejsca parkingowe
na 1 dom projektowany,

2) dla terenow i obiektow ustug— co najmniej
25 miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Zapis ust. 1 nie dotyczy terenow urzgdzo-
nej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem
ZP, na ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji
parkingdw; odpowiednia dla tych terenow liczbe
miejsc parkingowych, wedlug wskaznika: co
najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzyt-
kownikow, nalezy przewidzie¢ przy ulicach pu-
blicznych.

3. Dopuszcza sie realizacje parkingéw pod-
ziemnych pod wszystkimi obiektami o na-
wierzchni trwatej.

4. W ramach ogdlnodostepnych miejsc par-
kingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla poszczegdlnych terenow

§ 38. Wyro6znia sie tereny przeznaczone na
cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(symbol MN), tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
(symbol MNi), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (symbol MN/U), tereny
ustug (symbol U), teren zieleni parkowej i ustug
sportu (symbol ZP/US), teren zieleni parkowej
(symbol ZP), tereny klejowe (symbol KK), teren
drogi lokalnej (symbol KDL), tereny drég dojaz-
dowych (symbol KDD), tereny ciggéw pieszo-
jezdnych (symbol KPJ), teren parkingu (symbol
KP) oraz teren drogi wewnetrznej (symbol
KDW).

1. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

8 39. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.
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§ 40. W zakresie przeznaczenia terendéw
oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie do-
mow wolnostojacych i blizniaczych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w bu-
dynkach mieszkalnych, jako funkcja uzu-
petniajgca;

b) zachowanie i rozbudowa istniejagcych bu-
dynkow;

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia;

d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne
dla obstugi zespotow zabudowy oraz par-
kingi;

e) garaze i inne budynki pomocnicze, towa-
rzyszgce zabudowie mieszkaniowej, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy
i wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

8 41.1. W zakresie zasad zagospodarowania
terendéw oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto
na poziomie 0,5;

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
800m? z tolerancja do 10% dla zabudowy
wolnostojacej i 500m? dla jednego segmentu
jednolokalowego w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalny procent zabudowy - 25%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 50%.

2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce
budowlanej najwyzej jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy,
przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych dotyczg rowniez zabu-
dowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 42. W zakresie parametréw i wskaznikoéw
zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MN
ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow - do dwéch kondygnac;ji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci budynku
11,0m dla budynkéw mieszkalnych i 6,0m dla
garazy;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw, o
kacie nachylenia potaci od 20° do 35°;

2. Tereny istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej

8 43. Wyznacza sie tereny istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensyw-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNi.

§ 44. W zakresie przeznaczenia terendow
oznaczonych symbolem MNi ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie do-
mow wolnostojgcych, blizniaczych i szere-
gowych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) adaptacja istniejgcych budynkéw, z moz-
liwoscig ich przebudowy lub remontu;

b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia;

c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne
dla obstugi zespotow zabudowy oraz par-
kingi;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towa-
rzyszgce zabudowie mieszkaniowej, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

8 45.1. W zakresie zasad zagospodarowania
terendéw oznaczonych symbolem MNi ustala sie:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto
na poziomie 1,0;

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkos$ci
250m2;

3) maksymalny procent zabudowy - 50%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 25%.

2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
budowlanej najwyzej jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy,
przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkoéw mieszkalnych dotyczg réwniez zabu-
dowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

8 46. W zakresie parametréw i wskaznikdw
zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MNi
ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw - do dwéch kondygnac;ji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci budynku
12,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow,
o kacie nachylenia potaci od 20° do 35°
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3. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug

§ 47. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U.

§ 48. W zakresie przeznaczenia terendéw
oznaczonych symbolem MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu,
biur, gastronomii, rzemiosta, administracji
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie doméw wolnostojgcych i bliznia-
czych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w bu-
dynkach mieszkalnych, jako funkcja uzu-
petniajaca,

b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia,

c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne
dla obstugi zespotow zabudowy oraz par-
kingi,

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towa-
rzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustu-
gowej, pod warunkiem zachowania linii
zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczgcych zabudowy.

§ 49.1. W zakresie zasad zagospodarowania
terendw oznaczonych symbolem MN/U ustala
sie:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto

na poziomie 0,5;

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
800m? dla zabudowy wolnostojacej i 500m?
dla jednego segmentu jednolokalowego w
zabudowie blizniaczej;

3) maksymalny procent zabudowy - 30%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 50%;

2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce
budowlanej najwyzej jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ustugowego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy,
przy czym dopuszcza sie modernizacjg i remon-
ty istniejacych budynkéw wykraczajgcych poza
te linie.

§ 50. W zakresie parametrow i wskaznikéw
zabudowy terendéw oznaczonych symbolem
MN/U ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow - do dwéch kondygnaciji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci budynku
12,0m dla budynkéw mieszkalnych i 6,0m dla
garazy;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw, o
kagcie nachylenia potaci od 20° do 35°,

4. Tereny ustug

8 51 Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem U.

8§ 52. W zakresie przeznaczenia terenow
oznaczonych symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu,
biur, gastronomii, rzemiosta, administrac;ji,
sportu, rekreacji, turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowanie i rozbudowa istniejagcych bu-
dynkow produkcyjnych;

b) na terenie 13U dopuszczana jest zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
doméw wolnostojacych i blizniaczych,

c) garaze i inne budynki pomocnicze, towa-
rzyszace zabudowie ustugowej, pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy;

d) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i za-
krzewienia.

8 53.1. W zakresie zasad zagospodarowania
terendéw oznaczonych symbolem U ustala sie:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto
na poziomie 0,7;

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
800m?%;

3) maksymalny procent zabudowy - 40%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 40%

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 4. W zakresie parametréw i wskaznikdéw
zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U
ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw - do dwéch kondygnac;ji
plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu
tacznej maksymalnej wysokosci budynku
12,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, o
kacie nachylenia potaci od 20° do 35°
5. Tereny zieleni parkowej i ustug sportu

§ bb. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej i
ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolem
ZP/US.

8 56. W zakresie przeznaczenia terendéw
oznaczonych symbolem ZP/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzo-
na izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje, re-
kreacja, sport,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi gastro-
nomii, turystyki, handlu, jako funkcja uzupet-
niajgca.

8 57. W zakresie zasad zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolem ZP/US ustala sie:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto
na poziomie 0,2;

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
3000m?

3) maksymalny procent zabudowy - 10%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 70%.

§ 568. W zakresie parametrow i wskaznikow
zabudowy terenéw oznaczonych jako ZP/US
ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: jedna
kondygnacja przy zachowaniu tgcznej mak-
symalnej wysokosci budynku 11m;

2) dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10°

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw w
granicach: nie okresla sie.

6. Tereny zieleni parkowej

§ 9. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 60. W zakresie przeznaczenia terendow
oznaczonych symbolem ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzo-
na izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwoj funkcji
z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie
obiektow i urzgdzen niekubaturowych.

8 61. W zakresie zasad zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolem ZP ustala sie:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto
na poziomie 0,

2) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci
3000m?,

3) maksymalny procent zabudowy - 0%,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej - 100%.

§ 62.1. W zakresie parametréw i wskaznikdw
zabudowy terendéw oznaczonych symbolem ZP
ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej i do-
puszcza sie mozliwos$é realizacji urzadzen oraz
budowli ogrodowych, niewymagajgcych uzy-
skania pozwolenia na budowe, pod warunkiem
wskazania ich w projekcie zagospodarowania
parku, sporzgdzonym dla catego terenu w li-
niach rozgraniczajacych.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie do-
tycza ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Teren kolejowy

8 63. Wyznacza sie teren kolejowy oznaczony
na rysunku planu symbolem: 18KK.

8 64. W zakresie przeznaczenia terenu ozna-
czonego symbolem KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: transport kole-
Jjowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inny transport,
b) sieci teletechniczne i elektroenergetyczne.

8 65. W zakresie zasad ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
terenu oznaczonego symbolem KK ustala sie:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce: nie ustala sig;

2) maksymalny procent zabudowy dziatki: nie
okresla sie;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:; nie
okresla sie

4) maksymalng wysoko$é zabudowy: nie okre-
$la sie;

5) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: nie
okresla sie,

6) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla tere-
néw nowej zabudowy: nie okresla sieg;

7) szerokos$é elewacji frontowych budynkéw:
nie okresla sig;

8) szczegdtowe wymagania dotyczace linii za-
budowy: nie okresla sie.

8 66. W graniach terenu oznaczonego sym-
bolem 30KK dopuszcza sie realizacje napo-
wietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej
220 kV.

8. Tereny parkingow

8 67. Wyznacza sie tereny parkingéw, ozna-
czone na rysunku planu symbolem KP.

8 68. W zakresie przeznaczenia terendéw
oznaczonych symbolem KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rozwoj funkcji
parkingowej w formie parkingow tereno-
wych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyj-
na.
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§ 69. W zakresie zasad zagospodarowania te- wos$¢ realizacji urzadzen oraz budowli ogrodo-
rendw oznaczonych symbolem KP ustala sie: wych, niewymagajacych uzyskania pozwolenia
. L na budowe, pod warunkiem wskazania ich w
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto s .
na poziomie 0 projekcie zagospodarowania parku, sporzadzo-
P ! nym dla catego terenu w liniach rozgraniczaja-
2) minimalng powierzchnige dziatki wielkosci cych.
500m?, e i
9. Tereny drég i ciaggow pieszo — jezdnych
3) maksymalny procent zabudowy - 0%, . . .
) Y yp Y § 71. Ustala sie nastepujgce parametry i
4) minimalny procent powierzchni biologicznie wskazniki zagospodarowania terenéw dla po-
czynnej - 10%. szczegolnych terendw, wydzielonych liniami
. L L rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla publicz-
§ 70. W zakresie parametrow i wskaznikdw graniczajacymi, p! ony P .
. nych ulic, ciggow pieszo — jezdnych oraz ulic
zabudowy terendéw oznaczonych symbolem KP
: .. . wewnetrznych:
ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej i mozli-
pt | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Minimalna Zalecana szeroko$¢ | Inne ustalenia
szerokos¢ jezdni
w liniach
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6 7
1| 1KDL |ul.Krasickiego —istnieja- |lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu - dwustronne lub jednostronne chodniki
ca droga powiatowa (6m)
2 | 2KDD |Al Zgody - istniejaca dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu - dwustronne lub jednostronne chodniki
droga gminna (6m) - potowa szerokosci ulicy potozona poza
granicami obowigzywania planu
3 | 3KDD [ul. Sadowa — istniejaca dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu - dwustronne lub jednostronne chodniki
droga gminna (6m) - droga czesciowo potozona poza granica
obowigzywania planu.
4 | 4KDD |ul. Kielecka - istniejaca dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu - dwustronne lub jednostronne chodniki
droga gminna (6m)
5| BKPJ [ul. Poziomki - istniejgca cigg pieszo - jezdny min. 6 m -
6 | 6KPJ |lIstniejacy — bez nazwy ciag pieszo - jezdny min. 6 m -
7 | 7KPJ | projektowany ciag pieszo - jezdny min. 6 m -
8 | 8KDW |Istniejgca — bez nazwy wewnetrzna min. 6 m -
Rozdziat 4 § 74. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-

Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 72. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia
planu miejscowego nie wzrosnie wartos¢ tere-
noéw objetych niniejszym planem. W zwigzku z
tym nie ustala sie wysokosci stawki procento-
wej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej wzro-
stem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 73. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woj-
towi Gminy Lesznowola.

niku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
i publikacji na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Gminy Lesznowola.

8 75. Na terenie objetym planem traci moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Nowa Iwiczna, zatwierdzony
uchwatg nr 126/XX/99 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 wrzesnia 1999r.

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 85/VII1/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 23 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z z p6zn. zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, w sprawie
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-
wola dla czesci obrebu Nowa lwiczna, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywa-
nia na srodowisko, co nastepuje:

§1.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno-

wola dla czesci obrebu Nowa lwiczna.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 85/VII1/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 23 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy:

§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t. jed. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591), inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego wsi Nowa Iwiczna
obejmuja:

— inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz
drég publicznych, traktowane jako zadania
wspoélne, w tym: wybudowanie jezdni,
chodnikow, wraz z uzbrojeniem technicz-
nym, os$wietleniem, zielenig przyuliczng i
ewentualnymi zabezpieczeniami technicz-
nymi, zmniejszajgcymi ucigzliwos$é w rozu-
mieniu przepiséw ochrony srodowiska,

— inwestycje realizowane samodzielnie,
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych
dréog lub poza tymi liniami.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan witasnych gminy to realizacja
drég publicznych oraz ciggdéw pieszo - jezdnych
na terenie przeznaczonym w planie miejscowym
pod taka funkcje oraz budowa sieci wodocig-
gowej i kanalizacyjnej.

§ 3.

Okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwe-
stycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiegaé zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym,
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o
zamoéwieniach  publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochrong
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzgdze-
niami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w
§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postgpem techniczno — technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska — Dz.U. Nr 62,
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poz. 627), o ile nie bedzie naruszat ustalen
planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej, niewy-
szczegolnionych w § 2, bedzie przedmiotem
odrebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych
gminy, zwigzanych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Nowa lwiczna, podlega przepisom ustawy z dnia
26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(t. jed. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn.
zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty
budzetowe,;.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych
finansowane bedg z budzetu gminy lub przez
inne podmioty, na podstawie odrgbnych
porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodo-

ciggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzeniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U.
Nr 72, poz. 747), ze $rodkéw wtasnych przed-
siebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego
(na podst. art. 21 przywotanej ustawy) lub
przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci i urzgdzen telekomu-

nikacyjnych bedg realizowane zgodnie z
ustawg z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energe-

tycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U.
Nr 54, poz. 348).

UCHWALA Nr 88/VI11/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 23 sierpnia 2011 r.

w sprawie nadania nazwy drodze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
w zwigzku z art. 8 ust 1a ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr
19, poz. 115 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 1
i art. 13 pkt 10 ustawy z dnia 20 lipca 2000r.
o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 17,

poz. 95 ze zm.) Rada Gminy uchwala, co naste-
puje:

8 1. Nadaje nazwe drodze prywatnej, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Woj-
towi Gminy Lesznowola.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak



