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UCHWALA Nr VI/50/2011
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XXVII/294/2008 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 26 listopada 2008r., o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Ma-
zowieckiej, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwalg nr
XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia
12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Skierdy w
rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej, zwa-
ny dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stano-
wig: od poétnocy: ulica Modlinska, od wschodu:
granica obrebu wsi Skierdy, od potudnia i za-
chodu: granica dziatki o nr ewid. 152.

3. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik
nr 1 — rysunek planu zawierajgcy ustalenia planu
w skali 1:1000.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleza-
cych do zadan wtasnych gminy.

§ 2.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sbw, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003r.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

8 3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do obszaru objetego pla-
nem.

1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o na-

stepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jedno-
rodzinnej oznaczone symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-

rodzinnej intensywnej oznaczone sym-
bolem: MNi;
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3) teren zabudowy ustug oznaczony sym-
bolem: U;

4) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne symbolem: U/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej inten-
sywnej oznaczone symbolem: U/MNi;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczone sym-
bolem: ZU;

7) teren obiektow hydrotechnicznych ozna-
czone symbolem: WH;

8) tereny drég publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem: KDL;

9) tereny drég publicznych klasy dojazdo-
wej oznaczone symbolem: KDD;

10) tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolem: KDW;

11) tereny komunikacji pieszo — jezdnej
oznaczone symbolem: KPJ;

12) tereny komunikacji pieszo — rowerowe;j
oznaczone symbolem: KPR;

13) teren komunikacji samochodowej i infra-
struktury telekomunikacyjnej oznaczony
symbolem: KS/IL.

. Okreslone w planie przeznaczenia poszcze-
gélnych terenéw wskazujg podstawowy,
ustalony w planie sposob ich uzytkowania.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentow zagospodarowania;

5) przeznaczenie terendw oznaczone nume-
rem i symbolem literowym.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny:

1) granica wsi;

2) granica strefy ochrony archeologicznej
stanowiska archeologicznego;

3) granica Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOCHK) — ochrony
urbanistycznej;

4) strefa potencjalnego zagrozenia powo-
dzig, tak zwang: wodg stuletnig;

5) granica strefy ochrony watu przeciwpo-
wodziowego;

6) granica strefy oddziatywania linii energe-
tycznej sredniego napiecia;

7) granica strefy ucigzliwosci komunikacyj-
nej;

8) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia;

9) stupowa stacja trafo;

10) przepompownia Sciekow;

11) os$ drogi;

§ 4. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen ta-

kich jak:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

»~droga w liniach rozgraniczajgcych” nalezy
przez to rozumieé: pas terenu zawierajgcy
droge z niezbednymi obiektami, urzadze-
niami i instalacjami stuzacymi ruchowi dro-
gowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi
mediéw i obstudze inzynieryjnej terenéw
budowlanych;

.dziatka” nalezy przez to rozumieé: dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Jinfrastruktura techniczna” nalezy przez to
rozumieé: uzbrojenie terenu zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

«linia rozgraniczajgca” nalezy przez to ro-
zumieé: wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

~maksymalna wysokosci zabudowy" nalezy
przez to rozumieé: najwiekszy nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu;

~maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy" nalezy przez to rozumieé: najwigk-
szg nieprzekraczalng wartosé stosunku su-
my powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budyn-
kow istniejgcych i lokalizowanych na tere-
nie dziatki do powierzchni catkowitej terenu
tej dziatki;

.hieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy
przez to rozumieé: wskazang na rysunku
planu linie, ktérej nie moze przekroczyé
zadna z czesci budowanego lub rozbudo-
wanego budynku;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

~powierzchnia biologicznie czynna” nalezy
przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojsé
pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro-
slinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

~powierzchnia zabudowy” nalezy przez to
rozumieé: sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki liczong jako rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw
na powierzchnie tej dziatki;

~proponowana granica dziatki” nalezy przez
to rozumieé: proponowang linie podziatu na
dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebeda-
cg obowigzujgcym ustaleniem planu;

~przedsiewziecie mogace znaczagco oddzia-
tywaé na srodowisko" nalezy przez to rozu-
mie¢: zamierzenia budowlane lub inng in-
gerencje w srodowisko, polegajacag na prze-
ksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzy-
stania terenu, w tym réwniez wydobywanie
kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzg-
dzenie raportu o oddziatywaniu na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wytgczeniem uzbrojenia terenu;

~przeznaczenie podstawowe” nalezy przez
to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zo-
stato ustalone jako jedyne lub przewazaja-
ce, ktorego udziat stanowi powyzej 60%
powierzchni uzytkowej zabudowy wszyst-
kich istniejacych i projektowanych na dziat-
ce obiektow — na terenach przeznaczonych
pod zabudowe lub terenow;

~Przeznaczenie terenu” nalezy przez to ro-
zumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zago-
spodarowania oraz dziatalnosci ustalone
dla danego terenu;

~Pprzeznaczenie towarzyszgce" nalezy przez
to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowac¢ z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu;

Jteren” nalezy przez to rozumieé: fragment
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbo-
lem literowym;

~ustuga nieucigzliwa” nalezy przez to ro-
zumieé: dziatalno$¢ stuzacag zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zaliczong do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, nie powodujaca przekracza-

nia standardow jakosci Srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego pro-
wadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne — dotyczace modernizacji,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

8 5.1. W zakresie lokalizowania oraz przebu-

dowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

5)

wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegbtowych nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci;

nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajacych drég publicz-
nych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszo -
jezdnych i pieszo - rowerowych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku
braku mozliwosci lokalizowania sieci i urza-
dzen infrastruktury, o ktérych mowa w pkt 2)
lit. a) i b).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istnieja-
cej i projektowanej sieci wodociggowej, w
oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza i
na obszarze planu,

nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia wod-
nego do celow przeciwpozarowych z
uwzglednieniem stosowania na projektowa-
nej sieci hydrantdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

do czasu budowy sieci wodociggowej do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidu-
alnych ujeé wody.

3. W zakresie unieszkodliwiania Sciekow:

zakazuje sie odprowadzania $ciekow powsta-
tych na obszarze planu do woéd powierzch-
niowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost
do gruntu;

ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie budowe pompowni kanato-
wych $ciekoéw stosownie do potrzeb, na tere-
nach witasnych inwestorow;

ustala sie odprowadzanie $ciekdw systemem
grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlo-
kalizowanej poza obszarem planu;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z bu-
dynkow do szczelnych, atestowanych zbior-
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6)

nikdw, opréznianych za posrednictwem wy-
specjalizowanych stuzb, posiadajgcych sto-
sowne zezwolenia od wtasciwych organéw
administracji, wylacznie w wypadku braku
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich ob-
stugi;

nakazuje sie podtgczenia budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich
obstugi, najpdzniej w ciggu roku od dnia jej
powstania.

4. W zakresie odprowadzania woéd opado-

wych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych do kanalizacji deszczo-
wej z terenow: U, U/MNi, U/MN;

nakazuje sie zagospodarowywanie wod opa-
dowych i roztopowych na terenach wtasnych
inwestoréw, w wypadku braku kanalizacji
deszczowej;

nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie
terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

nakazuje sie neutralizowanie substancji ro-
popochodnych i chemicznych na terenach
wtasnych inwestoréw, przed ich wprowadze-
niem do kanalizacji;

dopuszcza sie odprowadzanie woéd opado-
wych i roztopowych, niezanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi i chemiczny-
mi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w traw-
nikach przez system rozsaczajacy.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elek-

tryczna:

1)

2)

3)

ustala sie budowe stacji transformatorowych
oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdziel-
czej sredniego i niskiego napiecia stosownie
do potrzeb;

ustala sie przytgczanie obiektow do sieci elek-
troenergetycznej oraz przebudowe urzgdzen
elektroenergetycznych, powstalg w wyniku
wystgpienia kolizji projektu planu (w tym
rowniez wynikajacej ze zmiany przeznaczenia
terenow) z istniejgcymi urzgdzeniami elektro-
energetycznymi w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operato-
ra systemu elektroenergetycznego;

nakazuje sie w projektach zagospodarowania
dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lo-
kalizacji linii, stacji i przylagczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycz-
nej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowa-
nych na tych dziatkach budynkéw i budowli

1)
2)

3)

4)

1)

1)

1)

2)

3)

4)

w energie elektryczng, a takze o$wietlenia te-
renu wokét obiektéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie budowe sieci gazowej;

zakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociggu;

nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdcami sieci gazowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikdw gazowych dla celéw bytowych i
gospodarczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

nakazuje sie stosowania indywidualnych —
ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
tj.: ogrzewania gazem, olejem opatowym lek-
kim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energia odnawialng lub in-
nym paliwem ekologicznym, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego jedy-
nie jako dodatkowego zrodta ogrzewania
obiektow.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji:

dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomuni-
kacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow sieci.

na terenach: MN, MNi dopuszcza sie lokali-
zowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
wyltgcznie o nieznacznym oddziatywaniu.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

nakazuje sie gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi
regulaminami;

nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady
w sposob umozliwiajacy dostep do nich z
drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggow
pieszo — jezdnych;

nakazuje sie selektywng zbiérke odpadow na
kazdej dziatce;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje od-
padow powstatych wytacznie na obszarze
dziatek wtasnych inwestoréw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN ustala
sie:
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1. przeznaczenie terenu: 4) ustala sie lokalizowanie zabudowy
. . mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
1) przeznaczenie podstawowe: . . )
w uktadzie wolno stojgcym;
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin- L L
] 5) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
na; : S .
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
2) przeznaczenie towarzyszgace: dziatki i zmiany funkcji w budynkach na
S mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje
a) ustugi nieuciazliwe — wbudowane loka- S . .
. sie juz budynek mieszkalny;
le ustugowe;
b) budynki gospodarcze: 6) dopuszcza sie \{vyd2|el_an|e Ioka_lll _usi_u-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
c) miejsca postojowe i garaze przewidzia- przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
ne do obstugi terenéw: MN; witej budynku, wytacznie w parterach
d) zielen urzadzona; budynkow;
. . . . 7) dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie
e) obiekty matej architektury; 1 budynku garazowego na jednej dziatce,
f) infrastruktura techniczna. przewidzianego na maksymalnie 2 sta-
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- nowiska postojowe;
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat- 8) nakazuje sie stosowanie dachéw dwu-
towania zabudowy oraz zagospodarowania spadowych lub wielospadowych o sy-
terenu: metrycznym uktadzie potaci gtownych i
. . , nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 45%
1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci: 9) nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
. . . S chéw w formie: dachowki lub materia-
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami . . - P
. . téw o wygladzie zblizonym do dachowki;
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze- 10) nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
budowy i rozbudowy bez powieksze- chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
nia powierzchni zabudowy tej czesci szarosci;
budynku, ktora_zr_ma_deJ_e Si¢ poza f“e_ 11) zakazuje sie sprowadzania potaci da-
przekraczalnymi liniami zabudowy; . ]
chowych do poziomu terenu;
b) w pr.zype_ldku wymiany zabudowy na- 12) zakazuje sie stosowania dachow o mija-
kazuje sie lokalizacje budynku zgod- . . o
. A jacych sie potaciach;
nie z wyznaczonymi liniami zabudo-
wy; 13) nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw styki elewacji i materialow wykoncze-
. . S niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia- . .
. : zowanych na dziafce;
mi zabudowy:
L. C 14) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od . ..
. L . rystyki elewacji i ogrodzen;
linii rozgraniczajacych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  1.KDL, 15) zakazuje sie stosowania na elewacjach
2.KDL; oktadzin z blachy jako materiatu wykon-
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od czeniowego;
linii rozgraniczajgcych z terenami 16) dopuszcza sie umieszczanie reklam i
oznaczonymi  symbolami:  2.KDD, elementow informacyjnych pod warun-
3.KDD, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, kiem:
5.KDW, 6.KDw, 7.KDW, 8.KDW, . . . A
a) lokalizowania reklam i elementow in-
1.KPJ, 2.KPJ; . .
formacyjnych wytacznie na ptasz-
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych czyznie elewacji budynkow;

budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokosci stropu nad pierwszg kon-
dygnacja nadziemnag;

c¢) lokalizowania reklam na dziatkach wy-
tacznie zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong na danym terenie;
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17)

18)

19)

20)

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promo-
cyjnej jednej reklamy: 1m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni re-
klamowej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajgcej 2m?;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajagcych z terenami drég pu-
blicznych, wewnetrznych i ciggow
pieszo — jezdnych, z dopuszczeniem w
przypadkach uzasadnionych miej-
scowego wycofania ogrodzen w gtgb
dziatek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokoséci 1,80m;

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tacznie z poddaszem uzytko-
wym) — 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placéw ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

21)

22)

1)

w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego
ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako
odrebnych nieruchomosci grunto-
wych o szerokosciach minimum:

- bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na
zakonczeniu dojazdéw do dziatek o
promieniu minimum:

- 6m dla dojazdéw o dtugosci mak-
simum: 150m i wiecej niz jednej
dziatki;

- 8m dla dojazdow o dtugosci powy-
zej: 150m;

ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przylegtych drég publicz-
nych i drog wewnetrznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych dla terenow:

a) 1.MN z terendéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW;

b) 2.MN z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW;

c) 3.MN z terenow oznaczonych symbo-
lami: 2.KDD, 3.KDW, 4.KDW;

d) 4.MN z terenu oznaczonego symbo-
lem: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDW, 4.KDW;

e) 5.MN z terendéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDD, 1.KPJ;

f) 6.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 5.KDW, 6.KDW, 8.KDW, 2.KPJ;

g) 7.MN z terendw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 6.KDW, 7.KDW, 2.KPJ;

h) 8.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW;

i) 9.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 3.KDD, 8.KDW;

i) 10.MN z terendéw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDL, 2.KDL.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50% powierzchni dziatki zlokalizowanej
poza terenem WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki zlokalizowanej
na terenie WOCHK;
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2)

3)

4)

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

teren oznaczony symbolem: 10.MN w ca-
tosci znajduje sie w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja
przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

b) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

c) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

1)

na terenach oznaczonych symbolami:
7.MN, 8.MN, 9.MN znajduja sie zabytki ar-
cheologiczne (stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 53-64/53 oraz AZP 53-64/54),
dla ktérych ustala sie ochrone w formie
stref ochrony konserwatorskiej, na obsza-
rze ktorych obowiazuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabyt-
kow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi budowy obiektow budowla-
nych, wigzacych sie z wykonywaniem
robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych;

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw uzgodnienia zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych po-
przedzajacych inne niz wymienione w
lit. a roboty ziemne lub zmiane charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci;

c) nakaz przeprowadzania badan arche-
ologicznych oraz wykonywania ich do-
kumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzy-
skanie od wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkéw pozwolenia na ich prowa-
dzenie).

5. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

2)

tereny: 7.MN w catosci oraz 5.MN, 6.MN,
8.MN czesciowo znajdujg sie w strefie
ochrony watu przeciwpowodziowego, w
odlegtosci 50 m od stopy watu, w jej za-
siegu obowiazujg przepisy odrebne;

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz loka-
lizowania kondygnacji podziemnej.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1000m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
20m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
srednio przy zakretach oraz skrzy-
zowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym
mowa w tir 1) — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek przed wejsciem planu
w zycie lub zostaty wydzielone na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;
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4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powigkszenie dziatki sasied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sagsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatal-
no$¢ (w tym okresowa) moze stanowic
ucigzliwosé wykraczajacg poza granice
dziatek, na ktorych sg prowadzone, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
sob dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrédtem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.

§ 7. Dla terendbw oznaczonych na rysunku

b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenow: MNi;

d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze-
budowy i rozbudowy bez powieksze-
nia powierzchni zabudowy tej czesci
budynku, ktéra znajduje sie poza nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy na-
kazuje sie lokalizacje budynku zgod-
nie z wyznaczonymi liniami zabudo-
wy;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 1.KDL,
2.KDL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami:  1.KDD,
3.KDD, 1.KDW, 9.KDW, 10.KDW,
11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 2.KPR,
3.KPR, 4.KPR, 1.ZU;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

4) ustala sie lokalizowanie zabudowy

planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,

5.MNi, 6.MNi, 7.MNi ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-

na intensywna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieuciazliwe — wbudowane loka-

le ustugowe;

5)

6)

mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie
w uktadzie wolno stojagcym lub bliznia-
czym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrgbie jednej
dziatki i zmiany funkcji w budynkach na
mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku, wytacznie w parterach
budynkow;

dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie
1 budynku garazowego na jednej dziatce,
przewidzianego na maksymalnie 2 sta-
nowiska postojowe;

nakazuje sie stosowanie dachéw dwu-
spadowych lub wielospadowych o sy-
metrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 45°;

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szaros$ci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachow o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewac;ji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z blachy jako materiatu wykon-
czeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wytgcznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokosci stropu nad pierwszg kon-
dygnacjg nadziemnag;

c¢) lokalizowania reklam na dziatkach wy-
tacznie zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong na danym terenie;

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promo-
cyjnej jednej reklamy: 1m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni re-
klamowej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajgcej 2m?;

dopuszcza sige grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

18)

19)

20)

21)

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami droég pu-
blicznych i wewnetrznych, z dopusz-
czeniem w przypadkach uzasadnio-
nych miejscowego wycofania ogro-
dzen w gtab dziatek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50 % (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tgcznie z poddaszem uzytko-
wym) — 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnie miejsc postojo-
wych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placéw ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego
ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako
odrebnych nieruchomosci grunto-
wych o szerokos$ciach minimum:

- bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;
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b) wydzielanie placow do zawracania na
zakonczeniu dojazdéw do dziatek o
promieniu minimum:

- 6m dla dojazdow o dtugosci mak-
simum: 150m i wiece] niz jednej
dziatki;

- 8m dla dojazdéw o dtugosci powy-
zej: 150m;

22) ustala sie obstuge komunikacyjng bez-

posrednio z przylegtych drég publicz-
nych i drég wewnetrznych dla terenéw:

a) 1.MNi z terendw oznaczonych symbo-
lami: 3.KDD, 9.KDW;

b) 2.MNi z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 3.KDD, 9.KDW, 13.KDW;

c) 3.MNi z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW;

d) 4.MNi z terenu oznaczonego symbo-
lem: 9.KDW, 11.KDW, 12.KDW;

e) 5.MNi z terenéw oznaczonych symbo-
lami:  1.KDL, 9.KDW, 12.KDW,
13.KDW;

f) 6.MNi z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 2.KDL, 1.KDD, 1.KDW;

d) 7.MNi z terendbw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDW;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
50% powierzchni dziatki;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwigkochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

tereny oznaczone symbolami: 1.MNi,
4.MNi, 5.MNi, 7.MNi czesciowo znajdujg

2)

sie w strefie oddziatywania linii energe-
tycznej $redniego napiecia, ktérg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz loka-
lizowania kondygnacji podziemnej.

5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:

- 750m? pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie wolno sto-

jacym;

- 500m? pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie bliznia-
czym;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
15m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° = 110°%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
$rednio przy placach do zawracania
samochodoéw, zakretach oraz skrzy-
zowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktorym
mowa w tir 1) — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkow
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek przed wejsciem planu
w zycie lub zostaty wydzielone na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okre$lone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sgsied-
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niej (poprzez jej scalenie),przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dzialu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatéw i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatal-
no$¢ (w tym okresowa) moze stanowic
ucigzliwosé wykraczajagcg poza granice
dziatek, na ktorych sa prowadzone, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektow kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
so6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrédtem uciazliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN,
4.U/MN, 5.U/MN ustala sie:

. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenow: U/MN;

d) zielehn urzadzona;

e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze-
budowy i rozbudowy bez powieksze-
nia powierzchni zabudowy tej czesci
budynku, ktéra znajduje sie poza nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy na-
kazuje sie lokalizacje budynku zgod-
nie z wyznaczonymi liniami zabudo-
wy;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
linii rozgraniczajgcych z terenami

oznaczonymi  symbolami:  1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 3.KDW, 5.KDW,
8.KDW, 2.KPJ;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
o funkcji: ustugowej, ustugowo — miesz-
kaniowej i mieszkaniowej;

5) ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie
w uktadzie wolno stojgcym;

6) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
o funkcji mieszkaniowej w przypadku
wczesniejszej lub rébwnoczesnej realizacji
zabudowy ustugowej;

7) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki i zmiany funkcji w budynkach na
mieszkaniowg, jezeli na dzialce znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

8) dopuszcza sie lokalizowanie wyltgcznie
1 budynku garazowego na jednej dziatce,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

przewidzianego na maksymalnie 2 sta-
nowiska postojowe;

dla zabudowy: mieszkaniowej, garazo-
wej i gospodarczej nakazuje sie stoso-
wanie dachow dwuspadowych lub wie-
lospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu potaci w
zakresie: 20° — 45°%;

dla zabudowy z funkcjg ustugowg do-
puszcza sie stosowanie dachow: ptaskich
oraz dwuspadowych Ilub wielospado-
wych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 20° —
45°

dla dachéw: dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachéwki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

dla dachow: dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie kolory-
styki w tonacji: czerwieni, brazu oraz sza-
rosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachow o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje si¢ stosowania na elewacjach
oktadzin z blachy jako materiatu wykon-
czeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych na ptaszczyznie elewa-
cji budynkéw lub wolno stojgcej kon-
strukgcji, stuzgcej do jej zamocowania;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokoséci stropu nad drugg kondy-
gnacjg nadziemng;

¢) umieszczania wylacznie jednej sztuki
tablicy reklamowej na jednej wolno
stojgcej konstrukcji stuzgcej do jej
zamocowania;

d) zakazuje sie umieszczania reklam na
dachach i ogrodzeniach.

19)

20)

21)

22)

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami drog pu-
blicznych, wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych, z dopuszczeniem w
przypadkach uzasadnionych miej-
scowego wycofania ogrodzen w gtagb
dziatek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzeh azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalne;j
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow oraz ogrodzen od strony terenu
oznaczonego symbolem: 1.KDD;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tgcznie z poddaszem uzytko-
wym) — 9m;

b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej:
3 kondygnacje nadziemne (tgcznie z
poddaszem uzytkowym) - 12m;

¢) gospodarczej i garazowej: bm;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnie miejsc postojo-
wych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie =z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m’ po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy,

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w punktach gastro-
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23)

24)

25)

nomicznych, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

w zakresie rozbudowy i budowy we-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego
ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako
odrebnych nieruchomosci grunto-
wych o szeroko$ciach minimum:

- bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) wydzielanie placow do zawracania na
zakonczeniu dojazdow do dziatek o
promieniu minimum:

- 6m dla dojazdow o dtugosci mak-
simum: 150m i wiecej niz jednej
dziatki;

- 8m dla dojazdéw o dtugosci powy-
zej: 150m;

ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przylegtych drég publicz-
nych i drég wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo-jezdnych dla terenéw:

a) 1.U/MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDL, 1.KDD, 3.KDW;

b) 2.U/MN z terenébw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDW;

c) 3.U/MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDD, 2.KDD, 1.KPJ;

d) 4.U/MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDD, 5.KDW, 8.KDW, 2.KPJ;

e) 5.U/MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 1.KDD, 3.KDD, 8.KDW;

zakazuje sie tworzenia nowych zjazdow z
drogi wojewddzkiej — ul. Modlinskiej,
znajdujacej sie poza obszarem planu, z
zastrzezeniem: do czasu realizacji drogi
oznaczanej symbolem: 1.KDD dopuszcza
sie czasowe uzytkowanie istniejgcych
zjazdow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
50% powierzchni dziatki;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia terenu
oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgcznosci;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy ustugowej, mieszkaniowej i ustugowo
— mieszkaniowej w zasiegu ponadnorma-
tywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

2)

3)

teren oznaczony symbolem: 5.U/MN cze-
Sciowo znajduje sie w strefie oddziatywa-
nia linii energetycznej sredniego napiecia,
ktérg nalezy uwzglednié w procesie inwe-
stycyjnym;

tereny: 3.U/MN, 4.U/MN czesciowo znaj-
dujg sie w strefie ochrony watu przeciw-
powodziowego, w odlegtosci 50m od sto-
py watu, w jej zasiggu obowigzujg przepi-
sy odrebne;

tereny w catos$ci znajdujag sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: woda stuletnia, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz loka-
lizowania kondygnacji podziemne;j.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1500m?;

powierzchni
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2)

3)

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
30m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° - 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy zakretach oraz skrzy-
zowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktoérym
mowa w tir 1) — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek przed wejsciem planu
w zycie lub zostaly wydzielone na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniej-

5)

szych powierzchniach i szerokosciach
frontéw niz okreslone w niniejszym planie,
w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sasied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszaro6w wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, ktorych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwosé wykraczajagcg poza granice
dziatek, na ktorych sg prowadzone, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektow kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6éb dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrédiem uciagzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.

rysunku

planu symbolami: 1.U/MNi, 2.U/MNi ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
przeznaczenie towarzyszgace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na intensywna;

b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenéw: U/MNi;

d) zielen urzagdzona;
e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
linii rozgraniczajagcych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  1.KDD,
3.KDD, 9.KDW, 10.KDW, 1.KPR, 1.ZU;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
o funkgcji: ustugowej, ustugowo — miesz-
kaniowej i mieszkaniowej;
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4) ustala sie lokalizowanie zabudowy a) lokalizowania reklam i elementéw in-
mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie formacyjnych na ptaszczyznie elewa-

w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym; cji budynkéw lub wolno stojgcej kon-

5) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy strukeji, sfuzacej do jej zamocowania;
o funkcji mieszkaniowej w przypadku b) umieszczania reklam maksymalnie do
wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji wysokosci stropu nad drugg kondy-
zabudowy ustugowej; gnacja nadziemna;

6) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego c) umieszczania wylacznie jednej sztuki
budynku mieszkalnego w obrebie jednej tablicy reklamowej na jednej wolno
dziatki i zmiany funkcji w budynkach na stojgcej konstrukcji stuzgcej do jej
mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje zamocowania;
sig juz budynek mieszkalny; d) zakazuje sie umieszczania reklam na

7) dopuszcza sie lokalizowanie wyltgcznie dachach i ogrodzeniach.

! budynk_u garazowego na ]edne_J dzialce, 18) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
przewidzianego na maksymalnie 2 sta- T
. ) runkiem:
nowiska postojowe;
. . . . a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
8) dla zabudowy: mieszkaniowej, garazo- L . X
. . L graniczajgcych z terenami drog pu-
wej i gospodarczej nakazuje sie stoso- . .
. i . blicznych i wewnetrznych, z dopusz-
wanie dachoéw dwuspadowych lub wie- . .
. czeniem w przypadkach uzasadnio-
lospadowych o symetrycznym uktadzie .. .
L . . . nych miejscowego wycofania ogro-
potaci gtéwnych i nachyleniu potaci w , i iatek .
zakresie: 20° — 45°% dzen w gtab dziatek do 2m;
9) dla zabudowy z funkcjg ustugowa do- b) zac,h_owanla n_aroznyc_h SC'?_C widocz-
. . S - nosci w obrebie skrzyzowan;
puszcza sie stosowanie dachoéw: ptaskich
oraz dwuspadowych Ilub wielospado- c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
wych o symetrycznym uktadzie potaci nimum w 50% (rozliczonych w ra-
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
20° — 45% kotem petnym do wysokosci 0,5m

10) dla dachow: dwuspadowych i wielospa- nad poziom tere.nu, 0 maksymalnej

. . wysokosci 1,80m;
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachéwki lub ma- d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
teriatbw o wygladzie zblizonym do da- dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
chowki; tow oraz ogrodzen od strony terenu

11) dla dachéw: dwuspadowych i wielospa- oznaczonego symbolem: 1.KDD;
dowych nakazuje sie stosowanie kolory- e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
styki w tonacji: czerwieni, brazu oraz sza- prefabrykatéw betonowych i niepo-
rosci; wlekanej siatki drucianej;

12) zakazuje sie sprowadzania potaci da- 19) ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
chowych do poziomu terenu; dowy:

13) zakazuje sie stosowania dachow o mija- a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
jacych sie potaciach; ziemne (tgcznie z poddaszem uzytko-

14) nakazuje sie zharmonizowanie kolory- wym) =9 m;
styki elewacji i materiatow wykoncze- b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej:
niowych wszystkich budynkéw zlokali- 3 kondygnacje nadziemne (tgcznie z
zowanych na dzialce; poddaszem uzytkowym) - 12m;

15) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo- c) gospodarczej i garazowej: bm;
rystyki elewacji i ogrodzen; 20) ustala sie maksymalny wskaznik inten-

16) zakazuje sie stosowania na elewacjach sywnosci zabudowy: 0,3;
oktadzin z blachy jako materiatu wykon- . . . . . .

. . 21) nakazuje sie zapewnie miejsc postojo-
czeniowego; S Lo
wych w ilosci co najmniej:
17) dopuszcza sie umieszczanie reklam i

elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j
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22)

23)

jednorodzinnej (liczone
miejscami garazowymi);

tgcznie =z

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w punktach gastro-
nomicznych, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przylegtych drég publicz-
nych i drég wewnetrznych dla terenéw:

a) 1.U/MNi z terenéw oznaczonych
symbolami: 1.KDD, 3.KDD, 9.KDW;
b) 2U/MNi z terendbw oznaczonych

symbolami: 1.KDD, 9.KDW, 10.KDW;

zakazuje sie tworzenia nowych zjazdéw z
drogi wojewddzkiej — ul. Modlinskiej,
znajdujgcej sie poza obszarem planu, z
zastrzezeniem: do czasu realizacji drogi
oznaczanej symbolem: 1.KDD dopuszcza
sie czasowe uzytkowanie istniejgcych
zjazdow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

nakazuje sie¢ zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
50% powierzchni dziatki;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $ro-
dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia terenu
oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgcznosci;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w srodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4)

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy ustugowej, mieszkaniowej i ustugowo
— mieszkaniowej w zasiegu ponadnorma-
tywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

2)

teren oznaczony symbolem: 1.U/MNi cze-
Sciowo znajduje sie w strefie oddziatywa-
nia linii energetycznej sredniego napiecia,
ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwe-
stycyjnym;

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz loka-
lizowania kondygnacji podziemnej.

5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:

- 1000 m? pod zabudowe ustugowa,
ustugowo-mieszkaniowg i mieszka-
niowa jednorodzinng;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
20m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
$rednio przy placach do zawracania
samochodoéw, zakretach oraz skrzy-
zowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym
mowa w tir 1) — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sieg;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek przed wejsciem planu
w zycie lub zostaty wydzielone na pod-
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stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powigkszenie dziatki sasied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, ktorych dziatal-
nos$¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwosé wykraczajacg poza granice
dziatek, na ktérych sg prowadzone, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
sob dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrédtem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem: 1.U ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) budynki gospodarcze;

b) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenu: U;

c) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.KDL oraz
od poétnocnej granicy planu;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDD;

2) dopuszcza sie stosowanie dachow pta-
skich oraz dwuspadowych lub wielospa-
dowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie:
20° — 45%;

3) dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachéwki lub ma-
teriatow o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

4) dla dachow dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie kolory-
styki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu
oraz szarosci;

5) zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

6) zakazuje sie lokalizowania dachow o mi-
jajacych sie potaciach;

7) nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce;

8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;
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9)

10)

11)

12)

13)

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementow in-
formacyjnych na ptaszczyznie elewa-
cji budynkéw lub wolno stojgcej kon-
strukcji, stuzgcej do jej zamocowania;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokoséci stropu nad drugg kondy-
gnacja nadziemna;

c) umieszczania wylacznie jednej sztuki
tablicy reklamowej na jednej wolno
stojgcej konstrukcji stuzgcej do jej
zamocowania;

d) zakazuje sie umieszczania reklam na
dachach i ogrodzeniach.

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami drog pu-
blicznych, z dopuszczeniem w przy-
padkach uzasadnionych miejscowego
wycofania ogrodzen w gtgb dziatek
do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktébrych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow oraz ogrodzen od strony drogi
wojewodzkiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
dowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne
(tacznie z poddaszem uzytkowym) -
12m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,3;

nakazuje sie zapewnie miejsc postojo-
wych w ilosci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-

14)

15)

16)

talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkow-
nikdw jednoczes$nie w ustugach spor-
tu i rekreac;ji;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek +
minimum: 5 miejsc postojowych na
10 osb6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w punktach gastro-
nomicznych, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

f) 5 miejsc postojowych na 10 osbéb za-
trudnionych w ustugach zdrowia +
minimum: 2 miejsca postojowe na
jeden gabinet;

g) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

zakazuje sig wydzielania geodezyjnego i
budowy dojazdéw do dziatek z terenu
drogi wojewodzkiej, znajdujacej sie poza
obszarem planu;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami: 2.KDL, 1.KDD;

zakazuje sie tworzenia nowych zjazdow z
drogi wojewddzkiej — ul. Modlinskiej,
znajdujgcej sie¢ poza obszarem planu, z
zastrzezeniem: do czasu realizacji drogi
oznaczanej symbolem: 1.KDD dopuszcza
sie czasowe uzytkowanie istniejgcych
zjazdow.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
50% powierzchni dziatki;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia terenu
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oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgcznosci;

3) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy ustugowej w zasieggu ponadnorma-
tywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczehstwo powodzi:

1) tereny czesSciowo znajdujg sie w strefie
ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40m od
planowanej krawedzi jezdni trasy komuni-
kacyjnej klasy: KDGP);

2) teren w calosci znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz loka-
lizowania kondygnacji podziemnej;

3) teren czesciowo znajduje sie w strefie od-
dziatywania linii energetycznej sredniego
napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w pro-
cesie inwestycyjnym.

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1500m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
28m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° - 110°%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Ssrednio przy zakretach oraz skrzy-
zowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktéorym
mowa w tir 1) — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkow
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek przed wejsciem planu

3)

4)

5)

w zycie lub zostaty wydzielone na pod-
stawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sagsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszarobw wymagajga-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug uciagzli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatéw i
myjni samochodowych, ktorych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwos¢ wykraczajgcg poza granice
dziatek, na ktorych sg prowadzone, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$é prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
leh planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 111

— 22490 —

Poz. 3539

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.ZU ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) Sciezki rowerowe i piesze;
b) obiekty matej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie grodzenia.

3. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie od-
dziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w pro-
cesie inwestycyjnym;

2) teren w catosci znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.WH ustala sie:

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren obiektow hydrotechnicznych — wat
przeciwpowodziowy;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe i piesze;
b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam;

2) zakazuje sie grodzenia.

4. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie poten-
cjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana:
wodg stuletnig, w jej zasiegu obowigzujg
przepisy odrebne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacyjnego

§ 13. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), ja-
ko drogi gminne, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami: KDL;

- drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2),
jako drogi gminne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: KDD;

b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- zielen urzgdzona;
- infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem: 1.KDL
znajduje sie zabytek archeologiczny (sta-
nowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-
64/53), dla ktorego ustala sie ochrone w
formie stref ochrony konserwatorskiej, na
obszarze ktorej obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabyt-
kéow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi budowy obiektow budowla-
nych, wigzacych sie z wykonywaniem
robo6t ziemnych — uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych;
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b) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw uzgodnienia zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych po-
przedzajacych inne niz wymienione w
lit. a roboty ziemne;

c) nakaz przeprowadzania badan arche-
ologicznych oraz wykonywania ich do-
kumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzy-
skanie od wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkow pozwolenia na ich prowa-
dzenie).

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) teren oznaczony symbolem: 1.KDL cze-
Sciowo znajduje sie w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzu-
ja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z potrzeby zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu;

b) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

5. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren: 1.KDL czeSciowo znajduje sie w
strefie ochrony watu przeciwpowodzio-
wego, w odlegtosci 50 m od stopy watu, w
jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne;

3) tereny oznaczone symbolami: 1.KDL,
2.KDL, 1.KDD, 3.KDD czesciowo znajduja
sie w strefie oddziatywania linii energe-
tycznej Sredniego napiecia, ktérg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyj-
nego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDL powigzanie od pétnocy z istnie-
jaca droga wojewodzka nr 630 — ul.
Modlinskg, od wschodu — z droga lo-
kalng na terenie wsi Rajszew;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDL powigzanie od pétnocy z istnie-
jaca droga wojewodzkg nr 630 — ul.
Modlinska, od wschodu z uktadem ko-
munikacyjnym drog na terenie wsi Raj-
szew;

2) w zakresie szerokos$ci pasow drogowych
w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDL czes$¢ szerokos$ci drogi w liniach
rozgraniczajgcych na: 0,5m i zgodnie z
rysunkiem planu (pozostata czes$¢ drogi
zlokalizowana jest poza granicg niniej-
szego planu);

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 12m oraz 7 m na
odcinku stanowigcym czes¢ szerokosci
drogi (pozostata czes¢ drogi zlokalizo-
wana jest poza granicg niniejszego
planu);

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDD szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych od 1T0m do .... m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 10m;

e) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na: 10m oraz 24m,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

8 14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem: 7.KDW
znajduje sie zabytek archeologiczny (sta-
nowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-
64/53), dla ktérego ustala sie ochrone w
formie stref ochrony konserwatorskiej, na
obszarze ktérej obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabyt-
kéow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi budowy obiektow budowla-
nych, wigzacych sie z wykonywaniem
robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeolo-
gicznych;

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow uzgodnienia zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych po-
przedzajacych inne niz wymienione w
lit. a roboty ziemne;

c) nakaz przeprowadzania badan arche-
ologicznych oraz wykonywania ich do-
kumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzy-
skanie od wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkow pozwolenia na ich prowa-
dzenie).

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny oznaczone symbolami: 9.KDW,
12.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie
oddziatywania linii energetycznej srednie-
go napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w
procesie inwestycyjnym;

2) tereny: 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW czesciowo
znajduja sie w strefie ochrony watu prze-
ciwpowodziowego, w odlegtosci 50m od
stopy watu, w jej zasiegu obowigzujg
przepisy odrebne;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodéw zgodnie z ry-
sunkiem planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDW szerokosé drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 6m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDW szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

d) dla teren oznaczonego symbolem:
4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

e) dla terenu oznaczonego symbolem:
5.KDW szerokosé drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

f) dla terenu oznaczonego symbolem:
6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

g) dla terenu oznaczonego symbolem:
7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 6 m;

h) dla terenu oznaczonego symbolem:
8.KDW szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

i) dla terenu oznaczonego symbolem:
9.KDW szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m;

j) dla terenu oznaczonego symbolem:
10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z ry-
sunkiem planu;

k) dla terenu oznaczonego symbolem:
11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m oraz plac do za-
wracania samochodow zgodnie z ry-
sunkiem planu;

I) dla terenu oznaczonego symbolem:
12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 8m oraz plac do za-
wracania samochodow zgodnie z ry-
sunkiem planu;

m)dla terenu oznaczonego symbolem:
13.KDW szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 9m;

systeméw komunikacji i infrastruktury tech- 6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

niczne;j:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:

darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-

s6b dotychczasowy.
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§ 15. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciagi pieszo - jezdne;

2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;

c) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczehstwo powodzi:

1) tereny w calosci znajdujg sie w strefie
ochrony walu przeciwpowodziowego, w
odlegtosci 50 m od stopy watu, w jej za-
siegu obowigzujg przepisy odrebne;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajgcych ustala sig:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajgcych na: 6m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajgcych na: 8m;

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.KPR, 2.KPR, 3.KPR, 4.KPR
ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciagi pieszo - rowerowe;

o1

2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne;

2) teren oznaczony symbolem: 3.KPR cze-
Sciowo znajduje sie w strefie oddziatywa-
nia linii energetycznej sredniego napiecia,
ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwe-
stycyjnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo - rowe-
rowego w liniach rozgraniczajacych na:
2,5m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo - rowe-
rowego w liniach rozgraniczajacych na:
2,5m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo - rowe-
rowego w liniach rozgraniczajacych na:
2,5m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
4.KPR szerokosé ciggu pieszo - rowe-
rowego w liniach rozgraniczajacych na:
2,5m;

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
sOb dotychczasowy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem: 1.KS/It ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja samochodowa — parking
powierzchniowy;
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b) obiekty i wurzadzenia infrastruktury jewoddzkiej, zlokalizowanej poza obsza-
technicznej, zwigzane z telekomunika- rem planu;

cja;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty matej architektury;

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej (niezwigzane z telekomunika-
cia);

c) zielen urzgdzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie umieszczanie reklam i ele-
mentow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promocyj-
nej jednej reklamy: 6m? w ramach jed-
nej dziatki;

b) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wytgcznie na wolno sto-
jacej konstrukcji stuzgcej do jej zamo-
cowania;

c) umieszczania reklam maksymalnie na
wysokoséci 8 m, liczagc od poziomu tere-
nu do ich gérnej krawedzi;

d) umieszczania wytacznie jednej sztuki
tablicy reklamowej na jednej wolno
stojgcej konstrukcji stuzacej do jej za-
mocowania;

2) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami droég pu-
blicznych, z dopuszczeniem w przypad-
kach uzasadnionych miejscowego wy-
cofania ogrodzen w gtab dziatek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widoczno-
$ci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50 % (rozliczonych w ramach
jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5m nad poziom
terenu, o maksymalnej wysokosci
1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow oraz ogrodzen od strony drogi wo-

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepowle-
kanej siatki drucianej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
30% powierzchni dziatki;

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu ozna-
czonego symbolem: 1.KDD.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie tymczaso-
wych obiektow ustugowych o pow. zabu-
dowy nie wiekszej niz 6m? i wysokosci do
3,5m.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 18. Ustalenia dotyczace stawek procento-
wych stanowigcych podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustala sie na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

8 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Jabtonna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Wiodzimierz Kowalik
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr VI/50/2011 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 marca 2011r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Jabfonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadar wtasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szeroko$c/dlugoS¢  (przyblizone
wielkosci)

1. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 1.KDD 10m x 1100mb

2. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 2.KDD 10m x 215mb

3. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 3.KDD 10 x 310mb

4, |kanalizacja 3100 mb

5. | wodociag 3100 mb

6. | oSwietlenie 1625mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowieni publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabfonna,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé¢ sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)z kredytéw i pozyczek bankowych,
)z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkow zewnetrznych,

P -0 B o

=

3.2.Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestyciji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.
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3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,
) Program Gospodarki Odpadami,
) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
)
)

o1 BN

Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planow i programoéw wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

(2]

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetébw gminy —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego

rozstrzygniecia.
Przez;’od 'czﬁ?y Gminy
mgr Z’;Eodzimic z Kowalik

3540

ZARZADZENIE Nr 70/21/11
BURMISTRZA MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie przediozenia sprawozdania z wykonania budzetu miasta Minsk Mazowiecki za rok 2010
oraz sprawozdan rocznych z wykonania planéw finansowych samorzgdowych instytucji kultury

za 2010 rok.

Na podstawie art. 267 ust. 1 ustawy z dnia 3) sprawozdanie z wykonania planu do-
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych chodow i wydatkow zwigzanych z reali-
(Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z p6zniejszymi zmianami zacjg zadan z zakresu administracji rza-
oraz art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o dowej i innych zadan zleconych usta-
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, wami - zatgcznik nr 3,

poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) - zarzadza

sie, co nastepuje: 4) sprawozdanie z wykonania planu do-

chodéw i wydatkow wykonywanych na

8 1. Przedstawia sie Radzie Miasta oraz Re- podstawie porozumien (umoéw) miedzy
gionalnej lzbie Obrachunkowej w Warszawie jednostkami samorzadu terytorialnego —
Zespot w Siedlcach: zatgcznik nr 4,

1. Sprawozdanie z wykonania budzetu miasta 5) sprawozdanie z wykonania planu do-

Minsk Mazowiecki za 2010 rok w nastepujgce;j chodow i wydatkow zwigzanych z reali-

szczegotowosci: zacjg zadan z zakresu administracji rza-

dowej wykonywanych na podstawie po-
rozumien z organami administracji rzg-
dowej - zatacznik nr 5,

1) sprawozdanie z wykonania planu do-
chodow budzetu miasta - zatgcznik nr 1,

2) sprawozdanie z wykonania planu wydat-
kéw budzetu miasta - zatgcznik nr 2,



